Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2022/13/0365

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
sidlo: Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Bardnkovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
1CO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovn{ spojeni: Cesk4 spofitelna a.s.

Cislo tiétu: 19-1649335379/0800

Variabilni symbol: 8180500021

Specificky symbol: 0365

(déle jen jako ,,pronajimatel )

a
Najemce:

Gabriela Mochel

sidlo:

ICO: 66947235

Bankovni spojeni: _

Cislo détu: NG

telefon: [ GG - [

(déle jen jako ,,ndjemce*)

uzavfeli v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,

ve znéni pozdé&jSich piedpist (ddle jen ,,obfansky zdkonik*) tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikéni (ddle jen ,,smlouva‘)

ClL1
Predmét najmu

1.1 Pronajimatel pronajim4 ndjemci C4st prostoru slouziciho podnikéni, nachéazejiciho se
v objektu obCanského vybaveni €. p. 6128, €. or. 70a na ul. Hlavn{ tfida v Ostravé-Porubé,
ktery je soucasti pozemku p. €. 1277/2 v k. 4. Poruba, obec Ostrava, a to mimo Cast
prostoru o vymeéte 13 m?, tedy v rozsahu celkem 161 m? (d4le jen ,,pronajimany prostor*).
Pfesné vymezeni pronajimaného prostoru v objektu je dédle zndzornéno v situaCnim
planku v Piiloze €. 1 této smlouvy.

1.2 Nijemci je zndmo, Ze zbyvajici ¢4st prostoru o vyméie 13 m? v objektu &. p. 6128 byla

pronajata nijemci

za ucelem provozu vyroby a prodeje zmrzliny. Ndjemce umozni
tomuto najemci — pani Ludmile Schuldesové — piistup k WC v objektu €. p. 6128.



2.1

2.2

23

2.4

2.5

31

3.2

3.3

34

4.1

¢. 2022/13/0365

Cl.2
Doba trvani smlouvy

Na zdkladé¢ dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v odst. 1.1 této smlouvy,
pronajimén na dobu neurcitou, a to s ucinnosti od 20. 5. 2022.

Smlouvu lze ukonCit dohodou zucastnénych stran nebo vypovédi ibez uvedeni
vypovédniho dlivodu, kterou miZe podat kazdy z Gcastnikil. V¥povédni doba je tfi mésice
a zacina plynout prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé strané.

Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tfm plisobi zna¢nou djmu
druhé strané, mé dotCend strana podle § 2232 obcCanského zdkoniku privo vypovédét
ndjem bez vypovédni doby.

Pronajimatel miiZze ndjem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228
obcanského zdkoniku, uZiva-li nijemce véc takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci nebo tehdy, jestlize ndjemce

e

neuhradi f4dné€ a v€as ndjemné ani do splatnosti pfiStiho ndjemného.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem zanika smrti ndjemce.
CL3
U¢el uzivani
Pronajimany prostor bude ndjemce uZivat pro provoz pohostinstvi.

Pronajimatel udé€luje ndjemci souhlas suvedenym ucelem uzivdni pronajimaného
prostoru. Zménit ucel ndjmu lze pouze na zdklad€é pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce prohlasuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pronajimaného prostoru.

N4jemce je povinen dbdt, aby pronajimany prostor uzival tak, aby nedochdzelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Cl 4
Najemné

Vyse ndjemného se sjedndva po vzdjemné dohod€ smluvnich stran a to tak, Ze celkem za
pronajimany prostor Cini:

144.000 K¢ rocné (slovy: jedno sto Ctyricet Ctyfi tisice korun ¢eskych),
tj. 12.000 K¢ mésicné (slovy: dvanact tisic korun ¢eskych)
(déle jen ,,ndjemné*)

Dle ust. § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisi, je ndjemné osvobozeno od dan¢ z pfidané hodnoty (DPH).
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Néjemné se plati mésicné, a to do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se njemné hradi,
na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho
pokladny. Zalohové platby za sluzby se plati spolu s ndjemnym.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kaZdoro¢né o miru inflace vyjaddienou
piiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim,
vyhla§ovanou v publikaci Ceského statistického ufadu ,Indexy spotiebitelskych
cen (Zivotnich ndkladd) - zdkladni ¢lenéni", a to vZdy s tGcinnosti od 1. 1. kalenddintho
roku nésledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvySeno.

O zvyseni ndjemného dle odst. 4.3 tohoto Clanku smlouvy bude nijemce vyrozumén do
30. 6. béZného roku. Rozdil mezi plvodnim a upravenym ndjemnym je splatny do
posledniho dne kalendainiho mésice nésledujictho po doruCeni pisemného vyrozuméni
o automatickém zvySeni ndjemného. Pro dalSi obdobi je ndjemce povinen hradit zvysSené
ndjemné. K automatickému zvyseni ndjemného v souladu s timto ¢ldnkem smlouvy muize
dojit poprvé v kalenddinim roce nasledujicim po kalenddinim roce, ve kterém nabyla
ucinnosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét ndjemce o zvySeni
nijemného ve smyslu odst. 4.4 tohoto Cldnku smlouvy také pouze prostfednictvim
elektronické zpravy zaslané ndjemci na jeho e-mail: || G
Vyrozuméni se v piipadé elektronické zpravy povazuje za doruené nasledujici pracovni
den po odeslani e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni o doruceni/pieCteni zpravy
nebo jiné obdobné skuteCnosti nevyplyva diivéjsi doruCeni. Ndjemce s timto postupem
vyslovuje vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, ze ke zvySeni
nijemného dle tohoto Cldnku smlouvy dochézi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.3 tohoto €ldnku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany
pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni podminéno ani doruCenim vyrozumeéni
o zvys$eni nijemného dle odst. 4.4 tohoto ¢ldnku smlouvy nijemci.

V ptipad€¢ prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel oprdvnén vymdhat vaci

ndjemci zaplaceni trokl z prodleni ve vySi stanovené pravnim ptedpisem, a to od prvého
dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uzivanim prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: studend voda, elektfina a plyn.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivdnim pronajimaného prostoru jsou po
dohodé smluvnich stran stanoveny takto:
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zaloha na vodné a sto¢né 3.000 K¢/mésic
zaloha na elektfinu 5.000 K¢&/mésic
zaloha na plyn 2.000 K¢/mésic

Celkem 120.000 Ké/rok (slovy: jedno sto dvacet tisic korun Ceskych),
tj. 10.000 Ké/mésic (slovy: deset tisic korun Ceskych)

V prubéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po predchozim ozndmeni ndjemci zménit
mésicni zalohové platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zdkladé zmény
dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového orgdnu, nebo z dal§ich divodi,
napiiklad ze zmé&ny rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mésicnich zalohovych
plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto
skute¢nosti budou nijemci pisemné¢ ozndmeny nejpozdéji do tficeti dni pied nabytim
ucinnosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim pronajimaného prostoru ve smyslu této
smlouvy se plati mési¢né, nejpozdéji do 10. dne piislusného kalendainitho mésice, za
ktery se sluzby plati, a to na ticet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo
v hotovosti sloZenim do jeho pokladny.

Vyuctovéani spotifeby sluZzeb poskytovanych s uZivinim prostoru bude provedeno
v souladu s prisluSnymi pravnimi pfedpisy v terminu nejpozdéji do Ctyf kalendafnich
mésicll po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim prostoru bude provedeno v souladu s cenovymi
ujedndnimi mezi prvnim ticastnikem dohody a jednotlivymi dodavateli sluZeb spojenych
s uzZivanim prostoru.

Néjemce prohlaSuje, Ze pfed uzavienim té€to nijemni smlouvy uzaviel s najemcem
zbyvajiciho prostoru v objektu &. p. 6128 o vyméte 13 m?)

dohodu, jejimz
piedmétem je stanoveni podilové thrady za poskytovani sluzeb — energii (dodavky vody,
elektfiny a plynu) shora jmenovanému nijemci.

CL6
Jistota

Néjemce se zavazuje sloZit do péti dnli od podpisu této smlouvy penéZni prostiedky
k zajisténi ndjemného adhrad jinych svych zdvazkii v souvislosti s ndjmem
pronajimaného prostoru (déle jen ,,jistota®) ve vysi 24.000 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisice
korun Ceskych), coZ odpovidd dvoumésicnimu ndjemnému z pronajimaného prostoru, ve
prospéch pronajimatele jako drZzitele jistoty, ato bezhotovostnim pfevodem na ucet
vedeny u Ceské spotitelny, a.s. pobotka Ostrava, &fslo détu 56012-1649335379/0800,
variabiln{ symbol 45940025.
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Pronajimatel je oprdvnén pouZzit jistotu k thradé pohledidvek na ndjemném a jinych
penéZitych dluhli vzniklych v souvislosti s n4jmem dle této smlouvy za predpokladu, Ze
nijemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti po dobu
dels{ tficeti dnl a svou povinnost nesplnil ani na zdklad¢ zaslané upominky k dhradé.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat nijemce o Cerpani jistoty. Ndjemce mai
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou Castku, a to nejpozdé¢ji do jednoho mésice ode dne
Cerpdni jistoty.

Po skonCeni ndjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu najemci nebo jeho
pravnimu ndstupci, ptipadné jeji ¢ast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zdvazki ndjemce
(dluht spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od skonceni
nijmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude trocena.

Pfi vricenti jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici udaje o tom,
kdy a v jaké vySi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapocteno
a v jaké vysi.

CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 Nijemce je povinen:

7.1.1 Ré&dné a véas platit ndgjemné a platby za sluZzby spojené s ndgjmem dle této smlouvy.

7.1.2 UZivat pronajimany prostor k dohodnutému ucelu ve smyslu této smlouvy.

7.1.3 PecCovat o pronajimany prostor, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyteCného
odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potifebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

7.1.4 UmozZnit pronajimateli nebo z4stupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
piistup do pronajimaného prostoru za tiCelem kontroly jeho fddného uzZivéni
a provadeéni technickych kontrol.

7.1.5 V ptipadé ukonCeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonCeni ndjmu
provést vyklizeni pronajimaného prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupciim
protokolarné.

7.1.6 Dbidt na to, aby uZivinim pronajimaného prostoru nedochizelo ke
znehodnocovéni Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym
zpiisobem.

7.1.7 DodrZzovat v pronajimaném prostoru poZirni ochranu ve smyslu platnych
pfedpisll, zejména ust. § 2 zdk. ¢. 133/1985 Sb., o poZirni ochrané, ve znéni
pozd¢jsich predpisu, vyhlaS8ky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek poZirni bezpeCnosti a vykonu statniho pozirnitho dozoru (o pozarni
prevenci), ve znéni pozdéjsich predpisl a obecné zdvazné vyhlasky statutdrniho
meésta Ostravy €. 5/2004, kterou se vydava pozarni fdd mésta Ostravy.

7.1.8 Nijemce se zavazuje zajistit vybaveni pronajimaného prostoru pfedepsanymi
prostfedky poZarni techniky na vlastni ndklady a udrzZovat je v provozuschopném
stavu.
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7.1.9 Nijemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednéni, které by rusilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZzivacich prav v budov€, v niZ se nachdzi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovédni do uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je neptipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé
nebo dokonce zv1ast’ zdvaZné poruseni povinnosti ndjemce.

7.1.10 Vlastnim ndkladem zajiStovat veSkeré opravy spojené s uZivanim pronajimaného
prostoru, avSak vzdy tak, aby byl zachovén ticel uzivani pronajimaného prostoru
v souladu s touto smlouvou.

7.1.11 Vlastnim ndkladem zajiStovat provddéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajimaném prostoru v souladu s platnymi pfedpisy
a odstranovat vlastnim ndkladem zavady zjisténé pii té€chto revizich ve
stanovenych lhutach.

7.1.12 UmoZnit pronajimateli odecet stavi vodoméru, elektroméru a plynoméru.

7.1.13 UdrZovat Cistotu, pofddek a schiidnost chodniku pfed pronajatym prostorem
vCetné provadéni zimni Udrzby a zajistit si samostatné smluvné odvoz
komundlniho odpadu.

Pronajimatel je povinen:

7.2.1 Umoznit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivani pronajimaného prostoru dohodnutym zplisobem.

N4jemce porusuje svou povinnost zvI4st’ zdvaznym zplsobem, zejména:

7.3.1 Nezaplatil-li ndjemné Ci spotiebu sluzeb v souladu s touto smlouvou.

7.3.2 Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zdvaznym nebo nenapravitelnym
zpiisobem.

7.3.3 Zplsobuje-li jinak z4dvaZzné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivateliim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

7.3.4 UZiva-li neoprdvnéné pronajimany prostor jinym zpisobem nebo k jinému tcelu,
neZ bylo ujednéno.

7.3.5 Zridi-li njjemce tieti osob€ uZivaci prdvo k pronajimanému prostoru nebo jeho
Casti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL8
Zvlastni ujednani

Néjemce je oprdvnén na svij ndklad provadét dpravy (stavebni a jiné) pronajimaného
prostoru v rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uzivani po pfedchozim projednani a na
zékladé pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni oprdvnén provadét zménu uzZivani pronajimaného prostoru nebo stavebni
upravy neuvedené v této smlouvé, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni Gpravy ziistdvaji soucasti majetku vlastnika, ktery je bude odepisovat ve smyslu
ust. § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmQ, ve znéni pozdé&jSich predpist
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jako technické zhodnoceni objektu. Ndjemce nebude od pronajimatele pozadovat thradu
vloZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po ukon¢eni ndjemniho vztahu.

Pfi ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni ndklady do
puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Smluvni strany vyluCuji aplikaci ust. § 2315 obCanského zdkoniku, a to v celém rozsahu.

CL9
Zavérecna ustanoveni
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzZivani pronajimané Casti prostoru ptislusni
ustanoveni obCanského zdkoniku a dal$i obecné€ zdvazné predpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a jedno si
ponechéva pronajimatel.

Piipadné zmény a doplriky této smlouvy vyzZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
stran formou dodatku k této smlouvg.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
tdaju, v platném znéni, a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovianim osobnich
idaju a o volném pohybu téchto 1idajli a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochrané¢ osobnich ddajil) shromaZdovat osobni ddaje o ndjemci (tj. subjekt udajl)
v rozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti Ucastnikll ze
smlouvy a v souvislosti sni vCetné poskytovini sluZzeb aplateb za sluzby spojené
s ndgjmem a rovnéZ i Udaje slouZici k identifikaci subjektu ddajii, bankovnim spojent,
sidle, ICO apod. Subjekt tidajli m4 pravo na informace o tom, jaké osobni tdaje jsou
o ném zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doSlo k poruSeni povinnosti zpracovatele, ma
pravo Z4dat Utad pro ochranu osobnich tidajii o opatfeni k ndpravé. Subjekt tdajl je
opravnén Zadat zpracovatele o ndpravu zdvadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruSeni
svého prava na lidskou diistojnost, osobni ¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

Informace o zdkladnich aspektech zpracovani osobnich tdajl, kterd probihaji v rdmci
¢innosti statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoz i1 o pravech
ndjemce jako subjektu udaji a zpusobech jejich uplatnéni jsou dostupné na webové
strdnce: https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejitho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uéinnost
nastivd nejdifve dnem uvefejnéni této smlouvy vregistru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uCinnosti nékterych smluv, uvefejnovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisu.
Uvefejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.
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9.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, tato byla podepséna na
zdklad¢ pravdivych tdajl a jejich svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na dliikaz toho pfipojuji své podpisy.

9.7 Potvrzuje se, Ze ozadméru statutarniho meésta Ostravy — méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim €. 2949/RMOb1822/79 ze dne 1. 4. 2022 a byl zvefejnén na tredni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé od 21. 4. 2022 do 9. 5. 2022.

9.8 O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodérstvi a udrzby
budov Utadu méstského obvodu Poruba na zdkladé rozhodnuti Rady méstského obvodu
Poruba €. 2949/RMOb1822/79 ze dne 1. 4. 2022.

9.9 Nedilnou soucésti této smlouvy je jeji priloha:
Priloha €. 1 — situaCni pldnek (vymezeni pronajimaného prostoru v objektu)

V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé dne
Jan Dekicky Gabriela Mochel
mistostarosta nijemce

za pronajimatele
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Priloha ¢. 1 — Situa¢ni planek




