PODNAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji smluvni strany:

. IGF Alzheimer centrum T¥ebi€ s.r.o., se sidlem DruZstevni 1320, Horka-Domky, 674 01 Tiebic,

zapsana ve vefejném rejstiiku u Krajského soudu v Brng, oddil C, vlozka 101592, IC: 06350151,
dorucovaci adresa Druzstevni 1320, Horka-Domky, 674 01 Tiebi¢, bankovni spojeni: -
zastoupena jednatelem

* (dale také jen jako ,,IGF_Alzheimer centrum T¥ebi¢ s.r.0.“

nebo ,,Ndjemce®),
jako Najemce na strané jedné

. Vys8i odborna Skola a Stfedni Skola veterinarni, zemé&d€lska a zdravotnicka Tiebi, se sidlem:
Zizkova 505, 674 01 Tiebid, Zastoupena: - i

1C0:60418460, DIC: CZ60418460 (dale také jen jako ,,VOS a SSVZZ Tiebit“ nebo ,,Uzivater-
a spolecné s Najemcem také jen jako ,,Smluvni strany*),

jako Uzivatel na stran€ druhé

dle ustanoveni § 2215 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni novel (dale také jen
jako ,,OZ*), tuto podnijemni smlouvu (dale také jen jako ,,Podnajemni smlouva“ ncbo

H-Smlouva*):
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1.2

1.3

2.2

PREDMET PODNAJMU

Najemce prohlasSuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 13.09.2019 (dale také jen jako
>Najemni smlouva‘) uzaviené se spolcénosti IGF Property Trebi¢ s.r.o., sc sidlem Druzstevni
1320, Horka-Domky, 674 01 Tiebi¢, IC: 27642046, jako s pronajimatelem (dale také jen jako
,IGF Propertv Tiebid s.r.0.” nebo ,,Pronajimatel”), kterd je vlastnikem pozemku parec. €. st.

6017 v Kkatastralnim tGzemi Trebi¢, jehoz soulasti je budova €. p. 1320, objekt obcanské
vybavenosti, ¢ast obce Horka-Domky (uvadénd budova &. p. 1320, jez je soucasti pozemku parc.
¢. st. 6017 v katastralnim uzemi Trebi¢, dale v této Smlouvé také jen jako ,,Budova®), opravnén
uZivat taktéz veSkeré prostory v 8.NP a v 7.NP v bloku A uvadéné Budovy (uvadéné prostory
v 8NP, vyjma skladu - ¢. dvefi 842, a pokoje ¢. 707, ¢. 708 a &. 710 v 7.NP v bloku A uvadeéné
Budovy déle v této Smlouvé také jen jako ,,PFedmét podndjmu*).

Najemce prenechava Uzivateli do podnajmu Predmét podnajmu, ti. prostorv v 8. NP, vyjma
skladu - &. dveri 842, a pokoje €. 707, ¢. 708 a ¢. 710 v 7.NP v bloku A Budovy. Uzivatel
Predmdét podndjmu do podndjmu prijima a zavazuje se platit Ndjemci podnajemné dle této

Podnajemni smlouvy.

UtZivatel se zavazuje, Ze bude Pfedmét podnajmu vyuzivat vyluéné za ucelem ubytovani zakd
v souladu s platnou vyhlaskou ¢. 108/2005 Sb., O Skolskych vychovnych a ubytovacich zatizenich
a Skolskych tcelovych zafizenich. Uzivatel nemd bez pisemného souhlasu Najemce pravo
provozovat jinou ¢innost v Pfedmétu podndjmu ani zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu.
UzZivatel si Pfedimét podndjmu dobfte prohlédl. Veskeré vyméry Pfedmétu podnajmu jsou uvadéné
vySe v bodé 1.1 této Podnajemni smlouvy a jsou jen piiblizné a jejich pfipadnd nepi‘esnost nema
jakykoliv vliv na platnost ostatnich ujednani této Podnajemni smlouvy, kdyZ zejména tak nema
vliv ani na ujednéni o vysi podnajmu.

SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU PODNAJMU

Spoleéné s podnajmem budou Uzivateli poskytovana ndasledujici plnéni spojend s uzivanim
Predmétu podnajmu (déle také jen jako ,,Sluzby" a jednotlivé pinéni spojend s uzivanim Piedmétu
podnajmu dale také jen jako ,,Sluzba"):

a) dodavka elektrické energie, dodiavka vody;

b) vytapéni Predmétu podnajmu;

e) internetové pripojeni

Uzivatel neni opravnén uplatiovat vici Najemci jakékoliv naroky ohledné vypadkl a/nebo
pieruseni dodavek a/nebo vadného poskytovani SluZeb (spojenych suzivanim Predmétu
podnajmu uvedenych vyse v odst. 2.1 této Podnajemni smlouvy). Jiné naroky UZivateli nepiislusi
a jinych narokt (tj. zejména vcetné€ ndroku na nadhradu skody ¢i 4jmy) se UZivatel vici Najemci
zcela a vyslovné vzdava, s ¢imz Néajemce souhlasi.

Uzivatel zejména uvadi, Ze si je védom vhodnosti zaji§téni rezervniho zdroje el. energie pro pfipad
vypadku dodavky el. energie, a to s ohledem na predmét €innosti UzZivatele.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.2

5.3

DOBA PODNAJMU
Podnajem se uzavird na dobu urcitou od 01.10.2021 do 30.06.2022.

PODNAJEMNE A PLATBA ZA PLNENI SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU
PODNAJMU

Mési¢ni podnajemné se stanovi dohodou Smluvnich stran ve vys$i 94.000.- K¢ (slovy: devadesdt
CtyFi _tisic korun Ceskych) mésiéné + DPH.

Poskvtovani SluZeb je jiZ pauSalnim zpiisobem zohlednéno v podnajemném. kdvZ UZivatel

tak jiZ za poskytovani Sluzeb Zadnou ¢astku hradit nebude (bude hradit pouze podndjemné).

Podnajemné za kalenddfni mésic jc splatné dlec vystavené faktury, a to na
kdyz o piipadné zmén¢ banky a/nebo jen €isla uc¢tu Najemce, kteréZto zmény
je Néjemce opravnén ucinit, bude Uzivatel informovan nejméné deset (10) dni pied terminem
splatnosti platby, kterd jiZ mé byt hrazena na tcet nové sdéleny.
Néjemce bude UZivateli na jednotlivé mési¢ni platby podndjemného vystavovat faktury, které
bude Uzivateli zasilat elektronickou poStou na emailovou adresu UZivatele:
B ; nedoruceni jakékoliv faktury v8ak nema vliv na povinnost UZivatele

hradit podnajemné v terminech sjednanych touto Podndjemni smlouvou a nedoru€eni faktur tak
jakymkoliv zpisobem platebni povinnost UZivatel neodklada,

V ptipadé, ze Najemce je, nebo se stane, platcem DPH, bude ke vSem platbdm uctovanym
Uzivateli dle této Podnajemni smlouvy piipoc¢teno DPH v zdkonné vysi.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVN{CH STRAN
Uzivatel vyslovné uvéddi, Ze s Néjemcem dohodl, Ze Pfedmét podnajmu piebira od Najemce ve
stavu, v némz se nachazi k okamZiku uzavieni této Podndjemni smlouvy (s ptihlédnutim
k béZnému opotiebeni). Vyslovné se sjednéava, ze UZivatel nepozaduje, aby mu Néjemce cokoli
dal§iho s Pfedmétem ndjmu piedal, ¢i aby Najemce provedl jakékoliv opravy, Upravy ¢&i uklid
Predmdctu podndjmu.
UZivatel prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této Podnajemni smlouvy Piedmét podnajmu dobie
prohlédl a sczndmil se maximalné diikladnym zpiisobem se stavem Pfedmétu podnajmu. UZivatel
je povinen 1 b&hem trvani doby podndjmu provadét na své naklady béznou Gdrzbu Pfedmétu
podnédjmu. N4jemce nebude z diivodu provadéni takové bézné udrzby UZivateli ni¢eho hradit.
N3ajemce je opradvneén pozadovat kdykoliv béhem doby podndjmu umoznéni vstupu do Pfedmétu
podndjmu za ucelem kontroly, zda jej Uzivatel uZiva fadnym zptisobem, za Gfelem uéinéni
opatfeni nezbytnych pro ochranu prav Najemce, 1 za ucelem piipadné prohlidky Piedmétu
podnajmu potencialnim novym zajemcem o jeho podndjem ¢i koupi. Termin prohlidky Pfedmétu
podnajmu Najemce Uzivateli oznami v dostate¢ném casovém piredstihu, za ktery se obvykle
povazuje lhlta nejméné tfi (3) pracovnich dnli. Ndjemce je opravnén do Pfedmétu podndjmu
vstoupit 1 bez doprovodu UZivatele, mimo dohodnutou dobu a bez predchoziho ozndmeni, avsak
pouze v piipadé mimotradné havérie, Zivelni udalosti ¢i jiné mimoradné udalosti. O této skutenosti
je Najemce povinen neprodlen¢ Uzivatele informovat.
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5.4

6.2

6.3

6.4

UzZivatel neni opravnén prenechat Predmét podnajmu ani jeho ¢ast do dalSiho podndjmu tieti
osob¢, ani jinak umoznit jeho dal$i uzivani tfeti osobou, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Najemce.

SKONCEN{ PODNAJMU

Tato Podnajemni smlouva maze byt ukoncena:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg¢;

b) uplynutim sjednané doby podndjmu (je-li uzaviena na dobu uréitou);

¢) v piipadé pisemné vypovédi Najemce nebo UZivatele uplynutim vypovédni doby;

d) zéanikem Pfedmétu podnajmu;

e) zanikem ndjemniho prava Ndjemce k Predmétu podnédjmu;

f) jinym zptsobem stanovenym zdkonem.

Najemce mutze tuto Smlouvu vypovédét s dvoumésiéni vypovedni thitou, kterd zacina béZet od 1.
dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané z néasledujicich davodi:

(i) uziva-li Uzivatel Pfedmét podnajmu v rozporu s ucelem podnajmu dle této Podndjemni
smlouvy a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né Ihité tif (3) dnt od obdrZeni vyzvy Néjemce k
naprave takového poruceni;

(ii) Uzivatel nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét podnajmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo potadek v Pfedmétu podndjmu nebo Budové;

(i11) bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach Budovy, jeZ brani uzivani Pfredmétu podnajmu;
(iv) je-li Uzivatel v prodleni s thradou jakéhokoliv penézitého zdvazku vic¢i Néjemci a dany
penézity zavazek v plném rozsahu neuhradi ani v dodate¢né lhité sedmi (7) dnt od obdrzeni vyzvy
Najemce k dodatecnému splnéni zavazku;

(v) pokud Uzivatel bez predchozilio pisemného souhlasu Najemce prevede sva prdva a/nebo
zévazky z této Podnajemni smlouvy na tfeti osobu nebo UZivatel da Predmét podnajmu do dalsiho
podnajmu (¢i obdobného uzivani) tfeti osobé bez ptedchoziho souhlasu Najemce;

(vi) Uzivatel provede bez piedchoziho pisemného souhlasu Néjemce jakékoliv Upravy Piedmétu
podnajmu;

(vii) Porusuje-li UZivatel jakoukoliv jinou (vySe neuvadénou) nepenézitou povinnost vici Najemci
a poruSovani dané nepenézité povinnosti v plném rozsahu neodstrani ani v dodate¢né 1htit€ sedmi
(7) dntt od obdrzeni vyzvy Najemce k odstranéni poruSovani povinnosti.

Uzivatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s dvoumesicni vypovédni lhlitou, kterd zacina bézet
od 1. dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané, pokud se z diivodli na
strané Nijemce stane Pfedmét podnajmu nezplisobilym pro uzivani k Gcelu podndjmu sjednanému
v odst. 1.2 této Podndjemni smlouvy a Najemce takovy stav nenapravi (pokud ma dle této
Podnajemni smlouvy povinnost takovy stav napravit) ani do patnacti (15) dni od obdrzeni pisemné
vyzvy Uzivatele k napravé takového stavu.

Néajemce a UZivatel se dale dohodli, Ze Najemce ani UZivatel nemohou vypoveédét tuto Smlouvu
bez konkrétniho divodu.
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6.5

6.6

6.7

7.2

8.2

8.3

8.4

Smluvni strany se dohodly, Ze UZivatel neni opravnén vypoveédét nebo jinak ukoncit tuto Smlouvu
pouze z diivodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Uzivatel pii uzavieni této Podnajemni smlouvy
ziejme vychazel do té miry, ze po Uzivateli nelze rozumné poZadovat, aby v podnajmu pokracoval.
Uzivatel odevzda Predmét podndjmu Najemci v den, kdy podndjem konéi. Pro pfipad, Zze UZivatel
po skonceni podnajemniho vztahu Predmét podnéjmu nevyklidi ani do dalSich dvou (2) pracovnich
dnti poté, co jej mél nejpozdéji vyklidit, dohodly se obé Smluvni strany, Ze Predmét podndjmu je
opravnén vyklidit Ndjemce. Zistane-li v Pfedmétu podndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patii
Uzivateli, postara se Najemce o tuto véc ve prospéch Uzivatele a na jeho et (uvedené neplati,
jedné-li se o véc, kterou Uzivatel zjevné opustil). Neptevezme-li Uzivatel véc ponechanou jim
v Predmétu podnajmu bez zbyteéného odkladu, poskytne mu Néjemce piimétenou lhiatu k jejimu
prevzeti a po jejim uplynuti vznikd Njemci pravo tuto véc, po pfedchozim upozornéni Uzivatele,
na jcho uéet, dle své volby vhodnym zpasobem prodat, uskladnit necbo znchodnotit.

N3jemce ma vici UZivateli pravo na thradu smluvni pokuty ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun
Ceskych) denné za kazdy den prodleni UZivatele s odevzdadnim Pfedmétu podnajmu Ngjemci v
ptipad¢ skonCeni ndjmu, a to az do dne, kdy UzZivatel Najemci Pfedmét podndjmu skuteéné
odevzda.

DORUCOVANI LISTIN A KOMUNIKACE STRAN

Doru€ovacimi adresami pro veskerou listinnou korespondenci (dale také jen ,,dorucovaci adresy*)
jsou adresy uvadéné v zahlavi této Smlouvy.

Jakékoli listinna korespondence uc¢inéna na zakladé této Podnajemni smlouvy se povazuje za fadné
doru€enou piislusné Smluvni strané taktéZ dnem marného uplynuti lhity pro prevzeti ulozené
zésilky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Podndjemni smlouvou vyslovné neupravena se fidi
ustanovenim zak. ¢. §9/2012 Sb., obCanskym zakonikem a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Ujednani této Podnajemni smlouvy maji prednost pied ustanovenimi zakona.

Veskeré spory vzniklé z této Podnajemni smlouvy sec Smluvni strany zavazuji fesit pokud mozno
smirmné. V piipadg, Ze ke smirnému vyfeseni sporu nedojde, bude tento spor feSen pred obecnymi
soudy Ceské republiky, kdyZ strany zarovedi ujednavaji mistni piislugnost Okresniho soudu v
Ceskych Budgjovicich (jsou-li vécné pfislusné okresni soudy) a Krajského soudu v Ceskych
Bud&jovicich (jsou-li vécné ptislusné krajské soudy).

Tato Podnajemni smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, kdyz jeden (1) stejnopis pievzal
pii jejim podpisu Ndjemce a jeden (1) stejnopis UZivatel, coZz obé Smluvni strany podpisy této
Smlouvy potvrzuji.

Ob¢ smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy véetné podpist v
informaénim systému vefejné spravy - Registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze
zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona o registru smluv splni Uzivatel. Soucasné berou obé
smluvni strany na védomi, ze v ptipadé nesplnéni zakonné povinnosti je smlouva do tif mésicti od
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jejiho podpisu bez dal§iho zrusena od samého pocatku. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva
neobsahuje Zadné informace ve smyslu § 3 odst. Zakona €. 340/2015.

8.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu fadné precetly, jejim ustanovenim piné porozumély,
tato odpovida jejich svobodné a vazné viili a tuto prosty omylu a tisné uzaviraji.

8.6 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a zverejnénim v registru
smluv.

8.7 Uzivatel potvrzuje, ze Piedmét podnajmu fadné prevzal, coZ potvrzuje svym podpisem této

Podnajemni smlouvy.

V Tiebici dne 30/09/2021 V Ttebici dne 30/09/2021
Digitdiné podepsal Marek PP
171, silik 'n i Lenka D(lag:i:zpodepsa[ Ing. Lenka
Ma re k BI I I k Datum: 2021.09.30 15:06:49 g Eazum: 2021.09.30 16:11:52

oS Francova +0200

. oo Vs . tedni tkola
IGF Alzheimer centrum T¥ebic s.r.o. y5.51 ’odl?orna VS k? la 2} Stredni Sk"_ B
veterinarni, zemédélska a zdravotnicka

zastoupend jednatclem Markem Bilikem Yy ey
Trebic

Zastoupend Ing. Lenkou Francovou

Dolozka souhlasu vlastnika nemovitosti s podnajmem

IGF Property Trebi¢ s.r.o., se sidlem Druzstevni 1320, Horka-Domky, 674 01 Ttebic, IC: 27642046,
zastoupena jednatelem Ing. Petrem Pokornym pfipojenim svého podpisu vyslovuje souhlas s uzavienim
této podndjemni smlouvy mezi ndjemcem a uzivatelem.

V Tiebiéi dne 30/09/2021

Digitalné podepsal Ing.
Ing' PEtr Petr Pokorny
. Datum: 2021.09.30
POkorny 15:48:07 +02'00"

IGF Property Trebic s.r.o.,
zastoupend jednatelem Ing. Petrem Pokornym
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