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Najemni smlouva
Smluvni strany
1. Moravskoslezsky kraj
se sidlem: 28. Tijna 117, 702 18 Ostrava
Zastoupen: Ing. Jaroslavem Palasem, hejtmanem kraje
IC: 70890692
DIC: CZ70890692
Bankovnf spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Ostrava
Cislo aétu: 27-1650676349/0800
ddle jen ,, pronajimatel
2. Regionalni rada regionu soudrZnoesti Moravskoslezsko
se sidle: Hrabédkova 1/1861, 702 00 Ostrava — Morayska Ostrava a Privoz
Zastoupena: Ing. Davidem Sventkem, MBA, feditelem Ufadu Regionalni rady
IC: 75082616
DIC: CZ75082616 (neni platcem DPH)
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
C.aftu: 2574112/0800

ddle jen ,,ndjemce

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu:

CAST A
Ujednani o pFedmétu ndjmu, najemném a ujednani souvisejici

I.
Zakladni ustanoveni
1. Smluvni strany se dohodly, Ze se rozsah a obsah vz4jemnych prav a povinnosti z této &asti

smlouvy vyplyvajicich bude fidit zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi.

yz



1.

IL

Pronajimatel je vlastnikem budovy na ul. Na Jizdarné &. p. 2824/2, jina stavba, nachizejici
se na pozemku parc. & 2641/56, zastavna plocha a nadvoti, dale jen ,budova®, vie
v k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava-mé&sto, zapsané v katastru nemovitosti na listn
viastnictvi ¢. 1707 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté
Ostrava.

Pronajimatel pfenechava néjemci do najmu nebytové prostory o celkové vyméfe
2.931,41 m’ nachazejici se v budovd, a to za tidelem zabezpedeni &innosti Regionalni rady
regionu soudrZnosti Moravskoslezsko dle zakona ¢. 248/2000 Sb., o podpofe regionalniho
rozvoje, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Specifikace vy¥e uvedenych nebytovych prostor pfenechanych nijemci do ndjmu je
provedena v Planu budovy, jeho? pFistudni &ast je jako piiloha &. 1 nedilnou sougasti této
smlouvy.

V souvislosti s pfenechanim pfedmétu nijmu do uZivani ndjemci dle této smlouvy je
néjemce opravnén uzivat vyhrazené parkovaci stani pro 8 vozidel dle Planu vyhrazeného
parkovaciho statni, ktery je jako pfiloha ¢. 2 nedilnou souéasti této smiouvy.

III.

Najemné a platebni podminky najemného

1. Smluvni strany se dohodly na roénim najemném ve vysi:

Nazev Cena v K& zam’ Vyméra v m’ Cena celkem bez DPH
bez DPH

Kanceléai'ské prostory 2.160,00 1.408,46 3.042.273,60

Spoleéné prostory 400,00 1.185,20 474.080,00

Technické prostory 400,00 337,75 135.100,00

Celkem : 3.651.453,60

coz s ohledem na pronajimanou plochu ¢inf 3.651.453,60 Ké&/rok, dle zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozde€jsich pfedpist, je ndjem nebytovych prostor
osvobozen od DPH.

2. Nijemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli v mési¢nich splitkach, a to vidy

nejpozdéji do 15. dne mésice, na ktery je nijemné ureno. Vyfe mési¢ni splatky &ini
304.287,80 K¢&. Najemné za pomémou ast mésice ¢ervna 2011 bude najemcem uhrazeno
nejpozdéji do 15. 7. 2011.

V piipadé trvani nijmu po dobu pomémé Casti daného kalendafniho mésice (napf.
z ditvodu ukonéeni smlouvy k jinému dni neZ k poslednimu dni kalendainiho mésice nebo
vzniku najmu v prib&hu kalenddintho mésice) je nijemce povinen platit nijemné
v pomérné vy&i mésitni splatky a pronajimatel piipadn& vrati ndjemci pomémou ¢ast z jiz
zaplaceného ndjemného za uZivani pfedméfu nédjmu za piisluSnou pomérmou &ast
kalendainiho mésice, a to pfevodem na i¢et nijemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.



4. Najemce uhradi pronajimateli najemné na zéklad® faktur, které pronajimatel vystavi
v souladu s¢ zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. V ptipadé, Ze faktura bude obsahovat nespravné nebo neuplné tdaje, je najemce
opravnén fakturu vratit pronajimateli do dne data splatnosti faktury. Pronajimatel fakturu
opravi nebo vystavi novou. Do této doby neni ndjemce v prodleni s placenim najmu. Lhita
splatnosti b&Zi od vystaveni nové nebo opravene faktury.

5. Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipséni fakturované ¢astky na et pronajimatele.

IV.
Priava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

1. Néjemce prohlafuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a Ze jsou mu tyto nebytové
prostory pfedavéany ve stavu zcela zpiisobilém ke smluvenému uZivani.

2. Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory vrozsahu a zplsobem dohodnutém
ve smiouve.

3. Nijemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele do podnajmu.

4. Nijemce je povinen kdykoliv umoZnit do pronajatych nebytovych prostor pistup
opravnénym zéstupcim pronajimatele a tfeiim osobam zajitujicim servis a opravy
zatizeni.

5. Najemce je povinen hradit ndklady spojené sobvyklym udrZovanim pronajatych
nebytovych prostor (tzn. zejména provadét tklhid, malovani, opravy Zaluzii, opravy zdmkd
ve dvetich, opravy socialnich zafizeni, vymenu Zarovek, apod.).

6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
méa pronajimatel provést, a umoZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinmosti vznikla.

7. Stavebni dpravy miZe provad® ndjemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

8. Najemce se zavazuje poskytovat thrady za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
nebytovych prostor — tj. hradit pronajimateli nédklady na energie, vodné stoéné a daldi
sluzby souvisejict s najmem, jak je sjednano v ¢asti B této smlouvy.

9. Nebude-l1 dohodnuto jinak, je v pfipad€ ukonéeni ndjmu najemce povinen vratit nebytové
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10. Najemce prohlafuje, Ze byl sezndmen s dodrzovanim obecné platnych pravnich piedpist
na uscku ekologie, bezpednosti a ochrany zdravi pii praci, pozarni ochrany, s ostatnimi
bezpecnostnimi piedpisy. Za timto udelem poskytne pronajimatel ndjemci informace
0 BOZP a PO v budoveé Krajského ufadun MSK véetng pozamich poplachovych smérnic,
pozéarniho evakua¢nibo planu a daldfi pronajimatelem vydané dokumentace, a to
bezprostiedné po nabyti Uéinnosti této smlouvy. Uvedené podklady jsou ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje. Nijemce se déle zavazuje dodrZovat veSkeré pfedpisy
souvisejici s pfedmétem néjmu.

11. 'V prostorech, které byly najemci pronajaty k uZivani ndjemce odpovidd za BOZP a PO
dle pravidel pronajimatele pro BOZP a PO.

12. Néjemce je povinen si zajidt'ovat provadéni revizi elekirickych spotiebiéd.



13.

14.

15.

Nijemce je opravndn vnitini 1 venkovni prostory pfedmétu najmu oznafit na sve naklady
svym nazvem a logem.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit nijemci ode dne zahéjeni do skonceni najmu uzivani
predmétu ndjmu a zajistit v pfedmétu ndjmu po celou dobu trvéni ndjemmniho vztahu
veskerd pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor dle ¢asti B této
smlouvy.

Pronajimatel se dale zavazuje umoZnit nijemeci a klientim néjemce vstup do pfedmétu
n&jmu a udrZovat pfiméfeny pofadek kolem budovy a v jejim okol.

VY.
Sankce

Pro piipad prodleni s placenim nijemného sjednavaji smluvni strany tirok z prodleni
ve vysi stanovené oblanskopravnimi piedpisy.

Bude-li nijjemce uZivat pronajaté nebytové prostory vrozporu sustanovenimi této
smlouvy, bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KC za kazdy
zji§tény pfipad.

Smluvni pokuty se nezapocitavaji na nahradu pfipadné vznikié Skody, kterou 1ze vymahat
vedle smluvn{ pokuty v pIné vysi.

Qdstoupenim od této smlouvy nezaniké narok na smluvni pokutu.

CAST B
Ujednani o thradach za plnéni poskytovani v souvislosti s uZivanim
nebytovych prostor

L.
Piedmét smlouvy

Predmétem této ¢asti smlouvy jsou naklady na elekirickou energii, vodné, stoéné, naklady
na dodavku tepla a TUV, které se najemce zavazuje platit pronajimateli.

Spotfeba elektrické energie bude nijemcem hrazena dle platnych cen fakturovanych
pronajimateli el. energie pro dané obdobi. Mé&si¢né nijemce uhradi mnozZstvi spotfebované
elektrické energie dle odeCtu z podruZnych elektromérl (kWh) v&. cen za distribuéni
a systémové sluzby. V pfipadé Zkody vzniklé zésahem nijemce do méficiho zafizeni
a neopravnénym odbérem nijemce se vii¢i najemei postupuje dle zakona &. 458/2000 Sh.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné

nékterych zakont (energeticky zdkon), ve znéni pozd&jsich predpisii.

Naklady na tepelnou energii na vytap&ni pronajatych prostor a ohfev teplé uzitkové vody
anaklady spojené s provadénim obsluZné &innosti pfedavact stanice tepla budou hrazeny
mésiéné dle platnych cenovych predpisti a v souladu s cenou i¢tovanou spoletnosti Dalkia
Ceska republika, a. s. na zdkladé odebraného mnoZstvi na maficim zafizeni.



. Vodné a stoéné bude nijemcem hrazeno meésiéné dle platnych cenovych pfedpist
avsouladu scenou udétovanou spoleSnosti Ostravské voddrny a kanalizace, as.,
za jednotku m’, za skutedn® odebrané mnoZstvi vody dle odeétu vody na podruZném
vodoméru uréeném pro méfeni spotfeby vody najemcem.

1 8
Platebni podminky

Zélohy na platby nejsou sjednany.

.V souladu s ust. § 21 odst. 9 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpisil, sjednavaji smiuvni strany diléi plngni. Diléim plnénim se rozumi
zdanitelné plnéni uskuteénéné posledni den kalendainiho mésice.

. Podkladem pro udhradu smluvnich cen budou faktury, které budou mit néleZitosti

datiového dokladu dle § 28 zikona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich piedpisd a nileZitosti stanovené § 13a obchodniho zdkoniku (dale jen
faktura®). Kromé naleZitosti stanovenych platnymi pravanimi pfedpisy pro danovy doklad
bude faktura obsahovat i tyto ddaje:

a) ¢islo smlouvy pronajimatele,

b) pfedmeét smlouvy, {j. text ,hrada spotfeby elektrické energie”, ,uhrada spotfeby
teplené energie”, ,,Ghrada spotieby tepelné energie pro ohfev TUV®, thrada vodného
a stoéného®,

¢) oznacenf banky a ¢islo ¢ty, na ktery musi byt zaplaceno,
d) thiitu splatnosti faktury,

¢) oznadeni osoby, kterd fakturu vyhotovila, véetné jejiho podpisu a kontaktniho
telefonu,

f) nézev, sidlo, IC a DIC pronajimatele a ndjemce.

. Faktura bude vystavena pronajimatelem vzdy nejpozdgji do 10t dnfi po obdrZeni faktury
od dodavatele po ukonceni dilétho plnéni. Doruceni se provede osobné proti podpisu
povéfené osoby nebo doporudené prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb.
Nebude-li faktura obsahovat nékteroun povinnou nebo dohodnutou néleZitost, bude-li
chybné vyuétovana cena nebo DPH, je nijemce opravnén fakturu pfed uplynutim lhity
splatnosti  vratit pronajimateli k provedeni opravy svyznalenim ddvodu vraceni.
Pronajimatel provede opravu vystavenim nové faktury. Vrati-li najemce vadnou fakturu
pronajimateli, pfestava béZet plivodni Ihiita splatnosti. Celd Ihiita splatnosti b&Zi opét ode
dne doruéeni noveé vyhotovené faktury nijemci.

Lhtta splatnosti jednotlivych faktur je dohodou stanovena na 14 kalendafnich dnit ode dne
jejich doruceni najemei.

. Povimnnost zaplatit smluvenou cenu je splnéna dnem pfipsani pfisludné Sastky na Udet
pronajimatele.



II1.
Dal¥i ujednani

Odedet stavu elektroméru, méfictho zatizeni dle ¢asti B ¢l. I odst. 3 této smlouvy
a vodomérd bude provadén k poslednimu dni v mésici, a to zaméstnancem pronajimatele
za Ugasti ngjemee.

Néjemce souhlasi s piipadnou zménou cen dle cenikli dodavateld elekiricke energie,
tepelné energie a vody. Vznikne-li na podruZném elektroméru, vodoméru nebo méficim
zaFizeni dle ¢asti B ¢l I odst. 3 této smlouvy technickd zavada takového charakteru, Ze
nelze stanovit mnoZstvi odebrané elektfiny nebo vody nebo bude-li tento elektromé@r nebo
vodomér neptistupny, bude pronajimate]l fakturovat spotfebu primérem za minulé
srovnatelné obdobi. Pronajimatel nenese odpovédnost za pieruseni dodavek energii, vody
a ostatnich shuZeb g najmem souvisejicich zplisobené dodavatele téchto médii, ani za jejich
kvalitu. Fakturace spotfeb dle stavu méfide! bude provedena pronajimatelem do 10ti
kalendainich dnh po obdrZend faktur dodavatelii.

Néjemce nese v plné vyéi naklady na poskytnuti a odvoz obsahu nadob na odpad, provoz
telefonni sité a internetu (cenu telekomunikaénich shuZeb), ostrahu a uklid véetné instalace
a dopliiovani sanitami techniky, revize elektrickych spotfebici, jakoZ i naklady spojené se
zajist'ovénim BOZP a PO.

IV,
Sankéni ujednani

Pro pfipad prodleni splacenim kterékoliv z Ghrad uvedenych vtéto &asti smlouvy
sjednidvayi smluvni strany tirok z prodleni ve vy§i stanovené obfanskopriavnimi piedpisy.

Bude-1i ndjemce v prodlent s placenim kterékoliv z hrad uvedenych v této ¢asti smlouvy,
bude povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% denng z dluzné &astky,
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuty se nezapofitavaji na ndhradu pfipadné vzniklé skody, kterou lze vymahat
vedle smluvnich pokut v plné vysi.

Odstoupenim od této smlouvy nezanika narok na smluvni pokutu.

CAST C
Ujednanti spole¢na

Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou. Tato smiouva nabyva platosti dnem, kdy
vyjadient souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde druhé smluvni strané a udinnosti
dnem 23. 6. 2011.

O pfedani pfedmétu ndjmu do uZivani nijemci bude vyhotoven protokol s uvedenfm stavu
pomérnych méfidel a piisludenstvi pfedmétu ndjmu, piip. daldich ddleZitych skutednosti.

Zménit nebo doplit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych
dodatkd, které budou vzestupné islovany, vyslovné prohlaSeny za dodatky této smlouvy

k.



4.

10.

il

v

a podepsany opravnénymi zdstupei smluvnich stran. PH zm&ng identifikaCnich tdajl
smluvnich stran véetné zmeny UCtu neni nuiné uzavirat ke smlouve dodatek.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva zanika:
a} pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) jednostrannym odstoupenim od smlouvy pro jeji podstatné poruSeni, stim, Ze
podstatnym poruSenim se rozumi zeyména:

- ufivani prongjatych nebytovych prostor v rozporu s ustanovenimi této smlouvy

¢) pisemnoun vypovédi, a to i bez uvedeni diivodd, pfi¢emZ vypovédni Thita Cini 6 mésic
a zalinid béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi druhé
smluvni strang,

Néjemce je povinen predat pronajimateli pfedmét nijmu zpét nejpozdéji ke dni skonlent
néjemniho vztahu, a to v odpovidajicim stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Nhjemce nemiize bez souhlasu pronajimatele postoupit sva prava a povinnosti plynouci
z této smlouvy tieti osobé.

Néjemce plng odpovidd za piipadnou Skodu, kterou jeho zaméstmanci zpiisobi
pronajimateli nebo tfetim osobém pi pinéni zavazkii vyplyvajicich ztéto smlouvy.
Néjemee rovnéZ odpovida svym zaméstnanciim za kody vzniklé pfi vykonu prace.

Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preletly a Ze
byla uzaviena po vzijemném projednéni podie jejich pravé a svobodné viile, urfitg, viine
a srozumitené, nikoliv v tisni nebo za népadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech splatnosti originalu, pfifem#
pronajimatel obdrZi tfi a najemce jedno vyhotoveni.

Dolozka platnosti pravniho tikonu dle § 23 zékona &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
ziizeni), ve znéni pozdéjich pfedpis: K uzavieni této smlouvy mé pronajimatel souhlas
rady kraje udéleny usnesenim &. 87/5424 ze dne 16. 6. 2011.

Nedilnou soudasti této smlouvy je piiloha €. 1 — Plin budovy
pfiloha &. 2 ~ Plan vyhrazeného parkovaciho stani

Ostravé dne:

YV Ostravé dne: 27 08 701

23 06, 201

{ Ing. Jaroslav Palas Ing. Da\}id Sventek, A
hejtman kraje feditel Ufadu Regionalyl rady

Po dobu hepfitomnostf zastoupen
Ing. RSOr, Svatomirem Recmanem .
némestkem higfimana kraje S
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