SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO K PODNIKANI
€. 2022/0286/0SM_OM

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012
Sb., zdkon Obcansky zédkonik, v platném znéni (ddle jen ,,ob¢ansky zakonik”), takto:

Mésto Ceska Lipa

se sidlem: namésti T. G. Masaryka ¢€p. 1, 470 36 Ceska Lipa
zastoupené: Ing. Jitkou Volfovou, starostkou mésta

IC: 002 60 428

DIC: CZ00260428

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceskd Lipa

¢. uctu: XXXXXXXXXXX, VS: XXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel”)

Jitka Vorlickova
se sidlem: nam. T.G.M 130,470 01 Ceska Lipa

IC:

656 52 428

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

¢. uctu:

XXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,ndjemce”)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1. Pfedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 209, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 113 na adrese
ul. Jindficha z Lipé v Ceské Lipé (dale jen ,objekt“), vk. u. Ceskd Lipa. Objekt je
zapsanou kulturni pamatkou s odpovidajici pamatkovou ochranou a nachazi se v
méstské pamatkové zoné.

Pronajimatel pfenechavd najemci prostory slouzici k podnikani o celkové vymére
190,51 m?, nachazejici se ve Il. NP objektu (déle jen ,pfedmét pronajmu”, ,prostor”).
Podrobny popis pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni predani do najmu je
uveden v protokolu o prevzeti prostoru slouziciho k podnikani, ktery je pfilohou €. 2
této smlouvy.

Pfedmét pronajmu je ndjemci poskytovan za ucelem provozovani jeho podnikatelské
Cinnosti uvedené v Zivnostenském, i jiném obdobném opravnéni v tomto prostoru,
ktery bude pak slouzit pfevazné podnikani najemce a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli niZze sjednané najemné.

Ucelem najmu prostor je provozovani kavarny a cukrarny za ulelem poradani
kulturnich a spoleCenskych akci.
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1.5.

2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5

4.1.

Najemce nemd prdvo v pronajatém prostoru provozovat jinou cinnost nebo zménit
zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu jiZ vyse sjednaného,
anebo z toho, co bylo moZzné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato
zména pusobila zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v dlsledku zmény pomérd na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.

2. Doba trvani nagjmu

Pronajimatel prenechava pfedmét ndjmu od 1. ¢ervna 2022 na dobu neurcitou.

3. Najemné a uhrada nakladl za poskytnuté sluzby

Ndjemné je stanoveno ve vysi: 183 000 K¢ bez DPH rocné (slovy: stoosmdestatfitisic
korun ¢eskych). Najemce bude hradit ndjemné v mésicnich splatkach ve vysi 15 250 K¢
bez DPH (slovy: patnacttisicdvéstépadestat korun ceskych) prevodem na Ucet
pronajimatele ¢ 19-1229421/0100 vedeny u KB Ceska Lipa, vidy do posledniho dne
v mésici, na ktery se ndjem plati.

V najemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s najmem. Pronajimatel ndjemci
Zzadné plnéni spojend s nagjmem neposkytuje. Najemce dnem ucinnosti této smlouvy
prebira veskeré naklady souvisejici s provozem predmétu najmu (el. energii, teplo,
vodné a stocné, odvoz odpadkl apod.), které bude hradit prislusSnym organizacim
poskytujici predmétné sluzby a spravci této budovy.

Najemné se kaZzdoro¢né zvysi o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem, a to od 1.4.
kazdého roku, Zvysené najemné bude najemce platit na zakladé pisemného oznameni o
nové vysi najemného, doruc¢eného najemci nejpozdéji do 31.3. prislusného roku. Pokud
pronajimatel neucini oznameni o vysi ndjemného navyseného o inflaci ve stanoveném
terminu, bude najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.

Najem je osvobozen od dané dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
Dojde-li v prlibéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pfi uplatfiovani dané
z pfidané hodnoty (DPH) za prondjem pozemkU na strané pronajimatele, je pronajimatel
opravnén ndjemné stanovené v odst. 5.1 o prislusSnou DPH navysit a ndjemce je povinen
takto zvySené najemné uhradit.

Bude-li ndjemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné castky za kazdy den
prodleni.

4. Prava a povinnosti tUcastnikd
Pronajimatel je povinen:

4.1.1. prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.1.2. souhlasit s pripadnym umisténim informacni tabule, ndjemci musi pronajimatel
vyjadrit souhlas, zejména s jejimi rozméry, grafickym ztvarnénim, obsahem a
umisténim, pricemz osazeni informacni tabule a loga si zabezpeci ndjemce
vlastnim nakladem,

4.1.3. oznamit ndjemci zamyslené opravy Ci Upravy predmétu najmu a budovy, ve
které se predmeét najmu nachazi, a to neprodlené poté, co se o téchto Upravach
dovi odbor spravy majetku pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavreni ndjemni smlouvy ucastnici
védéli a které nebrani uZivani prostor. Pronajimatel dale neodpovida najemci za
pfipadnou skodu zplsobenou tretimi osobami (napt. preruseni dodavky elektrické
energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vyssi moci.

Najemce je povinen:

4.3.1. uzivat prostor jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému,
a platit ndjemné vcetné zalohovych plateb dle této smlouvy,

4.3.2. provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, provadét drobné opravy predmétu
najmu. Pfehled drobnych oprav viz pfiloha €. 2. Zajistit zachovani porfadku a
uklid predmétu najmu véetné nejblizsiho okoli predmétu najmu,

4.3.3. uzivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou bézného uzivani spole¢nych prostor
pro pfistup a zasobovani,

4.3.4. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti,

4.3.5. ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu prostor, kterou
nelze odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani prostor, pricemz
pronajimatel poskytne maximalni soucinnost, aby k omezeni uzivani nedoslo,
resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

4.3.6. Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za
Ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby prostor. Pfedchozi oznameni
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

4.3.7. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi pfedpisy
tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené
pfislusnymi statnimi a spravnimi organy v pfipadé poruseni téchto predpist
najemcem, nebo jim povéfenymi osobami,

4.3.8. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

Najemce odpovidd za vSechny skody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu, véetné skod,
které zpUsobi jeho zaméstnanci a jim povérené osoby. Takové Skody je najemce
povinen na svlj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

Stranka3z7



5.1.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.
6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

4.5.1. Ndjemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svdj naklad. Najemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni upravy. Provede-li vSak najemce
zménu prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét
najmu uvést do puUvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele prostor do plvodniho stavu, muiZe pronajimatel ndjem
vypovédét bez vypovédni doby, a pozadovat veskeré naklady na uvedeni
prostor do pGvodniho stavu.

4.5.2. Najemce je opravneén zfidit v predmétu pronajmu sidlo spole¢nosti.

5. Podnajem

Najemce muze zfidit k prostoram uZivaci pravo spolecnosti VL gastro, s.r.o., se sidlem
Sulova 1356, Praha 5, IC 090 07 563. Jiné tieti osob& miize ndjemce zFidit k prostoram
uZivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto
povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti
zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Ujmu. V pripadé souhlasu pronajimatele lze
podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu ndjmu prostor.

6. Skonceni najmu
Najem je mozné ukoncit dohodou ucastniki smlouvy.

Pfi odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru vloZil
nebo na néj vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata
prostoru slouziciho k podnikani nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.

Najem skonci zejména uplynutim doby specifikované v odst. 4 této smlouvy.
Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, najem skondi.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby ndjmu zcasti, ma najemce pravo bud na
pfimérenou slevu z ndjemného, anebo mlzZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd ndjmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhému ucastnikovi.

Nadjemce i pronajimatel mohou vypovédét ndjem bez udani dlvodu v tfimésicni
vypovédni dobé.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbyte¢ného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji vsak do 14 dni od
skonceni najmu, pokud ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavainym zpUsobem,
tedy zejména pokud

6.8.1. je ndjemce v prodleni s Uhradou najemného ¢i jiné platby dle této smlouvy
del$im nez 15 dni

6.8.2. poskozuje-li prostory nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

6.8.3. zpUsobuje-li jinak zavaziné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo v ném uzivaji nebytové prostory,
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

7.1.

7.2

8.1.

8.2.

6.8.4. je tak ujednano v této smlouvé.
Pouziti ustanoveni § 2291 odst. 3 obcanského zakoniku se vylucuje.

Vyklidi-li ndajemce prostor slouzici k podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v
pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s
prfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi bézném uzivani a k vadam, které je povinen
odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich
nakladl na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni
najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné odevzda. Najemce je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené mésicni
platby za ndjem a sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim pfredmétu najmu.

Zastane-li v predmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndgjemce tuto
véc bez zbytecného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po predchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou primérenou lhltu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce
zjevné opustil.

Ndjemce je povinen odstranit v predmétu podndjmu zmény, které proved!| se
souhlasem pronajimatele, a uvést predmét podnajmu do plvodniho stavu,
nedohodnou-li se Ucastnici jinak.

N3ajemce je povinen odstranit v predmétu podnajmu zmény, které provedl bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada; najemce presto nemuiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
predmétu podnajmu zvysila.

7. Kontaktni osoby

Kontaktni osobou ve vécech smluvnich za pronajimatele je Adéla Hrubd, referent
odboru spravy majetku, tel. 487 881 240, e-mail: hrubaa@mucl.cz

Kontaktni osobou ve vécech havarii za pronajimatele je Realitni kancelaf Kouba, pani
Dagmar Buresov3, tel. 604 881 438, e-mail: dagmar.buresova@rk-kouba.cz

8. Zavérecna ustanoveni

U&astnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou plné svépravni, 7e pravni jednani
spojena s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Zze s obsahem smlouvy se fadné
seznamili, porozuméli mu, souhlasi s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuji.

Zameér k pronajmu predmétu najmu byl zverejnén od 8.2.2022 do 7.3.2022.

Stranka 5z 7



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Tuto smlouvu je moiné ménit pouze pisemnou dohodou ucastnikli ve formé
Cislovanych dodatka.

Tato smlouva byla schvélena usnesenim Rady Mésta Ceska Lipa ¢. 1490/2022 ze dne
2.5.2022.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v
souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti dnem zverejnéni v registru
smluv, nejdfive vsak dnem dle ¢l. 2.1.

V Ceské Lipé, dne 9.5.2022

Pronajimatel: .....cooveeeeveereeiiicce e NAJEMCE: vttt eeeerees

Mésto Ceska Lipa Jitka Vorlickova, v. r.
Ing. Jitka Volfova, starostka mésta, v.r.

Pfilohy:
1.Pfedavaci protokol
2.Pfehled drobnych oprav a udrzby, které hradi najemce
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PRILOHA C. 2 KE SMLOUVE €. 2022/0286/0SM_OM

Drobné opravy predmétu najmu

Za drobné opravy se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

- opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeén
praht a list

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticd, zvonkl, domacich telefon(, zasuvek rozvoda datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osveétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
predmét ndjmu,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacl tuku,

- opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek drezl, splachovacli, kuchyriskych spordku, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etdZzového topeni na
pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatll etdZzového topeni; véetné opravy radidtor( a rozvodU ustifedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucdsti predmétli uvedenych
v odstavci 3.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybavenia vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 30.000,- K¢. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici sou€et ndkladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladl na tuto opravu nezapocditavaji, jsou vak soucasti ro¢niho limitu podle odstavce 6.
Soucet nakladd za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout ¢astku
250.000,- K¢ za kalendarni rok, véetné nakladl na dopravu a jinych nakladd spojenych
s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

Naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu najmu

Naklady spojené s béZnou udribou predmétu ndjmu jsou ndklady na udrzovani a Cisténi

predmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani predmétu najmu. Jsou jimi

zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmétl uvedenych v odst. 3 (plyno-spotrebict

apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych

krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpad az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.
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