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Smlouva o podnijmu prostoru slouZiciho k
dislo smlouvy: SML012

Poliklinika Zd'ar nad S6zavou, pifsp6vkov6 organizace
Studentskd 169914,591 01 Zd'er nad S6zavou

reo asasgr rg. ote cz 48899119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zr&stem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(dale jen ,,n6jemce")

a

MUDr. Marie Muchov6 - oftalmolog s.r.o.

Gen. Jaro5e 8, 594 01 Velke Meziii6i
leo 025 96 750, Dle nepl6tce DPH

telefon: 566 690 220, e-mail:
(d5le jen,,podn6jemce")

uzavirali dle z6kona e.8912012 sb., obdanski z6konik, S 2302 a ndsl. tuto

podnik6ni

smlouvu o podn6jmu prostoru slouZfciho k podnik6ni

1. Piedmdt a vymezeni piedmEtu smlouvy

1.1" Poliklinika Zd'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZici podnik6ni v budov6

polikliniky c.p. 1699, na ulici Studentsk6, ve Za'afe nad S5zavou, 65st Zd'ar nad S6zavou 4,

kter6 je souc6sti pozemku p. c. 3362, zastav6n6 plocha a n6dvoif, zapsan6ho na LV c. 1 pro

katastr6lni uzemi M6sto Zd'er nad Sdzavou a obec Zd'er nad Sdzavou, u Katastr6lniho 0iadu ve

Zd'eru nad S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danfm ziizovaci listinou ze dne 19. 12" 2000

a n6jemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnikAnf ve vf5e
uveden6 budov6 polikliniky. Piedmdtem podn6jmu je prostor slouZici podnik6ni nach6zejlci se

ve 3. NP budovy specifikovanS v odst. 1 tohoto 6l6nku, o vim6ie 56,79 ffi2, 3 to ordinace o

rozm6ru 42,78 m2 a dek6rna o rozm6ru 14,01 m2. Umist6nf podnajiman6ho prostoru je

znAzorn5no v mapov6m podkladu, kteni tvoil nedilnou souc6st t6to smlouvy

1"2. Podndjemce je opr6vndn vymezen6 prostory uilivat v souladu sregistraci'Krajsk6ho
riiadu Kraje Vyso6ina, jehoZ piedm6tem je provozovdni soukrom6 l6kaisk6 praxe.

2. Doba trvini podnijmu

2.1. Podndjem se sjedn6v5 na dobu neurbitou a sjedn6v6 se ode dne 1. 4.2017.
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3. Pr6va a povinnosti podnijemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji
komunikaci s n6jemce ohlednd fakturace.

3.2. Podn6jemce prohla5uje, Ze se i6dn6
a v tomto stavu je piejima a bude je udrZovat
i6dneho hospod6ie.

e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

sezndmil se stavem podnajimanich prostor
a u2ivat i5dnfm a obvyklfm zpfrsobem s p6ci

3.3. Podn6jemce neni opr6vndn prov6dSt v podnajatich prostordch stavebni ripravy bez
souhlasu pronaj imatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich cast tietim
osob6m. V pilpade, ze se tak stane, md ndjemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni n6klady provdd6t b6Znou 0drZbu podnajatich prostor
vcetn6 drobnfch oprav podle Naifzenivl6dy 6. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbytedn6ho odkladu
nSjemci potieby oprav nad rdmec b62ne udrlby, dodrZovat piedpisy platn6 na rjseku
protipoZ6rnf prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr6ci, ochrany Zivotnlho prostiedi,
hygieny, tifddni a likvidace odpadr}. Soucet ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi
b6Znou udr2bu patii vfmena vodovodnich baterif, umyvadel, svitidel, vypinadir a piepinacfr,
z6rovek, opravy a vfm6na zdmk& vcetnE n6hradnlch klicrrr, marby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hldsit n6jemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanoveni vf5e
plateb (i nstalace vlastnich elektrickf ch spotiebi6ir, zaiizeni apod.).

3'7. Podn6jemce se zavazuje umoZnit piistup vdetnd novich klidfi najemci na jeho
po26dAni do v5ech uZfvanfch nebytovlch prostor za 0celem prov6d6ni kontroly pln6ni
podmfnek podn6jemnismlouvy a dodr2ov6ni platnich, obecn6 zlvaznych pr6vnich piedpis[1.

3.8. Bez zbytecn6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich fdajri majici vztah k tomuto
smluvnimu ujedn6nf.

3"9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6rovim m6iicr}m zejmena v dob6
prov6ddni odedt&. Pii zji5t6nl zdvady na m6iidlech je podn6jemce povinen tuto skutecnost ihned
ohl6sit n6jemci. Podn6jemce nesmI manipulovat s pom6rovfmi m6iidly.

3.10. Podn6jemce odpovid6 zazaji;tdni po26rni ochrany a bezpecn6ho provozu v prostor6ch,
kter6 u2ivA k provozov6ni dinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podnajmu. piitom
podn6jemce plni povinnost podle z6kona d. 133/1985 Sb., o po26rnl ochran6. povinnosti osoby
odpov6dn6 za po1Arni ochranu je umoZnit org6nfrm vykon6vajici st6tnf po2Arn( dozor provedenf
kontroly zajiStSnf po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6 podklady a informace.

3.11' N6klady souvisejicf se zajiSt6nim po26rni ochrany, kter6 piimo souvisi sprovozem
podnajatfch prostor (ordinace, dek6rna), jakoZi s jejich bezpecnosti, hradipodn6jemce.

\
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a povinnosti nijemce

4.1" Ndjemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl uZivat

k ujednanGmu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6d6t ostatni 0drZbu piedmdtu n6jmu a nezbytn6

opravy a prov6d6t revize vyhrazenich technickf ch zaYfzeni nainstalovanich n6jemcem.

4.2. N6jemce neodpovid6 za vady, o ktenfch v dob6 uzavieni ndjemnf smlouvy 06astnici
vdd6li a kter6 nebrAnf u2iv1ni prostoru. N6jemce d6le neodpovfdS podn6jemci za piipadnou

Skodu, zp&sobenou tietimi osobami (napi. pieruSeni dod6vky elektrick6 energie, vody 6i tepla
jejich dodavateli) a vy55l moc[.

4.3. V piipadd potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vfmdnu pomdrovfch
meiicir, pokud to bude technickf stav siti a budovy umoZiovat. Nainstalovan6 pom€rov6 m6iidla
jsou majetkem n6jemce.

4.4. Za zaji5t6ni po2Arni ochrany a bezpedn6ho provozu a pln6ni povinnosti na 0seku
poZArnI ochrany na mistech, kter6 uZivali spolecnd nSjemce a podn6jemce, odpov(d6 Poliklinika
Zd'er nad S6zavou.

4"5. Naklady, kter6 souvisi se spr6vou budovy a se zaji5t6nim bezpedn6ho provozu, hradf
n6jemce, kteni m6 budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m5 pr6vo kontrolovat u podn6jemcfr

pln6ni zdkladnich povinnosti z hlediska polSrni ochrany v podnajatich prostor6ch. V piipadech,

kde se na zdklad6 kontrolni 6innosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn6jemcem
potiebnd opatieni, je povinnosti n6jemce vznOst poZadavek na sjednSni potiebn6 nSpravy. Ve
spornfch piipadech jsou 0castnfci povinni poZ6dat o rozhodnuti HZS kraje Vyso6ina,
prostiednictvim osoby odborn6 zp0sobil6 v oboru po2Arni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za poZArni ochranu je umoZnit org6n&m vykon6vajfci st6tni
polArn( dozor provedeni kontroly zaji5t6ni pol{rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6
podklady a informace.

4.7 " Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolednlch prostor6ch jednotn6 polArni
poplachov6 sm6rnice, evakua6nl pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeteni po?Arni

ochrany.

5. Nijemn 6 za ulivilni podnajatich prostor

5.1. VfSe uhrady za podndjem piedm6tu podnSjmu je pro tuto smlouvu stanovenA sazbou za
ordinaci 1 470,00 K6 rocnri za jeden metr dtvereCnI a za dekirnu 840,00 Kd rocn6 za jeden

metr 6tvereini.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a zAkona 6,. 23512004 Sb., o dani z piidan6

hodnoty n6jem nebytovfch prostor osvobozen od dand z piidan6 hodnoty. V piipade, 2e

v budoucnu nastane povinnost platiti z podn6jmu prostor[r slouZlci k podnikdni dle t6to smlouvy
DPH, povaZuji se uveden6 66stky uhrady za podndjem bez DPH" N6jemce je v tom pifpad6

oprdvn6n 0hradu zapodnAlem navf5it o DPH.

5.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnfch m6si6nich spl6tk6ch.
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Sou66sti podn6jemnl smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejicf s uZiv6nim nebytou.ich
prostor (d6le jen ,,podn6jemni sluZby") jsou 0klid spolednich prostor (chodby, schodi5t6, WC,
vestibul, apod.), kter6 jsou stanoveny d6stkou 220,00 Kd rocn6 za jeden metr 6tvere6nf
podnajat6 plochy, 0klid ordinace s d6stkou 280,00 Kd rodnd za jeden metr dtveredni, 0klid
dek6rny s 65stkou 220,00 Kd rodnd za jeden metr dtverednl, provoz telefonnf 0stiedny s d5stkou
360,00 Kd rodn6 ze jednu pobodku. Ceny za n6jemni sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH
21o/o.

5.4. Zitlohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci i v souvislosti s uZlv6nim piedmdtu podn6jmu,

co?zahrnule vyt6p6ni, elektrickou energii, vodn6 vcetn6 ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace
a odvoz odpad& (d6le jen "sluZby") je vypodftdna pomdrn6 podle plochy mistnosti a je
stanovena na 2 225,00 Kd m6sidn6 vdetn6 21% DPH. Cena za tyto sluZby se bude odvijet od

skutednich cen energii a sluZeb.

5.5. Ndjemce je oprdvn6n pii zm6n6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickich energif, tepla
nebo pii zm6nSch odebran6ho mnoZstvi energif upravit nov6 ufSi zAloh.

5.6. Skuteenou v'iSi zdloh za odebranou enerqii wti6tuie n6iemce podn6iemci vZdv za
piedchozi kalend6ini rok do 30. dubna n6sledujiciho roku. Piipadn6 pieplatkv budou n6iemcem
vr6cenv na f6et podn6iemce neipozddii do 15. kv6tna a pilpadn6 nedoplatkv uhradl
podn6iemce na zdklad6 wri6tov6nf do 15. kv6tna.

5.7. N6jemn6 azillohy na sluZby jsou splatn6 vZdy do 5. dne kalend6iniho mEsice pievodem
na 0det Polikliniky Zd'er nad S6zavou vedeni u eSOg a.s., pobodka Zd'ar nad S6zavou 6islo
222 494 40510300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podndjemce n6jemn6 a z1lohy na sluZby do p6ti dnfi po jeho splatnosti mr)Ze blt
podn6jemci n6jemcem 06tov6na smluvni pokuta ve vi5i 0,5 o/o zdlu2n6 6dstky, za kaidy den
prodleni.

5.8. Uhrada za podndjem se kaZdorocn6 po6inaje 1.4.b62n6ho roku valorizuje podle miry
inflace vyjddien6 prfim6rnim rodnfm indexem spotiebitelskfch cen za piedch6zejici kalend6inf
rok v eesk6 republice podle sd6leni eeskSho statistick6ho fiadu. Upraven6 (valorizovan6) rodnf
0hrada za podn6jem dle piedchozf v6ty bude platn6 a podn6jemce se zavazuje ji platit od

1. dubna b62n6ho kalend6infho roku do 31. biezna kalend6iniho roku n6sledujfclho. Soudasn6
se takto stanoven6 0hrada za podnSjem st6v6 ro6n[ 0hradou za podndjem, kter6 bude upravena
(valorizov6na) obdobnfm zpfrsobem pro dal5i podn6jemni obdobi. Valorizovanou ufii Ohrady za

podndjem ndjemce pisemn6 oznAmi podn6jemci.

5.9. V piipade valorizace podn6jemn6ho, zvli5enl nebo sniZenf zdloh bude zm6na zavedena
v nov6m piedpisu plateb, ktenf je vZdy sou66st[ smlouvy.

5.10. Povinnost platit n6jemn6 az{lohy za slu1by vznikl dnem vzniku podnSjmu a kondf dnem
z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizenf podnajat6 mistnosti..V piipad€,
2e podn6jemce mlstnost po skon6eni n6jmu nevyklidf, m6 n6jemce pr6vo na vyd6ni
bezd0vodn6ho obohacen i.
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6. Zilnik podn6jmu
6.1. Podn5jem ujednani na dobu neurditou skon6i vfpov6di jednou ze stran. Vipov€dni

doba je tiimdsiCni a pocfn6 b6Zet prWm dnem m6sice n6sledujfciho po jejim doru6enl s tim, 2e

skon6i poslednim dnem pifslu5n6ho kalenddiniho m6slce.

6.2. V piipadd skondeni podn6jmu je podnajemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p&vodniho stavu s piihl6dnutfm k obvykl6mu opotiebeni pii iddn6m uLivAni" Pokud se
podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmdny proveden6 bez souhlasu ndjemce
nezaklSdaji podn6jemci pr6vo k rihrad6 n6kladir s nimi spojenimi.

7 . ZAvEreEn6 ustanoveni

7.1. Neni-li v t6to smlouv€ stanoveno jinak, iidf se vztahy
ustanovenimi obcansk6ho z6konf ku.

0castniky t6to smlouvy

7.2. Ve5ker6 zmdny a doplnky jednotliu.ich ustanoveni t6to smlouvy mohou bft provedeny
pouze formou pfsemn6ho dodatku podepsan6ho obdma 06astniky.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, znich? kaldA ze smluvnich stran obdrZi
po jednom.

mezl

7.4.

7.5.

Ucastnfci t6to smlouvy prohla5uji, 2e byla uzaviena podle jejich skutedn6 a svobodn6
v&le. Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvzujl vlastnoru6nimi podpisy.

Nahrazuje p&vodni smlouvu ze dne 1" 1.2012.

Ve Zd'efe nad S6zavou dne 1 . 3. 2017

Michal

Potikllnlka ldbr naO Sfzavou
pftsp6vkovAorganizace O

Studentskd 4.5C1 01 Zd'6r nad S5z.
iel. 566 5S0 111 fax: 566 690 200
ICO: 48899119 Dle: C2488S9119

MUDr. Marie Muchov6

podnijemce

f84 i:mA
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