Smlugnfs

SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO PRAVA STAVBY

ny:

Maéstska cast Praha-Kolovraty
ICO: 002 40 346
se sidlem Mirova 364/34, Praha-Kolovraty, PSC 103 00

zastoupena |GG 2 ostou Méstské Casti

(dale jen jako ,MC Kolovraty”)

Vodni a saunovy svét s.r.o.

ICO: 053 47 092

se sidlem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 285981

(dale jen jako ,Stavebnik” )

(Stavebnik a MC Kolovraty spoleéné také jako ,Smluvni strany”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012

Sb., ob¢anského zdkoniku (dale jen ,0Z“}, tuto smlouvu o zfizeni vécného prava stavby
(dale jen ,,Smlouva“):

I.  Uvodni ustanoveni

MC Kolovraty prohladuje, Ze ma ve svéfené spravé nasledujici nemovitou véc — pozemek parc. ¢.
308/7, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 340 pro obec Praha, Katastralni Uzemi Kolovraty, zapsany u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, a na zakladé Statutu
hlavniho mésta Prahy je opravnéna se shora uvedenou nemovitosti nakladat, vykondvat prava a
povinnosti vlastnika a rozhodovat o majetkopravnich Gkonech (vySe uvedeny pozemek dale také
spole¢né jako ,Pozemek”). Pozemek vytvafi areal venkovniho vefejného koupalisté v Kolovratech
(déle jen ,Aredl koupalisté”), ohledné néjz uzaviely Smluvni strany dne 22. 7. 2019 smlouvu o

provozovani (dale jen ,,Smlouva o provozovani“).

Smlouvou o provozovani upravily Smluvni strany sva vzajemna prdva a povinnosti ve vztahu k Aredlu
koupali§té, je? se Stavebnik zavézal provozovat, brat z néj uZitky, a platit za to MC Kolovraty sjednané
najemné.

Smluvni strany se v ¢l. VII. odst. 5 Smlouvy o provozovani dohodly na tzv. nepovinnych investicich,
které se Stavebnik zavazal provést na Pozemku v Arealu koupaliété, pficem? v souvislosti s nimi se MC
Kolovraty zavazala zfidit ve prospéch Stavebnika pravo stavby na ¢ésti Pozemku uvedeného v él. I.
odst. 1 této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly uzavfit smlouvu o pravu stavby v souladu s ust. §
1240 a nasl. OZ.

MC Kolovraty prohlasuje, e na Pozemku nevaznou zadna prava odporujici u¢elu Stavby specifikované
déle v této Smlouvé, a pfedmétny Pozemek neni zatizen Zadnymi pravy tfetich osob, ani na ném
nevaznou zadna omezeni, s vyjimkou prav zfizenych Smlouvou o provozovani.



%

Smiuvni strany projevuji touto Smlouvou vuli zfidit pravo stavby vsouladu se Smlouvou o
provozovani, jak je uvedeno ddle.

. Pfedmét smiouvy, doba trvani

MC Kolovraty na zakladé této smlouvy zfizuje ve prospéch Stavebnika vécné pravo stavby spotivajici:
v rozéifeni aredlu koupalisté Kolovraty o novou Cast wellness. Nova ¢ast wellness bude obsahovat
stavebni a inZenyrské objekty - hlavni stavbu s barem, 3atnami, sklady, technické a technologické
zazemi, stavby saunovych objektl, relaxu a ochlazoven, a stavbu vodnich prvki a drobnych
parterovych Uprav, vse dle prilohy ¢. 1 a bliz8i specifikace v €l. lI, odst. 1, této Smlouvy, a to vie k tiZi
nasledujiciho pozemku parc. ¢. 308/7, zplsob vyuziti: sportovisté a rekreacni plocha, druh pozemku:
ostatni plocha, vyméra 6889 m2, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 340 pro obec Praha, Katastralni uzemi
Kolovraty, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (ddle jen
,Predmétny Pozemek"). Stavebnik zfizené vécné pravo stavby k pfedmétnému Pozemku pfijima.
(dale vie jen ,Pravo stavby”).

Pravo stavby spociva v opravnéni Stavebnika zfidit a mit na Pfedmétném Pozemku, na povrchu a pod
povrchem, Stavbu dle specifikace uvedené v ¢l. 1l odst. 1 a v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Stavebnik se
zavazuje zhotovit Stavbu v souladu s vytyCovacim stavebnim vykresem uvedenym v pfiloze €. 1 této
Smlouvy, a rovnéz v souladu s pravomocnym rozhodnutim o umisténi stavby vydanym ve stavebnim
fizeni.

MC Kolovraty prohlaiuje, e se seznamila s probihajicim Fizenim o spole¢ném Gzemnim a stavebnim
povoleni pod ¢&.j. P22 7786/2021, OV 03, vedené u Ufadu MC Praha 22, odbor vystavby, jehoz
predmétem je fizeni o umisténi Stavby. Smluvni strany konstatuji, Ze tato Smiouva bude pfedioZena
stavebnimu Ufadu v souvislosti s probihajicim Fizeni jako pravni titul Stavebnika ke zfizeni Stavby.

Soucasti prava stavby jako véci nemovité bude Stavba zfizena dle pravomocného rozhodnuti ve
stavebnim fizeni.

Pravo stavby dle této Smlouvy se zfizuje bezdplatné.

Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou do 9.3.2040 (dale jen ,Doba trvani“). Doba trvani mize byt
prodlouZena pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Ke dni pfedchazejicimu dni uplynuti Doby trvani, na kterou bylo vécné Pravo stavby zfizeno, ma
Stavebnik povinnost odstranit stavby, které jsou soucasti Prava stavby dle této smlouvy, nedohodnou-
li se smluvni strany jinak.

V pfipadé, 7e v priib&hu Doby trvani Stavebnik zanikne bez pravniho néstupce, nabyva MC Kolovraty
vlastnické prévo ke stavbam, které jsou soucasti Prava stavby die této Smlouvy, pokud nebyly odstranény
dle ust. ¢l. Il. odst. 7. této Smlouvy.




ll.  Specifikace a provedeni Stavby

Stavebnik provede na Pfedmétném Pozemku Stavbu dle nasledujicich stavebné-technickych

parametrd:

SO 00 PRIPRAVA POZEMKU - INZENYRSKE SITE

SO - 00.01 HRUBE TERENNi UPRAVY

SO - 00.02 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU - INZENYRSKE OBJEKTY

AREALOVE A PRIPOJKY
SOUBOR HLAVNICH STAVEBNICH OBJEKTU

SO-11 HLAVNIi BUDOVA A PROHRIVARNY

SO-11.1 HLAVNI BUDOVA - ZAZEMI (SATNY, SPRCHY), OBCERSTVENI,
ADMINISTRATIVA

SO-11.2 PROHRIVARNA S ODPOCIVARNOU

SO-11.3 PROHRIVARNA - CAST 1

SO-11.4 PROHRIVARNA - CAST 2

SO-11.5 PROHRIVARNA - CAST 3

SO-11.6 PROHRIVARNA - CAST 4

SO-12 AREALOVE ZPEVNENE PLOCHY

S0-12.1 ZPEVNENA PRIJEZDOVA CESTA PRO VOZIDLA 1ZS

SO-12.2 PLOCHY ZPEVNENYCH CHODNICKU - ZAMKOVA DLAZBA

SO-13 AREALOVA ZELEN A DROBNE STAVBY

SO-13.1 AREALOVA ZELEN

SO-13.2 DROBNA STAVBA - ODPOCIVARNA

SO-13.3 OPLOCENI AREALU

SO-14 AREALOVE ROZVODY

SO -14.01 KA KANALIZACE

SO - 14.02 VA VODA

SO - 14.03 PA PLYN

SO - 14.04 NNA ELEKTRO

VEDLE)Si STAVBY SOUBORU OBJEKTU

SO-15 VODNiI DiLA

SO-15.1 OCHLAZOVACI JEZIRKO

SO-15.2 TERMALNI BAZENEK

(dale jen ,Stavba“).
Stavebnik je opravnén v souvislosti se Stavbou pfipojit se na aredlové pfipojky inzenyrskych siti.

Stavba bude provedena v souladu s poZadavky na regulativy platného uzemniho planu. Souhlasné
zdvazné stanovisko Odboru uzemniho rozvoje Magistratu Hlavniho mésta Prahy je pfilohou ¢€.2 této
smlouvy.

Stavebnik se zavazuje veSkera potfebnd povoleni pro realizaci Stavby zajistit na své naklady a ke své
tizi. Stavebnik se zavazuje, ze viechny stupné projektové dokumentace na vystavbu Stavby budou na
#adost konzultovany s MC Kolovraty.

Stavebnik se zavazuje uhradit veskeré Stavbou vyvolané investice.

Po dobu existence Prava stavby ma Stavebnik ke Stavbé stejna préva, jako kdyby byl jejim vlastnikem.
Po dobu existence Prava stavby ma Stavebnik ve vztahu k pfedmétnému Pozemku stejna prava jako
jejich pozivatel. Nedilnou soucasti Prava stavby je téZ pravo Stavebnika poZivat Pozemek v rozsahu, ve
kterém tento Pozemek neni Stavbou pfimo zastavén, a to jako jednotny funkéni celek Aredlu koupalité.
V rdmci tohoto prava je Stavebnik opravnén zfidit na nezastavéné &3sti predmétného Pozemku tés
drobné stavby tvofici pfisludenstvi Stavby jako stavby hlavni, a uZivat ostatni stavby MC Kolovraty jako




soucast Aredlu koupalisté dle Smlouvy o provozovani. Smluvni strany konstatuji, e Pozemek,
PFedmétny Pozemek, stavby na Pozemku i Pfedmétném Pozemku, a Stavba obsaZena v Pravu stavby
dle této Smlouvy tvofi jednotny funkéni celek Arealu koupalisté, ve kterém je vie vzajemné propojeno
a nelze nékterou ¢ést oddélit, aniz by to nemélo zdsadni vliv na uzivani a vyuZiti ostatnich ¢asti Aredlu
koupalisté.

MC Kolovraty konstatuje, 7e pfedmétny Pozemek byl pfedan Stavebnikovi ve stavu umoZnujicim radné
zahdjeni vystavby.

. Navrh na vklad

Pravo stavby k pfedmétnému Pozemku vznika zapisem do vefejného seznamu, tzn. vkladem Prava
stavby do katastru nemovitosti s G¢inky ke dni, kdy byl Névrh na vklad Prava stavby podan u
pfislusnému katastralnimu Gfadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze podepisi navrh na vklad Prava stavby k pfedmétnému Pozemku ve
prospéch Stavebnika, véetné pfedkupniho prava Smluvnich stran dle ust. ¢l. V. odst. 6, této Smlouvy,
do pfistusného katastru nemovitosti sou€asné s touto Smlouvou (dale jen ,Navrh na vklad“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poda Navrh na vklad spole¢né s jednim (1) vyhotovenim této
Smlouvy {(opatfenym uredné ovéfenymi podpisy Ucastnikd) pfislusnému katastralnimu ufadu, a to
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnli ode dne uzavieni této Smlouvy. Spravni poplatek za Navrh na
vklad ve vysi 2.000,- K¢ uhradi Stavebnik. Nepodd-li Navrh na vklad Fadné a v&as Stavebnik, je
opravnéna jej podat MC Kolovraty.

Bude-li kteroukoli Smluvni stranou predloZzeno druhé Smluvni strané pravomocné rozhodnuti o
zastaveni vkladového Fizeni o povoleni vkladu Prava stavby k pfedmétnému Pozemku do katastru
nemovitosti & pravomocné rozhodnuti o zamitnuti vkladu Prédva stavby k pfedmétnému Pozemku do
katastru nemovitosti, pak Smluvni strany sjednavaji, Ze trvaji na platnosti a G¢innosti této Smlouvy a
zavazuji se podniknout veskeré kroky potfebné k tomu, aby bylo vydano kladné rozhodnuti o povoleni
vkladu Prava stavby. Strany se ddle zavazuji, bude-li to podle vy$e uvedenych podminek nutné, do
deseti (10) pracovnich dnu, uzavfit novou smlouvu o stejném pfedmétu a za shodnych podminek
vyhovujicich formalnim poZadavkiim na provedeni vkladu, kterd tuto Smlouvu nahradi. Nebude-li ani
opakované fizeni o povoleni vkladu Prava stavby k pfedmétnému Pozemku Gspé$né, maji Smluvni
strany pravo od této Smlouvy odstoupit.

V. Prava a povinnosti Smluvnich stran

MC Kolovraty timto prohlaiuje, 7e Areal koupali§té, ktery tvofi Pozemek, a na kterych se jiz nachazeji
stavby pfedstavujici technické zazemi Aredlu koupalisté (sprchy, WC, pokladna, a dal3i), budou spole¢né
se stavbami zhotovenymi Stavebnikem v ramci vykonu Prava stavby tvofit jeden nedilny funkéni celek,
ktery bude ve svém souhrnu tvofit Aredl koupali$té. Stavba, ktera vznikne podle této Smiouvy v rdmgi
vykonu prava stavby Stavebnika, bude po dobu trvani této Smlouvy slouZit k naplfiovani G¢elu Smlouvy
0 provozovani, tj. provozovani Aredlu koupali$té. K naplnéni Gcelu pfedmétu Smlouvy o provozovani se
MC Kolovraty zavazuje poskytnout Stavebniku vedkerou potiebnou soucinnost.

MC Kolovraty se zavazuje vykon prava Stavby strpét a umoZnit po Dobu trvani jeho neruseny vykon.
MC Kolovraty se dale zavazuje poskytnout Stavebnikovi veskerou soudinnost pozadovanou stavebnim

Ufadem a dot¢enymi organy statni spravy pfi ziskani povoleni k realizaci Stavby dle této Smlouvy.

Pravo stavby zfizené podie této Smlouvy pfechazi na pravni nastupce Stavebnika.




Stavebnik ma povinnost udrZovat Stavbu zhotovenou na zékladé Prava stavby ve funkénim stavu, ktery
umozni jeji plné vyuZiti v rdmci provozu Aredlu koupalisté. V takovém stavu se ji zavazuje udriovat po
celou Dobu trvani Prava stavby.

Stavebnik je opravnén po Dobu trvani zatiZit Pravo stavby ve prospéch tfeti osoby v pfipadé, 7e toto
pravni jednani bude udinéno v souladu s Gcelem této Smlouvy, a souasné v souvislosti s financovanim
vystavby Stavebnikem, a to zatiZit ve prospéch bankovniho ustavu, ktery poskytne Stavebnikovi finanéni
prostredky.

Smluvni strany se dohodly, Ze zfizuji pfedkupni pravo Stavebnika k Pozemku uvedenym v €l. |, odst. 1
této Smiouvy, a také predkupni pravo k pfedmétnému Pozemku ve smyslu ust. § 1254 0Z, a MC
Kolovraty ma zakonné predkupni pravo k Pravu stavby. Pfedkupni pravo Smluvnich stran bude zapsano
do pfislusného katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem veskerou soucinnost pfi plnéni uéelu této Smlouvy.

Stavebnik je povinen po Dobu trvani a po nabyti pravni moci kolaudace Stavby uzavfit pojistnou
smlouvu.

VL. Zavérecdna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a U¢innosti dnem vkladu Prava
stavby do pfisludného katastru nemovitosti. Smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze povinnost uvefejnéni
této smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkach ulinnosti nékterych smluy,
uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zékon o registru smluv) bude spinéna ze strany MC
Kolovraty.

Tato Smlouva podléha povinnosti schvaleni Zastupitelstva MC Kolovraty. MC Kolovraty potvrzuji, e
uzavieni Smlouvy v uvedeném znéni bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva dne 2.2.2022, a to
usnesenim ¢. Z 4/2022, a to v souladu s § 85 pism. a) obecniho zfizeni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi MC Kolovraty, jedno Stavebnik
a jedno vyhotoveni je urCeno pfisiusnému katastrdlnimu Gradu. Podpisy na viech vyhotovenich
Smlouvy budou ovéreny.

Tato Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemné. Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 1740 odst. 3 OZ.

UkdzZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné dle ust. § 576 OZ.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smiouvy a Ze tato Smlouva je vyjadienim jejich
pravé a svobodné vile. Na dlkaz souhlasu s jednotlivymi ujedndnimi obsazenymi ve Smlouvé pfipojuji
zastupci Smluvnich stran své vilastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1: Koordinacni situaéni vykres

Pfiloha €. 2: Zavazné stanovisko Qdboru izemniho rozvoje Magistratu Hlavniho mésta Prahy ze dne
8.12.2020
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