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Smlouva o smlouvé budouci o zrizeni pozemkovych sluzebnosti
uzaviena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského

zékoniku, v platném a i¢inném znéni
(dale jen ,,Smlouva‘)

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupena:

zapsana v:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

Sokolovska 42/217, Vysoc€any, 190 00 Praha 9,

00005886,

CZ00005886, platce DPH,

Ing. Petrem Witowskym, piedsedou pfedstavenstva a

Mgr. Matej Augustin, ¢len pfedstavenstva,

obchodnim rejstiiku  Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 847,

Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytiiska 29, Praha 1,
1930731349/0800

dale jako ,,Budouci povinny*

a

JK.RENT-INVEST, s.r.o.

se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupena:
zapsana v:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

Praha 4 — Chodov, Tiirkova 2357/22a, PSC 14900,

25630679,

CZ25630679

Ing. Janem Kernem

obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisovd znacka
C56322,

Komeréni banka v Praze 8

19-3939270277/0100

dale jako ,,Budouci opravnény*

nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:

1.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci povinny je vlastnikem pozemki parc. ¢. 3688/47 ostatni plocha o vymére 643
m? a parc. ¢. 2868/2 ostatni plocha o vyméfe 181 m? v k. 0. Bfevnov, obec Praha,
zapsanych na LV ¢. 1908 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale jako ,,Dotéené pozemky*).

2. Budouci opravnény je investorem stavby ,,Burger King — Praha 6, Praha 6, Bievnov,
Bélohorska par. ¢. 2860 (dale jen ,,Objekt®), v jejimz ramci dojde na DotCenych
Pozemcich k umisténi kanalizaéni ptipojky, k vybudovani pfipojeni nové komunikace na
stdvajici mistni komunikaci ulici Bélohorska a chodniku (dale jen ,,Stavby®).
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3. Budouci opravnény prohlasuje, ze byl sezndmen s tim, ze ke dni podpisu této Smlouvy je
pozemek parc. €. 3688/47 zatizen:

e Smlouvou o smlouvé budouci o zfizeni pozemkové sluzebnosti ze dne 4.7.2019 se
spolec¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s.- zédkres v priloze €. 3.

IL.
Piedmét Smlouvy

1. Predmétem této Smlouvy je zavazek Budouciho povinného uzaviit s Budoucim
opravnénym smlouvu o zfizeni pozemkovych sluzebnosti ve smyslu ustanoveni § 1257
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, v platném a ucinném znéni, ve prospéch
Budouciho opravnéného a kazdého dalSiho vlastnika Staveb, a to k tizi ¢asti DotCenych
pozemk ve vlastnictvi Budouciho povinného. Ziizované pozemkové sluzebnosti budou
spocivat v:

a) pravu umisténi kanaliza¢ni ptipojky na Dotéenych pozemcich, v€etné umoznéni
pfistupu na Dotcené pozemky za ucelem oprav, udrzby a rekonstrukce
(SluZebnost IL.),

b) vpravu vybudovani pfijezdové komunikace (vjezd) na stdvajici mistni
komunikaci v okoli — ulici Bélohorska a chodniku na Dotéenych pozemcich,
véetné umoznéni piistupu na Dotcené pozemky za ucelem oprav, udrzby a
rekonstrukce této komunikace (Sluzebnost II.),

(dale spole¢né¢ jen ,,SluZebnosti*).

2. Skute¢ny rozsah Sluzebnosti bude konkrétné specifikovan geometrickym planem
zpracovanym dle skute¢ného provedeni Stavby, pfic¢emz tento rozsah Sluzebnosti nebude
vétsi neZ rozsah nezbytné nutny ke splnéni ucelu SluZebnosti.

SluZebnosti budou ztizeny na dobu neurcitou.

4. Soucasné s touto Smlouvou uzaviraji Smluvni strany smlouvu o smlouvé budouci o
ziizeni redlného bfemene €. RS: 0001340022 (dale jen ,,Smlouva o zFizeni realného
biremene®), jejimz predmétem je zdvazek Smluvnich stran v budoucnu zfidit realné
bfemeno bliZe specifikované v uvedené smlouvé.

I11.
Vyzva k uzaviceni smlouvy o zfizeni SluZebnosti

1. Budouci opravnény vyzve pisemné Budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni
SluZebnosti a soucasné¢ Smlouvy o zfizeni realného bifemene nejpozdéji do 90 dnili ode
dne vydani kolauda¢niho souhlasu (déle jen ,,Kolaudaéni souhlas*) nebo kolauda¢niho
rozhodnuti (dale jen ,Kolauda¢ni rozhodnuti) Stavby. Nepodléha-li Stavba
Kolauda¢nimu souhlasu nebo Kolauda¢nimu rozhodnuti, vyzve Budouci opravnény
pisemné Budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni SluZebnosti a soucasné
Smlouvy o zfizeni redlného biemene nejpozdéji do 90 dnl ode dne dokonceni Stavby. Za
den dokonceni Stavby podle pfedchozi véty se povazuje den prfedani Dotéenych pozemkl
zpét Budoucimu povinnému na ziklad¢ ptedavaciho protokolu sepsaného podle
ptislusnych ustanoveni najemni smlouvy, k jejimuz uzavieni se Smluvni strany zavazuji
v ¢lanku V. této Smlouvy.
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Budouci opravnény je povinen k pisemné vyzvé prilozit vedle Kolauda¢niho souhlasu
nebo Kolauda¢niho rozhodnuti, jestlize mu Stavba podléhala, rovnéz geometricky plan
s vyznacenim Sluzebnosti, ktery necha vyhotovit na své naklady. Podléhala-li Stavba
uzemnimu fizeni, je Budouci opravnény povinen taktéz priloZit k pisemné vyzvé
uzemni souhlas nebo izemni rozhodnuti. Nebude-li obsahovat pisemna vyzva ptilohy
dle tohoto odstavce Smlouvy, hledi se na ni jako by nebyla dorucena, a to se vSemi
nasledky, které tato Smlouva spojuje s touto skute¢nosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava odpovidajiciho Sluzebnostem
dle smlouvy o zfizeni Sluzebnosti bude podan Budoucim povinnym do 5 pracovnich dnt
poté, co Budouci opravnény prokaze Budoucimu povinnému vypisem z ptislusného listu
vlastnictvi, ze byl jiz proveden zéapis realného bfemene dle Smlouvy o zfizeni realné¢ho
bfemene do katastru nemovitosti, a to za piedpokladu pfipsani platby dle ustanoveni
Clanku IV. odst. 3 Smlouvy na ucet Budouciho povinného. Budouci opravnény se
zavazuje uhradit naklady spojené se vkladem Sluzebnosti do katastru nemovitosti.

Iv.
Uplata za SluZebnosti

Sluzebnosti budou zfizeny uplatné. Uplata za Sluzebnosti dle &lanku II. odst. 2 Smlouvy
bude stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v platném a G¢inném znéni ke dni podpisu smlouvy o zfizeni SluZebnosti,
nejméné vsak ve vysi 10.000 K¢ za kazdou z nich (dale jen ,,Znalecky posudek®).

K uplaté za SluZzebnosti bude pfipoctena ptislusnd sazba DPH dle zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,Zakon o DPH®).
Zadavatelem Znaleckého posudku bude Budouci povinny a ndklady spojené s jeho
vyhotovenim se zavazuje uhradit v plné vys$i Budouci opravnény. Budouci opravnény
se zavazuje Budoucimu povinnému takto urcenou vySi Uplaty za zfizeni SluZebnosti
k Dotéenym pozemkim uhradit dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Uhradu uplaty za SluZebnosti, véetné nékladu souvisejiciho se zfizenim Sluzebnosti dle
§ 36 odst. 3 zdkona o DPH (tj. ndklady na vyhotoveni Znaleckého posudku dle odst. 2
tohoto €lanku) a castky dle ¢lanku III. odst. 3 Smlouvy (ndhrada spojend s navrhem
na vklad Sluzebnosti do katastru nemovitosti dle § 36 odst. 13 Zadkona o DPH), provede
Budouci opravnény bezhotovostnim pfevodem na tcet Budouciho povinného na zékladé
danového dokladu — faktury vystavené Budoucim povinnym do 8 pracovnich dnt
po podpisu smlouvy o zfizeni Sluzebnosti se splatnosti 30 dnli od doruceni danového
dokladu — faktury Budoucimu opravnénému. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je
den podpisu smlouvy o zfizeni Sluzebnosti.

V.
DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran

Budouci opravnény se zavazuje uzaviit s Budoucim povinnym po dobu realizace Stavby
na DotCenych pozemcich ndjemni smlouvu na ¢asti Dotéenych pozemkd, které budou
vymezeny situacnim plankem, ktery bude nedilnou soucasti této najemni smlouvy (dale
jen ,,Najemni smlouva“). Vyse njjemného bude sjednana bud’ dohodou Smluvnich stran,
nebo na zdkladé znaleckého posudku, jehoz zadavatelem bude Budouci povinny
andklady spojené sjeho vyhotovenim uhradi v plné vysi Budouci opradvnény s tim,
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ze minimalni vySe najemného bude Cinit 10.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic. K vysi
najemného bude ptipoctena ptislusna sazba DPH dle Zakona o DPH.

Najemni smlouva bude uzaviena s platnosti ode dne jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami a s u¢innosti ode dne pfedani ¢asti Dotcenych pozemkl dotéenych Stavbou
Budoucimu opravnénému do dne zpétného prevzeti casti Dotcenych pozemkii dotCenych
Stavbou Budoucim povinnym, a to na zdkladé oboustranné podepsaného ptredavaciho
protokolu. Timto dnem dochazi rovnéz k zaniku Njemni smlouvy. Najemni smlouva
zanikne taktéz ke dni zfizeni Sluzebnosti, nebyly-li ¢asti Dotcenych pozemkii dotéeny
Stavbou predany zpét Budoucimu povinnému pied timto dnem.

Budouci opravnény je povinen vyzvat Budouciho povinného k uzavieni Najemni
smlouvy nejpozdéji 60 dni pied zahdjenim stavebnich praci, v piipadé nesplnéni této
povinnosti se Budouci opravnény zavazuje uhradit Budoucimu povinnému smluvni
pokutu podle ¢lanku VI. odst. 1 této Smlouvy.

Budouci opravnény se zavazuje, ze po ukonceni stavebnich praci na Dotcenych
pozemcich uvede Dotéené pozemky do 15 dnid na vlastni ndklady do ptivodniho nebo
predem dohodnutého stavu. Nebude-li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci,
uvede Dotcené pozemky do stavu odpovidajiciho pfedchozimu tcelu uzivani.

Budouci opravnény je povinen v souvislosti s vybudovanim Sluzebnosti II. zajistit na své
naklady ochranu stdvajicich kabelti ve spravé DPP JDCT v misté vybudovani nového
viezdu zulice Be¢lohorskd k Objektu. Veskeré ndklady spojené s provedenim této
ptelozky zatizeni bude hradit Budouci oprdvnény.

Budouci opravnény se zavazuje pti realizaci Stavby postupovat v souladu se souhrnnym
stanoviskem Svodné komise Budouciho povinného zn. 100630/19Z875/875 ze dne
31.5.2021, které tvoti PFilohu €. 2 této Smlouvy. V ptipadé¢ ze Budouci opravnény sviyj
zavazek v tomto bod¢ Smlouvy porusi a nedojde k napraveé ani v dodate¢né a dostatecné
lhaté, kterou mu Budouci povinny poskytne v pisemné vyzveé, kde bude konkrétni
poruseni zavazku Budouciho opravnéného specifikovano, ma Budouci povinny pravo na
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni povinnosti, a to i
opakovang, kazdych 30 dnli od marného uplynuti dodatecné lhity k napraveé poskytnuté
Budoucim povinnym.

VL
Smluvni pokuty

V piipadé€, ze Budouci opravnény nevyzve Budouciho povinného k uzavieni Smlouvy
o zfizeni Sluzebnosti a soucasn¢ Smlouvy o zfizeni redlného bifemene v terminu
stanoveném v C¢lanku III. odst. 1 Smlouvy ¢i k uzavieni N4jemni smlouvy v terminu
stanoveném v ¢lanku V. odst. 3 Smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému
smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

V ptipad¢€, ze Budouci opravnény zah4ji na Dotcenych pozemcich Stavbu pied uzavienim
Ngjemni smlouvy, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic porusSeni této své povinnosti.

V piipadé, ze Budouci opravnény neuvede Dotcené pozemky do lhiity stanovené v ¢lanku
V. odst. 4 Smlouvy do plivodniho nebo pfedem dohodnutého stavu nebo do stavu
odpovidajiciho pfedchozimu ucelu uzivani, je povinen zaplatit Budoucimu povinnému
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni. Zaplaceni této
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smluvni pokuty nezprostuje Budouciho opravnéného povinnosti uvést Dotcené pozemky
do plvodniho nebo predem dohodnutého stavu nebo do stavu odpovidajiciho
piedchozimu ucelu uzivani.

Uplatnénim vySe zminénych smluvnich pokut neni nikterak doten néarok Budouciho
povinného na ndhradu Skody, ktery Ize vymahat v plné vysi vedle smluvni pokuty.

Veskeré smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve lhité 30 kalendainich dnt
ode dne, kdy byly uplatnény na zakladé¢ dokladu — fakturou u Budouciho opravnéného,
a to na ucet Budouciho povinného uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

VIIL.
Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze od této Smlouvy lze odstoupit v nasledujicich pfipadech:

nedojde-li Stavbou k dot¢eni nebo omezeni Dotéenych pozemkd,

nedojde-li k vydani pfislusnych povoleni a Stavba nebude realizovana,

dnem pozbyti platnosti vydanych ptisluSnych povoleni k provedeni Stavby,

v disledku marného uplynuti lhity k uzavieni smlouvy o zfizeni SluZebnosti,
tj. nejpozdéji do tii let ode dne uzavieni této Smlouvy.

Budouci povinny je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit pfi nesplnéni povinnosti
Budouciho opravnéného plynoucich z ¢lanku III. odst. 1 nebo ¢lanku V. odst. 1 Smlouvy.

Odstoupenim se Smlouva rusi, a toto odstoupeni je u¢inné dorucenim pisemného projevu
této vile druhé Smluvni strané.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv.

Smlouva mizZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné cCislovanymi
dodatky.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy
nebo s ni souvisejici ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukédzi byt neplatnymi zdanlivymi
¢1 se neplatnymi stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost Smlouvy jako takové.
V takovém piipad¢ se Smluvni strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni
ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym tucelem pokud mozno nejvice podoba
neplatnému ¢i zdanlivému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v piipadé ostatnich
zminénych nedostatkii Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, znichZ Budouci
povinny obdrZzi jedno vyhotoveni a Budouci opravnény také jedno vyhotoveni.

Budouci povinny se zavazuje zvefejnit Smlouvu v registru smluv podle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném a G¢inném znéni. Smluvni
strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném a i¢inném
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znéni, ani za daveérné informace a souhlasi s jejich uzitim a zvetfejnénim bez jakychkoli
dalsich podminek. Budouci opravnény dale bere na védomi, ze Budouci povinny
je povinen na Zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zék. €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném a u¢inném znéni, a Ze informace tykajici
se plnéni této Smlouvy budou na zadost poskytnuty tretim osobam za podminek
stanovenych timto zdkonem.

6. Prava a povinnosti Smluvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechdzeji na pravni
nastupce vsech ucastnikl této Smlouvy.

7.  Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.

Piilohy: €. 1 — Situacni zakres

€<

. 2 — Stanovisko Svodné komise Budouciho povinného ze dne 31.5.2021

. 3 — Zékres zatizeni

€<

V Praze dne V Praze dne
Za Budouciho povinného Za Budouciho opravnéného
Dopravni podnik hl. m. Prahy, JK.RENT-INVEST, s.r.o.

akciova spolecnost

Ing. Petr Witowski Ing. Jan Kern
pfedseda predstavenstva jednatel

Mgr. Matej Augustin
¢len predstavenstva
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