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SMLOUVA O NAJMU

Uzaviena niZze uvedeného dne mezi témito spoleénostmi:

Marissa West, a.s., ICO: 248 32 502, DIC: CZ24832502, se sidlem: Vladislavova 1390/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 17090,

(dale jen ,Pronajimatel”)
_a.

N&rodni pedagogicky institut Ceské republiky (zafizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovnikd), ICO: 457 68
455, DIC: CZ45768455, se sidlem: Senovazné namésti 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

(déle jen ,Ndjemce”, Pronajimatel a Najemce dale jen ,Smluvni strany”, vyraz ,Smluvni strana” znamena kteroukoli z nich;

tato smlouva o najmu dale jen ,Smlouva“)

CLANEK 1.
ZAKLADNIi USTANOVENI, DEFINICE A PRILOHY

1.1 Definice: Kromé vyrazl definovanych vyse ¢i dale v textu Smlouvy maji nize uvedené vyrazy vyznam zde uvedeny:

1.

Budova

znamena budovu ¢&.p. 249, kterd je soucdasti pozemku parc. €. 793, ve vlastnictvi
Pronajimatele, tvofici soucast projektu nazvaného ,Moravské namésti 8“, jenz zahrnuje
kancelafskou &ast, v katastralnim Gzemi Mésto Brno.

Budova se nachazi na adrese: Moravské namésti 249/8, 602 00 Brno-mésto.

2.

Pfedmét najmu

Znamena Prostory, jak jsou definovany nize.

3.

Prostory

znamenaji prostory slouZici podnikani, které se nachazeji ve druhém nadzemni podlazi
Budovy a které jsou podrobné vyznaceny v planku pfipojeném k této Smlouvé jako Pfiloha

Cista plocha Prostor( &ini 506,1 m2 K ¢isté plose Prostorl bude pro Géely vypoctu ¢astky
Najemného a servisnich poplatk(l pfipotten podil na spolecnych prostorech pfislusného
podlaZi a dale podil na spoleénych prostorech Budovy odpovidajici viméfe 37,2 m? a takto
vypoétena plocha o celkové vyméfe 543,3 m? bude pro Géely vypoéth vedkerych plateb
podle této Smlouvy povaZzovana za celkovou plochu Prostord.

Prostory budou predany Najemci ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni podpisu této
Smlouvy, avsak po demontaii pficky dle dohody s Najemcem, s novym kobercem a novou
vymalbou.

Za celkovou plochu Prostor(i tak pro ucely vypoctl veskerych plateb podle této Smlouvy
bude povaZovéna plocha o velikosti 543,3 m?.

4,

Povolené uzivani

znamena uzivani jako kancelare k provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce v souladu
s Gcelem ndjmu, pficemZ prfedmétem cinnosti Ndjemce nesmi byt bez souhlasu
Pronajimatele pojistovaci Cinnost podle zdkona 277/2009 Sb. Prostor musi byt rovnéz
uZivan vsouladu s kolauda¢nim souhlasem a stechnickymi a hygienickymi normami
Budovy.
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Doba najmu

znamena dobu urcitou v trvani 60 mésicl, kterd zacne béZet v Den zahéjeni najmu a skonci
v Den ukonéeni.

Den zahajeni najmu

znamena datum 1.7.2022.

Den ukonceni

znamena datum 30.6.2027 (nebo pfipadné den dfivéjsiho ukonéeni této Smlouvy).

Najemné

znamena ¢astku v K¢, kterou Ndjemce plati Pronajimateli za uZivani Prostor( podle této
Smlouvy, a to ve vysi 295,- K&/m? celkové hrubé podlahové plochy Prostor(i/mési¢né plus
DPH, tj. celkem mési¢né 160.273,5 K¢ plus DPH.

Ndjemné je splatné v méné K¢.

Index

znamena index spotfebitelskych cen publikovany Ceskym statistickym Gfadem pro viechny
polozky spotfebniho koSe - primérny roéni ptirlstek. Pfestane-li byt pfislusny index
publikovan, tak ,Index” znamena index, ktery plvodni index nahradi, ¢i obdobny index
relevantni pro Ceskou republiku podle volby Pronajimatele.

10.

Naklady na média
pro Prostory

znamena poplatek za spotfebu médii v Prostorech, ktery plati Najemce Pronajimateli a
ktery se vypocita jako soucet veskerych ndkladl Pronajimatele za média dodavana do
Prostor(l za pfislusny kalendafni rok Doby ndjmu (nebo jeho pomérné ¢asti) dle této
Smlouvy; poéinaje Dnem zahajeni najmu ¢ini zdctovatelné platby Nakladd na média pro
Prostory 40 K&/m? celkové plochy Prostorii/mési¢né plus DPH; tato castka se muie
v souladu s touto Smlouvou b&hem Doby najmu zménit, a to na zakladé predchoziho
pisemného oznameni doru¢eného Najemci.

11.

Servisni poplatek

za Prostory

znamena poplatek za sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s ndjmem Prostor(
v Budové, ktery plati Ndjemce Pronajimateli a jehoz vySe odpovidé ,,Pomérnému podilu na
Provoznich nakladech Budovy”, ktery je definovan v_Pfiloze . 3 této Smlouvy; pocinaje
Dnem zahdjeni najmu se ¢astka zuctovatelnych plateb Servisniho poplatku za Prostory
bude rovnat &astce 55 K&/m? celkové plochy Prostor(i/mésiéné plus DPH; tato ¢astka se
muZe v souladu s touto Smlouvou béhem Doby najmu zménit, a to na zakladé pfedchoziho
pisemného oznameni doruceného Najemci.

12:

Bankovni zaruka

znamena bankovni zaruku vystavenou ve znéni a bankou, jak schvali Pronajimatel, znégjici
na Eastku ve vy3i souctu plateb Najemného za t¥i (3) mésice a plateb veskerych aktudlnich
plateb servisnich poplatk( a plateb Naklad( na média pro Prostory podle této Smlouvy za
tfi (3) mésice zvySenou o ¢astku odpovidajici sazbé DPH z uvedenych éastek.

13.

Zajistovaci vklad

znamena Castku ve vysi soudtu plateb Ndjemného za tfi (3) mésice a plateb veskerych
aktualnich plateb servisnich poplatk( a plateb Naklad( na média pro Prostory podle této
Smlouvy za tfi (3) mésice zvySenou o ¢astku odpovidajici sazbé DPH z uvedenych ¢astek.

14.

Adresy pro ucely

oznameni

Adresa Pronajimatele: Vladislavova 1390/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska

republika

K rukdam: Asset Management

Adresa Najemce: Senovainé namésti 872/25, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika
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K rukam: reditel

Datova schranka Najemce: 8pswgy6b

15. Pracovniden znamena vsechny dny kteréhokoliv kalendafniho roku, s vyjimkou sobot, nedéli a viech
dnti uznanych v Ceské republice za statni svatky.

Viechny niie uvedené Pfilohy pfipojené k této Smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast; v pfipadé rozporu mezi znénim
ustanoveni této Smlouvy a kteroukoliv pfilohou ma prednost ustanoveni této Smlouvy:

Pfiloha €. 1 PInd moc Pronajimatele;

Ptiloha €. 2 Plan (pldorys) Prostor(;

Pfiloha €. 3 Prehled sluzeb a vyuctovani;

Pfiloha ¢. 4 Domovni fad;

Pfiloha €. 5 Energeticky prikaz budovy
CLANEK 2.

PREDANiI PROSTORU

Predani a predavaci protokol: Pronajimatel pfeda a Najemce prevezme Pfedmét ndjmu nejpozdéji do Dne zahajeni
najmu ve stavu uvedeném v definici Prostory v odst. 1.1 této Smlouvy. Podminkou pfedani je splnéni povinnosti dle
odst. 8.1 (sloZeni jistoty) a odst. 15.1 (pojisténi) Najemcem. Pronajimatel je povinen oznamit den pfedani alespon tfi
(3) Pracovni dny pfedem. Pronajimatel a Najemce podepiSou pfedavaci protokol, jimZ potvrdi pfedani Pfedmétu
najmu ve stavu podle této Smlouvy a den pfedani. Najemce je opravnén odmitnout podepsat pfedavaci protokol
jediné v pfipadé, Ze existuji zavady, které by Najemci branily v uZivani Prostor( k Povolenému uZivéni, nebo v pfipadé,
Ze Prostory nebudou odpovidat stavu dle odst. 1.1, bod. 3 této Smlouvy.

Prodleni: V pripadé, Ze se Najemce na predani nedostavi tehdy, kdy k tomu bude Pronajimatelem vyzvan, nebo
v pfipadé, Ze Ndjemce nepodepise predavaci protokol v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy, nebo v pfipadé, Ze
Najemce nesplni své povinnosti dle odst. 8.1 (sloZeni jistoty) a odst. 15.1 (pojisténi) ani do terminu uréeného
Pronajimatelem pro pfedani, je Ndjemce v prodleni. Nastane-li den pfedani pozdéji nei v Den zahajeni najmu z diivodi
na strané Ndjemce, nezprostuje to Ndjemce povinnosti platit veskeré platby podle této Smlouvy, které jsou splatné
ode Dne zahdjeni. Nedojde-li k pfedani Prostor(i Najemci do tficeti (30) dni ode Dne zah&jeni ndjmu z diivodi na
strané Najemce, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ukoncit bez vypovédni doby. V takovém pfipadé je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ¢astky osmnacti (18) mésicnich ¢astek Najemného. V pfipadé,
Ze Pronajimatel nepfeda Najemci Prostory ve stavu dle odst. 1.1, bod. 3 této Smlouvy nejpozdéji do tficeti (30) dnti
ode Dne zahajeni najmu, je Najemce opravnén tuto Smlouvu ukoncit bez vypovédni doby. V takovém pfipadé je
Pronajimatel povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi ¢astky dvou (2) mési€nich ¢astek Najemného.

CLANEK 3.
PREDMET NAJIMU

Pfedmét najmu: Pfedmétem najmu podle této Smlouvy jsou prostory definované v odst. 1.1 v definici ,Pfedmét
najmu”.

PouZivani Spole¢nych prostord: V ramci Povoleného uZivani je Najemce (véetné jeho zaméstnancl, zakaznik( a
dodavatell) opravnén v pfiméfeném rozsahu uZivat spoleéné prostory a dalsi prostory Budovy (tak jak je toto uZivani
podrobnéji vymezeno v Domovnim fadu), véetné komunikaci, toalet a jiného vybaveni poskytovaného ke
vieobecnému uzitku vSech ndjemcl v Budové.
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CLANEK 4.
DOBA NAJMU

Doba ndjmu: Néjemce si pronajima Pfedmét najmu od Pronajimatele na Dobu najmu (jak je definovana v odst. 1.1
této Smlouvy).

CLANEK 5.
UCEL NAIMU

Povolené uZivani: Najemce bude Prostory pouZivat k Povolenému uZivani. Ndjemce nezméni Povolené uZivani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Sidlo Ndjemce: Ndjemce je po dobu trvani této Najemni smlouvy oprdvnén mit zapsané své sidlo v Prostorech a
Pronajimatel mu k zapisu sidla v Prostorech udéli potfebny souhlas pisemnou formou. V pfipadé udéleni souhlasu se
Nédjemce zavazuje, Ze nejpozdéji ke Dni ukonéeni dle této Smlouvy poda ndvrh na vymaz zapsaného sidla Ndjemce v
Budové z vefejného rejstiku a do tficeti (30) dnli vymaz zajisti, jinak ma Pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- KC za kazdy den prodleni po dobu prvnich deseti (10) dni od ukonéeni ndjemniho vztahu dle této
Smlouvy, od jedenactého dne prodleni éini smluvni pokuta 10.000 K¢ za kazdy den prodleni. Najemce je povinen zajistit
rovnéZ vymaz sidla viech svych podnéjemc, ustanoveni tohoto odst. 5.2 plati pro tento pfipad pfiméfené.

CLANEK 6.
NAJEMNE A DPH

Najemné: Pocinaje Dnem zahajeni najmu bude Najemce hradit Pronajimateli Najemné (jak je definovano v odst. 1.1
této Smlouvy).

KaZdoroéni Uprava podle Indexu: Pronajimatel je opravnén zvysit Najemné vidy k 1. lednu v zavislosti na mife inflace
vyjadiené Indexem), nejméné je Pronajimatel opravnén zvysit Najemné o 2,25 %. Pronajimatel uréi odpovidajicim
zplsobem novou, zvySenou vyii Najemného a oznami ji Najemci. Darfiovy doklad na novou, zvy3enou, Castku
Nédjemného vystaveny Pronajimatelem se také povaZuje za odpovidajici a postacujici oznameni. Po obdrZeni oznameni
je Najemce povinen hradit nové zvySené Najemné. Ke zvy3eni Ndjemného dochazi zpétné k 1.1. pfislusného
kalendainiho roku. Pfipadny nedoplatek na najemném vznikly za dobu od 1.1. do doruéeni oznameni o zvyseni
Najemného je splatny na zdkladé dafiového dokladu (faktury) Pronajimatele, kterou je opravnén dorucit Najemci
kdykoliv nasledné samostatné, nebo spolu s oznamenim o zvyseni Najemného, nebo na zakladé jiného darového
dokladu Pronajimatele. Pro wvylouceni pochybnosti plati, Ze na zakladé pfipadného meziroéniho poklesu
Indexu, nedojde k Zadné Upravé Najemného smérem dold. Neuplatnéni zvyseni Najemného dle tohoto odst. 6.2
Pronajimatelem v pfislusnou dobu neznamena vzdani se prava na zvyseni kdykoliv pozdéji ¢i vzdani se prava na
pfipadné dalsi zvyseni.

Struktura plateb Najemného a souvisejici DPH: Pocinaje Dnem zahdjeni najmu na zékladé faktury vystavované
Pronajimatelem nejdfive k 1. dni mésice pfedchazejiciho pfislusnému mésici, bude Najemce hradit Pronajimateli
Nédjemné v KE pfedem ve dvanacti (12) rovhomérnych mésicnich platbach splatnych nejpozdéji do patnactého (15.)
dne od doruéeni pfislusné faktury, a to na bankovni Gcet, ktery bude uveden v kazdé faktufe Pronajimatele tykajici se
Nédjemného. Pokud Den zahajeni najmu (respektive Den ukonéeni) nastane v jiny den neZ v prvni (respektive posledni)
den kalendafniho mésice, potom bude prvni (respektive posledni) mési¢ni platba Najemného upravena pomérnym
zpUsobem, s tim, Ze prvni (pomérné) upravend mésicni platba Ndjemného bude uhrazena nejpozdéji do patnactého
(15.) dne od doruéeni pfisluiné faktury, ktera bude vystavena nejdfive ke Dni zahajeni. Najemné bude fakturovano
v K¢ s pfislusnou sazbou DPH.

DPH: Najemce timto prohlasuje a zavazuje se, Ze ke Dni zahajeni najmu Najemce je a po celou Dobu ndjmu zdstane
registrovanym platcem DPH a Ze bude udrZovat svou registraci k platbé DPH v plné platnosti a U¢innosti. Pfestane-li
Najemce z jakéhokoli divodu byt platcem DPH, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli (i) ¢astku ve vysi DPH za

6
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plnéni pfijata Pronajimatelem v souvislosti s ndjmem podle této Smlouvy, u kterych nebude Pronajimatel moci kvl
zrudeni registrace Najemce jakoZto platce DPH uplatnit svij ndrok na odpocet DPH dle § 72 zdkona o dani z pfidané
hodnoty, zakon €. 235 / 2004 Sh., v platném znéni (dale jen ,Zdkon o DPH"), a/nebo (ii) ¢astku ve vy3i DPH za plnéni
pfijata Pronajimatelem v souvislosti s ndjmem podle této Smlouvy, u kterych nebude Pronajimatel moci kvili zruseni
registrace Ndjemce jakoZto platce DPH uplatnit sv(ij narok na odpocet DPH dle § 76 Zakona o DPH, a/nebo (iii) ¢astku
ve vysi Uhrady odpoctu DPH dle § 77 Zakona o DPH, kterou by Pronajimatel kvili zruseni registrace Najemce jakoito
platce DPH byl povinen uhradit spravci dané, a/nebo (iv) ¢astku ve vysi Upravy odpoctu DPH dle § 78 a nasl. Zdkona o
DPH, kterou by Pronajimatel byl povinen uhradit spravci dané ze stejného dlvodu.

Den uskutecnéni zdanitelného plnéni: Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré ¢astky hrazené Najemcem podle této
Smlouvy budou zvySeny o castku DPH ve vySi stanovené platnymi pravnimi predpisy. Poskytovani najmu a dalsich
sluZeb podle této Smlouvy se uskutecriuje formou dil€ich plnéni, pficemz na kazdé diléi pInéni se pohliZi jako na
samostatné zdanitelné plnéni. Dnem uskutec¢nénizdanitelného plnéni je den vystaveni pfislusného danového dokladu.
Dil¢i Ihdtou je zpravidla kalendafni mésic.

Elektronické faktury: Jako osoba odbératele v souladu s ustanovenim § 26 odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
ptidané hodnoty, v platném znéni, timto Najemce udéluje souhlas s pouZivanim dariovych doklad( v elektronické
podobé, coZ zahrnuje nejen opravnéni Pronajimatele danovy doklad elektronicky vystavit, ale i jej takto Najemci
ptedat nebo zpfistupnit a uchovavat po dobu stanovenou pravnimi predpisy Ceské republiky. E-mailova adresa pro
zasilani dafiovych doklad( v elektronické podobé je nasledujici: Najemce je opravnén v budoucnu
pisemné sdélit Pronajimateli jinou adresu. Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel potfebuje pfiméfenou dobu k
tomu, aby zménu adresy odrazil ve svych tGcetnich systémech.

Zapocet: Najemce bude platit veskeré ¢astky splatné podle této Smlouvy bez jakychkoli zapoctd, bankovnich poplatkd
¢i jinych odpoétd.

CLANEK 7.
SLUZBY

Sluzby, média: Pronajimatel bude po celou Dobu najmu zajistovat dodavky pfisluinych sluZeb a médii uvedenych
v Priloze ¢. 3 této Smlouvy do Budovy, respektive do Prostord.

Servisni poplatek za Prostory: Pocinaje Dnem zahéjeni ndjmu bude Ndjemce hradit Pronajimateli Servisni poplatek za
Prostory (jak je definovan v odst. 1.1 této Smlouvy).

Struktura plateb: Servisni poplatek za Prostory bude hrazen v K¢ ve dvanacti (12) mési¢nich zd¢tovatelnych platbach,
splatnych nejpozdéji do patnactého (15.) dne od dorudeni pfisluiné faktury vystavované Pronajimatelem nejdfive
k prvnimu (1.) dni mésice pfedchazejiciho pfislusnému mésici, a to na bankovni Gcet, ktery bude uveden ve faktufe.
Ke Dni zahajeni najmu se castka ztctovatelnych plateb Servisniho poplatku za Prostory bude rovnat ¢astce uvedené
v odst. 1.1 u definice Servisniho poplatku za Prostory. Nasledné bude vyse zt¢tovatelnych plateb Servisniho poplatku
za Prostory uréena zplisobem stanovenym v odst. 7.7 této Smlouvy. Pokud Den zahdjeni najmu (respektive Den
ukonéeni) nastane v jiny den neiZli v prvni (respektive posledni) den kalendafniho mésice, potom bude prvni
(respektive posledni) mésiéni platba Servisniho poplatku za Prostory a ostatnich poplatkd uvedenych v tomto ¢lanku
7.3 upravena pomérnym zplisobem za pfedpokladu, Ze prvni (pomérné upravena) mési¢ni platba bude uhrazena
nejpozdéji do patnactého (15.) dne od doruéeni pfislusné faktury, ktera bude vystavena nejdfive ke Dni zahajeni.

Néklady na média pro Prostory: Poéinaje Dnem zahdjeni ndjmu a na zakladé faktury vystavované Pronajimatelem
nejdfive k 1. dni mésice pfedchazejiciho pfislusnému mésici bude Najemce hradit Pronajimateli Naklady na média pro
Prostory v K& ve dvanacti (12) mésicnich zuctovatelnych platbdch hrazenych nejpozdéji patnactého (15.) dne od
doruceni pfislusné faktury, a to na bankovni tGcet, ktery bude uveden ve faktufe Pronajimatele. Ke Dni zahdjeni ndjmu
je zuctovatelna platba Naklad{ na média pro Prostory ve vysi uvedené v odst. 1.1 u definice Nakladl na média pro
Prostory.

Roéni vyuctovani: Nejpozdéji do 30. ¢ervna bezprostfedné nasledujiciho po skonéeni pfislusného kalendainiho roku
béhem Doby najmu pfipravi Pronajimatel vyuctovani skuteéné vyse veskerych servisnich poplatk( podle této Smlouvy
a Nakladl na média pro Prostory splatnych Najemcem Pronajimateli za skonéeny kalendaini rok a doruéi Najemci (i)
vysledky vyucétovéani spoleéné s uréenim nedoplatku ¢i pfeplatku na zucétovatelnych platbach servisnich poplatkd
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a Nakladd na média pro Prostory (uhrazenych do té doby Ndjemcem Pronajimateli podle této Smlouvy za skonéeny
kalendaini rok ¢i pomérnou ¢ast roku) oproti konecné skutecné vysi poplatkl za pfislusny skonceny kalendaini rok ¢i
pomérnou ¢ast roku; a (ii) kone¢nou fakturu. Pokud vznikne nedoplatek, potom Najemce uhradi Pronajimateli
pfipadnou ¢astku nedoplatku ve lhiité dvaceti (20) Pracovnich dnii poté, co obdrZi koneénou fakturu od Pronajimatele.
Pokud vznikne pfeplatek, Pronajimatel je opravnén jej zapocitat na kteroukoli platbu splatnou Ndjemcem.

Pravo na kontrolu: Ndjemce ma prévo nahlizet do podkladd Pronajimatele pro vyuctovani servisnich poplatkd, a to na
zakladé pisemného oznameni doru¢eného Pronajimateli do tficeti (30) Pracovnich dnii ode dne obdrZeni vyluétovani
za pfislusny kalendafni rok a ma pravo vznaset k vytétovani namitky.

Uprava zuctovatelnych plateb: Pokud vylétovani servisnich poplatké a Nakladé na média pro Prostory vykazalo
podstatny nedoplatek ¢i pfeplatek (dle rozumného uvaieni Pronajimatele), je Pronajimatel opravnén upravit vysi
zUctovatelnych plateb poplatkl za sluzby a Nakladl na média pro Prostory. Tuto zménu je Pronajimatel povinen
oznamit Najemci (bud samostatnym pisemnym ozndmenim nebo fakticky v ramci pfisti fakturace).

Spravedlivé trini ceny: Pronajimatel zajisti, aby Provozni nédklady Budovy odpovidaly nékladim na béZnou spravu a
provozni sluzby, které lze za trinich podminek skutecné zajistit (bez jakékoli pfirdaiky k trinim cendm pfidané
Pronajimatelem), a aby pfislusné sluzby co do ¢etnosti, kvality a rozsahu a s ohledem na standard Budovy odpovidaly
sluzbam poskytovanym v podobnych budovach.

Méreni nakladl na média: Pokud spotfeba pfislusiného média doddvaného do Prostor(i neni méfena samostatnym
podruinym méficem méficim spotfebu vyluéné v Prostorech, potom naklady na pfisluiné médium spotiebované
v Prostorech budou méfeny spoleénym podruinym méficem daného média méficim spotfebu v Budové (i jeji ¢asti
zahrnujici Prostory) a hrazeny Néjemcem na pomérném zakladé a pro tyto Géely bude tento pomér uréen plochou
Prostort vici plose vSech pronajimatelnych prostor( v Budové.

Pokud je spotfeba pfislusného média pro Budovu pro jakoukoli éast Budovy méfena samostatnym podruinym
méficem méficim spotfebu vyluéné v takové ¢asti Budovy, potom souhrnné naklady na pfislusné médium
spotfebované ve spoleénych prostorech takové ¢asti Budovy budou samostatné hrazeny vyluéné ze strany najemc(
takové pfislusné casti Budovy na pomérném zakladé, a pro tyto ucely bude [definice Pomérného podilu pouzita
obdobné/tento pomér uréen plochou Prostorl vici plose pronajimatelnych prostor( v Budové.

Dodavky daldich sluzeb pro Najemce: Nad ramec Servisniho poplatku za Prostory, nese Najemce vyhradni
odpovédnost za veskeré naklady na ty sluZby (zejména internetové pfipojeni, telefonni a telekomunikacni sluzby)
a/nebo média, u kterych Ndjemce je nebo kdykoli béhem Doby ndjmu bude (po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdlvodné odepfen ¢i zdrien) registrovan jako uZivatel/zékaznik, kterému je (étovano,
a které souviseji s Prostory, a zavazuje se za tyto sluZby Fadné platit pfimym poskytovatel(m téchto sluZeb.

CLANEK 8.
JISTOTA

Jistota: Za Géelem zajisténi plnéni smluvnich zdvazkd Ndjemcem Smluvni strany podpisem této Smlouvy souhlasi, Ze
Najemce Pronajimateli (i) bud poskytne Bankovni zaruku (jak je definovana v odst. 1.1 této Smlouvy), nebo (ii) zaplati
Zajistovaci vklad (jak je definovan v odst. 1.1 této Smlouvy) na Géet uréeny pro tento tcel Pronajimatelem, a to do péti
(5) Pracovnich dnti od podpisu této Smlouvy, jinak je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ukon¢it bez vypovédni doby.

Stane-li se kterykoli ze zavazkli Najemce podle této Smlouvy splatnym ve prospéch Pronajimatele, avSak Najemce
tento zavazek neuhradi po dobu del3i neZ pét (5) Pracovnich dnl od obdrieni vyzvy, aby tak uéinil, bude Pronajimatel
opravnén pouZit Zajistovaci vklad/Bankovni zaruku.

Poté, co byl cely Zajistovaci vklad/Bankovni zaruka nebo jejich ¢ast pouZita Pronajimatelem podle této Smlouvy, nebo
pokud nastane béhem Doby ndjmu situace, kdy se vySe Zajistovaciho vkladu/Bankovni zaruky nerovna Castce
stanovené vyse, je Najemce povinen sloZit Zajistovaci vklad nebo doplnit Zajistovaci vklad/pfedloZit odpovidajici
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Bankovni zaruku do péti (5) Pracovnich dnil ode dne, kdy jej Pronajimatel pisemné vyzve k doplnéni Zajistovaciho
vkladu/pfedloZeni odpovidajici Bankovni zaruky.

Ndjemce souhlasi, Ze Pronajimatel smi zastavit nebo postoupit pohledavky Pronajimatele za Ndjemcem z této Smlouvy
ve prospéch banky financujici Budovu a Pronajimatel smi dat Bankovni zaruku takové bance do zastavy.

Bankovni zaruka musi byt platna a Géinnd po Dobu najmu a nejméné Sedesat (60) dnl po Dni ukonéeni; pokud by
Bankovni zaruka byla vystavena na dobu krati, nei je doba uvedena v pfedchazejici vété, je Najemce povinen
prodlouZit & obnovit Bankovni zaruku jesté pfed jejim vyprSenim. Jestlize Ndjemce neobnovi nebo neprodlouzi
Bankovni zaruku nejméné Sedesat (60) dni pred jejim vyprienim, mlZe Pronajimatel dle vlastniho uvaieni vycerpat
celou ¢astku Bankovni zaruky a zadrZet ji jako Zajistovaci vklad; pravidla tykajici se Zajitovaciho vkladu uvedena v této
Smlouvé plati pro takovy pfipad pfiméfené.

Pronajimatel bude opravnén pouZit prostiedky ze Zajistovaciho vkladu/Bankovni zéruky i po skonéeni této Smlouvy
k Uhradé nérokd vzniklych z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich. V pfipadé skonceni této Smlouvy zlstiva toto
ustanoveni v plné platnosti a ucinnosti.

V pfipadé skonéeni této Smlouvy bude Zajistovaci vklad &i jeho zlstatek & Bankovni zaruka vracena Ndjemci po
provedeni vyuctovani veskerych plateb podle této Smlouvy, nejpozdéji viak tfi (3) mésice po skonceni této Smlouvy.
JestliZe je jistota poskytnuta ve formé Zajistovaciho vkladu a Ndjemce neni ke dni skonéeni této Smlouvy v prodleni
s 7adnou platbou, Pronajimatel Najemci vrati 1/2 Zajistovaciho vkladu ¢i jeho zlstatku do tficeti (30) dnii od data
skonéeni této Smlouvy a zbyvajici 1/2 v terminu dle pfedchozi véty.

CLANEK 9.
STAVEBNi UPRAVY PROSTORU V PRUBEHU DOBY NAIMU

Provadéni stavebnich Uprav: ,Stavebni upravy” znamenaji veskeré stavebni Upravy, rekonstrukce ¢i jiné stavebni
Upravy Prostor( (bez ohledu na to, zda je lze uznat jako technicka zhodnoceni, ¢i nikoli), jakoz i veskeré instalace a
dal3i vybavenost v Prostorech nebo ve vztahu k Prostorim, provadéné Néjemcem nebo jeho jménem. Néjemce je
opravnén provést takové Stavebni Upravy, které jsou v interiéru Prostord, nejsou technickym zhodnocenim
Prostor(, nezasahuji do stavebnich konstrukci Budovy a které nemaji nebo nemohou mit vliv na spolecné rozvodné
systémy médii umisténé v Prostorech bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, avsak je povinen takové
upravy Pronajimateli oznamit. Ve vSech ostatnich pfipadech je Najemce opravnén provadét Stavebni Gpravy po
udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (zvlast pro kaidy pfipad). Udéleni souhlasu nebude
Pronajimatelem bezdlivodné zdriovano ¢i odpirdano. Stavebni Upravy provede Najemce takovym zplsobem, aby
nezplsobovaly nepfimérené obtiZe, prasnost, vibrace nebo zdpach, které by obtéZovaly jiné najemce uZivajici pfilehlé
a/nebo sousedici prostory, nebo jiné uZivatele ¢i navstévniky Budovy; Stavebni Upravy a/nebo jiné prace budou
Ndjemcem provadény v dobé a podle podminek, které budou stanoveny Pronajimatelem (véetné jeho schvaleni
dodavatell pro vybrané dodavky).

Souhlas s plany a schvaleni dodavatell Najemce: Najemce pfedloZi Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni (které
nebude v Zadném pFipadé zakladat odpovédnost Pronajimatele za spravnost, dostatecnost €i soulad Stavebnich dprav
s pfislusnymi pravnimi &i jinymi pfedpisy):

(a) podrobné plany a specifikace Stavebnich Gprav v rozsahu odivodnéné poZadovaném Pronajimatelem (véetné
povoleni pfislusnych Gfadd statni spravy); a

(b) kopie aktualnich pojistnych smluv téch vybranych dodavatel (a jejich subdodavatelt), ktefi maji provadét
prace v souvislosti se Stavebnimi upravami, jejichZ pojistné smlouvy si Pronajimatel vyzada k revizi (s tim, Ze
pojistné smlouvy budou zahrnovat zejména pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou tfetim osobédm a
pojisténi Skody na majetku a budou svou formou a obsahem pFiméFené pfijatelné pro Pronajimatele).

Soulad se zakonem a Ufedni povoleni: Stavebni Upravy budou provedeny Najemcem vyluéné na naklady a vydaje
Najemce, kvalitnim a odbornym zplisobem a v souladu s veSkerymi pravnimi povinnostmi a technickymi normami, a
ve vztahu k tém Stavebnim tpravam, které vyzaduji souhlas Pronajimatele, v souladu s plany a specifikacemi pfedem
pisemné schvalenymi Pronajimatelem. Najemce na své naklady a vydaje ziskd veskera potfebna povoleni pfislusnych
ufadl (zejména pravomocného stavebniho povoleni a kolaudaéniho souhlasu ohledné Stavebnich uprav, pfipadné
jinych zdkonem vyZadovanych pravomocnych rozhodnuti/souhlasii povolujicich provedeni a zahdjeni uiivani
Stavebnich Uprav, jejichi kompletni kopie Najemce bezodkladné pfeda Pronajimateli), kterd bude nutné dle
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odlvodnéného nazoru Pronajimatele podle pfisluinych pravnich pfedpisi ziskat pfed zapocetim, béhem provadéni a
po dokonceni (pfed zahdjenim uZivani) Stavebnich Uprav. Najemce do deseti (10) Pracovnich dnd po dokonceni
Stavebnich Uprav doruéi Pronajimateli kompletni vyhotoveni dokument(i souvisejicich s dokonéenim Stavebnich
Uprav, které si Pronajimatel odlvodnéné vyZada (zejména doklady prokazujici vy3i nakladd na Stavebni Gpravy, véetné
podrobné dokumentace skute¢ného provedeni, vykresQ, reviznich zprav, prohlaseni o shodé a ostatnich souvisejicich
doklad(, povoleni a autorizaci).

Odstranéni stavebnich Uprav: Nedohodnou-li se Smluvni strany nejpozdéji jeden (1) mésic pfede Dnem ukonceni
pisemné jinak, odstrani Najemce veskeré Stavebni Upravy zProstor(d (na své naklady) nejpozdéji do Dne
ukonéeni, a pokud tak Ndjemce neucini, mlZe Pronajimatel zajistit odstranéni Stavebnich Uprav z Prostor( na naklady
Néjemce, nebo mlZe Pronajimatel Stavebni Upravy v Prostorech ponechat bez jakékoli Uplaty ze strany Pronajimatele
ve prospéch Najemce a Najemce se naroku na jakoukoli Uplatu pro tento pfipad vzdava); odst. 12.5 této Smlouvy tim
neni dotéen. V pfipadé odstranéni Stavebnich Gprav Ndjemcem opravi a odstrani Najemce kvalitnim a odbornym
zpUsobem jakékoli Skody na Prostorech (s vyjimkou béiného opotiebeni) zplsobené odstrafiovanim Stavebnich uprav.

Odepisovani hodnoty stavebnich Uprav: Pronajimatel a Najemce timto souhlasi a berou na védomi, Ze hodnotu viech
Stavebnich Uprav odepisuje v souladu s § 28 odst. 3 a § 33 odst. 4 zékona €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm{, Ndjemce.
Pronajimatel timto zaruduje, Ze b&hem Doby najmu nezvysi vstupni cenu vlastnich hmotnych aktiv Pronajimatele o
¢astku naklad( souvisejicich se Stavebnimi Upravami (technickym zhodnocenim). Pronajimatel neni béhem trvani této
Smlouvy opravnén svlj souhlas s odepisovéanim dle tohoto odst. 9.5 odvolat.

CLANEK 10.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Kromé dalSich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Smlouvé se Pronajimatel zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

(a) Pristup Ndjemce a opravnénych osob do Prostor: BEhem Doby najmu umoini Pronajimatel Najemci 24 hodin
denné a7 dnli v tydnu;

(b) Udriba a opravy zajiétované Pronajimatelem: Pronajimatel bude provadét udribu (zahrnuijici pFisluiné revize)
a opravy (zahrnujici pfislusné vymény) mechanickych, elektrorozvodnych, topnych, ventilaénich,
klimatizaénich, vytahovych, potrubnich, sanitarnich, protipoZarnich, telefonnich a zabezpecovacich systémf
slouZicich Budové (a stavebnich soucasti Prostorli, véetné stfechy, vytahl a eskalator(), i dalsich soucasti
Budovy a Prostord, jejichi udriba, opravy a vyména nejsou povinnosti Najemce & jinych najemci
v Budové), naklady na udribu a opravy jsou soucasti Provoznich nakladd Budovy s vyjimkou kapitalovych
nakladd (CAPEX), tj. prabéinych nakladd na strukturélni ¢asti Budovy (napf. nosné casti, stfecha, vnitini
rozvody vody a elektfiny), které ji budou udriovat ve funkénim technickém stavu nebo ji budou dale
zhodnocovat. Pokud v3ak pfislusna oprava bude vyvolana $kodou zplsobenou Najemcem, bude i pfipadny
kapitalovy naklad (CAPEX) na jeho ucet. Revize, Udriba a opravy protipoZarniho systému (EPS), systému
sprinkler(, topného systému, chladiciho a ventilaéniho systému v Prostorech a uvnitf Prostor( budou vidy
provadény Pronajimatelem na naklady Najemce a (i) pokud kterykoli z uvedenych systému slouZi vyhradné
Prostorim, uhradi pfislusné naklady v pIné vysi pfimo Najemce Pronajimateli, a to do patnacti (15) dnd ode
dne, kdy Ndjemce obdriel p¥isludny dariovy doklad od Pronajimatele, jinak (ii) budou takové naklady uhrazeny
Najemcem v ramci Provoznich nakladd Budovy;

(c) Dodavky médii a sluZzeb: Ndjemce bere na védomi, Ze kterdkoli dodavka médii a/nebo sluieb muiie byt
pferuSena nebo pozastavena zdlvodu poruchy ¢&i zjakéhokoli jiného divodu mimo kontrolu
Pronajimatele, anebo z diivodu pravnich povinnosti plynoucich z pfislusnych pravnich pfedpist ¢i kvali stavu
nouze. V takovém pfipadé Pronajimatel bezodkladné vyrozumi Néjemce o situaci. Pronajimatel si dale
vyhrazuje pravo (po pfedchozim pisemném ¢&i Ustnim oznameni Najemci ucdinéném v dostateéném
pfedstihu, bude-li to rozumné moZné) zastavit, pferusit nebo omezit kteroukoli dodavku média a/nebo sluzby
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za Ucelem provedeni oprav, Udriby, revizi, vymén nebo vylepseni, jejichi provedeni je dle rozhodnuti
pfislusného organu statni spravy nebo dle rozumného Usudku Pronajimatele potfebné a nezbytné.
Pronajimatel viak vynaloZi nejlepsi usili k zajisténi toho, aby nedochazelo k Zzadnym zbytecnym prerudenim
dodavek & provozu a aby viechna potiebna prerudeni trvala co nejkratii dobu. Zadné takové prerugeni
nezprostuje Ndjemce povinnosti plnit ujednani dle této Najemni smlouvy, ani Najemce neopraviiuje ke
vzneseni naroku na sniZeni Najemného {i odSkodnéni, ledaie pferuseni dodavek médii zavinil svym
pochybenim Pronajimatel a Pronajimatel nezajisti obnoveni dodavek pfislusnych médii ani do dvou (2) dni
od okamziku, kdy pferuseni bylo oznameno Pronajimateli. V takovém pfipadé bude mit Najemce narok na
pfiméFenou slevu z Najemného pocinaje tietim (3.) Pracovnim dnem po oznameni.

Sprava a provozovani Budovy: Zajistit odpovidajici personal pro spravu a provoz Budovy, ktery bude Fidit
veskeré zaleZitosti ohledné Budovy; a

Instalace navigacnich ceduli: Pronajimatel zajisti instalaci ceduli s ndzvem spoleénosti Najemce (pficemz
viechny tyto cedule budou odpovidat standardnim poZadavkiim Pronajimatele na navigacni systém Budovy)
a nainstaluje je na pfislusné podlazi v Budové, kde se nachazeji Prostory, a taktéZ na hlavni tabuli v hlavni
lobby Budovy;

Naroky ze zaruky a pojisténi: Pronajimatel se zavazuje v rozumné mife uplatnit u pfislusnych dodavatell
a pojistitelt v dané dobé existujici stavebni zaruky ¢i naroky z pojistného plnéni vztahujici se k jakékoli zavadé
vzniklé na/v Budové.

Kromé dalSich povinnosti Ndjemce uvedenych v této Smlouvé se Ndjemce zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(d)

(e)

(a)

(b)

UZivéni a dodriovani pfedpis(: UZivat Prostory vyhradné k Povolenému uZivani a dodrZovat pfislusné pravni
pfredpisy (zejména obecné zdvazné pravni pfedpisy a souvisejicich povinnosti v oblasti poZarni ochrany a
bezpetnosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi, nakladani s odpady a hygieny), Domovni fad a podminky &i
pravidly podle nichZ je Budova Pronajimatelem provozovana, ktera Pronajimatel Najemci sdélil (pficemz viak
pro Ucely pfislusnych pravnich predpisi a norem bude za provozovatele Prostorl povaZovan
Najemce); PoZarni ochranu v Pfedmétu najmu je Najemce povinen zajistovat sam a vlastnim nakladem, a to
podle obecné zavaznych predpis, zejména pak podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v aktualnim
znéni, jakoZ i navazujicich a provadécich pfedpisli. Najemce je povinen na vyZadani doloZit Pronajimateli
plnéni povinnosti souvisejicich s pozarni ochranou v Pronajatych prostoréach a pfedloZit Pronajimateli poZarni
dokumentaci vypracovanou v souladu s legislativnimi poZadavky.

Vybaveni Pfedmétu najmu pfenosnymi hasicimi pfistroji zajisti Najemce na vlastni naklady v mnoistvi a druhu
podle platné pravni Gpravy. Najemce na vlastni naklady zajistuje kontrolu viech hasicich pfistroji umisténych
v Pfedmétu najmu.

Domovni fad: Vidy dodriovat (a zajistit, aby tak ¢inili i zaméstnanci a dodavatelé Najemce) podminky
stanovené v Domovnim fadu pro Budovu, pfijatym Pronajimatelem, a to ve znéni, které miZe byt v budoucnu
Pronajimatelem doplfiovano ¢i ménéno (déle jen ,,Domovni fad”). Znéni Domovniho fadu ke dni podpisu této
Smlouvy tvofi Pfilohu &. 4 této Smlouvy. V pfipadé rozporu mezi touto Smlouvou a Domovnim Ffadem jsou
rozhodujici ustanoveni této Smlouvy.

Oprava Skod: Opravit poskozeni Prostort nebo Budovy &i jejich souéasti, pfislusenstvi a vybaveni zapfic¢inéna
nebo vznikla v dlsledku jednani, opomenuti, nedbalosti ¢i nespravného jednani ze strany Najemce &i jeho
zaméstnanci nebo dodavatell, nebo v disledku poruseni povinnosti ze strany Najemce. Kazda takova oprava
bude provedena na naklady Najemce bud' (i) Ndajemcem do stavu pfed poskozenim (pokud potfebné opravy
nejsou konstrukéni povahy a neovliviiuji Zadné technické systémy Budovy), anebo (ii) Pronajimatelem (pokud
potfebné opravy jsou konstrukéni povahy nebo ovliviiuji technické systémy Budovy);

Stavebni Upravy ostatnich ndjemct Budovy: Najemce bere na védomi, Ze v Budové mohou probihat opravy
¢i dokondovaci prace na prostorech jinych najemcl Budovy. Najemce se zavazuje tyto prace strpét.
Pronajimatel se zavazuje tyto prace koordinovat tak, aby byl jejich dopad na provoz Najemce v Prostorech
minimalizovdn. Najemce se wvyslovné vzdava vaci Pronajimateli jakéhokoli prava na slevu
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z Najemného, nahradu Skody ¢i jinou kompenzaci v souvislosti s provadénim uvedenych praci, pokud neni
ZznemoZnéno uzivani Prostord k Povolenému uZivani. Ustanoveni § 2898 zakona ¢. 89 / 2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, tim neni dotéeno.

(f) Uklid Prostordi: Udriovat Prostory v gistém stavu, uklizet/€istit interiér Prostord.

(g) Udriba a opravy zajisfované Ndjemcem: Najemce bude na své naklady provadét adribu (zahrnujici pfisluiné
revize) Prostor(l (vCetné jejich soudésti, pfisluSenstvi a vybaveni, jakoZ i ty €asti technickych systému
Budovy, které jsou soucasti Stavebnich Uprav), a udrZovat je v fadném stavu a provozuschopnosti, a na vlastni
naklady a vydaje Najemce provadét bezodkladné veskeré nekonstrukéni opravy Prostor( (zahrnujici potfebné
vymény) nezbytné k udrieni fadného stavu a provozuschopnosti. Opravy a UdrZba, které maji byt provedeny
Najemcem, budou provadény v dobé a podle podminek v souladu s poZzadavky Pronajimatele.

(h) Vzhled Prostor(: Neinstalovat ani neumistit Zadny népis, reklamu, oznameni ani jiny druh ¢&i formu oznameni
nebo dekorace do oken ¢i na exteriér Prostorll (zejména napist typu ,k prondjmu”) a neprovadét 7adné
zmény na vstupnich dvefich do Prostor(, neinstalovat Zadné interiérové i exteriérové okenni clony, markyzy,
7aluzie, klimatizacni jednotky &i obdobna zafizeni na okna v Prostorech (zejména jakékoli zdroje svétla mifici
z oken), kromé pfipadd, kdy je to vyslovné povoleno a pfedem pisemné odsouhlaseno Pronajimatelem;

(i) Nebezpecné latky: Nedovolit, aby se Zadna latka, ktera je nebo by mohla byt klasifikovana jako nebezpeina
nebo kontaminaéni nebo kterd by pravdépodobné mohla negativné ovlivnit nebo poskodit Budovu a/nebo
Prostory nebo zplsobit 3kodu na Zivotnim prostiedi ¢i lidském zdravi, vyskytovala v Budové ¢i
Prostorech, a pokud Najemce pfitomnost jakékoli takové latky tamtéz zjisti, popfipadé zjisti, Ze odtamtud
unika, okamiité o takové skutecnosti pisemné informuje Pronajimatele a pokud takova skutecnost byla
zplsobena Najemcem (nebo jeho zaméstnanci nebo dodavateli) nebo byla disledkem Najemcova poruseni
této Smlouvy, na vlastni naklady takovou latku v souladu s poZadavky Pronajimatele a/nebo pfislusnych Gfada
a pravnich predpist odstranit;

(i) Osvétleni a elektroinstalace: Zajistovat a hradit vyménu veskerych Zarovek a z&fivek uZivanych v Prostorech.
Nezasahovat do elektroinstalace nebo tomu obdobné souvisejici instalace ¢i zafizeni Budovy a taktéz
nepfetéiovat elektrickou sit;

CLANEK 11.
PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTORU

Pfistup za ucelem udriby/oprav a prohlidek/revizi: Ndjemce umoini Pronajimateli, aby v Prostorech a z Prostor(
udrioval a opravoval (véetné provadéni prislusnych revizi a vymeén) technické systémy Budovy a konstrukéni prvky
Budovy. Pronajimatel bude dale opravnén vstupovat do Prostor( kdykoliv v rozumnou dobu (pokud mozno, mimo
pravidelnou provozni dobu Néjemce) po pfedchozim pisemném &i e-mailovém oznameni doru¢eném Néjemci alesponi
dva (2) Pracovni dny pfedem (s vyjimkou pfipad(l nouze, kdy pfedchozi oznameni nebude vyZadovano), a to za ucelem
prohlidky Prostor(i a/nebo provedeni zasah( udriby ¢i oprav &i jinych praci (i) které jsou potfebné ¢i Zadouci pro
Prostory ¢i jakoukoli jinou &ast Budovy, anebo (ii) které byl povinen provést nebo vykonat podle této Smlouvy
Najemce, anebo (iii) jejichZ Gicelem je vyhovéni jakymkoli povinnostem plynoucim z pravnich pfedpist ¢i rozhodnuti
pfisludného uradu.

Pristup za jinym Ucelem: Neni-li Najemce pfitomen v dobé, kdy je (dle rozumného usudku Pronajimatele nebo podle

pfislusnych pravnich predpist nebo podle rozhodnuti pfislusného ufadu ¢&i kvali hrozici ¢i vzniklé Skodé na
majetku, Ujmé na zdravi Ci Zivotu) zapotfebi do Prostor(i vstoupit, je Pronajimatel opravnén do Prostor(
vstoupit, s tim, Ze podrobnosti o takovém vstupu budou poté neprodlené pisemné nahldSeny Pronajimatelem
Najemci. Najemce je rovnéZ povinen v obdobi poslednich 12 mésicli Doby najmu umoinit Pronajimateli vstup do
Prostorti za ucelem prohlidky Prostor(l s pfipadnym zdjemcem ¢i budoucim najemcem Prostorli, a to vidy po
pfedchozim pisemném ¢i e-mailovém oznameni doruéeném Najemci alespori dva (2) Pracovni dny pfed konanim
takové prohlidky.
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Nerudeni: Pfi vstupu do Prostorl bude Pronajimatel vidy jednat tak, aby nepfiméfené nerusil uzivani Prostor(
Najemcem.

CLANEK 12.
PRIPADY PORUSENI A PREDCASNE UKONCENi SMLOUVY, ODEVZDANI PRI UKONCENI

Poruseni_ze strany Pronajimatele: Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu s jednomésitni vypovédni

dobou, kterd zacne béZet prvni den po dni doruceni vypovédi Najemcem Pronajimateli v souladu s podminkami
stanovenymi v odst. 17.1 této Smlouvy, v pfipadé, kdy:

(a)

(b)

(c)

se Prostory z dlvod( nikoli na strané Najemce stanou zcela nezplsobilé k povolenému Géelu najmu
a Pronajimatel nezplsobilost neodstrani do jednoho (1) mésice od obdrieni pisemného oznameni od
Najemce Pronajimateli ohledné nezplsobilosti, nebo pokud nezplsabilost je takové povahy, Ze ji neni moiné
zcela odstranit béhem uvedené doby, Pronajimatel nezacal podnikat v uvedené dobé kroky potfebné
k napravé takového stavu (nebo poté, co kroky k napravé zahajil, nepokracuje fadné k jejich dokonceni), nebo
pokud Pronajimatel takovy stav s konecnou platnosti nevyfesi do tfi (3) mésicl od obdrieni pisemného
oznameni o nezplsobilosti od Ndjemce Pronajimateli (ledaZe se Smluvni strany pisemné dohodnou jinak);
V pfipadé, kdy se Prostory z divodi nikoli na strané Najemce stanou nezpusobilé k povolenému Géelu najmu,
bude Najemné pomérnym zplUsobem od patého (5) pracovniho dne, kdy se Prostory staly z podstatné ¢asti
nezplsobilé k povolenému Géelu ndjmu, sniZeno v zavislosti na tom, jakou mérou se dotéena ¢ast Prostor(
stala nezpUlsobilou k uZivani, dokud nebudou dokonéeny opravy a Prostory nebudou opét zcela zplsobilé k
uzivani. V pripadé, kdy se stanou Prostory zcela neuzZivatelnymi ma Najemce pravo na 100 % slevu
z Najemného, plateb veskerych plateb servisnich poplatki a plateb Naklad(i na média pro Prostory podle této
Smlouvy;

Pronajimatel svym zavinénim hrubé porusuje povinnost poskytovat sluzby podle této smlouvy a nenapravi
tento stav do 30 Pracovnich dnii ode dne pisemného ozndmeni Ndjemce o této skuteénosti;

pokud soud vyda usneseni o insolvenci Pronajimatele v souladu se zakonem ¢. 182/2006 Sh., insolvenéni
zdkon, v platném znéni (nebo vsouladu s podobnymi ustanovenimi pravniho fadu, jei pfipadné
nahradi, doplni ¢i pozméni znéni vysSe uvedeného zdkona), nebo Pronajimatel poda insolvenéni navrh jako
dluinik, nebo (ii) v insolvenénim rejstfiku bude zvefejnén navrh na zahajeni insolvencniho Fizeni a insolvenéni
situace je prima facie jasna ze zvefejnénych informaci.

Poruseni ze strany Najemce: KaZzdy z niZze uvedenych pfipadl se povaZuje za pfipad poruseni ze strany Najemce podle

této Smlouvy (déle jen ,Pfipad poruseni):

(a)

(c)

(d)

(e)

pokud Najemce neuhradi kteroukoli platbu Najemného nebo kterykoli jiny finanéni zavazek v dobé jeho
splatnosti podle této Smlouvy a bude v prodleni i po dobu deseti (10) Pracovnich dnii od obdrZeni pisemného
oznameni o prodleni/poruseni od Pronajimatele;

pokud Najemce nezajisti nebo nebude udriovat v platnosti (nebo fadné Pronajimateli nedoloZi existenci)
pojisténi a ¢astky pojistného plnéni vyZadované podle této Smlouvy, a takové porusenitrva i po dobu patnacti
(15) Pracovnich dnli od obdrieni pisemného oznameni o takovém poruseni od Pronajimatele;

pokud Najemce pouziva Pfedmét najmu jinak nez k Povolenému uzivani, a takové poruseni trva i po dobu
patndcti (15) Pracovnich dnd od obdrZeni pisemného oznameni o takovém poruseni od Pronajimatele;

pokud Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v odst. 6.4, 8.10 této Smlouvy a takové
poruseni trva i po dobu patnacti (15) Pracovnich dnli od obdrZeni pisemného oznameni o takovém poruseni
od Pronajimatele;

pokud Najemce zplsobi podstatné poskozeni Prostorl a/nebo Budovy nebo jejiho vybaveni a takové

poskozeni nebude Ndjemcem (na jeho vyluéné naklady) v plné mife napraveno v pfiméfené ¢asové lhité
pisemné stanovené Pronajimatelem; anebo
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(f) pokud soud vydé usneseni o insolvenci Ndjemce v souladu se zdkonem ¢. 182/2006 Sh., insolvenéni
zakon, v platném znéni (nebo vsouladu spodobnymi ustanovenimi pravniho fadu, jez pfipadné
nahradi, doplni ¢i pozméni znéni vyse uvedeného zdkona), nebo Najemce poda insolvenéni navrh jako
dluinik, nebo (ii) v insolvenénim rejstiiku bude zvefejnén navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni a insolvenéni
situace je prima facie jasna ze zvefejnénych informaci a/nebo (iii) dojde ke zruseni Najemce bez préavniho
nastupce.

Uginky Pripadu porudeni: Pokud nastane PFipad porueni, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét s
jednomeésiéni vypovédni dobou, jei zaéne béiet od prvniho dne ndsledujiciho po dni doruceni vypovédi
Pronajimatelem Najemci v souladu s podminkami uvedenymi v odst. 17.1 této Smlouvy.

Pfi ukonceni této Smlouvy ze strany Pronajimatele pro Pfipad porudeni zaplati Najemce Pronajimateli
kompenzaci, kterd bude vypoctena jako soucet nize uvedenych poloZek:

i. pausalni castky ve vysi osmnacti (18) mésicnich ¢astek Najemného (vypoctené na zakladé mésicni ¢astky
Ndjemného za mésic bezprostiedné predchazejici mésici, v némi takovy Pfipad poruseni nastal, bez ohledu
na jakékoli slevy z Najemného); pokud by celkova zbyvajici Doba najmu do konce Doby najmu pfedpokladané
touto Smlouvou ¢inila méné nez tfi (3) mésice, ¢ini pausalni ndhrada skody ¢astku odpovidajici Najemnému
za tento nizsi pocet mésicd, plus

ii. castky ve vysi jakéhokoli prispévku ¢i pobidky poskytnuté Pronajimatelem kdykoli béhem Doby najmu.

Prevzeti Prostor( pfi ukonéeni: Ndjemce nejpozdéji v Den ukonéeni Prostory vyklidi a pfeda je Pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a s pfihlédnutim k odst. 9.4 této Smlouvy jinak bude
Pronajimatel opravnén Prostory prevzit jakymkoli pfiméfenym zplsobem a bude moci z Prostor vyklidit majetek
Najemce ¢i jinych osob. Najemce udéluje svilj vyslovny souhlas Pronajimateli k tomu, aby vhodnym zplsobem prodal
majetek (movité véci) Najemce, jeZ byl Pronajimatelem odstranén z Prostor(i a nasledné skladovan na naklady
Najemce po dobu nejméné péti (5) Pracovnich dn(, a to za Gcelem zapoéteni pohledavek Pronajimatele za Najemcem
oproti vynosu z prodeje véci. Vynos z prodeje (po odecteni nakladd na vyklizeni Prostor(, skladovani a prodej majetku
Najemce) bude poté Najemci neprodlené vyplacen.

Prodleni s pfedanim Prostor(: Pokud Najemce ke Dni ukonceni Prostory nepfeda Pronajimateli dle podminek vyse
uvedeného odst. 12.4, je Pronajimatel (bez omezeni naroku Pronajimatele domahat se nahrady Skody) opravnén
vyuctovat Najemci smluvni pokutu souvisejici s takovym poruSenim povinnosti Najemce podle této
Smlouvy, vypoctenou jako soucet: (i) dvojnasobku denni ¢astky Najemného a denni ¢astky plateb vesSkerych servisnich
poplatkll podle této Smlouvy a dvojnasobku denni ¢astky Néklad( na energie pro Prostory a veskerych servisnich
poplatkl za kazdy den béhem obdobi ode dne nasledujiciho po dni, kdy doslo k ukonéeni této Smlouvy aZ do dne, kdy
Prostory budou zcela a fadné vyklizeny (at jiZ Najemcem ¢&i Pronajimatelem podle podminek odst. 12.4 vy3e) a pfedany
Pronajimateli (¢i Pronajimatelem pfevzaty podle podminek odst. 12.4), vypocitané z mésicnich ¢astek Najemného
a plateb Servisniho poplatku za Prostory a plateb Servisniho poplatku za Parkovisté za meésic bezprostfedné
pfedchazejici mésici, v némi k ukonéeni Smlouvy doslo) a (ii) €astky 20 % z hodnoty Stavebnich Gprav, které mély byt
ke Dni ukonéeni odstranény a k jejichz odstranéni nedoslo.

CLANEK 13.
OSTATNI PRIPADY PORUSENI

Pfipady poruseni nepenéZzitych zdvazkl: Pronajimatel je opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 25.000,-
K¢ (aniZ by bylo dotfeno pravo Pronajimatele na nahradu $kody), v pfipadé, Ze:

(a) Najemce porusi:
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i povinnost udrZovat v platnosti pojisténi,
ii. povinnost udrZovat, doplnit nebo navysit ¢astku zajisténi poskytnutého dle odst. 8.1 této Smlouvy ve vysi
a/nebo v dobé, kdy je takové doplnéni ¢i navyseni poZadovano,
iii. povinnost podndjmu Prostoru €i jejich ¢asti s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

(b) Najemce opakované porusi:

i Domovni fad,

ii. pravni pfedpisy vztahujici se na Ndjemce jako uZivatele Prostorl (zejména obecné zavazné pravni pfedpisy
v oblasti pozarni bezpecnosti a bezpecnosti pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi, hospodareni s odpady
a hygieny).

Pro Ucely tohoto odst. 13.1 vyraz ,,opakované” znamena, Ze pokud Pronajimatel Najemce dvakrat (2) informoval o
stejném poruseni béhem kterychkoli po sobé jdoucich dvanacti (12) mésici béhem Doby ndjmu, pak se jakékoli
nasledné poruseni stejné povinnosti ze strany Najemce ¢i jeho zaméstnancld béhem uvedeného dvanactimési¢niho
obdobi povazuje za ,opakované poruseni”.

Pripady porudeni penéZitych zévazki: V p¥ipadé nezaplaceni Najemného nebo jakékoli jiné ¢astky splatné Najemcem
Pronajimateli bude Pronajimatel i¢tovat Najemci trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky denné.

PInéni ze strany Pronajimatele: Pokud Najemce nesplni kteroukoli ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a to ani
v pfiméfené |hité stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele, miZe Pronajimatel, aniz by tim Najemce z daného
zavazku pro futuro vyvazal, splnit pfislusnou povinnost (véetné zaplaceni dluinych neuhrazenych castek tfetim
stranam) jménem a na naklady Ndjemce, a to:

(a) okamiité bez dalsiho v pfipadé nouze anebo v pfipadé, Ze porudeni na strané N&jemce podstatnym
zpUsobem zasahuje do bezpeéného provozu Budovy nebo by mohlo mit za nasledek poruseni jakéhokoli
zakonem stanoveného poZadavku nebo zrudeni jakékoli pojistné smlouvy uzaviené a udriované
Pronajimatelem; a

(b) v jakémbkoli jiném p¥ipadé, pokud poruseni ze strany Najemce trva po dobu del3i nei sedm (7) Pracovnich dnti
ode dne, kdy Pronajimatel Ndjemce pisemné informoval o Umyslu Pronajimatele splnit zdvazek nesplnény
Ndjemcem jménem Najemce.

Nédjemce uhradi Pronajimateli veskeré naklady a vydaje vzniklé Pronajimateli v souvislosti s uvedenym plnénim ze
strany Pronajimatele jménem Najemce, s pfipoctenim koordinacni pfirazky ve vysi 5 %.

CLANEK 14.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Souhlas s postoupenim, zastavenim, podnajmem a zménou kontroly: Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (ani jinak nepfevede) sva préva ani nepfenese
(ani jinak nepfevede) své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (at ui smluvné, ze zédkona ¢i jinak), nezastavi ani
nezatizi, vcelku ¢i z&asti, sva prédva/naroky z této Smlouvy; (ii) nepodnajme Prostory ¢i jejich ¢ast, a/nebo (iii)
nedovoli, aby Prostory nebo jejich ¢ast byly kromé Najemce uZivany jakoukoli osobou pro Uucely zapisu
sidla, postovniho dorucovani ¢i jakychkoli jinych opréavnéni; a/nebo (iv) nedojde u néj k Zzadné pfimé ani nepfimé
zmeéné ve vlastnictvi cennych papirQ ¢i podild s hlasovacimi pravy (nebo jejich ekvivalentl), at smluvné ¢&i jinak, ani
pfimé ¢i nepfimé zméné ve vlastnictvi Najemce nebo jeho majitele, jeZ by méla za nasledek zménu ve vlastnictvi vice
nez 50 % cennych papirt ¢&i podill s hlasovacimi pravy (nebo jejich ekvivalentd).

Postoupeni Pronajimatelem: Pronajimatel je opravnén postoupit (nebo jinak pfevést) kterdkoli ze svych prav
¢i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a zastavit sva prava vyplyvajici z této Smlouvy ve prospéch financujici
instituce Pronajimatele V pfipadé postoupeni ¢i zastaveni poskytne Ndjemce béhem péti (5) Pracovnich dnl po
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele potfebnou souéinnost v souvislosti s realizaci postoupeni ¢i zastaveni (zejména
podpis dokument( Najemcem uznavajicich postoupeni &i zastaveni).
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CLANEK 15.
POJISTENI

Pojisténi Ndjemce: Najemce na své naklady uzavre a po celou Dobu najmu bude vidy Fadné a véas uplatfovat veskera

opravnéna pojistna plnéni z:

(a) pojisténi odpovédnosti Najemce za Skody vyplyvajici z uzivani Budovy Ndjemcem (véetné Prostor(l) nebo
Skody vzniklé v souvislosti s takovym uZivanim, kterézto pojisténi se bude vztahovat na pfipady poranéni
¢i umrti osob a poskozeni majetku, véetné skod na Budové (véetné Prostor(). Uvedené pojisténi bude
udrzovano s limitem pojistného plnéni minimalné ve vysi 25.000.000,- KEé a vy3e spoluticasti Najemce
nepfesahne podil 5 % z takové vyse; a

(b) majetkového pojisténi Stavebnich Uprav a pojisténi movitych véci Najemce a daldich osob uvnitf Prostor(
(zejména kancelafského a pocitatového vybaveni Najemce, jeho telefond, zabezpeceni a dalsiho vybaveni
Najemce) proti poskozeni nebo zniceni (i) Zivelni udalosti (napfiklad poZarem, Uderem blesku, vichfici,
krupobitim, vybuchem, zemétiesenim, koufem, apod.), (ii) vodou (vietné poSkozeni vodou z jakychkoli
technickych systém( Budovy a/nebo samocinného hasiciho systému), a/nebo (iii) padem jakéhokoli
predmeétu na pojisténou véc; a dale pojisténi veskerého movitého majetku Najemce a jinych osob umisténého
v Prostorech (véetné skladovych zasob) v souvislosti s rizikem vloupani, kradeZe a rizikem vandalismu v
souvislosti s vloupanim do Prostor(. Uvedené pojisténi bude udrzovano na reprodukéni hodnotu;

Potvrzeni o uzavieném pojisténi: Pisemné potvrzeni pojistovny Najemce potvrzujici, Ze Najemce je pojistén na rizika
uvedena v odst. 15.1 této Smlouvy, nebo kopie pfislusné pojistné smlouvy bude pfedana Pronajimateli jesté prfede
Dnem zahdjeni najmu; kdykoli béhem Doby ndjmu Nédjemce poskytne Pronajimateli aktudlni pisemné potvrzeni
pojistovny Najemce potvrzujici, Ze pojisténi Najemce uvedené v odst. 15.1 této Smlouvy je i nadéle v platnosti
a ucinnosti.

Pojisténi Pronajimatele: Pronajimatel uzavie a po celou Dobu najmu bude udriovat v platnosti:

(a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vyplyvajici z vlastnictvi Budovy (respektive i jejich ¢asti)
Pronajimatelem nebo za $kody vzniklé v souvislosti s vykonem vlastnickych prav k Budové (respektive k jejim
Castem), které se bude vztahovat na pfipady poranéni ¢i imrti osob a poskozeni majetku; a

(b) pojisténi Budovy (véetné jejich zafizeni aviak bez pozemkil) proti poskozeni nebo zniéeni (i) Zivelni udalosti
(napfiklad poZarem, uderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétiesenim, koufem, apod.), (ii)
vodou (véetné poskozeni vodou z jakychkoli technickych systémi Budovy a/nebo samocinného hasiciho
systému), a/nebo (iii) pddem jakéhokoli pfedmétu na pojisténou véc; a dale pojisténi vlastniho majetku
Pronajimatele v souvislosti s rizikem vloupani, kradeze a rizikem vandalismu v souvislosti s vloupanim do
Budovy. Uvedené pojisténi bude udriovano na reprodukéni hodnotu.

CLANEK 16.
POSKOZENI / ZNICENi BUDOVY

Dojde-li k po3kozeni Budovy poiarem, vybuchem, Zivelni pohromou, nehodou, teroristickym Utokem nebo jinym
nevyhnutelnym zasahem (kaZda z takovych pficin se déle v této Smlouvé oznacuje jako ,Nehoda”), aviak Prostory
v dlisledku toho nebudou ani z¢&asti nezplsobilé k uZivani, zajisti Pronajimatel opravu poskozeni a z Najemného
nebude poskytnuta Zadna sleva.

Budou-li v disledku Nehody Prostory zcela ¢i zéasti nezplisobilé k uZivani, pak nehledé na § 2226 a § 2227 obfanského
zékoniku, tato Smlouva nebude automaticky ukonéena, ale Ndjemné bude pomérnym zplsobem od druhého (2)
pracovniho dne od Nehody nebo od okamziku, kdy se Prostory staly z podstatné ¢asti neuzivatelnymi, snizeno
v zavislosti na tom, jakou mérou se dotfena ¢ast Prostor( stala nezplsobilou k uZivani, dokud nebudou dokonceny
opravy a Prostory nebudou opét zcela zpUsobilé k uZivani. V pfipadé, kdy se stanou Prostory zcela neuZivatelnymi ma
Najemce pravo na 100 % slevu z Ndjemného, plateb veskerych plateb servisnich poplatkll a plateb Naklad(i na média
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pro Prostory podle této Smlouvy. Pokud vsak dle rozumného tsudku Pronajimatele opravy nebude mozné dokoncit
do dvanacti (12) mésicli, mdZe Pronajimatel dle vlastni volby bud (a) tuto Smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi
s okamzitou platnosti danou Najemci, pfiCemz prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zaniknou a
Nédjemné bude upraveno ke dni vypovédi nebo ke dni, kdy Ndjemce uvolni Prostory, podle toho, kterd ze skute¢nosti
nastane pozdéji, nebo (b) zajisti, aby bylo poskozeni opraveno a Najemné bude pomérnym zplsobem sniZeno dle
tohoto odst. 16.2.

Mimoto plati, Ze bude-li poskozeni takového rozsahu, Ze Pronajimatel nebude schopen dokoncit rekonstrukci do Sesti
(6) mésichi ode dne poskozeni, bude Najemce mit moZnost tuto Smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi danou
Pronajimateli, pficemZ prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy zaniknou a Ndjemné a ¢astky plateb za
Provozni naklady Budovy a Naklady na média pro Budovu budou upraveny ke dni vypovédi nebo ke dni, kdy Najemce
uvolni Prostory, podle toho, ktera ze skuteénosti nastane pozdéji. Pokud se Pronajimatel rozhodne Prostory opravit
a tato Smlouva neni ukonéena Najemcem zplisobem povolenym v této Smlouvé, pak dojde takovou rekonstrukci
k navraceni Prostori do stavu, ve kterém byly plvodné vybudovany Pronajimatelem, s pfihlédnutim k béinému
opotiebeni a vyjma Stavebnich Gprav provedenych Najemcem.

CLANEK 17.
OZNAMENI

Oznameni: Veskerda oznameni podle této Smlouvy budou mit pisemnou formu a budou v ¢eském jazyce a budou
dorucena pfijemci osobné nebo prostfednictvim kuryrni sluzby nebo budou zaslana doporucené postou.

Veskera oznameni budou odesildna pfislusnému pfijemci na Adresu pro tcely ozndmeni (uvedenou v odst. 1.1 této
Smlouvy) nebo na jinou adresu, kterou muze kterakoliv Smluvni strana kdykoliv v budoucnu druhé strané pisemné
oznamit; Najemce souhlasi, Ze oznameni mohou byt dorufovana Pronajimatelem také do Prostor(i a do datové
schranky Najemce, pficemZ Néjemce je povinen umoZnit pfijimani zprav od soukromopravnich subjektd.

Vyjimku z tohoto ¢lanku tvofi bézna provozni komunikace mezi spravou Budovy a zastupci Ndjemce, napf. ohledné
omezeni dodavky sluzeb a médii atd., ktera smi probihat e-mailem.

Bez ohledu na daldi ujednéni v této Smlouvé vidy plati, Ze Smluvni strana je v(i¢i druhé Smluvni strané opravnéna
uplatriovat jakékoliv pravni disledky poruseni povinnosti pfevzatych v této Smlouvé ¢i zékonem stanovenych pouze
za podminky, Ze oprdvnéna Smluvni strana nejprve druhou Smluvni stranu pisemné vyzve, aby v nejméné sedmi (7)
denni Ih{té toto poruseni napravila a odstranila jeho disledky. Vyse uvedené pravidlo plati jako pravidlo obecné;
pokud tato Smlouva stanovi v konkrétnim pfipadé jinou Ihitu k ndpravé, pak plati tato jina lh(ta; vyse uvedené
pravidlo se nevztahuje na pfipady opakovaného poruseni podle ¢l. 13.1 (b) této Smlouvy.

Pokud je v této Smlouvé dana povinnost vyzvy k napravé jednou Smiuvni stranou pfi poruseni povinnosti druhou
Smluvni stranou dle této Smlouvy, je Smluvni strana opravnéna tuto vyzvu uéinit nejpozdéji do deviti (9) mésict ode
dne, kdy poruseni povinnosti druhé Smluvni strany zjistila i pfi vynaloZeni obvyklé péce zjistit méla a mohla. Smluvni
strany se dohodly, Ze po marném uplynuti této lhity miZe Smluvni strana opravnéna k vyzvé uplatfiovat pouze pravo
¢i ndrok na dodatecné splnéni povinnosti druhou Smluvni stranou, ale neni opravnéna viéi druhé Smluvni strané
uplatriovat také sekundarni zdvazek v podobé negativniho postihu.

CLANEK 18.
JAZYK, ROZHODNE PRAVO A RESENi SPORU

Jazyk: Tato Smlouva je sepséna v teském jazyce ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ kaida Smluvni strana obdrii jedno.

Rozhodné pravo: Tato Smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou fidit pravnim fadem Ceské republiky, zejména
§ 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik.

Regeni sporii: Jakékoliv spory vzniklé z této Smlouvy budou s koneénou platnosti vyfedeny obecnymi soudy Ceské
republiky. Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipadech spadajicich do pfislusnosti soudd prvniho stupné budou
spory predloZeny Obvodnimu soudu pro Prahu 1 a v pfipadech spadajicich do pfislusnosti krajskych soudd budou
spory predlozeny Méstskému soudu v Praze.
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CLANEK 19.
ODDELITELNOST, PRETRVAVAIJiCi UCINKY, UPLNA DOHODA A ZMENY

Oddélitelnost: Pokud bude kterékoli ustanoveni této Smlouvy kdykoli prohlaseno za neplatné, neucinné nebo

nevymahatelné, potom (je-li takové ustanoveni oddélitelné) tim nebudou dotéena zbyvajici ustanoveni této Smlouvy
a veSkera ostatni ustanoveni této Smlouvy zlistanou v platnosti, Géinnosti a vymahatelna v nejsirSim rozsahu
pfipustném pravnimi pfedpisy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna, neldinnd nebo nevymahatelnd
ustanoveni novymi, kterd budou svym vyznamem co nejblizi danym neplatnym, netéinnym nebo nevymahatelnym
ustanovenim.

Pfetrvdvajici ucinky: V pfipadé ukonceni této Smlouvy, zGstanou veskerd neuspokojena prava a naroky (a jim

odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Smlouvy v pIné platnosti a Gi¢innosti a pFetrvaji ukonéeni této Smlouvy.

Uplna dohoda a zmény smlouvy: Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu obou Smluvnich stran a neexistuji Zzadna jina
ujednani, Gstni ¢i pisemna, ktera by upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo, pokud takova ujednani existovala, jsou
timto zru$ena a nahrazena touto Smlouvou. Jakdkoli zména ¢&i Uprava této Smlouvy, anebo vyvézani z ni (at zcela nebo
zCasti), museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma Smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné
souhlasi, Ze tuto Smlouvu nelze ménit ani doplfiovat formou elektronické komunikace.

CLANEK 20.
RUZNE

Davérnost: Smluvni strany se zavazuji zachdzet s vedkerymi informacemi z této Smlouvy a jakychkoli dalsich
souvisejicich dokumentd poskytnutych druhou Smluvni stranou jako s divérnymi a nezvefejnit Zadné takové divérné
informace bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ledaze (i) by bylo zvefejnéni vyZadovano
pravnimi pfedpisy; v tom pfipadé musi Smluvni strana toto zvefejnéni druhé Smluvni strané bezodkladné oznamit, (ii)
byly informace poskytnuty pravnimu nebo jinému odbornému poradci za pfedpokladu, Ze se takovy poradce zavazal
zachovat davérnost informaci minimalné ve stejném rozsahu, jaky je smluveny v této Smlouvé, nebo zavazek
micenlivosti takovéto povahy vyplyva ze zévaznych prévnich ptedpish, (iii) bude-li tfeba poskytnout informace
zfizovateli Najemce ¢i osobdm, které vici Najemci vykonavaji kontrolni pravomoc, nebo soudu ¢&i organu vefejné
spravy, (iv) pokud se nejedna o informace, které byly prokazatelné vefejné pfistupné. Pokud Smluvni strana porusi
jakoukoli svoji povinnost uvedenou vtomto odst. 20.1, uhradi druhé Smluvni strané (na zakladé uplatnéného
poZadavku) smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kaZzdé poruseni (bez omezeni naroku na nahradu Skody).

Vyklad: Nadpisy jsou v této Smlouvé uvedeny pouze pro lepsi orientaci a usnadnéni odkazl a nijak neurcuji, neomezuji
vyklad této Smlouvy, ani Zadny zamér kteréhokoli z ustanoveni této Smlouvy. Odkazy na jakykoli préavni ¢i jiny pfedpis
nebo jejich ustanoveni budou znamenat odkaz na dany pravni Ci jiny pfedpis nebo ustanoveni tak, jak bude v budoucnu
novelizovan, schvélen v novém znéni ¢i nahrazen (at uZ pfed podepsanim nebo po podepsani této Smlouvy) a budou
zahrnovat jakékoli nafizeni, vyhlasky ¢i jiné podzakonné pravni pfedpisy vydané na zakladé takového zékona. Pfilohy
této Smlouvy nepredstavuji Zadnou zaruku, prohlaseni ani dohodu, Ze jakékoli prostory v Budoveé ¢i uspofadani Budovy
budou pfesné takové, jak je vyznaceno v pfislusnych Prilohach, nebo Ze jakykoli uZivatel vyznaceny v Pfilohach bude
najemcem Budovy.

Vylouéeni prava na ukonceni: Najemce nebude mit pravo na ukonceni této Smlouvy z divodu pfevodu vlastnictvi
k Budové (Ci jeji ¢asti, ve které se nachazeji Prostory) ze strany Pronajimatele v pfipadé, Ze bude jakykoliv nabyvatel
vlastnického prava k Budové zavazan ztéto smlouvy namisto Pronajimatele, a to ve stejném rozsahu jako
Pronajimatel.

Zména nazvu Budovy: Pronajimatel je béhem Doby najmu po pfiméfeném pfedchozim oznameni opravnén zmeénit
aktualni nazev Budovy a nenese odpovédnost za Zadné ztraty, Skody ani néklady, které pfripadné Najemci vzniknou
v disledku takové zmény nazvu.
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Priikaz energetické ndroénosti: Najemce timto potvrzuje, Ze pfed podepsanim této Smlouvy obdriel od Pronajimatele
v souladu s platnymi pravnimi predpisy prukaz energetické naro¢nosti Budovy. Kopie obrazové c&asti prikazu
energetické narocnosti Budovy tvofi Pfilohu ¢. 5 této Smlouvy.

Vzdani se prav: Skuteénost, Ze kterakoli ze Smluvnich stran neusiluje o napravu poruieni nebo netrva na disledném
splnéni jakékoli povinnosti podle této Smlouvy a/nebo Domovniho fadu neznamena vzdani se odpovidajicich prav pro
takové nebo budouci poruseni Smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud bude tato Smlouva ukoncena
vypovédi ze strany Pronajimatele (z jakéhokoli divodu), nebude mit Najemce narok na nahradu za jakykoliv prospéch
obdrzeny Pronajimatelem nebo novym najemcem Prostor(, ktery by pfipadné ziskali prevodem zékaznické zakladny
vybudované Najemcem.

Vylouéeni aplikace zdkonnych ustanoveni: Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této
Smlouvy se nepoufiji Zadna z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, umoZiujici kterékoli ze Smluvnich
stran odstoupit od této Smlouvy nebo ji ukonéit &i jinak zrusit pfedcasné, a Smluvni strany timto potvrzuji, Ze tuto
Smlouvu lze ukoncit jediné za podminek v ni stanovenych. Smluvni strany timto prohlasuji, Zze pfi podepsani této
Smlouvy na sebe berou riziko zmény okolnosti a Ze Zddna ze Smluvnich stran neni opravnéna poZadovat od druhé
Smluvni strany a/nebo Zddat u soudu, aby znovu otevieli jednani o této Smlouvé kvlli podstatné zméné
okolnosti, vedouci k podstatné nerovnovaze mezi pravy a povinnostmi Smluvnich stran. Smluvni strany timto dale
souhlasi a potvrzuji, Ze ustanoveni § 557, § 1765, § 1766, § 1805 odst. 2, § 1899, § 2000, § 2208 odst.1 posledni véta,
odst.2,§ 2210 odst. 3, § 2218, § 2221 odst. 2, § 2222, § 2223, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2254 odst. 2, §
2285, § 2287, § 2304 odst. 2, § 2308, § 2311 a § 2315 se nepoutiji. Smluvni strany potvrzuji, Ze povinnosti podle této
Smlouvy nejsou fixnimi zavazky dle § 1980 obcanského zdkoniku.

Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, Ze dohoda podle odst. 20.7 nepfedstavuje ujednani porusujici dobré mravy
nebo vefejny pofadek ve smyslu § 1 odst. 2 zédkona ¢. 89 / 2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

CLANEK 21.
OCHRANA OSOBNICH UDAIU

Pronajimatel, jako spravce osobnich tidajd, zpracovéava a chrani osobni idaje poskytnuté Smluvnimi stranamiv souladu
s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udajl a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale téZ jen ,Nafizeni”). Pravnim titulem pro zpracovani poskytnutych osobnich
Gdaji je zajisténi opravnéného zdjmu Smluvnich stran na plnéni této smlouvy. Poskytnuté osobni (daje jsou
zpracovavany v rozsahu, v jakém byly Smluvnimi stranami poskytnuty v souvislosti s jednanim o uzavfeni této Smlouvy
a jejim plnénim, a to po dobu trvani této Smlouvy a nasledné po dobu 10 (deseti) let po skonéeni jejich
Gcéinnosti, z dGivodu Fedeni pFipadnych pravnich narokd z této smlouvy. Podrobnéjsi informace o tom, jak Pronajimatel
zpracovava a chrani osobni Udaje, a o tom, jak mohou byt préva subjektd osobnich Gdajl uplatfiovéna, jsou k dispozici
v Politice ochrany osobnich Gdajl skupiny CPI PG na adrese: https://cpipg.com/data-protection-policy.

CLANEK 22.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Zavazné ucinky: Tato Smlouva bude zavazovat a opraviiovat Pronajimatele a Najemce a jejich pfislusné pravni
nastupce a povolené postupniky.

Platnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Utinnost: Tato Smlouva nabyva Uéinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv zfizeném dle zakona ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisil. Zvefejnéni Smlouvy dle pfedchozi véty zajisti Najemce, a to tak, Ze zasle smlouvu
spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od uzavieni
této Smlouvy, jinak je opravnén tak ucinit Pronajimatel. Obé Smluvni strany dale souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy
v jejim plném znéni.

Pronajimatel a Najemce podepsali tuto Smlouvu nize uvedeného dne, mésice a roku.
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Jménem Pronajimatele:

Marissa West, a.s.:

Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Matej Jambrich Jméno: Mgr. Petr Brabec
Funkce: Na zdkladé plné moci Funkce: Na zakladé plné moci
Datum: 10.05.2022 Datum: 12.05.2022

Jménem Néjemce:

Narodni pedagogicky institut Ceské republiky (zaFizeni pro dalsi vzdélavani pedagogickych pracovnik():
DocuSigned by:

Podpis:
IJméno: Megr. Ivo Jupa
Funkce: reditel

Datum: 09.05.2022
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Pfiloha €. 1
Plna moc Pronajimatele
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PLNA MOC

Ja, nize podepsana obchodni spolecnost Marissa
West, a.s. se sidlem Praha 1, Viadislavova
1390/17, PSC 110 00, identifikaéni ¢islo
248 32 502, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
8 17090 (dale jen jako Zmocnitel”), zastoupena
Ing. Zdenkem Havelkou, ¢lenem pfedstavenstva

timto zmochuji

pficemi vidy dvé z vyse uvedenych osob jsou
opravnéni zastupovat Zmocnitele spolecné

{ddle spolecné nebo jednotlivé
Zmocnénec”) k nasledujicimu:

jen jako

aby meé zastupoval ve viech nize uvedenych

vécech, aby mym [ménem a na mdj ufet
vykanaval veskers hmotnépravni 3
procesnépravni  Gkony, a zejména prijimal

veikeré dorucované pisemnosti, podaval navrhy,
iadosti, podnéty, a to vie i tehdy, kdyz je podle
jakychkoliv pravnich pfedpish zapotfebi zvlastni
plne maci;

crl

POWER OF ATTORNEY

|, undersigned, the business company Marissa
Waest, a.s. with its registerad office at Prague 1,
Viadislavova 1390/17, Postal Code 11000,
identification number 281 83 436, registered in
the Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, File No. B 17090
{hereinafter as the "Principal”), represented by
Mr. Zdenék Havelka, member of the Board of
Directors

hereby authorises

[T

whereas two of the above-mentioned persons
are entitled to jointly represent the Principal

{hereinafter jointly or separately as the
JAttorney") to the following:

to represent me in all matters listed below and
to execute all necessary material and procedural
legal acts on my behalf and at my cost and
expenses, above all to accept all delivered

written  documents, present proposals,
applications, demands, even if special
authorization is required by valid legal

regulations:

Property
Group
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a) s urady statni spravy a samosprévy phi

b

—

c)

d

—_—

vykonu pfedmétu podnikani Zmocnitele a
pii plnéni  veskerych  zakonnych,
registracnich a ohlafovacich povinnosti
Zmocnitele  (zejména  k  zastupovani
Zmeocnitele v dzemnim a stavebnim Fizeni,
jakoi i jednanich s pfisludnymi dotéenymi
organy &i daldimi dZastniky téchto Fizeni, s
tim, ze Zmocnénec je opravnén k témto
pravnim jedndnim ddle zmocnit treti
osobu);

s profesnimi celky a sdruZenimi pfi vykonu
predmétu podnikani Zmocnitele;

k pravnim jedndnim s pravnickymi a
fyzickymi osobami pfi vykonu pfedmétu
podnikani Zmocnitele (zejména vzavirani
najemnich a podndjemnich smluv, pfedani
¢i prevzeti pronajatych prostor, jako# i
veskeré dalsi pravni jednani souvisejici se
spravou  nemaovitosti  ve  viastaictvi
Zmocnitele);

k pfipravé, vyjedndvéni a podpisu smluv o
zpracovani osobnich Gdajd ve smyslu
Nafizeni Evropskeho Parlamentu a Rady
(EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdajl a o volném
pohybu téchto Gdaji a o zruseni smérnice
95/46/E5 (dale jen ,Nafizeni”), a k
naslednému  plnéni  povinnosti  a
uplatfiovani pfisluénych prav vyplyvajicich
z téchto smiuv. Zmocnénec je dale
opravnén k udélovdni, stejné tak jako k
piijimani  souvisejicich  pokynd ke
zpracovani osobnich ddajd uloZenych na
zékladé smluv o zpracovani osobnich
udaji. Zmocnénec je apravnén k jednanim
za Zmocnitele dle tohoto odstavce bez
ohledu na skutecnost, zda Zmocnitel
vystupuje na strand zpracovatele &
spravce osobnich GOdajl ve smyslu
Nafizeni.

a)

b}

c)

dj

with authorities within the execution of
the state administration, the municipality
and local administration within business
activities of the Principal and within
fulfilment of all legal, registration and
reporting duties of the Principal
(especially to represent the Principal in
the area management planning inquiry
and the building permit procedure and

also negotiations with the relevant
concerned authorities  or other
participants of these proceedings,

whereby the Attorney is empowered to
authorises third persons to these juridical
acts);

with  professional associations and
organisations within business activities of
the Principal;

to juridical acts with legal entities and
individuals within business activities of the
Principal (especially an entering into lease
agreements or sublease agreements,
handover or takeover leased premises and
all other juridical acts in connection with
the administration of real estates, which
are owned by the Principal;

to prepare, negotiate and sign the
contracts for personal data processing
pursuant to Regulation (EU) 2016/679 of
the European Parliament and of the
Council of 27 April 2018, on the protection
of natural persons with regard to the
processing of personal data and on the
free movement of such data, and
repealing Directive 95/46/EC (hereinafter
referred to as “GDPR"), and to
consequently fulfil all the obligations and
enforce relevant rights arising out of such
contracts, The Attorney is empowered to
grant as well as accept documented
instructions given based on the contracts
for personal dsta processing. The
Attorney Is empowered to act on behalf of
the Principal under this paragraph
regardless of whether the Principal is in
the position of the processor or the
controller of personal data pursuant to
GDPR.
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€] pfi veskerych prdvnich jednanich s jinymi
pravnickymi a fyzickymi osobami pfi
vykonu pledmetu pudinikdni Zmocnitele;

pokud neni takové pravnl jedndni v nasledujici
casti PIné moci wylouteno.

Tato Plnd moc neopraviuje Zmocnénce v

e} within all juridical acts with legal entities
and individuals within business activities
of the Frincipal;

unless these juridical acts are in the following
part of the Power of Attorney excluded.

This Power of Attorney does not authorise

Eadném pripadé k privnim jedndnim jménem

Zmocnitele smérujicim k:

a) prodeji 2avodu nebo jeha £&sti, jakékoliv
fuzi &i preméné Zmacnitels;

b) zcizeni a zatifeni nemovitych vécl ve
viastnictvi Zmocnitele (zejména zfizenim
zastavniho prava, vécného bifemene,
opce, zadriovaciho prava, pfedkupniho
prava nebo jakehokaliv jiného prava tieti
strany s podobnym Géinkem).

Zmocnénec ujiftuje Zmocnitele, Ze disponuje
veskerymi teoretickymi znalostmi a praktickymi
zkusenostmi, které jsou nezhytné pro to, aby na
zakladé této Plné mocl zastupoval Zmocnitele
fadné a s naleitou odbornou pééi. Zmocnénec je
srozumén s tim, Ze bez tohoto ujisténi by
Zmocnitel Plnou mac Zmocnénci neudélil.

Zmocnénec se zavazuje na zakladé Piné moci
asupovat  Zmocnitéle radne, s nalelitou
odbornou pédi a vidy tak, aby byly v piném
rozsahu Setfeny oprdvnéne zajmy Zmochitele.
Zmocnénec  je  srozumén  sc viemi
odpovédnostnimi disledky, které hrozi na jeho
strané a vzniknout v pfipadé, e poruéi tento svij
zavazek.

Tato Plnd moc je vyhotovena v ceskem a
anglickem jazyce. V pfipadé rozporu mezi
Ceskym a anglickym znénim bude rozhodnym
ceske znéni.

Tato Plnd m atna do dne 31.12.2023.

In/V Prague on/dne

78 1. 4

Attorney in any case of juridical acts on behalf
of the Principal leading to:
a) the sale of the enterprise of the Principal
or any of its part, any merger or
transformation of the Principal;

b) alienate and encumber/burdan
immovable things owned by the Principal
lespecially to a pledee. to create an
easement, option, retention right, a pre-
emptive right or any other rights of third
persons with similar effect).

The Attorney assures the Principal that holds all
the theoretical knowledge and practical
experience which are necessary to ensure so
that, on the basis of the Power of Attorney to
represent the Principal properly and with due
professional care. The Attorney understands,
without this assurance by the Principal, the
Power of Attorney would not be granted,

The Attorney agrees on the basis of the Power of
Attorney to represent the Principal properly,
with due professional care and always to be
investigated by the legitimate interests of the
Principal. The Attorney understands Lo all the
consequences that threatens on his side and
which arise in case of violation of this obligation.

This Power of attorney is executed in Czech and
English version. In case of any conflict between
Czech and English version the Czech version shall
prevail.

This Power of Attorney is valid to 31.12.2023.

Ing. Zdenék Havelka
tlen prestavenstva/member of the Boord of
Directors

Marissa West, a.s.

Ccrl
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My Veronika PELUAT, advakir
ev. ¢, CAK: 19775
PRI, IRy 3 L T

tel: +

camatl: veronika poleatilakesp.ce

FPROTILASCHNT O FRAVOSTI PODPISU NA LIS 1 INA NESEPSANE ADVUEATEM

Béxne Gislo kinhy o problafenich o pravosn podpise 019172/ 340/ 2020 /C

J4, mie podepsani Mgr. Veronika Pelcat, advoki+ <[ DN ...

v seznamu advokitd vedeném Ceskou advokimi komorou pod ev, ¢ 19775, prohlasup, ze uro bsmu prede maou

VEnOruead ¢ jednam Whioloven podepsal

Podepsany advokar rimio prohlitenim o pravosn ',"-.'ni‘ll:\ll nepotvieage spravnost an pravdivost adap uvedenyich

v této bstne, ant pep soulad s pravnim predpesy

V Praze doe 28, prosince 2021

Mgr. Veronikn PELCAT, advokdt
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undersigned,

Ja, niie podepsany

Crech Republic, hereby accepts

, Ceska republika,
zmocniéni, jeZ je miudélovano v plném rozsahu a

bez vwhrad pfijimam. aforementioned Power of Attorney in full extent
and without reservations.

in/V Prague on/dne 18 1L nn

13, nize pmlp[:sam}— |, undersigned,

Ceska republika, zmocnéni
jef je miudélovano v plném rozsahua bezvyhrad Republic, hereby accepts the aforementioned
prijimam Power of Attorney in full extent and without

reservations,

1

in/V Prague on/dne 78 12. 201

|, undersigned, [N

republika, zmocnéni, jez je mi udélovano v Czech Republic, hereby accepts the
plném rozsahu a bez vwhrad prijimam. aforementioned Power of Attorney in full extent
and without reservations.

Ja, niie podepsany

InfV Prague on/dne 7§ 172, 20H

Vi
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Pfiloha ¢. 2
Plin (pidorys) Prostorii
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Priloha c. 3
Prehled sluieb a vyuétovani

Pojem ,,Provozni naklady Budovy” znamena celkovy soucet veskerych naklad(/vydajli vynaloZenych v souvislosti s
Budovou a parkovistém za pfislusny kalendaini rok Doby najmu, a to zejména nasledujicich nakladd/vydajh
vynaloZenych v souvislosti s jejich spravou, provozem, opravami a Udribou, jakoZ i na spotfebu médii:

Skupina

nakladd PoloZka nakladi

A. Sprava a administrativa
Poplatky za hlasové a datové sluzby
Sprava nemovitosti

Ostatni sluzby a administrativa

B. Ostraha a recepce

Ostraha a recepce

C. Uklid, odpady, zeleii a deratizace

Udriba zelené
Uklidové sluzby, v. dklidu snéhu, myti fasady, hygienickych poteb, Eisticich prostredki
atd.

Deratizace

Likvidace odpadu, v¢. lapold

D.1. Revize
Revize a servis - elektro - silnoproud, slaboproud, hromosvody
Revize a servis - protipoZarnich zafizeni, OZO, prevence PO a BOZP
Revize a servis - vytahy, travelatory, eskalatory
Revize a servis - dvefe, vrata a mustky
Revize a servis - VZT (vzduchotechnika a chlazeni), vytapéni

Revize a servis - ostatni

D.2. Udriba a opravy
Material pro ddribu a opravy budov
Provozni opravy - technologie

Provozni opravy - stavebni

D.3. Technické zabezpeteni
Technické zabezpeéeni nemovitosti - havarijni vyjezdy

Technické zabezpedeni nemovitosti - tym udriby

E. Pojisténi nemovitosti a odpovédnosti

Pojistné - nemovitosti a odpovédnosti

F. Dané a poplatky z nemovitosti
Dané a poplatky z nemovitosti

G. Energie
Spotreba energie - elektfina

Spotreba energie - plyn / teplo

viii
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Spotfeba energie - vodné, stoéné

Srazkova voda
H. Dalsi naklady

Naklady odpovidajici obdobnym komplextm a daléi potfebné &i vhodné dodavky nebo sluiby pro uZitek zikazniki €i ndjemcl Budovy, které
mohou byt na zékladé rozumného uréeni Pronajimatele v nasledujicich letech ve prospéch Budovy poskytovéany.

,Pomérny podil na Provoznich nakladech” pro ucely Servisniho poplatku za Prostory je vypocten jako

procentni podil vypocteny k pfislusnému dni vypoctu na zakladé poméru mezi:
a) celkovou pronajatou plochou Prostor(; k
b) celkové pronajimatelné plose Budovy
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Pfiloha c. 4
Domovni fad
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Moravské nameésti 8, Brno

Provozni fad objektu
(,Domovni rad*“)

Pro objekt Moravské nameésti 8, Brno
(“Budova”)

Vlastnikem Budovy je spole€nost Marissa West, a.s., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1 (,Vlastnik®)
Obecna ustanoveni
Za ucelem zabezpeceni pofadku a Cistoty v Budové, jakoi i k zajisténi zajmuU viech najemctd v Budové a Vlastnika,
se vsichni ndjemci zavazuji dodrZovat nasledujici obecné platna pravidla pro uZivani této Budovy.
1
Sprdvce Budovy
Na zakladé smlouvy s Vlastnikem Budovy je spravcem Budovy:
CPI Services, a.s.

Vladislavova 1390/17
11000, Praha 1

Kontakt:

Dale jen ,Spravce”

Technickou Gdribu, opravy a vymény zajistuje:

(dale jen “Technickd udrzba”)

Spravce v rozsahu tohoto Domovniho fadu bude zajistovat veskeré sluzby a vykondvat veskeré innosti spojené
se spravou Budovy. Vsichni ndjemci adresuji veSkeré opravnéné pozadavky souvisejici s predmétem najmu na
vyse uvedenou adresu, popf. na uvedena telefonni éisla.
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UdrZovéni stroju a technického vybaveni

Vlastnik objektu povéfil spole¢nost CPI Services, a.s., aby pfevzala zavazek za udrzovani, opravy a vyménu (podle
potieby) veskerého technického vybaveni a strojniho zafizeni slouZiciho Budové.

Tato €innost nezahrnuje opravné a udriovaci prace v pronajatych prostorach, pokud povinnost provadét opravné
a udrZovaci prace pro konkrétniho najemce nevyplyva na zédkladé pfedmétné najemni smlouvy.

Jakykoliv poZadavek na opravu musi byt nahlasen Technické Gdribé a bude vyfe3en odpovidajicim zplsobem.

3
Zajisténi porddku a cistoty v Budové

Spravce Budovy povéfil spole¢nost ZENOVA Facility Services k udriovani Cistoty a pofadku ve spoleénych
prostorach Budovy. Odstrariovdani odpadu ze skladovaciho prostoru zajistuje spoleénost Marissa West, a.s.
prostiednictvim spole¢nosti AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o. Specidlni pozornost v udrZovani cistoty a
poradku bude vénovana nasledujicimu:

- udrZovani cistoty a porfadku na chodbach, schodistich a socidlnich zafizenich, které nejsou
soucasti najemnich prostor
- UdrZba a Cisténi schodistovych oken, zdbradli, osvétleni, vchodovych dvefi, vytahu.

Dny provadéni uklidu spolecnych prostor: Pondéli az patek.

Do Budovy neni povoleno néajemci, jeho zaméstnanclim, hostlim, zastupclim, pfedstaviteliim ani dodavateliim
vnaset zadné nebezpecné ani zneéistujici latky, toxické latky nebo odpady, ropné produkty, latky obsahujici
azbest nebo infekéni latky. Vyjimku tvofi Cistici prostfedky v mnoistvi bé&iném pro pouziti v pronajatych
prostorach, za pfedpokladu jejich fddného uskladnéni.

Pokud budou v Budové nalezeny vySe uvedené nebezpecné materialy a pokud byly do Budovy pfineseny v
rozporu s timto ¢lankem, je ndjemce povinen neprodlené tyto materidly z Budovy odstranit.

KaZdy ndjemce v Budové zajisti tfidéni odpadu podle platnych ¢eskych pfedpist. BéZny odpad najemce uklada
pfimo do k tomu uréenych kontejnerd, které jsou umistény ve dvornich traktu Budovy. Firma AVE CZ odpadové
hospodafstvi s.r.o. zajisti odvoz odpadu v pravidelnych intervalech.

V pfipadé odpadu, ktery je podle ¢eskych pravnich pfedpist klasifikovan jako “nebezpeény”, musi byt ndjemcem
zajisténo jeho oddéleni od béZného odpadu a najemce je sam odpovédny za jeho likvidaci.

Xii
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Zdkaz koureni

Ve viech prostorach Budovy plati zékaz koufeni. Zakaz koufeni plati i pro viechny vnéjsi prostory nachazejici se
v majetku Vlastnika Budovy, a to véetné prostoru pro kontejnery - to ve pouze s vyjimkou vyhrazené vnéjsi
kufarny ve dvornim traktu Budovy.

Je zakédzano odhazovat nedopalky do prostoru pro kontejnery nebo do kontejnerd samotnych.

5
Ostraha, Recepce

Vlastnik Budovy zajistuje ostrahu Budovy a jeho spoleénych prostor po dobu 365 dni v roce, 24hodin dennég, a
to prostiednictvim dodavatele Agentura PANCER s.r.o. (,,Ostraha®)

Agentura PANCER s.r.0. také zajittuje sluzby recepce, kterd je v Budové k dispozici v INP u hlavniho vstupu
z Moravského namésti v pracovni dny v dobé od 08:00 do 19:00.

Ostrahu Budovy je moiné kontaktovat na mobilnim telefonu E.-

6
Pfistup do Budovy

Do Budovy se vstupuje hlavnim vchodem z Moravského namésti, pfipadné vchodem z ulice Jostova. Vstup je
otevfen kaZdy pracovni den od 7:00 do 21:00. Po zbyvajici denni a noéni dobu je vstup do Budovy moZny pouze
hlavnim vstupem z Moravského namésti, a to prostfednictvim pfistupové karty s vyuZitim ctecky na sténé vlevo
u automatickych vstupnich dvefi. V pfipadné nutnosti je mozné vyuzit zvonku u hlavniho vstupu do budovy, kdy
Ostraha Budovy zajisti otevieni vstupnich dveri.

Vsichni ndjemci musi poskytnout Spravci nasledujici udaje tak, aby zabezpeceni Budovy bylo zajisténo na
odpovidajici Urovni:

e Aktudlni seznam zaméstnanci, ktery bude uloZen u Spravce Budovy. Ndjemce je povinen seznam
zaméstnancl pribéiné doplfiovat a aktualizovat, pfi¢emz vstup do Budovy mimo standardni navstévni
hodiny m(zZe byt odepfen osobdm, které na seznamu nefiguruji.

e Dvé pohotovostni kontaktni osoby + telefonni Cisla

7
Ndvstévnici Budovy

Navstévy vchazeji do Budovy obéma vchody. Mimo oteviraci dobu budovy, kterd je shodna s provozem recepce
(08:00-19:00) je vstup moiny pouze vchodem z Moravského namésti, ktery je volné pfistupny v pracovni dny aZ
do 21:00, poté je uzaméen. Po dobu uzaméeni vchodu je budova pfistupna pro ndjemce a jeho zaméstnance
prostiednictvim pfistupové karty vchodem z Moravského namésti.

Ndjemce je neustdle odpovédny za bezpeénost svych navitévniki a jeho povinnosti zajistit, 7e nedojde k jakémukoli ruseni, vytrinosti ¢i
obtéZovdni.

8
Pristup do pronajatych prostor

Najemci se zavazuji umozZnit Vlastniku Budovy (popf. jeho zastupci) anebo Sprévci (popf. jeho zastupci) vstup do
kterékoliv pronajaté ¢asti prostor v pfipadé nouze, nebo po pfedchozim ozndmeni z jinych davoda, (vstup do
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technologickych zatizeni, opravy, aj.) u¢inénym 24 hodin pfed predpoklddanym vstupem, kromé pfipadd, kdy
sam najemce pozada o dfivéjsi navstévu.

V pfipadé vstupu v nouzi bude Spravce informovat najemce o vstupu do jeho prostor a diivodu pro tento vstup.
Pro tento ucel ndjemce zajisti, Ze

- jedna sada kli¢Q, popf. vstupni elektronické karty, zajistujici vstup do jeho prostor, jsou poskytnuty Spréavci
Budovy, a budou uloZeny u Ostrahy objektu, kterd pisemné eviduje jakoukoliv manipulaci s nimi a jejich

poufiti (jméno, datum, ¢as vyzvednuti, ¢as vraceni).

9
Pozarni poplachové smérnice

Kazdy najemce obdrzel od zastupce Vlastnika, resp. Spravce, PoZarni poplachové smérnice pro spoletné prostory
Budovy. S obsahem téchto PoZarné poplachovych smérnic byl najemce seznamen. Kaidy najemce je povinen
seznamit své zaméstnance s obsahem téchto PoZarnich poplachovych smérnic a dbat na jejich dodriovani.
Pronajimatel zajisti vyvéseni ve spoleénych prostorech na viditelném misteé.

10
Provoz vytahii

Provoz a technickou Gdrzbu vytahu v Budové zajistuje Spravce budovy. Poruchy vytaht jsou hlaSeny Technické
Gdribé, ktera zajistuje jejich vyfeseni.

11
Parkovdni

Budova neni vybavena Zzadnym parkovacim stanim.

12
Dorucovani posty

Viichni najemci si zajistuji s Ceskou Postou a daldimi dodavateli dorucovani a vybiréni posty piimo do jimi
pronajatych prostor.

14
2virata a domaci mazlickové

Zadna zvitata nebo domaci mazliéci nemaji povoleny vstup do Budovy bez predchazejici pisemné zadosti a svoleni
Spravce Budovy.

15

Klimatizace
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Budova je vybavena klimatiza¢nimi strojovnami a jednotkami pro kazdé nadzemni podlaZi. Za sprévu, opravy a
servis zodpovida Technicka Gdrzba. Vétrani Budovy je zajisténo okny.

16
Zdavéreénd ustanoveni
Néjemci se zavazuji respektovat a dodrZovat tento Domovni fad Budovy a vSechna nafizeni tykajici se pfedmétné
Budovy. Vlastnik Budovy si vyhrazuje pravo upravit, popf. pozménit Domovni fad z dlivod(i bezpeénosti, provozu

¢i udrzovani pofadku v pronajatych a spoleénych prostorach.

Vlastnik Budovy nenese v(ici najemci odpovédnost za jakékoliv poruseni Domovniho Fadu jinym najemcem nebo
jinou osobou.

Vlastnik Budovy je opravnén Domovni fad objektu pribéiné ménit a doplfiovat. Vlastnik Budovy je povinen
v takovych pfipadech obratem s Upravami a zménami seznamit ndjemce.

Tento Domovni fad nabyva Gcinnosti dne 1.1.2022
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Pfiloha ¢. 5
Energeticky prikaz Budo
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