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SMLOUVA O NAJMU BYTU

dle ustanoveni § 2235 a nasl. s ptihlédnutim k ustanoveni § 2201 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
(déle jen ,,obCansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

I1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: | N, - 1658, 436 01
Litvinov, na zéklad¢ poveéteni ze dne 13.11.2019

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Litvinov

¢islo uctu: 813210267/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

UNILES,a.s.

se sidlem Jirikovska 913/18, Rumburk 1, 408 01 Rumburk

I1CO: 47307706

DIC: CZ47307706

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
340

zastoupena: Miroslavem BureSem

(dale jako ,,ndgjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spoleéné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva‘):
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l.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného Uplatného uzivani budovu ¢. p. 26 v
Kftizanove, ktera je soucasti pozemku st. p. ¢. 34, ulice Kfizanov, vSe zapsano u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, obec Hrob, &ast obce
Kfizanov, k. 0. Kfizanov u Hrobu (dale jen ,,dim* nebo ,,pfedmét najmu*).

2. Dum se sestava z:
- PP (sklep) o vyméie 6,46 m?
- 1 NP (kuchyng, koupelna, kotelna, WC, chodba a pokoje) o vyméie 165,46 m?

3. Celkova podlahova plocha domu je 171,92 m?.

4. Niajemce prohlasuje, ze se S pfedmétem najmu fadné seznamil a piebird jej ve stavu,
V jakém je popsan v ptredavacim protokolu.

1.
Pi‘edani a prevzeti domu

1. O pftedani a ptevzeti domu bude mezi smluvnimi stranami sepsan ptedavaci protokol, ktery
je prilohou ¢. 1 této smlouvy. V protokolu bude mimo jiné blize popsan stav domu, jeho
vybaveni a pfipadné zjisténé zavady.

2. Po skonceni ndjmu bytu dle této Smlouvy se ndjemce zavazuje odevzdat diim pronajimateli
ve stavu, V jakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotiebeni pii bézném uzivani, ptipadné
s odborn¢ provedenymi Upravami, k nimz mél pisemny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a naklady spojené s béznou udrzbou domu, jejichz potieba vznikla do doby
skoneni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu predani domu zpét pronajimateli;
V opa¢ném ptipad¢ je pronajimatel opravnén zajistit potiebné opravy a béznou tdrzbu sam
nebo prostiednictvim tfeti osoby na naklad najemce.

1.
Doba najmu

1. Nijem se sjednava na dobu urcitou do 30.4.2023, pocinaje dnem 13.5.2022.

2. Smluvni strany ujednaly, Zze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti
ujednané najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do 3 mésicii po jejim uplynuti
nevyzve, aby byt opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok,
pii¢emz celkova doba najmu vcetné této prolongace nesmi piekrocit dobu 3 let. Po uplynuti
této doby se tedy jiz ujednani o obnoveé ndjmu neuplatni a ndjem skonci uplynutim uvedené
doby, a to i pokud by pronajimatel najemce K opusténi bytu nevyzval. Ustanoveni § 2285
obcanského zakoniku tykajici se obnovy n4jmu se nepouzije.

V.
Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
1. Ngjemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi 13 310,-
K¢, uréené na zakladé sazby ve vysi 77,42 K&/1 m? zapoditatelné podlahové plochy bytu
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pocinaje ¢ervnem 2022. Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet
podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi.Pomérnou ¢ast najemného
za obdobi od 13.5. do 31.5.2022, ktera je spoctena na ¢astku 8 158,- K¢& uhradi ndjemce
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele v terminu do 20.5.2022.

N4jemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s ptislusnymi dodavateli za ti¢elem zajisténi:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vcetné ¢isténi jimek

- dodavky tepla

- odvoz komunalniho odpadu

- osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti domu

- zajisténi piijmu rozhlasového a televizniho vysilani

- provoz a ¢isténi komina

- provoz vytahu

- plyn

- elektrickd energie

v souvislosti s pronajimanym domem, k ¢emuz mu bude pronajimatelem poskytnuta potiebna

sou¢innost.

o

3. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této Smlouvy se najemce zavazuje platit

mesiéné nasledujicim zpiisobem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 813210267/0100, vzdy nejpozdéji do 5.
kalendéainiho dne v mésici, za néjz je hrazeno.

N4jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za
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12 poslednich mésict kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem.
Néjemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu
zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1.1.2023.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli skutecnosti rozhodné pro stanoveni najemného

a thrad za sluzby ¢i plnéni poskytovana s uzivanim domu, a to nejpozdéji do 30 dnti po
jejich vzniku.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje predat diim najemci ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani.
Predmétem ndjmu je cely objekt vyjma podkrovi. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce na
skute¢nost, ze podkrovi domu je nezpusobilé k uzivani a je tedy ptisny zakaz vstupu do
téchto prostor. Najemce bere na védomi, ze vstup do podkrovi domu je zakézan a zavazuje
se tento zakaz dodrzovat. Najemce je povinen informovat vSechny osoby, které budou dim
uzivat, o zadkazu vstupu do podkrovi domu. V piipadé¢ vzniku urazu ¢i jiné Gjmy
v souvislosti s poruSenim vySe uvedeného zakazu vstupu do podkrovi, jde veskera
odpovédnost a finan¢ni plnéni z toho vyplyvajici na vrub najemce.
Najemce neni opravnén provadét v domé jakékoli stavebni, technické upravy ¢i jiné
podstatné zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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4. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli veskeré vady, K jejichz odstranéni
je povinen pronajimatel; v opaéném piipadé¢ mize ndjemce pozbyt svych prav jemu
pfiznanych piislusnymi pravnimi predpisy.

5. Vsouladu s ustanovenim § 2257 odst. 2 obcanského zakoniku se najemce zavazuje na
vlastni naklad provadét béznou udrzbu a drobné opravy domu, a to v rozsahu stanoveném
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béznad udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim domu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

6. N4ajemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do domu po piedchozi dohodé za tcelem
kontroly, nejvyse vSak 2x roéné. V pripadé prodeje domu jako nepotiebného majetku
pronajimatele se ndjemce zavazuje umoznit prohlidku domu za ucelem jeho prodeje,
maximalné v§ak 1x mésicné, vidy po predchozim vyrozumeéni ze strany pronajimatele, vZdy
alespon 3 dny pred konanim prohlidky.

7. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do predmétu najmu bez predchoziho souhlasu najemce
pouze Vv piipad¢ havarii, které by na predmétu ndjmu mohly zptsobit Skodu.

8. N4jemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) téeti osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VI.
DalSi ujednani, zanik najmu

1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné zvySeni poctu osob v byté bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 2 mésict od takové zmény; v opaéném piipadé se
jedna o zdvazné poruseni povinnosti najemce.

2. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dalSiho ¢lena najemcovy
domécnosti do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o piipady zvlastniho
zfetele hodné. Souhlas pronajimatele musi byt u¢inén pisemnou formou.

3. N3gjemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti domu a nebrani tomu, aby v byté¢ bylo mozno Zzit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je registrovan u finan¢niho tfadu jako platce DPH.

5. Najem domu zalozeny touto Smlouvou skon¢i:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
C) jinym zpisobem piedvidanym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

7. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu je najemce povinen dim vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni ptfi bézném uzivani. O predani a prevzeti bytu bude pofizen
ptedavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.

8. V pfipad¢, ze najjemce mél uzavieny vlastni smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb
poskytovanych s uzivanim domu, zavazuje se najemce pii skonéeni najmu dle této smlouvy
poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost tak, aby sluzby (mérna zafizeni pro
spotiebu energii a vody) byly pfevedeny zpét na pronajimatele.
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VII.
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednévani o této smlouvée
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné¢ se zavazuji, ze takto budou
jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v dusledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zdkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich piedpisti, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancll) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanc podle platnych a ucinnych
pravnich predpist.

Pronajimatel za timto G¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednéni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIII.

Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zidkonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti, nabyvéa tc¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadiuji svij
souhlas s uverejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zplisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva c¢innosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopist, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
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5.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Protokol o ptedani a prevzeti bytu

V Litvinové dne 13.5.2022 V Oseku dne 13.5.2022
Za pronajimatele: Za najemce:

Lesy Ceské republiky, s.p.

Miroslav Bures

UNILES,a.s.





