SAKO Brno, a.s. SAKO Brno SOLAR a.s.

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dle § 2201 a nasl. a zejm. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist mezi:

SAKO Brno, a.s.

se sidlem Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno

ICO: 60713470

DIC: CZ 60713470

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 1371
zastoupena na zakladé povéfeni Ing. Karlem Jelinkem, feditelem spole¢nosti

€. bankovniho u¢tu: 79033621/0100

kontaktni osoba: XXX; mob. XXX; e-mail: XXX

(dale jako ,pronajimatel”)

a

SAKO Brno SOLAR a.s.

se sidlem Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno

ICO: 14103320

DIC: CZ 14103320

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZzka 8651
zastoupena na zakladé povéreni Ing. Petrem Nezvedou, feditelem spole¢nosti
kontaktni osoba: XXX; e-mail: XXX

(dale jako ,najemce®)

Uzaviraji Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (déle jen ,Smlouva“) v tomto znéni:

Clanek I.

Vlastnictvi pronajimatele

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

a) Administrativni budovy na adrese Jedovnickd 2, €. p. 4247, obec Brno, k.U.
Zidenice, zapsané na listu vlastnictvi &. 5948, stojici na pozemku parc. &. 7884/9,
vedeno u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto (dale jen ,Budova"“),

b) pozemku parc. €. 7884/1, ostatni plocha, obec Brno, k.U. Zidenice, zapsaného na
listu vlastnictvi €. 5948, vedeno u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, (dale jen ,Pozemek®)

2) Uéelem této smlouvy je pronajmout najemci administrativni, kancelarské prostory véetné
zazemi blize popsané vtéto smlouvé pro dlouhodobé neruSené vykonavani jeho
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podnikatelské cinnosti spocCivajici v projektové a manazerské c&innosti pfi realizaci
fotovoltaickych systém(O a zajistit pronajimateli dlouhodobou pravidelnou Uhradu
najemného ze strany ndjemce dle této smlouvy. VSechna ustanoveni této smlouvy musi byt
vykladana v souladu s jejim ucelem vyjadienym v predchozi vété.

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory pronajimané touto smlouvou jsou zpusobilé k uzivani
ke shora uvedenému ucelu.

4) Najemce se zavazuje vyuzivat pfedmét najmu pouze pro sjednany ucel, zpusobem dle této
smlouvy.

Clanek I1.
Predmét najmu
1) Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou:

a) Administrativni kancelare ve IV. NP Budovy v poétu 2, o ploSe 24,3 m? a 36,3 m2.
BlizSi prostorové vymezeni téchto prostor v budové je zobrazeno v planku, ktery tvori
Prilohu €. 1 této smlouvy. Kancelafe jsou vybavené kancelafskym nabytkem, jehoz
pfesny seznam je uveden v Pfiloze €. 2 této smlouvy. Kancelarsky nabytek je
zanovni a bude pfedan a dale evidovan na zakladé prfedavaciho protokolu a
inventarni sestavy drobného majetku po podpisu Smlouvy. Soucasti Pfedmétu najmu
je i vybaveni kancelafi — viz inventurni seznam v pfiloze €. 2.

b) SluZzby poskytované spolu s najmem po dobu trvani smlouvy, a to zejména,

i.  moznost uzivat parkovisté osobnich vozidel pfed Budovou na pozemku parc. €.
7884/1 (2 parkovaci mista, jejichZ pfesné umisténi je zobrazeno v planku, ktery
tvofi PFilohu &. 3 této smlouvy);

ii. mozZnost uZivat spoleCné prostory v Budové, v&etné socialniho zazemi,
umisténé v I- NP a ve IV. NP;

iii.  sluzby dklidu pronajatych prostor v rozsahu 1x denné maly uklid a 1x tydné
velky uklid, nedohodnou-li se strany jinak;

iv.  dodavka elektrické a tepelné energie a chladu pro ucel uzivani kancelafi;

v. dodavka elektrické pro ucel uzivani spoleénych prostor v Budové, véetné
socialniho zazemi;

vi.  uZivani telefonnich linek a spojovych zafizeni, telekomunikacnich a datovych
sluzeb, popf. pravo na jejich vybudovani;

vii.  spoluuzivani socialnich zafizeni a kuchyriky s jejim vybavenim, v€etné dodavky
pitné vody studené i teplé a odvodu odpadnich vod;
viii.  zajisténi uklidu pronajatych a spoluuzivanych prostor;

iX.  spoluuzivani komunikaci v bezprostfedni blizkosti pronajimanych objektl pro
pFijezd a parkovani osobnich vozidel, maximalné v3ak 5 vozidel na vyhrazeném
misté uréeném najemcem;

X.  odvoz odpadu.

2) Ngjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je umistén v Budové stfeZzené nepretrzitou
hlidaci sluzbou, zajistujici kontrolu osob na vstupu a vjezdu do Budovy a do arealu
Pronajimatele. Pfistup do budovy je mozny nepfetrzité na zakladé vstupni Cipové karty a
tento je evidovan v dochazkovém systému Pronajimatele.

CL. 111

2



SAKO Brno, a.s. SAKO Brno SOLAR a.s.

Nédjemné a jeho Uhrada

1) Najemné je sjednano dohodou smluvnich stran s ohledem na stav pfedmétu najmu, ktery
je smluvnim stranam znam, a to v celkové mésicni vysi XXX K¢, slovy XXX korun ¢eskych
(tj. XXX K& za m2/mésic). Ke sjednané vysi najemného bude pfipoctena prislusna DPH dle
platnych pravnich predpisU.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze po celou dobu trvani této smlouvy bude najemci uctovano
celkové mési¢ni najemné.

3) N4djemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni najemné fadné a vc€as ve |hitach
splatnosti uvedenych v darfiovém dokladu ve dle €l. lll. odst. 4 této smlouvy, a to
bezhotovostné na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. Njemné je
splatné vzdy ke kazdému poslednimu dni v kalendafnim mésici, za ktery se najemné plati
na ucet pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu. Pronajimatel se zavazuje vystavit
najemci fadny danovy doklad. Pfipadné nedostatky dafiového dokladu je najemce povinen
oznamit u pronajimatele do sedmi (7) dnd od jeho obdrzeni, pouze v takovém pfipadé a
budou-li oznamené vady opravnéné, je pronajimatel povinen zaslat novy opraveny darovy
doklad a Ihuta k zaplaceni u¢tované ¢astky se pocita znovu ode dne doruceni opraveného
danového dokladu najemci.

4) V pfipadé prodleni najemce s placenim jakéhokoliv ¢astky dle této smlouvy je pronajimatel
opravnén pozadovat a najemce je na zakladé této smlouvy povinen zaplatit pronajimateli
za kazdy den prodleni se zaplacenim jakékoliv ¢astky za pInéni této smlouvy urok z prodleni
ve vySi 0,05 % z dluzné €astky. Pronajimatel je opravnén smluvni Urok nepozadovat i jej
pozadovat jen z ¢asti.

5) Pronajimatel je opravnén jednou za kalendarni rok pocCinaje rokem 2023 jednostranné
zvySit nijemné o procento, odpovidajici kladnému procentu meziro¢ni inflace,
vyhladenému Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendafni rok, a to vzdy
s u€innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude takové vyhladeni
oficialné ucinéno, deflacni dolozka se nesjednava.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze promiceci lhuty narokd smluvnich stran plynoucich
z ujednani této smlouvy neskonci dfive nez uplynutim tfi (3) let ode dne zaniku této
smlouvy, a to bez ohledu na dobu a pravni diivodu jejich vzniku.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se zavazuji respektovat zejména nasledujici vzajemna prava a povinnosti:

1) Povinnosti pronajimatele:

a) Prenechat najemci pfedmét najmu k uzivani v souladu s touto smlouvou.

b) Umoznit najemci Fadné uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

¢) Pronajimatel ma povinnost provadét opravy, modernizace nebo investice, tak aby zajistil
najemci stav pfedmétu najmu ve stavu v dobé uzavieni smlouvy. V pfipadé nutnosti
provedeni bezodkladné opravy vyrozumi ndjemce pronajimatele o potfebé bezodkladné
opravy a jeji podstaté pres kontaktni osobu pronajimatele XXX, a to jak na e-mailu:
XXX, tak vzdy i na tel. €. +420 XXX, v pfipadé, ze nebude vySe uvedena osoba
kontaktni, je najemce opravnén vyuzit jakoukoliv jinou vhodnou formu.

d) Pronajimatel ma povinnost sezndmit Ndjemce se vSemi pfedpisy a smérnicemi platnymi
pro pobyt v Budové a aredlu pronajimatele a prabézné bezodkladné informovat
pronajimatele o zménach predpist zejména v souvislosti s bezpeénosti a ochranou
zdravi zaméstnanc.

2) Povinnosti ndjemce:
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a) Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodafr k ucelu, sjednanému
v €. I. odst. 2 této smlouvy a udrzovat prostor ve stavu zpUsobilém k ujednanému ucelu.

b) Najemce neni opravnén pfenechat prostor ani jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé.

c) Najemce je odpovédny za udrzovani stavu pfedmétu najmu obvyklym zplsobem.
V pfipadé vzniku 3kody na majetku pronajimatele nebo tfetich osob, vzniklé v
souvislosti s ¢innosti najemce v pfedmétu najmu ¢i v jeho okoli nebo porusenim jeho
povinnosti, za tuto odpovida, v&etné Skody zplsobené osobami, jimz umoznil do
predmétu ngjmu pfistup.

d) Najemce je povinen fadné a v€as oznamit pronajimateli veSkeré vady véci nad ramec
bézné udrzby, jinak odpovida za $kodu zplsobenou nesplnénim této povinnosti.

e) Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli zasahl do prav pronajimatele nad ramec
dohodnuty v této smlouvé.

f) Najemce je povinen sjednat si pojiSténi odpovédnosti pro pojistna rizika plynouci z jeho
podnikatelské Cinnosti a toto pojisténi udrzovat po celou dobu trvani této smiouvy.
Najemce preda pronajimateli neprodlené kopii dokladl prokazujici spinéni této
povinnosti.

g) Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele po pfedloZeni rozsahu Stitu, navésti
Ci oznaceni, opatfit témito budovu v niz je umistén predmét najmu.

h) Najemce je povinen umoznit na pfedchozi pozadani s dostateCnym predstihem
pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu. V pfipadé havarijniho stavu pfedmétu najmu
je pronajimatel opravnén do pfedmétu najmu vstoupit bez pfedchozi Zadosti a pfipadné
prekonat pfekazky mu branici ve vstupu (uzamceni kancelafe apod.), o ¢emz se
zavazuje najemce bezodkladné& vhodnym zpGsobem vyrozumét. Skody zplisobené na
majetku najemce v ramci Cinnosti dle pfedchozi véty je pronajimatel povinen najemci
nahradit.

i) Najemce ma pravo po dobu trvani této smlouvy mit v pfedmétu najmu umisténo sidlo.
Po skonceni najmu dle této smlouvy se najemce zavazuje bezodkladné, nejpozdéji
do 1 mésice ode dne skonCeni najmu dle této smlouvy, pfevést své sidlo na jinou
adresu a provést tomu odpovidajici zapis v pfislusnych registrech (obchodni rejstfik,
zivnostensky rejstfik, finan¢ni sprava apod.).

j) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele preveést
najem dle této smlouvy v souvislosti s pfevodem své podnikatelské c&innosti, jiz
pfedmét najmu slouZi, ve smyslu ustanoveni § 2307 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu. V pfipadé poruseni této
povinnosti je opravnén pronajimatel bez dalSiho vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni
doby.

K) Zpusobi-li najemce na pfedmétu najmu (Ci jeho €asti) Skodu, je povinen ji odstranit
uvedenim do plvodniho stavu. Neni-li to mozné nebo ucéelné (napf. po skonéeni
najmu), pak je povinen Skodu uhradit v penézich.

[) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel planuje v blizkém okoli rozsahlé investicni
akce s ¢imz souvisi zvySeni provozu, hluku, prachu atp., mize dojit i k doCasnému
znepfistupnéni pfijezdové komunikace nebo dostupnosti parkovaci plochy.

m)Néjemce je povinen v Budové, na parkovisti a arealu pronajimatele dodrZzovat platné
smérnice, pokyny a nafizeni pronajimatele. Ndjemce bere na védomi, Zze Budova se
nachazi v primyslovém arealu pronajimatele se zvySenym provozem vozidel a
techniky a bere na védomi z toho plynouci rizika pfi pohybu a pobytu.

Clanek V.

Doba najmu, ukonéeni najmu
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1) Najemni vztah se sjednava na dobu neurgitou, a to ode dne 01. 03. 2022.

2) Smlouvu je kterakoliv smluvni strana opravnéna vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou,
bez udani divodu.

3) Smlouvu Ize vypovédét porusuje-li druha smluvni strana hrubé své povinnosti plynouci
z této smlouvy, zejména tim, Ze se chova v rozporu s ujednanim v ¢lanku Ill. a VI. této
smlouvy nebo je v prodleni s placenim mési¢niho najemného, v tom pfipadé je vypovédni
IhGta 1 mésic. Smlouvu Ize ukongit vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou a s udanim
ddvodu dle ust. § 2310 zak. ¢. 89/2012 Sb.

4) Vyklidi-li ndjemce pfedmét najmu pfed skonéenim najemniho vztahu, povazuje se najemni
vztah za ukongeny k datu sjednanému v této smlouvé, nehledé na datum vyklizeni.
Nevyklidi-li najemce pfedmét najmu ke dni skonceni najmu, je pronajimatel bez dalSiho
opravnén pfedmét ngjmu vyklidit.

5) Tato smlouva bez dalSiho zanika okamzikem pravni moci rozhodnuti pfislusného soudu,
kterym bude zjistén upadek najemce, €i okamzikem, kdy se pfedmét najmu stane
nezplsobilym k uzivani ke sjednanému UcCelu z divodu mimofadné, nepfedvidatelné,
neodvratitelné a nezavinéné udalosti.

6) Smluvni strany &ini nespornym, Zze za podminek této smlouvy je pfedmét najmu uzivan od
01. 01. 2022 a dohodli se, Ze za obdobni od 01. 01. 2022 do ucginnosti této smlouvy se
vypofadaji podle pravidel a cenovych ujednani této smlouvy.

Clanek VI.

Zavérecéna ustanoveni

1) Smluvni strany se dohodly, Z2e ve vécech a zalezitostech touto smlouvou pfimo
neupravenych, se jejich vzajemné vztahy fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

2) Smluvni strany si vyhradily, Ze jakékoli zmény Ci doplriky této smlouvy budou provedeny
pouze pisemné, a jen pisemné uzavienymi dohodami o zménach a doplnky, s podpisy
opravnénych zastupcl smluvnich stran umisténymi spole¢né na jedné listiné, mohou byt
smluvni strany vazany.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti zasilané druhé smluvni strané budou
doruCovany osobné, doporuené prostfednictvim drZitele poStovni licence nebo datovou
zpravou dle zakona 300/2008 Sb., v téchto pfipadech se pisemnost povazuje za doru¢enou
skutenym okamzikem doruceni nebo uplynutim tfi pracovnich dnu od jejiho odeslani nebo
odmitnuti pfevzeti adresatem. Pisemnosti Ize druhé smluvni strané zasilat také e-mailem
na adresy kontaktnich osob uvedenych v zahlavi této smlouvy.

4) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazd4 ze smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

5) Podpisem této smlouvy najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnou osobou dle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a dale, Ze je osobou dle ust. § 2 odst. 1 pism. n) zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen ,zdkon o registru smluv®). Smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel je opravnén bez dalSiho zvefejnit obsah celé smlouvy, a to
prostfednictvim registru smluv dle citovaného zakona, nebo jinym zplsobem, a to kdykoliv
bé&hem trvani této smlouvy. Za ujednani dle tohoto odstavce si smluvni strany nebudou
ni¢eho nahrazovat.

6) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7) Strany se dohodly, Ze tuto smlouvu za$le k uverejnéni v registru smluv pronajimatel.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, jejimu obsahu rozuméji, smlouva nebyla
uzaviena v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek a na diukaz souhlasu s vySe
uvedenym textem pfipojuji své podpisy.
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9) Informace o0 zpracovani osobnich udaju opravnénym ve smyslu ¢lanku 13 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 04. 2016 o ochrané fyzickych
osob souvislosti se zpracovavanim osobnich udaji (GDPR) jsou dostupné online na
https://www.sako.cz/stranka/cz/981/informace-0-zpracovani-osobnich-udaju/. Svym
podpisem najemce pronajimateli potvrzuje, Ze se s témito informacemi nalezité seznamil
pred poskytnutim osobnich udaju.

Pfilohy: 1/ vymezeni pronajimanych prostor v budové
2/ inventurni seznam (vCetné soupisu kancelafského nabytku)
v pronajimanych prostorach
3/ vymezeni parkovacich stani

Pronajimatel: Najemce:

V Brné dne 01. 03. 2022 V Brné dne 01. 03. 2022
SAKO Brno, a.s. SAKO Brno SOLAR a.s.
Ing. Karel Jelinek Ing. Petr Nezveda

feditel feditel
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