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Smlouva o najmu

uzaviena v souladu s ustanovenimi podle § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich piedpisti

L
Smluvni strany

Pronajimatel: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod TéZba a dprava uranu
Se sidlem: Pod Vinici 84, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsany: v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIIIL, vlozka 520

ICO: 00002739  DIC: CZ00002739, platce DPH
Bankovni spojeni: [ INIIEIEGIGNGG

¢. 0. I
Zastoupeny: [IIINININGNGEEE: st ' pccm feditele od$tépného zavodu
Osoba opravnéna k jednani ve véci pInéni predmétu této smlouvy:
.
. Souki§

Fakturaéni a korespondencni adresa:

DIAMO, statni podnik
odstépny zavod Tézba a Uprava uranu
Pod Vinici 84, 471 27 Straz pod Ralskem

Nijemce: E.ON Energie, a.s. ) 2000130721
F. A. Gerstnera 2151/6, 370 01 CeskévBudéjovice
Zapsany: v OR u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, Spisova znacka: B 1390

1CO: 26078201 DIC: CZ26078201, platce DPH
Bankovni spojeni: I
¢. u. I
Zastoupeny: NG, vcdoucim rozvoje decentralnich zdroju,
na zakladé plné moci ze dne 10. 6. 2021 a
I Vcdoucim energetickych sluZeb a zdrojt,
na zakladé plné moci ze dne 25. 2. 2020
Osoba opravnéna k jednani ve véci plnéni pfedmétu této smlouvy:
|
Tel.: I e-mail: [ IIEGNNEEEE

IL.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to s parcelou
p. & 826/2 o celkové vymére 121079 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuziti —
manipulaéni plocha, k. i. a obec Noviny pod Ralskem, zapsanou ve vefejném seznamu — katastru
nemovitosti u Katastrélniho G¥adu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa na listu
vlastnictvi €. 92 pro k. 1. a obec Noviny pod Ralskem.

2. Pronajimatel prohlauje, Ze je opravnén pienechat a pfenechdvd ndjemci timto do ndjmu c&ast
pozemku specifikovaného v odst. 1 tohoto &lanku o celkové vyméfe 100 m? dle specifikace uvedené
v piiloze €. 3 této smlouvy (dale také jen ,,pfedmét ngjmu™).

3. Pronajimatel pronajimé touto smlouvou pfedmét ndjmu najemci vyhradn€ za 0cCelem instalace
a provozovani zdroje kombinované vyroby elektfiny a tepla (,,Zdroj KVET*), uréeného k vyrobé
a dodavkam elektrické a tepelné energie nadjemcem, pri¢emz veskera takto vyrobena tepelna energie
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bude dodavana pronajimateli za podminek dohodnutych smluvnimi stranami v samostatné smlouve
o dodavce tepelné energie.

4. Zdrojem KVET se pro ucely této smlouvy rozumi komplexni zafizeni, které zahrnuje zejména:

a) samotné zafizeni pro kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla — kogenera¢ni jednotku
s instalovanym elektrickym vykonem do 1 MWe a instalovanym tepelnym vykonem do
1,3 MWt (dale jen ,,KGJ“),
| b) topné rozvody pro vyvedeni tepelné energie z KGJ do tepelného zatizeni Odbératele tepelné
\ energie (dale jen ,,Rozvodné tepelné zarizeni);
i c) elektrické rozvody pro vyvedeni elektrické energie do distribuéni sité¢ (dale jen ,,Rozvodné
elektrické zarizeni*);

d) rozvod zemniho plynu a dal$ich médii nezbytnych pro provoz Zdroje KVET (dale jen ,,Rozvody
médii™).
5. Najemce se zavazuje za plnéni poskytnuté pronajimatelem v souladu s podminkami této smlouvy
zaplatit cenu sjednanou v ¢l IV této smlouvy.

.
Zdroj KVET

1. Najemce je opravnén na pfedmétu najmu instalovat Zdroj KVET a provozovat jej za podminek
stanovenych touto smlouvou. Specifikace Zdroje KVET budou pronajimateli sdélena po zpracovani
pfislusné projektové dokumentace, pficemz jedno paré této dokumentace je najemce povinen piedat
pronajimateli pfed zahajenim vystavby Zdroje KVET.

2. Pronajimatel poskytne najemci nezbytnou souclinnost pii instalaci a nasledném provozu Zdroje
KVET. Pronajimatel zejména poskytne najemci nezbytnou soucinnost v ramei celého stavebniho
fizeni pro ziskani stavebniho povoleni pro vystavbu Zdroje KVET a pro vydani nasledného
kolauda¢niho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, ptipadné pro ziskani kolauda¢niho rozhodnuti pro
uzivani Zdroje KVET, bude-li provadéno kolauda¢ni fizeni, a za timto uc¢elem zejména poskytne
najemci veskerou pozadovanou dokumentaci a informace.

3. V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje KVET se smluvni strany zavazuji, Ze na vyzvu najemce
uzaviou smlouvu o zfizeni vécného biemene za Gi€elem vzniku prava n4jemce instalovat na pozemky
ve vlastnictvi pronajimatele potfebné rozvody, ptipojky a dalsi nezbytna technologicka zafizeni, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze strany nijemce. Jednorazova
uplata (ndhrada za ujmu/omezeni) za zfizeni vécného bifemene bude stanovena dle znaleckého
posudku. Soudasti vyzvy ve smyslu predchozi véty musi byt i navrh smlouvy o zfizeni vécného
bfemene véetn€ potvrzeného geometrického planu na zaméfeni rozsahu vécného bfemene. Naklady
spojené s vyhotovenim znaleckého posudku, geometrického planu a ostatni naklady spojené s touto
smlouvou véetné spravniho poplatku za vklad smlouvy do katastru nemovitosti hradi v plné vysi
najemce. Vymezeni Casti pozemki, k nimZ bude toto v€cné bifemeno zfizeno, nesmi byt zdsadné
vétsi, nezli je pro instalaci a provoz Zdroje KVET nezbytné, a to minimalné v rozsahu ochranného

| pasma. Najemce se ve smlouvé o zfizeni vé€cného bifemene zavaZze poskytnout pronajimateli
sou¢innost ke zruSeni vécného bfemene a jeho vymazu z vefejného seznamu — katastru nemovitosti
v pfipadé, Zze dojde k ukonéeni provozovéani Zdroje KVET. VySe uvedeny zavazek pronajimatele
plati pfiméfené i v piipadech, kdy vécné biemeno bude zfizovat provozovatel distribu¢ni soustavy
v dané lokalité ve smyslu energetické legislativy.

4. Majitelem Zdroje KVET bude po celou dobu platnosti této smlouvy a smlouvy o dodavce tepelné
energie najemce. Upravy, zmé&ny, modernizace nebo jiné zhodnoceni stavajiciho zafizeni
pronajimatele provedené nijemcem za ucelem pripojeni Zdroje KVET piejdou po jejich realizaci
automaticky do majetku pronajimatele. Hranici majetku technického vybaveni bude fakturacni
méfidlo v pfedavacim misté, pfi€emz fakturani méfidlo bude v majetku nijemce a tedy i néklady
na ovéfovani tohoto méfidla ponese po celou dobu smluvniho vztahu dle této smlouvy najemce.

IV.
Cenové ujednani

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za uzivani pfedmétu ndjmu ve vysi:
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a) 1000 K¢& bez DPH mé&siéné po dobu 14 po sobé jdoucich kalendafnich mésicti (predpokladana
doba instalace Zdroje KVET), potinaje kalendainim mésicem, ve kterém doslo k nabyti
aéinnosti této smlouvy, nejdéle viak do dne vydani kolaudaéniho souhlasu pro uzivani Zdroje
KVET, pfipadné do pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivéani Zdroje KVET (nedojde-li
k vydani kolaudaéniho souhlasu a bude-li provadéno kolaudaéni fizeni);

b) V piipadg, ze ve Ihité 14 kalendafnich mésict, podinaje kalendainim mésicem, ve kterém doslo
k nabyti u¢innosti této smlouvy, nedojde k vydani kolauda¢niho souhlasu pro uzivani Zdroje
KVET, pfipadné do pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li
k vydani kolauda¢niho souhlasu a bude-li provadéno kolaudacni fizeni) bude mési¢ni ndjemné
pro nasledujici kalendaini mésic stanoveno ve vysi 20 % z 1/12 sjednaného ro¢niho najemného
dle pismena c) tohoto odstavce a kazdy dalsi kalendaini mésic bude navySovano o dalsich 20 %
z 1/12 sjednaného ro¢niho najemného dle pismena c) tohoto odstavce, nejdéle vsak do dne
vydani kolauda¢niho souhlasu pro uZivani Zdroje KVET, ptipadné do pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolauda¢niho souhlasu a bude-li
provadéno kolaudaéni fizeni) nebo nejdéle do uplynuti 4 nasledujicich kalendainich mésicu po
uplynuti uvedené lhity, podle toho, co nastane diive.

¢) 1500000 K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun eskych) bez DPH ro¢né pocinaje dnem
vydani kolauda¢niho souhlasu pro uZivani Zdroje KVET, pifipadné od pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolauda¢niho souhlasu a bude-li
provadéno kolaudaéni fizeni), nejpozdéji viak od prvniho dne 19. kalendafniho mésice od
mésice, ve kterém doslo k nabyti G¢innosti této smlouvy — viz pism. b) tohoto odstavce (podle
toho, co nastane dfive), a to aZ do ukondeni platnosti této smlouvy.

V ptipadé, Ze je ndjemce v prodleni s uvedenim Zdroje KVET do provozu, tzn. Ze ve lhuté 14
kalendainich mésicl, poinaje kalendainim mésicem, ve kterém doslo k nabyti 0¢innosti této
smlouvy, nebyl vydan kolaudaéni souhlas pro uzivani Zdroje KVET, pfipadné nenabylo pravni moci
kolauda¢ni rozhodnuti pro uZivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolaudac¢niho souhlasu
a bude-li provadéno kolaudaéni fizeni), vyhradné z divodu, ktery nelze prokazatelné piicitat k tizi
najemce, prodluzuje se lhita, po kterou je ndjemce opradvnén hradit ndjemné pouze v Castce
stanovené v &L IV odst. 1 pism. a) této smlouvy, o pocet dnd, po které je najemce v prodleni z takto
vymezenych pfi¢in. O stejny pocet dnii se pak prodluzuji i veskeré lhuty stanovené v ¢l. IV odst. 1
pism. b) a pism. ¢) této smlouvy.

Za duvod, ktery nelze pricitat k tizi najemce, se povazuje zejména:

neposkytnuti sjednané soudinnosti ndjemci ze strany pronajimatele;

e neziskani veSkerych potiebnych souhlasi, povoleni, rozhodnuti, zavaznych stanovisek
v ramci vedenych spravnich fizeni, resp. jejich nevydani v zdkonnych ¢&i pfiméfenych
Thiitach;

e podani opravnych prostfedki ze strany tietich osob (vEetné Gcastnikid spravnich fizeni) proti
vydanym kladnym povolenim, rozhodnutim nebo zavaznym stanovisktim ¢i jiné namitky,
stiznosti, podnéty takovyto tretich osob, majici za nasledek prodlouzeni daného spravniho
fizeni (Ihuta se prodluZuje o obdobi od podani takovychto prostiedku do jejich finalniho
vyfeseni, véetné pfipadného soudniho sporu v ramci spravniho soudnictvi);

¢ nedodrZeni zakonnych nebo ptiméfenych lhiit pro vydani veskerych potfebnych pripadnych
souhlast, povoleni, rozhodnuti, zavaznych stanovisek, ¢i pro provedeni jinych ukont ze
strany organui vefejné spravy.

K ¢astkam najemného bude piipoctena aktualni sazba DPH.

. N4jemné dle této smlouvy bude pronajimatelem hrazeno na zikladé¢ faktury vystavené

pronajimatelem, a to se splatnosti 14 kalendainich dnii ode dne vystaveni faktury. Dnem uskuteénéni
zdanitelného plnéni bude vzdy posledni den kalendainiho mésice, za ktery se fakturuje. Smluvni
strany se dohodly, Ze fakturovana penézitd ¢astka se povazuje za uhrazenou okamzikem jejiho
pfipsani na bankovni Gcet pronajimatele. Faktury lze zasilat elektronicky na:
faktury-eon.energie@eon.cz

. Kazdy rok bude najemné zvy$ovano o priimérnou ro¢ni miru inflace za pfedchozi kalendaini rok.

Primérna roéni mira inflace vyjadfena pfiristkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen
vyjadiuje procentni zménu praimérné cenové hladiny za obdobi leden az prosinec proti priiméru ledna
aZ prosince piedchoziho roku. Takto zménéna cena bude vidy platna zpétng€ k 1. 1. pfislusného
kalendéiniho roku. -
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4. K zamezeni vzniku pohledavek se najemce zavazuje slozit penézni jistotu ve vysi:

a) trojndsobku mésicniho najemného dle €1. IV odst. 1 pism. a) této smlouvy pro obdobi 14 po sobé
jdoucich kalendafnich mésicli, poéinaje kalendainim mésicem, ve kterém doSlo k nabyti
udéinnosti této smlouvy, nejdéle vSak do dne vydani kolauda¢niho souhlasu pro uzivani Zdroje
KVET, pfipadné do pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li
k vydani kolaudaéniho souhlasu a bude-li provadéno kolaudaéni fizeni);

b) trojnasobku 1/12 sjednaného ro¢niho najemného dle ¢l. IV odst. 1 pism. c) této smlouvy pro
obdobi pocinaje dnem vydani kolauda¢niho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, ptipadné od
pravni moci kolaudagniho rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani
kolaudaéniho souhlasu a bude-li provadéno kolaudacni fizeni), nejpozdéji vsak od prvniho dne
15. kalendainiho mésice od mésice, ve kterém doslo k nabyti u¢innosti této smlouvy (podle toho,
co nastane dfive), a to az do ukonceni platnosti této smlouvy.

5. Najemce je povinen poukazat penézni jistotu dle odstavce 4 tohoto ¢lanku na ticet pronajimatele,
ktery je uveden v ¢l. I této smlouvy, a to v terminech:

a) v ptipad€ penézni jistoty dle odst. 4 pism. a) tohoto ¢lanku - do 3 dnil ode dne nabyti Gc¢innosti
této smlouvy;

b) v pfipadé penéZni jistoty dle odst. 4 pism. b) tohoto ¢lanku - do 3 dni ode dne vydani
kolauda¢niho souhlasu pro uzivani Zdroje KVET, pt#ipadné od pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro uzivani Zdroje KVET (nedojde-li k vydani kolauda¢niho souhlasu a bude-li
provadéno kolaudaéni Fizeni), nejpozdéji véak do 3 dnii od prvniho dne 15. kalendainiho mésice
od mésice, ve kterém doslo k nabyti G¢innosti této smlouvy (podle toho, co nastane dfive), a to

rrrrr

s odst. 4 pism. a) tohoto ¢lanku, a jistotou stanovenou podle odst. 4 pism. b) tohoto ¢lanku.
V piipadé jakéhokoliv zvySeni najemného je ndjemce povinen uhradit rozdil mezi piedchozi
a aktualni penézni jistotou, vypocitanou v souladu s odst. 4 tohoto- lanku na zakladé nové
stanoveného najemného, do 3 dnil ode dne, kdy se o této skuteénosti dozveédél.

6. Prostfedky obsazené ve slozené penézni jistot¢ budou ulozeny na G¢tu bankovniho Ustavu
pronajimatele a lze je pouzit pouze k uhradé dluzného najemného, plateb na zakladé jinych smluv
souvisejicich s ndjmem, Groki z prodleni a ke splnéni dalSich povinnosti najemce vyplyvajicich
z najemniho vztahu, a to v¢etné piipadné povinnosti k ndhradé skody. SloZena penézni jistota nebude
urofena. Najemci vznikne narok na vyuctovani a vraceni penézni jistoty do 30 dnt po ukonceni
najemniho vztahu. V pfipadé, Ze pronajimatel bude béhem trvani najemniho vztahu opravnéné erpat
penézni jistotu, doplni ndjemce penézni jistotu na pozadovanou vysi do 5 dnii od provedeného
cerpani.

V. 3
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je uzavirana za icelem zajiSténi plnéni prav a povinnosti
smliuvnich stran sjednanych ve smlouvé o smlouvé budouci o dodavce tepelné energie, resp. smlouvé
o dodavce tepelné energie, a zavazuji se v ramci najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou jednat
vzdy tak, aby pInéni prav a povinnosti dle vyse citovanych smluv nebylo ohrozeno.

2. Najemce smi uZivat pfedmét najmu vyhradné pro ucely stanovené v €lanku II této smlouvy.

poskozenim nebo znienim.

4. Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou tjmu, ktera jeho provadénou ¢innosti nebo porusenim
jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou &i pravnim predpisem vznikne pronajimateli ¢i tretim
osobam, a to i v pfipadé, Ze by ujma vznikla v disledku ¢innosti ndjjemcem najatych pravnickych ¢i
fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti. Ndjemce prohlasuje, Ze je pojistény pro ptipad
Skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze toto pojisté€ni bude mit uzavieno po celou dobu trvani této
smlouvy. Najemce se sou¢asné zavazuje bezprostiedné odstranit pfipadné€ vzniklé Skody na predmétu
najmu na své naklady, pfipadné uhradit pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto Skod.
V ptipadé, Ze by pronajimateli byla udélena pokuta organy statni spravy za jednani a stavy, které
svou &innosti zpisobil najemce, je najemce povinen tuto pokutu pronajimateli v plné vy3i nahradit.

5. Najemce neni opravnén uzavfit s jakoukoli tieti stranou smlouvu o podnajmu pfedmétu najmu.

Smlouva o najmu p. p. & 826/2 k. i. Noviny pod Ralskem — Zdroj KVET Strana 4 (celkem 12)

] e



6. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu najemci ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani.
O pfedani pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

7. Po skonéeni najmu podle této smlouvy nijemce na své ndklady demontuje a odveze jim instalovany
Zdroj KVET, jeho soucasti a pfislusenstvi, které 1ze demontovat, a to do 60 dni ode dne ukonc¢eni
této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ke
splnéni této povinnosti potfebnou soudinnost. Najemce pfeda pronajimateli pfedmét ndjmu
v uvedené lhité ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, piipadné
i zhodnoceny ve smyslu této smlouvy. Pronajimatel provede prohlidku pfedmétu najmu a teprve po
jejim provedeni miize dojit k jeho pfedani, pfiemZ o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude
smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

8. Najemce je opravnén na predmétu najmu provadét na vlastni naklady upravy, avsak pouze v rozsahu
dle sjednaného u¢elu najmu.

9. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze k provedeni kaZdého nasledného konkrétniho technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo zmén na predmétu najmu, jejichz ucelem bude efektivngjsi vyuziti
piedmétu najmu v souvislosti s provozem Zdroje KVET, si je najemce povinen vzdy vyzadat
pisemny souhlas pronajimatele. Sou€asné s tim ud€li pronajimatel najemci souhlas k provadéni
odpisti technického zhodnoceni pronajatého majetku podle zvlastnich predpisi. Pro vyloudeni
jakychkoliv pochybnosti smluvni strany uvadéji, ze souhlas s technickym zhodnocenim pifedmétu
najmu (tedy se zménami pfedmétu najmu spodivajicimi ve stavebnich upravach, rekonstrukei ¢i
modernizaci pfedmétu najmu) vyplyvajicim z projektové dokumentace pro hicely tzemniho ¢i
stavebniho fizeni pfed pfislusnym stavebnim tfadem nebo realizacni dokumentace pro vystavbu
Zdroje KVET, jakoZz i souhlas k provadéni odpist tohoto technického zhodnoceni pronajatého
majetku podle zvlastnich ptedpisti udéluje pronajimatel ndjemci jiz podpisem této smlouvy. Pokud
¢innosti najemce dojde k zasaZeni nebo pfemisténi zafizeni pronajimatele, je ndjemce povinen zajistit
a obnovit jejich bezchybnou plnou funk&nost a nese naklady veskeré s tim spojené.

10.Pronajimatel zajisti najemci fadny a neomezeny pristup na predmét najmu.

11.Na pifedmét najmu jsou opravnéni vstupovat jak zamé&stnanci najemce, tak i tieti osoby, kterym ke
vstupu na piedmét ndjmu udélil najemce souhlas, a to zejména za Gcelem vystavby Zdroje KVET,
provadéni nezbytnych ukont pro fadny provoz Zdroje KVET, popt. pro ucely pribéznych kontrol
Zdroje KVET, jeho oprav, revizi apod.

12.Po uplynuti doby trvani této smlouvy nebude najemcem ucetné neodepsand Cast technického
zhodnoceni pfedmétem finanéniho vyrovnani mezi pronajimatelem a njemcem.

13.Smluvni strany ujednavaji, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu najemce nebude pronajimatel
Z4dnym zpisobem ménit pfedmét ndjmu, pokud by takova zména méla za nasledek uplnou
nemoZznost nebo ztizenou moznost provozovani Zdroje KVET na pfedmétu najmu.

14.Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdé&ji do 30 dnii od vyzvy najemce bude ohledné Zdroje KVET
a dalgich souvisejicich technologickych zafizeni (dale jen ,,stroj“) ve vlastnictvi ndjemce umisténych
v/na nemovitostech ve vlastnictvi pronajimatele sjednéna v souladu s ustanovenim § 508 ob&anského
zakoniku vyhrada, Ze stroj neni ve vlastnictvim pronajimatele s tim, Ze smluvni strany se zavazuji,
Ze tato vyhrada bude zapsana do vefejného seznamu, v némzZ jsou nemovité véci zapsany, k cemuz
jsou si smluvni strany povinny poskytnout potfebnou souinnost a pronajimatel timto udéluje
najemci vyslovny souhlas se zapisem uvedené vyhrady vlastnictvi stroje do pfislusného vefejného
seznamu (katastru nemovitosti).

VI
Ujednani pro oblast BOZP, BP, PO, RO a OZP

1. Néajemce je pfi plnéni pfedmétu smlouvy povinen napliiovat pozadavky k zajiSténi bezpeCnosti
a ochrany zdravi na pracovisti, bezpe¢nosti provozu, pozarni ochrany, radiatni ochrany a ochrany
Zivotniho prostfedi (dale také jen ,,BOZP, BP, PO, RO a OZP*) vyplyvajici z pravnich a ostatnich
predpisti, véetné internich pfedpist pronajimatele, tzv. AHR, s nimiz byl prokazatelng seznamen.
Zejména pak napliiovat pozadavky vyplyvajici z SM-TUU-01-03, kde jsou stanoveny podminky pro
piisobeni ciziho subjektu v o. z. TUU.

2. Néjemce je povinen pred vstupem do arealii pronajimatele prokazatelné seznamit vSechny své osoby
s pravnimi a ostatnimi predpisy k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP minimalné ve stejném rozsahu,
v jakém byly pronajimatelem sezndmeni nadjemcem ureni pracovnici.
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VIIL.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva je uzavirana na dobu urcitou a konéi uplynutim 15 let ode dne vydani kolaudaéniho
souhlasu k uzivani Zdroje KVET, ptipadné od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro uzivani
Zdroje KVET.

Tato smlouva muize byt pfed sjednanou dobou najmu ukonéena dohodou smluvnich stran nebo

odstoupenim od smlouvy v pfipadech stanovenych touto smlouvou &i obecné zavaznymi pravnimi

pfedpisy. Tutu smlouvu je rovnéZ mozno ukoncit vypovedi jedné ze smluvnich stran, pokud je dan

vypovédni divod vyslovné uvedeny v této smlouvé.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim sjednané doby

a) nedojde-li z jakéhokoliv divodu k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci o dodavce tepelné
energie mezi pronajimatelem a ndjemcem nejpozdéji ve lhit€ do 30 dnd od uzavieni této
smlouvy, nebo

b) nedojde-li z jakéhokoliv divodu k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci o pfipojeni vyrobny
elekttiny nebo Smlouvy o pfipojeni vyrobny elektfiny mezi najemcem a pfislusnym
provozovatelem distribuéni soustavy pfed podanim navrhu na vydani Gzemniho rozhodnuti
nebo stavebniho povoleni podle pism. ¢) tohoto odstavce, nejpozdéji viak do 5 mésicti od
uzavieni této smlouvy, nebo

¢) neziska-li pravomocné izemni rozhodnuti o umisténi stavby Zdroje KVET nebo pravomocné
stavebni povoleni pro stavbu Zdroje KVET véetné souvisejicich zmén na pfedmétu ngjmu dle
této smlouvy nebo neziska-li kolaudaéni souhlas k uzivani Zdroje KVET a tprav na pfedmétu
najmu.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pted uplynutim sjednané doby, pokud

najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou.

Vypovédni doba Cini tfi mésice a po¢ina bézet prvym dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

V piipadé vypovédi této smlouvy dle odst. 3 tohoto ¢lanku nema Zadna ze smluvnich stran pravo na
nahradu jakékoliv $§kody ani na (ihradu vynaloZenych investic. V ptipad€ vypovédi této smlouvy dle
odst. 4 tohoto ¢lanku nema najemce pravo na ndhradu jakékoliv Skody ani na thradu vynaloZenych
investic.

Smluvni strany se dohodly, ze ve smyslu § 2002 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich piedpist pokladaji za podstatné poruseni smluvni povinnosti zakladajici moznost
odstoupeni od smlouvy zejména:

a) opakované hrubé porusovani BOZP, BP, PO, RO a OZP pracovnikem najemce, nebo jinou
osobou povéfenou najemcem, pfi provadéni jakychkoliv €innosti v aredlech pronajimatele,
pokud nedojde ke zjednani napravy po prokazatelném vyrozuméni pronajimatelem;

b) pokud provoz Zdroje KVET hrubé porusuje obecné zdvazné pravni predpisy, zejména limity
hluku, emisi CO,, Giniku provoznich kapalin apod.;

¢) prodleni najemce s thradou ndjemného po dobu delsi nez 30 dnii, pokud nedojde k thrad¢ ani
v dodate¢né lhiit¢ stanovené mu pronajimatelem.

Smluvni strany dale ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran miize od smlouvy odstoupit v pfipadg,
Ze bude u protistrany &i v dodavatelském feté€zci odhaleno zavazné jednéni proti lidskym pravim
¢i vieobecné uznavanym etickym a moralnim standardiim.

Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt u€inéno pisemné doporu¢enym dopisem podepsanym
osobou opravnénou za smluvni stranu jednat. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 2005
zékona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti dohodly, ze odstoupenim od
smlouvy zanikaji viechna prava a povinnosti smluvnich stran, tim v8ak neni dot¢en narok na nahradu
$kody ani naroky na smluvni pokuty, jiné sankce a vypofadani dle této smlouvy nebo zakona a dale
prava a zavazky trvajici i po jejim ukondeni. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvni strang.

Tato smlouva je zavisla na smlouvé o smlouvé budouci o dodavce tepelné energie, jakoZ i na smlouveé
o dodéavce tepelné energie, vztahujicim se ke Zdroji KVET. Zanik jedné z téchto smluv jinym
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zpisobem nez splnénim nebo zpusobem nahrazujicim splnéni ma za nasledek zanik ostatnich
zavislych smiuv (véetné najmu die této smlouvy).

VIII.
Ostatni ustanoveni

V pfipadé prodleni najemce s thradou fakturované ¢astky je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z fakturované ¢éstky za kazdy den prodleni po Ihuté splatnosti.

Pro pfipad hrubého &i opakovaného poruseni BOZP, BP, PO, RO a OZP pracovnikem najemce, nebo
jinou osobou povéfenou najemcem, pii provadéni jakychkoliv ¢innosti v arealech pronajimatele se
sjednavaji smluvni pokuty dle pfilohy ¢. 4 této smlouvy.

Pii prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu ve [hité dle ¢lanku V odst. 7 této smlouvy je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,00 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

Vznikem naroku na smluvni pokutu, zaplacenim smluvni pokuty ani ujednanim o smluvni pokuté
obsazenym v této smlouvé neni dotéen ani omezen narok smluvni strany na nahradu $kody. Rovnéz
tak neni doteno opravnéni smluvni strany od smlouvy odstoupit, domahat se dodate¢ného splnéni
povinnosti ani jind opravnéni smluvni strany stanovena touto smlouvou &i pravnim predpisem.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze se vzdavaji prava podat podle ust. § 2051 zakona
&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisti navrh soudu na snizeni nepfiméfené
vysoké smluvni pokuty.

Najemce je povinen uhradit piipadné smluvni pokuty a jiné sankce pronajimateli ve Ihité 14
kalendainich dni ode dne jejich vyhctovani (vystaveni faktury) pronajimatelem.

Najemce podpisem této smlouvy souhlasi s uvefejnénim smlouvy a vSech jejich pripadnych dodatkii
v registru smluv, a to v rozsahu a zptisobem stanovenym zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. Uvetejnéni této smlouvy ¢i jejich dodatkil zajisti
pronajimatel. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za divérné nebo obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uveiejnéni v registru smluv bez dalSich
podminek.

Najemce se zavazuje, Ze osobni Gdaje uvedené ve smlouvé a ptipadné€ osobni idaje, ke kterym ziska
piistup v ramci plnéni vyplyvajiciho z pfedmétu smlouvy, pouzije a bude ochrariovat v souladu
s NARIZENIM EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu té€chto udajii a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich daju).

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma zaveden Compliance Program pfistupny na adrese
www.diamo.cz.

Smluvni strany se zavazuji jednat a pFijmout takova opatfeni, aby nevzniklo Zadné diivodné
podezieni ze spachani trestného &inu a nedoslo ke spachani trestného ¢inu, a to ani ve stadiu pfipravy
¢i pokusu ¢&i udastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno podle zdkona
¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

Smluvni strany se zavazuji navzdjem si neprodlené oznamit skutecnosti vzbuzujici diivodné
podezieni 0 moZném spachani trestného &inu, a to bez ohledu na splnéni pfipadné zadkonné
oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

I1X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a u¢innosti dnem jejiho
uveiejnéni v registru smluv, nejdiive vSak dnem prevzeti pfedmétu najmu njjemcem.

Vzéajemné vztahy smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem Ceské
republiky.

V piipad¢ soudniho sporu bude tento veden u mistné ptislusného soudu pronajimatele.
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4. Tato smlouva mize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemné, a to formou Cislovanych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li smluvnimi stranami v konkrétnim piipadé€ touto
smlouvou ujednano jinak.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis obdrzi najemce, jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis, opatfeny Gfedné ovéfenymi
podpisy obou smluvnich stran, bude pouzit pro ucely vkladového fizeni pred pfislusnym katastralnim
uradem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze podpisy na této smlouvé nemohou byt nahrazeny mechanickymi
prostiedky podle odst. 1 § 561 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

7. Smluvni strany po pfeéteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, tato odpovida jejich
pravé a svobodné viili, je urditd a srozumitelnd a neni uzavirdna v tisni ¢i za jinak jednostranné

nevyhodnych podminek.
Prilohy:
Ptiloha ¢. 1: Katastralni mapa ,,Umisténi Zdroje KVET*
Priloha ¢. 2: Vypis z katastru nemovitosti
Ptiloha ¢. 3: Piedmét ndjmu — situaéni mapa
Ptiloha ¢. 4: Smluvni pokuty pfi realizaci plnéni pfedmétu smlouvy
05- 2022 i AW
Ve Strazi pod Ralskem dne 1 6 . 05 . 0 V Ceskych Bud€jovicich dne %/J 0(/‘77 A

Za DIAMO, statni podnik: Za E.ON Energie, a.s.:

zastupce Feditele od$tépného zavodu vedouci rozvoje decentralnich zdrojt
na zakladé plné moci ze dne 10. 6. 2021

vedouci energetickych sluzeb a zdroju
na zakladé plné moci ze dne 25. 2. 2020
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PFiloha €. 1: Katastralni mapa ,,Umisténi Zdroje KVET*
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Piiloha &. 2: Vypis z katastru nemovitosti
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Priloha ¢. 3: Pfedmét ndjmu — situani mapa
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Ptiloha €. 4: Smluvni pokuty pfi realizaci plnéni pfedmétu smlouvy

PoF. &. Zivada Vy$e smluvni pol
kaZdy zjiStény pi.,...

1. Nezajisténi pracovniki proti padu z vysky nebo do hloubky. 10.000 K¢

2. PouzZivani nezpisobilych doc¢asnych stavebnich konstrukci. 10.000 K¢

3. OhroZeni osob, majetku nebo Zivotniho prostiedi, zptisobené 50.000 K¢
nedodrZenim stanovenych pracovnich a technologickych postupt nebo
nedodrzenim podminek a zptisobu realizace praci stanovenych v
projektové dokumentaci.

4. Provadéni praci prostfednictvim pracovnikl bez pfislusné zdravotnia | 10.000 K&
odborné zpiisobilosti ¢i na nezpusobilém zafizeni, resp. nepfedloZeni
pozadovanych dokladii o dané zpuisobilosti pracovnika ¢i zatizeni.

5. Nezajisténi bezpe¢ného rozvodu elektrické energie. 5.000 K¢

6. Nestanoveni nebo nedodrzovani stanovenych podminek poZarni 5.000 K¢
bezpeénosti pti ¢innostech se zvySenym nebo vysokym pozarnim
nebezpedim.

7. DonéSeni a pozivani alkoholickych ndpoji ¢i uZivani jinych 5.000 K¢
navykovych latek v aredlu o. z. TUU (na pracovisti); vstup pracovnika
do arealu o. z. TUU (na pracovi$té) pod vlivem alkoholu ¢i jiné
navykové latky.

8. NenahlaSeni Gniku zavadnych latek. 5.000 K&

9. Nepouzivani OOPP. 2.000 K¢

10. NedodrZeni prokazatelného pokynu k zajisténi RO vydan¢ho 2.000 K¢
dohlizejici osobou o. z. TUU.

11. Jiné zavady ovlivitujici BOZP, BP, PO, RO a ochranu ZP pfi realizaci 2.000 K¢
praci a Cinnosti.

12. Neodstranéni kterékoliv z vy$e uvedenych zavad ve stanoveném 2.000 K¢/den
terminu.
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