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SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho podnikani

. I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov
IC: 42 396182

zastoupena jednateli p. Mgr. Daliborem Cardou a p. Ing. Miroslavem Reitingerem
zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka 705
(Pronajimatel)

a

LADISLAV GLASER
Sidlisté Vysny 229, 381 01 Cesky Krumlov
IC: 73 49 50 51
(Najemce)

(Pronajimatel a Ndjemce dale jednotlivé také jako "Strana” a spole¢né jako "Strany”)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Smlouva®):

Il. Predmét a Gcéel najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku st.p.&. 686 v k.i. Cesky Krumlov, &ast obce
Latran, na némz se nachazi budova Latran €.p. 15. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén
prenechat veskeré prostory nachazejici se v této budové do uzivani najemci.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vySe uvedeném objektu slouzici k podnikani o
celkové vymére 161m?, jejichz pfesna specifikace vyplyva z plddorysu s barevnym vyznagenim
pronajatych prostor. Tento pudorys je jakoZto pfiloha nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi jej
vykrés €. 1 /suterén-1.PP/, &.2 /1.NP/a &. 3 /2.NP/.

3. Pronajimatel prohlasuje, 2e pronajimané prostory odpovidaji vySe uvedenému ucelu uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze stav najimanych prostor zna a zZe je v tomto stavu najima.

4. Predmét najmu bude protokolarné pfedan pronajimatelem najemci po rekonstrukce nejpozdéji do
30.6.2014. V sepsaném protokolu bude mimo jiné fedeno zpfistupnéni a uzamykani pfedmétu

najmu a dalsi technické nalezitosti v€. vybaveni prostor

5. Soucasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostredkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného
b) dodavky el.energie pro spoleéné prostory
c) revize — €iSténi kominu

lli. Doba najmu
1. Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.7.2014 na dobu neuréitou se Sestimésicni

vypovédni lhitou.

2. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni divody:
a) nadjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smiouvou,
b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo thrad

za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésiéni vypovédni Ihita.
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IV. Najemné a jistota
1. Smluvni &tvrtletni najemné &ini 63.500,- K& bez DPH (ro¢né 254.000,- K¢ bez DPH) a je splatné
vzdy do 15. dne druhého mésice kalendafniho &tvrtleti na et &islo 10200241/0100 u Komercni
banky, pobo&ky Cesky Krumlov. Knajemnému bude pronajimatel najemci Uctovat DPH
v zakonem stanovené vysi ode dne, kdy se najemce stane platcem DPH. Prvni kalendaini den
druhého mésice pfislugného &tvrtleti je pro obé strany dnem zdanitelného plinéni.

2. Nejpozdéji do 27.6.2014 je najemce povinen a zavazuje se sloZit na vyse uvedeny Ucet
pronajimatele jistotu ve vysi rovnajici se sou¢tu jednoho étvrtletniho najemného bez DPH a
¢tvrtletnich zaloh za poskytované sluzby + DPH, tj. 66.181,- K& Nesplni-li najemce tuto
povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu takto:
- po skon&eni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek pronajimatele
plynoucich z této najemni smlouvy,
- na Uhradu naklad( vynaloZzenych po skongeni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec bé&zného opotfebeni) - pokud tak neucini najemce na viastni naklady,

4. V pfipadé, Ze nenastane Zadny vy3e uvedeny divod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeho &ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeho nepouZitou cast,
neprodlené po skond&eni najemniho vztahu a pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné sohledem na inflaci kazdoroCné
zvySovano o 0,75nasobek oficialni miry inflace v Ceské republice za uplynuly kalendarni rok
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem, coZ pronajimatel oznami najemci pisemnou formou.
Poprvé mize byt najemné zvySeno k 1.1. 2015.

V. Ostatni ujednani
1. Predmét najmu je kryt zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim skodam a odpovédnosti za
Skodu.

2. Pojisténi vnittniho vybaveni predmétu najmu je véci najemce. Najemce je povinen po celou dobu
trvani najemni smlouvy vyhradné na vlastni naklad udrzovat pojisténi odpovédnosti u pojistovny,
kryjici veskeré naroky ze $kod na zdravi nebo na majetku vzniklé v pfedmétu najmu nebo
v souvislosti s nim. V pfipadé vzniku $kod prokazatelné zavinénych najemcem na majetku
pronajimatele, u nichz pinéni pojistovny nepokryje jejich cely rozsah, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli rozdil az do vyse skute¢né Skody.

3. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu.

4. Najemce je povinen:

a) Hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu, tzv. béznou adrzbou.
Béznou udrzbou je té2 provadéni oprav do hodnoty 5.000,-K¢& za kazdou jednotlivou opravu.

b) Petovat o fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence a bezpeénosti prace.

c) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani.

d) Udrzovat predmét najmu v pofadku a Cistote.

e) Ohlasit pronajimateli véechny $kody v pronajatych prostorach, $kody, jejichz vznik zavinil,
uhradit pronajimateli.

f) Po skon&eni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni.

g) Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provest
a umoznit mu provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé jakychkoliv stavebnich
uprav pfedmétu najmu musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele, jinak je v piné
mife povinen knahradé skody vzniklé nerespektovanim stavebnich, pamatkovych,
hygienickych, bezpe&nostnich a jinych obecné zavaznych pfedpisu.

5. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpdsobilém k smluvenemu nebo
obvyklému uzivani — mimo bé&znou adrzbu.
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6. Najemce je povinen uzaviit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku tepla (plynu}, el energie
(vyjma dodavky pro osvétleni spoleénych prostor), odvoz odpadu, pfipadné nékterych dalsich
sluzeb, které nejsou zajidtény pronagjimatelem v ramci této smiouvy {(bod 11, 5.).

7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Cdhrady za poskytnute sluzby zajistované
pronajimatelem (viz bod (1.5, smlouvy) formou &turtletnich zaloh ve vysi 2.681,- Ké + DPH:

a} dodavky (odbéru) vody vEetné stoéného 2200,Kc + DPH
b} dodavky el.energie pro spoleéné prostory ..75,-+ DPH
c) revize — &iSténi kominu .. Sl .. 50,-K& + DPH

soucasné s platbou na;emneho na tentyz uéet (wz bod IV1 smlouvy) Tyto zalohy budou
zuctovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce nasledujicino Stvrtleti, po obdrzeni
dodavatelskych faktur. Prongjimatel si vwhrazuje pravo zmeénit po pfedchozim oznameni najemci
vysi Ctvrtletnich zéloh v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby nebo podle zjist&né skutetné
spotieby.

8. PoZadali o o naemce, umozni mu pronajimatel nejpozdéji do péti mésicli po skongeni
zl&tovaciho obdobi nahlédnout do vylictovani nakladd na poskytnuté sluzby za minuly kalendafni
rok, jakoz i pofidit si z vytctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se
uctovanych nakladq.

V. Skoné&eni ndgjmu a drok z prodleni
1. Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od smiouvy, uZiva-li najemce prfes pisemnou vystrahu
pronajaty pfedmeét najmu takovym zplsobem, Ze pronagjimateli vznika $koda, nebo Zze mu hrozi
znafna Skoda.

2. V¥ pfipadé prodleni s placenim najemnéeho nebo zaloh za poskytované sluZby zavazuje se
najemce platit pronajimateli Grok z prodleni stanoveny postupem dle Narfizeni vlady & 351/2013
Sh. ve znéni pozd&jsich pfedpisC.

3. Pfi skengenl ndjmu je najemce povinen predat Piedmét najmu pronajimatelim ke dni skonéeni
najmu vyklizeny a ve stejném stavu, v jakém je pfevzal, s pfihleédnutim k béZnému opotiebeni. O
pravzetl a pledani nebytovych prostor bude sepsan predavaci protokoi.

VI. Zavéretna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pieCetly, Ze byla uzaviena po
vzajemnem projednani podle jejich pravé, svobodne a vazné vile. Veskeré zmeény a dodatky teto
smiouvy je moZno proveést pouze pisemné.

2. Tate smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po jednom.

3. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislugnymi
ustanovenimi zakena ¢. 8%/2012 Sb., Obfanského zakeniku, ve znéni pozdéjsich predpisl.
Smilouvu je moZno ménit & dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

V Ceském Krumlova, dne .71 2014

Pronajimatel: 7 Najemce:

inger ' Ladislav Glaser

Mgr. Dalibor Carda Ing. Miroslav F
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