SMLOUVA O NAJMU BYTU

mésto Bilovec

zastoupené starostkou mésta Mgr. Renatou Mikolasovou
IC: 00297755

Slezské namésti 1/1, 743 01 Bilovec

dale jen ,,pronajimatel”

a

Bilovecka nemocnice, a. S.,

17. listopadu 538, 743 01 Bilovec,
IC 26865858

dale jen "najemce"

uzaviraji podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik smlouvu o najmu bytu

tohoto obsahu:

I.
Piredmét najjmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani byt ¢. 5, v domé ¢&. p. 33 na Slezském

namésti v Bilovci. Byt se sestava ze 2 pokoji, kuchyné, ptedsing a socialniho zatizeni.
pokoje, kuchyng, spize, predsing a socialniho zafizeni.

Podlahova plocha bytu:

pokoj: 15,60 m?
pokoj: 15,00 m?
kuchyi: 8,20 m?
predsiii: 5,60 m?
WC: 1,00 m?
koupelna: 2,00 m?
celkem 47,40 m?

Pokud kbytu nalezi piislusenstvi (sklep, jiné nebytové prostory), bude vymezeno
Vv eviden¢nim listu.

II.
Najemné

. Najemné za uzivani predmétu najmu je sjednavano dohodou mezi pronajimatelem a

najemcem. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli nijemné za byt ve vysi 100 K&/m? a
piipadné najemné za uzivani priislusenstvi (sklepa apod.), které je stanoveno
V samostatném eviden¢nim listu.

Néjemce dale hradi mimo ndjemné pronajimateli mé&si¢ni zalohy uhrad za plnéni spojena
s uzivanim bytu, jejichz vyse je stanovena v samostatném evidenénim listu.

. Najemné a zalohy uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu se zavazuje najemce hradit

pronajimateli mé&si¢né, a to vzdy nejpozdéji do konce daného mésice, pro ktery mésicni
zalohy uhrad za plnéni spojend S uzivanim byta pfislusi. Vyuctovani zaloh za plnéni
spojené s Uzivanim bytu za kalendaini rok probéhne 1x rocné. Finan¢ni vyrovnani bude
provedeno v souladu s piislusnymi pravnimi piedpisy. Uhrady ndjemného a mésiénich
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zaloh a vyuctovani za plnéni spojend s uzivanim bytu hradi najemce na bankovni tcet
pronajimatele XXXX/XXXX pod VS XXXXX. Dojde-li ke zméné okolnosti rozhodnych
pro vysi thrad za pInéni spojena s uzivanim bytl, zméni se jejich vyse od 1. dne mésice,
ktery nasleduje po piislusné zméné. Pronajimatel oznami jednostranné zménu vyse uhrad
za plnéni spojena s uzivanim bytd, a to bez zbytecného odkladu.

Nezaplati-li ndjemce najemné a uhrady za sluzby fadné a vcas, je pronajimatel opravnén
vyuctovat ndjemci zakonny trok z prodleni.

II1.
Jistota
. Ngjemce je povinen pii podpisu této smlouvy slozit na Ucet pronajimatele, uvedeného
Vv této smlouvé, jistotu ve vysi tiimésicniho najemného jakozto penézitou jistotu, ze které
mohou byt uhrazeny splatné pohledavky pronajimatele proti najemci vzniklé z najemniho
vztahu, zejména dluzné najemné, uhrada za sluzby, ndhrada Skody zplsobené ndjemcem
na pronajatych prostorech nebo spole¢nych prostorech atd.
Jistota ve vysi 14.220 K¢, bude uhrazena na ticet pronajimatele vedeny u XXXXXXXX,
€. XXXXIXXXX, VS XXXXX.

Pronajimatel je opravnén pouzit sloZenou jistotu ¢i jeji ¢ast na thradu své splatné
pohledavky bez souhlasu najemce. Pronajimatel najemce o takovém pouziti kauce
nasledn¢ informuje, je-li mu pobyt najemce znam.

Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen slozenou jistotu vratit najemci po odecteni
vSech dluhti najemce proti pronajimateli. Dojde-li v pribéhu najemniho vztahu k pouziti
jistiny pronajimatelem v souladu stouto smlouvou, je najemce povinen na vyzvu
pronajimatele slozit jistotu (jeji doplnéni) na ucet pronajimatele, aby jistota odpovidala
vysi tiimési¢niho najemného. V ptipadé€, ze najemce tuto jistotu neuhradi, je pronajimatel
opravnén smlouvu vypovédet v tiimésicni vypoveédni lhute, kterd po¢ina bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovedi. Jistotu nebo jeji ¢ast (po odecteni dluhu
vaci pronajimateli) se zavazuje pronajimatel vratit do 30 dni od vyklizeni bytu
najemcem. Najemce prohlasuje, Ze se vii€i pronajimateli pfi vraceni jistoty vzdava svého
prava na uroky z jistoty.

IVv.
Trvani najemniho vztahu
Najemni vztah je sjednan na dobu od 1. 5. 2022 do 30. 4. 2023.

Najemni vztah trva po dobu stanovenou Vv této smlouveé. Najem bytu lze prodlouzit
formou pisemného dodatku na zakladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

Pokud najemce nevyzve pronajimatele nebo pronajimatel nevyzve najemce do 30 dnli
pted datem ukonceni najemniho vztahu, aby byt opustil a vyklidil, plati, a to opakovang,
Ze je najjem znovu ujednan za podminek stanovenych v této smlouvé na tutéz dobu, na
jakou byl ujednan dfive, nejvySe v8ak 12 mésic. Toto ustanoveni se vztahuje pouze na
najemce, ktefi ke dni ukonceni najemniho vztahu nebyli v prodleni s thradou najemného
a nemaji neuhrazené splatné zavazky viéi méstu Bilovec.

Najemni smlouva nebude prodlouzena a vylucuje automatickou prolongaci u najemce,
ktery nebude ke dni ukonceni najmu pfipojen ke zdroji vytapéni tepla i elektrické energie.



Néjemce nema na uzavieni piipadného dodatku o prodlouzeni této smlouvy pravni narok.

V.
Prava a povinnosti najemce

Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele spojené s najmem bytu se fidi zadkonem
¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem.

Najemce se zavazuje provadet fadné uklid spole¢nych prostort a dodrzovat domovni tad
mésta Bilovec.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat byt do
prondjmu tieti osob&. Da-li ndjemce byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé v rozporu
S ustanovenim § 2274 a § 2275 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, hrubé tim
porusi svou povinnost.
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Najemce se zavazuje, ze pocet osob zijicich vV najemcové domacnosti, byté musi byt
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

N4jemce je povinen udrzovat byt ve stavu zpusobilém k uzivani, zachovévat v byt¢ i
domé¢ klid a poradek, fadné¢ byt vytdpét a vétrat tak aby nezplsoboval Skodu
nedostateCnym vytapénim ¢i vétranim tietim osobam (sousediim). Najemce bere na
védomi, Ze v pifipadé vzniku takovéto Skody, je povinen Skodu odstranit na vlastni
naklady a pokud tak neucini do 10 dnti od vyzvy k odstranéni $kody, je opravnén tento
ukon provést pronajimatel na naklady najemce, které mu budou pieuctovany a které je
povinen najemce zaplatit.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozim oznameni kontrolu bytu a jeho
zatizeni. Opakované neumoznéni kontroly bytu mize byt povazovano za hrubé poruseni
povinnosti najemce.

Po ukonceni najmu je najemce povinen byt a jeho pftislusenstvi vyklidit a vyklizeny
odevzdat se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptrihlédnutim
k obvyklému opotiebovani pti fadném uzivani a udrzbé. V ptipadé, ze bude byt nebo
jeho prislusenstvi (tj. sklep a ptida) pfedan ve stavu, ktery nebude umoziovat jeho dalsi
fadné uzivani a najemce neSjedna napravu ve Stanoveném terminu, budou naklady
souvisejici s odstranénim tohoto stavu dany k thradé¢ najemci. Pokud najemce po
ukonéeni smlouvy byt nevyklidi a nepfeda pronajimateli, souhlasi s tim, aby pronajimatel
neprodlen¢ po ukonceni smlouvy, po pisemném upozornéni, byt vyklidil. Movité véci,
které si ndjemce nevyklidi, mu budou pronajimatelem uloZeny na vhodné misto, které mu
bude oznameno. Naklady souvisejici s vyklizenim a skladovanim movitych véci budou
dany k uhrad¢ najemci.



8. Pokud bude i po ukonceni smlouvy najemce byt uzivat, bere na védomi, ze proti jeho
osobé muze byt podano oznameni pro podezieni ze spachani trestného ¢inu a bude mu
vyuctovana nahrada za bezsmluvni uzivani.

9. Néjemce je povinen nejpozdéji do 15 - ti dnd od data ukonceni najemniho vztahu provést
zménu trvalého pobytu v souladu se zakonem ¢. 133/2000 Sb. tak, aby jiz nem¢l vedeno
misto trvalého pobytu v pfedmétu najmu dle této smlouvy.

VI.
Stavebni a jiné upravy
1. Ngjemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici S uzivanim bytu dle
ptislusnych pravnich ptedpisii. Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu
véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Za drobné
opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
Soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Veskeré¢ stavebni ¢i technické Gpravy provadéné ndjemcem na predmétu najmu, vyzaduji
vyslovného, piedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen
v pisemné zadosti najemce. Pozadavky na finan¢ni nahradu za nakup vybaveni bytu
nebudou ze strany pronajimatele akceptovany.

VII.
Zavérefna ustanoveni
1. Tuto najemni smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat jen pisemnymi dodatky.

2. Tato najemni smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, znichz kazda ze stran
pievzala po jednom.

3. Ucastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavteli svobodné a vazné a Ze je projevem jejich
spole¢né shodné vile. Ucastnici si tuto smlouvu piecetli, s jejim obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato vzorova smlouva o najmu bytu byla schvalena na 30. schiizi Rad¢ mésta Bilovec dne
24.2. 2020 pod ¢. RM/860/30/2020.

5. Pronajem bytu byl pfi zachovani vsech zakonnych podminek projednan a schvalen na 82.
schuzi Rady mésta Bilovce dne 11. 4. 2022, pod ¢. RM/2249/82/2022.

V Biloveci dne: V Biloveci dne:
za pronajimatele Za najemce
Mgr. Renata MikolaSova Biloveckd nemocnice, a.s.



