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Smiouva 0 najmu nemovitosti

podie ustanoveni § 2201 + § 2234 zak.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném zZnéni,
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smiuvni strany:

CENTROTHERM Miada Boleslav, a.s.,

se sidlem Jana Palacha 1294, Mlad4 Boleslav II, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vioZce 2061
igjimz jménem jedna Ing. Miroslav OI&ak, predseda predstavenstva

ICO: 463 56 533, DIC: CZ46356533

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobotka Mlada Boleslav

€. (¢tu: 25134 30 267/0100

telefon: 326 326 747, 326 326 749

(dale jako pronajimatel) a

pan Petr Pik, fyzicka osoba podnikajici podle Zivnostenského zékona, nezapsana v obchodnim rejstiiku
se sidlem Galetova 466, Mlada Boleslav II, 293 01 Miada Boleslav

ICO: 763 62 558, DIC: neni platcem DPH

telefon: 724 763 150

(déle jako ndjemce)

) L
Uvodni ustanoveni

1. Prongjimatel je vlastnikem nemovitosti — stavebni parcely ¢.4812 v katastrainim (izemi Miada Boleslav,
jejiz soutasti je budova — objekt technické vybavenosti &p. 110 v &sti obce Mlada Boleslav IT (dale ja-
ko ,budovd'. Tato budova slouZi pfedeviim jako objekt vyménikové stanice (horkd/tepla voda)
s internim oznalenim 4 HN2 (déle jako , V/S"). Spravcem a provozovatelem této nemovitosti, v&. movi-
tého majetku, tj. predevsim technologického piisludenstvi VS, je rovné? pronaiimatel die této smiouvy.

2. Soucasti budovy jsou kromé vpfedu popsané VS i nebytové prostory v¢. prisludenstvi, jak je dale speci-
fikovano, nalézajici se v jeji &asti, vystavéné ve dvou podlaZich s pristavénou pfizemni gara#i a uZivané
k danému (cCelu na zakladé pfislusného Rozhodnuti 0 uvedeni do trvalého provozu s tim, ze v této
¢asti budovy nejsou umisténa Zadna technologicka zafizeni pronajimatele (kromé& rozvodného zafizeni
elektrické energie v majetku a spravé pfisluiného provozovatele) a s tim, Ze tyto prostory jsou samo-
statné pistupné z vefejného prostranstvi k tomuto Gelu vybudovanymi dvefmi resp. vraty (u garaze).

3. VySe oznacené nebytové prostory s piisludenstvim sestévaji z nasledujicich mistnosti:

3.1. Provozni mistnosti 0 vyméfe cca 49 m? v 1.NP a cca 47 m? ve 2.NP

3.2. Umyvéamy, WC a sprchy o vymére cca 4,6 m? v 1.NP a cca 19 m? ve 2.NP
3.3. Vstupni chodba a schodidté do 2.NP, mezipodesta a podesta ve 2.NP

3.4. GaraZ (sklad) o vyméfe cca 18,6 m* v 1.NP

4. Nebytové prostory jsou vybaveny elektrickymi rozvody se zasuvkami 230 V, osvétlenim, rozvody teplé a
studené vody (pro umyvérny), kanalizaci (WC, gula ve sprchovych koutech) a radidtory tistredniho to-
peni, vytap&nymi ze sousedici VS. Dale jsou tyto nebytové prostory vybaveny zafizovacimi predméty,
jako zachodovymi misami se splachovadiem, umyvadly s misicimi bateriemi a sprchovymi bateriemi.

II.
Predmét naimu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu nebytové prostory s pfisludenstvim oznadené a popsané
v odst. 2. a odst. 3. dl. 1. smlouvy, nalézajici se v budové, se vaim pFisludenstvim, popsanym v odst. 4.
(o smiouvy (dale jako ,pfedmét ndimu"), a to za (lelem uzivani téchto nebytovych prostor
k provozovani peCovatelské a zajmové &innosti pro handicapované déti, v&. souvisejicich &innosti, jakoZ
i uZivani garaze (skladu) pro Ucely vyplyvajici pfimo z téchto oznadeni, vse v rémci predmétu Cinnosti
dle kiasifikace ekonomickych Zinnosti ndjemce, uvedenych v CZ-NACE pro ICO najemce.
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2. Najemce tyto nebytové prostory s pfisludenstvim, které jsou predmétem najmu die pfedchoziho odst.
tohoto . smiouvy do najmu piejima, a to za dale stanovenych podminek.

3. Pronajimatel nema namitky proti parkovani vozidel najemce event. jeho klientd resp. zakaznik na Casti
vefejného prostranstvi pfed pronajimanou garaZi, ohraniené zdbranami resp. pfed vchodem do budo-
vy a souhlasi s tim, aby najemce v pfipadé jeho potieby pozadal viastnika dotlenych pozemkd (po-
zemkové parcely €.672/9 pfip. £.672/1 v k.4. Miada Boleslav), tj. statutarni mésto Mlada Boleslav, o zfi-
zeni vyhrazenych parkovacich mist.

4, Najemce bere na védomi, Ze minimdiné &ast pronajatych provoznich prostor se naléza v ochranném
zarizeni, slouziciho pro rozvod tepelné energie a prohiaduje, Ze se seznamil se znénim § 87 odst. (4)
zékona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a
o zméné nékterych zdkonl (energeticky zakon) v platném znéni, podle kterého , V ochranném pasmu
zarizeni, ktera siouZi pro vyrobu d rozvod tepeine energie, [ mimo né, je zakazano provadét annost;,
které by mohly ohrozit tato zarizeni, jejich spolehlivost a bezpecnost provozu. ....." Rovnéz tak bere na
védomi, Ze pfedmétem najmu neni mistnost s elektrickym rozvodnym zafizenim v 1.NP (vedle socialni-
ho zafizeni), kterou neni opravnén jakymkoli zpisobem uZivat.

IIIL.
Vise nai 81 dsob jeho iihrad

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za pronajaté neby-
tove pnr?gory gé. garaze (skladu)ve vysi 8.470,-- K€ (slovy: osmy/tisic/Ctyfista/sedmdesat korun Ces-
kych) icné.

2. Nad rdamec najemného dle predchozich odst. tohoto &. smiouvy se najemce zavazuje hradit pronajima-
teli naklady za spotfebované energie, a to nasledujicim zplisobem:
- paudaini ¢astku 1.210,-~ K&/ mésic za spotiebovanou elektfinu,

- vodné a stoné za spotfebovanou studenou vodu v mnoZstvi odecteném na pfisludném podruZném
vodoméru v cené, (i¢tované pronajimateli pfisiusnym dodavatelem studené vody,

- odbé&r tepla a teplé vody dle Udajll pFisludnych méfich na zakladé Smiouvy o dodévce a odbéru tepel-
né energie, uzavirané soucasné s touto smiouvou,

vie na zakladé mési¢nich faktur, zasilanych pronajimatelem do 15. dne nasledujictho mésice, pokud se
ucastnici smiouvy nedohodnou jinak.

3. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného a nakladi na energie sjednavajl strany smiuvni
pokutu ve vysi 3 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty mésic prodieni.

Fa » » . -

rav. vin i naii e a najemce

1. Pronajimatel prenechava ndjemdi pfedmét najmu k uZivani a najemce jej k tomuto uZivani piebira ve
stavu ke dni podpisu této smiouvy jako zpdsobily pro spinéni Gcelu néjmu dle jejiho ¢l II, po provedeni
Gprav, popsanych v ¢&. IV. smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu dobfe prohléd], jeho
stav je mu znam a takovy jej do najmu prejima.

2. Najemce se zavazuje:

2.1. VyuZivat pfedmét najmu pouze pro sjednany Gcel najmu a nepronajimat jej tretim osobam bez vy-
slovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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2.2. Vramci své Cinnosti zamezit podkozeni nebo znehodnoceni pfedmétu najmu, kaZdou pfipadnou
Skodu hiasit neprodlené pronajimateli a zabezpeit jeji odstranéni svou péd a nakladem, pokud
nebude zviastni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak.

2.3. Hradit pfipadné poplatky a Skody zplisobené tretim osobam v souvislosti s uZivanim predmétu
najmu, hradit pfipadné dalsi financni povinnosti ve vztahu k pfedmétu najmu.

2.4. Pinit povinnosti pronajimatele ve vztahu k poZarni bezpecnosti a bezpeénosti pii provadénych &in-
nostech.

2.5. Zajistovat pravidelné a fadné (klid a béZnou Udribu pronajatych vé. prisludenstvi, jakoZ i myti
oken a dveri a v¢. vymalovani predmétu najmu.

2.6. Zamezit poSkozovani nebo obté&Zovani okoli nemovitosti, jejiZ prostory jsou predmétem najmu die
této smlouvy, svou ginnosti.

2.7. Umoznit pfistup zastupclim a pracovnik@im pronajimatele nebo jim povéfenym osobam do prona-
jatych prostor za ticelem kontroly jejich stavu a ode¢tu méFicich zafizeni spotfeby odebrané ener-
gie, a to vZdy po predchozim vyrozuméni nebo vzajemné dohodé.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadnou a pravidelnou dodavku tepla, teplé uZitkové vody,
pitné vody a elektrické energie do stavajicich odbérnich mist (zafizeni) pro fadné uZivani predmeé-
tu najmu v rozsahu bé&ném pro zplisob uZivani, dohodnuty touto smiouvou. Pronajimatel viak
nenese odpovédnost za skutecnosti a pfipadné 3kody, vznikié vypadky dodévek energii, jim neza-
vinénymi; najemce bere na védomi, Ze pravidelné v letnim obdobi v ramci (drZby a oprav zafizeni
pronajimatele dojde na nezbytné nutnou dobu k zastaveni dodavky teplé uZitkové vody s tim, Ze o
terminu této odstavky bude najemce v pfiméfeném predstihu pronajimatelem vyrozumén.

4. Najemce je opravnén bez daldi finantni Uhrady instalovat na vhodném misté, dohodnutém s pro-
najimatelem firemni 3tit pfip. smérnik pro vyznafeni vchodu do provozovny, a to tak aby nepo-
skodil obvodovy plast’ objektu VS.

V. '
Doba trvani najmu a skondeni najmu

1. Smiouva se uzavira na dobu neurcitou; platnosti nabyva dnem jejiho podpisu obéma (castniky, Gcin-
nosti nabyva dne 1. 1. 2017. Neprodiené po nabyti platnosti smiouvy pfedéa pronajimatel ndjemdi pro-
najaté prostory se vSemi klii; najemce je opravnén od tohoto okamziku realizovat své innosti, ozna-
dené a popsané v ¢l. IV. smiouvy; dnem nabyti Ucinnosti smiouvy je pak opravnén realizovat své za-
vazKy i opravnéni a plnit povinnosti dané smlouvou.

2. Najemni vztah zanikne:
2.1. pisemnou dohodou smiuvnich stran
2.2. pisemnou vypovédi bez udani diivodu ze strany pronajimatele
2.3. pisemnou vypovédi bez udani diivodu ze strany najemce

Vypovédni Ihiita pro ndjemce i pronajimatele je tfi mésice a podind béZet prvnim dnem mésice nésle-
dujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Pronajimatel miize vypovédét najemni vztah vyjma zdkonem stanovenych i z nasledujicich diivodd, tj.
zejmena pokud najemce:
a) hrubym zplisobem porusi nebo bude opakované a i pfes upozoméni najemce porudovat své za-
vazky a povinnosti uvedené v ¢. V. odst. 2. této smiouvy
b) bude v prodieni s thradou najemného resp. nakladd za spotfebované energie o vice neZ 3 mésice
po Ihiité splatnosti

V téchto pfipadech je pronajimatel opravnén ukoncit ndjemni vztah jednostranné s okamZitou (cin-
nosti, obdobné jako najemce v pripadé kdyby se pfedmét najmu nikoli jeho vinou stal zasadné ne-
zplisobily ke sjednanému ucelu uzivani.
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4. Najemce je povinen predmét ndjmu pfi ukondeni ndjemniho vztahu jakymkoli zplisobem predat prona-
jimateli uklizeny a dle stavu v jakém jej prejimal s pfihiédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném
uZivani. Nejpozd&ji k datu ukonceni smiuvniho vztahu je néjemce povinen predmét najmu predat pro-
najimateli bez naroku na jakékoli néhradni prostory. Pokud budou pfi pfedani a prevzeti zjistény zava-
dy nebo vétsi nez obvykié opotfebeni, je tyto povinen najemce nahradit. Pokud najemce nevyklidi
predmét najmu ani do 10 dnfl od skonéeni ndjmu, épe pronajimatel oprévnén vstoupit do prostor, vykli-
dit je a veskeré véci najemce uskladnit na jeho nakiady. Pronajimatel poté vyzve najemce k prevzeti
véci v terminu do 6 mésici od skonéeni najmu; pokud si najemce tyto uskiadnéné véci nevyzvedne ani
do 6 mésicli od ukonceni ndjmu dle této smiouvy, je pronajimatel opravnén tyto véc prodat za ceny
obvykié a uspokojit z prodeje svou pohledavku za nakiady na vyklizeni predmétu najmu, pripadne
diuzného najmu nebo jiné pohledavky pronajimatele viii najemci.

VI.
a v na noveni

1. Pokud se jednotliva ustanoveni této Smiouvy ukdZou byt spornymi & neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni tim neni dot¢ena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou Gcastnikd Smiouvy
nahrazeno ustanovenim Iépe odpovidajicim (elu této Smiouvy.

2. Strany této smiouvy se dohodly, Ze pravem, kter%ég rozhodujici pro tuto smiouvu a pro vztahy z ni
vyplyvajici €i s ni souvisejici, je pravo a pravni fad Ceské republiky.

3. Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, Fidi se vzajemné vztahy jejich Gastnikl prislugnymi
ustanovenimi obanského zakoniku v platném znéni.

4. Jakékoli zmény nebo doplitky je moZné provadét pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

5. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi dvé jeji vyhotoveni.

6. Uastnici shodn& prohladuii, 7e si tuto smiouvu pred jejim podpisem pretetli, Ze byla uzavfena po vza-
jemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcitd, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za

napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smiouvu svymi podpisy potvrzuji platnost
svych jednatelskych opravnéni, jakoZ i pinou z;%,sobilost k pravnim tkondm.

V Miadé Boleslavi dne 30. 12. 2016

za pronajimatele: najemce:

t

Ing. Miroslav OlSak,

predseda predstavenstva

CENTROTHERM Miada Boleslav, a.s.
Jana Palacha 1294 Miada Boleslav 293 01
180: 46356533  DIC: CZ46356533
OR: Méstsky soud v Prgée, oddil B, vioZka 2061




