NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: VUD/Sk/100/2017
dale jen ,,najemni smlouva*“

Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

sidlo: Hrbovicka 2, Chlumec, PSC 403 39

ICO: 000 07 536

DIC: CZ00007536

zapsan: v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, vlozka 433

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

¢islo G¢tu:

zastoupeny: Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku, ve vécech smluvnich
ve vécech

technickych:

Kontaktni osoba:
Kontaktni e-mail:

(dale jen ,,pronajimatel)

a
»N_SYSs.r.o.*
se sidlem: Zizkova 89, Upice, PSC 542 32
ICO: 252 54 405
DIC: CZ25254405
zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil
C, vlozka 10275
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
islo Getu: I
zastoupena: panem Petrem Halou, na z&kladé pIlné moci ze dne 12. 2. 2016

ve vecech technickych: |

Kontaktni osoba:
Fakturag¢ni adresa: N_SYSs.r.o., Krasnohorské 1748, 547 01 Nachod

(dale jen ,,n4djemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice, roku tuto Najemni smlouvu ¢. VUD/Sk/100/2017 (dale jen
smlouva) v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a 8 2302 a néasl. z&kona ¢&. 89/2012 Sh., obcansky

z&konik, tuto ndjemni smlouvu:

I. Piredmét a Géel najmu

1. Pronajimatel ma pradvo hospodafit s majetkem statu k niZze uvedené nemovitosti:

budové ¢. p. 70 (inv. ¢. H800118), situované na pozemku st. 205 (inv. ¢. H800382) v k. u.
StréZkovice v Podkrkonosi, obec Malé Svatonovice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 71 (dale jen
»budova“), pro katastralni Gzemi Trutnov, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro

Kréalovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.
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Pronajimatel prenechava najemci k uZivani prostory slouZici podniké&ni — sdileny nebytovy prostor
0 vymére 18 m? umistény na druhém nadzemnim podlaZi a prostor na stieSe budovy o vymére
6 m? (dale jen predmét najmu).

Néajemce je opravnén nevyhradné uzivat i ¢ast spolecnych prostor budovy, které jsou nezbytné
k ptistupu do/k piedmétu ngjmu.

Predmét najmu je za podminek uvedenych dale pronajiméan za ucelem provozovani zakladnové
a retranslacni stanice pro vlastni datovou a telekomunikacni sit’.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

,,,,,,

Ve smyslu ustanoveni 8 17 odstavce 2 zakona ¢islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jSich predpist, se jedné o nakladani s urcenym majetkem statu.

I1. Cena najmu

Pronajimatel a najemce stanovili ndjemné dohodou ve vysi 21 826,-- Ké/rok bez DPH (slovy:
dvacetjedentisicosmsetdvacetSest korun ¢eskych). Najemné podléha platnému znéni zakona o dani
z ptidané hodnoty.

V ngjemném neni zahrnuta Uhrada za poskytovani elektrické energie. Tyto ndklady jsou feSeny
samostatnou smlouvou.

Uhrady najemného bude najemce hradit pololetné na zakladé faktur zaslanych pronajimatelem na
ucet pronajimatele uvedeny na danovém dokladu. Tyto pololetni platby budou splatné vzdy do 25.
dne prvniho mesice prislusného pololeti. Daniove doklady budou zasilany na adresu: N_SYS s.r.o.,
Krésnohorské 1748, 547 01 Nachod.

Faktura za prvni pololeti 2017 bude vystavena do 15 dnt od G¢innosti této smlouvy obéma stranami
se splatnosti 21 dnd.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptisluna ¢astka ptipsana na Gcet pronajimatele.

V piipadé nedodrZeni lhaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve
vysi stanovené obecn¢ zavaznym predpisem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni s Uhradou ndjemného po dobu delsi nez 5
pracovnich dni je ndjemce vedle zakonného Uroku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10 % pololetniho najemného. Smluvni pokuta je splatna do 15 dni ode dne doruceni
vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni U¢et pronajimatele.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndgjemné muze byt zvySeno oznamenim pronajimatele jednou
roéng, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany
Ceskym statistickym (radem, jakozto miru inflace vyjadienou prirtistkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok. Ob& smluvni strany se zavazuji
respektovat pro tento G&el oficialni ddaje Ceského statistického Uradu. Veskeré vypocty valorizaci
provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Uradem v budoucnu
publikovéna, bude ndjemné automaticky navySovano na zéklad¢ jinych obdobnych oficialnich
statistickych Udaja. Po zvetejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1.
1. piislusného roku a najemnym zvySenym zaplati na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.
Ozndmeni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.



I11. Platnost a u¢innost smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. Platna je dnem podpisu obou
smluvnich stran a u¢inna je od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém
doslo k podpisu.

IV. Povinnosti njemce

1. N4jemce je povinen:

a) pri vstupu do objektu provést vzdy ohlaseni na stanovisti sluzby,
b) uzivat véc jako Fadny hospodar k ujednanému ucelu,
C) platit najemné s uzivanim pfedmétu najmu stanovené dle ¢lanku I1. této smlouvy,
d) nevstupovat do Zadnych objektii a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem najmu,
e) jako ptivodce odpadt vzniklych pfi jeho &innosti, nakladat s odpady ve smyslu zakona
¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdgjSich piedpist, a mit smluvné zajisténo jejich zneSkodnéni na
své néklady. RovnéZ tak je povinen teSit okamzit¢ a na vlastni ndklady Uniky a havérie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP PKU, statni
podnik (tel. ¢. 475 672 382 — Ing. Provaznikova), nebo vedoucimu sti. VUD (tel. ¢. 499 859 910
— Ing. Kokes3),

) vstoupit do pronajimanych prostor bez ohlaSeni s pouZitim vlastnich klici od objektu pouze
Vv ptipadg, Ze objekt je uzamcen a nelze zajistit jeho odeméeni opravnénou osobou pronajimatele
do 10 minut.

Néajemce ma ptisn¢ zakdzano potizovani duplikata klica pronajimaného objektu, které obdrzel, ¢i
ptipadné zapujcovani tretim osobam. V ptipadé ztraty svéirenych klicu je ndjemce povinen okamzité
tuto skutec¢nost nahlasit pronajimateli. V takovémto piipadé nese najemce plnou finan¢ni
odpovédnost za vymeénu viech zd&mku a vyrobu potiebného poctu novych duplikat od ztracenych
klict.

Néajemce pln¢ odpovidd za radny stav predmétu ngjmu a je povinen na své néklady odstranit
ptipadné Skody vzniklé jeho ¢innosti v pribéhu ndjmu. Piipadnou Skodu je povinen uhradit
pronajimateli v pIné vysi.

Néajemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za urazy ¢i jiné Skody
zpasobené najemcem v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu tretim osobam.

. Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy veiejné spravy z davodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecn¢ zavaznych pravnich piedpisu ndjemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dna  poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve
a ulozZeni sankce doloZi predloZenim originalu prislusného rozhodnuti organu verejné spravy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ptipad prodleni s ptedanim pifedmétu ndjmu v souvislosti
s ukon¢enim najmu je ndjemce povinen za kazdy den prodleni s predanim predmétu ndjmu zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % ro¢niho nagjemného. Smluvni pokuta je splatna do 15

oy

dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni G¢et pronajimatele.

Néajemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy predmétu ndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni vydaného prislusnym
stavebnim uradem. Udglenim souhlasu se v3ak pronajimatel nezavazuje k Ghradé nakladu, které
najemce na Upravy, zmény a zhodnoceni piedmétu ndjmu vynaloZi. Pronajimatel rozhodne, zda
predmét ndjmu bude ke dni skonceni ndjmu uveden do puvodniho stavu, nebo zda prevezme
predmét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zptasobem a za jakych podminek.



8. Né&jemce zajiSt'uje drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu ndjmu na své naklady tak, aby hodnota
predmétu ndjmu nebyla sniZovana nad miru odpovidajici b&Znému opotiebeni (véetné provadeni
revizi a prohlidek vyZadovanych obecné zavaznymi pravnimi piedpisy).

9. Né&jemce v oblasti bezpecnosti prace a pozarni ochrany odpovida za dodrZzovani bezpe¢nostnich
a poZarnich predpisi, vztahujicich se k uzivani predmétu ndjmu, zejména zakona ¢. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrang, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ZoPO), vyhlasky ¢islo 246/2001 Sb.,
0 poZzarni prevenci, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen VoPP). Najemce je povinen plnit
povinnosti na Useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uZiva ke své provozni ¢innosti dle
této smlouvy, zejména:

a)

b)

c)

d)

€)

v pronajatém objektu si poc¢ind tak, aby nezavdal pticinu ke vzniku poZaru, neprovozoval
¢innosti s vysokym poZarnim nebezpecéim a pti ¢innostech se zvySenym poZarnim nebezpecim
dle § 4 odstavce 2 ZoPO nezvySoval poZéarni nebezpe¢i ukladanim nebo skladovanim
hotlavych latek a provadénim ¢innosti v rozporu s VoPP a pozarng-technickymi normami.
V souvislosti s témito predpisy udrZuje volné ptijezdové komunikace k objektu najmu a
udrzZuje volné unikoveé cesty z objektu najmu. UdrZuje volny ptistup k nouzovym vychodum,
rozvodnym zatizenim elektrické energie, plynu a k uzavéram vody, oznaci bezpe¢nostnimi
tabulkami stanovisté technickych plynt. Pfi pracich s otevienym ohném zajisti dodrzeni
podminek pozarni bezpe¢nosti stanovenych vyhlaskou ¢. 87/2000 Sb., kterou se stanovi
podminky poZarni bezpecnosti pri svarovani a nahtivani Zivic
v tavnych nadobach, ve znéni pozdgjSich predpis,

podle ZoPO si obstarava v potiebném mnozZstvi a druzich vécné prostredky poZarni ochrany
a udrZuje je v provozuschopném stavu,

dodrZuje v pronajatém objektu, i mimo n¢j, obecné zavazné pravni predpisy, zejména piedpisy
0 pozarni ochrang, Zivotnim prostiedi, zakon o odpadech, silni¢ni a stavebni zakon, ustanoveni
zékoniku prace voblasti BOZP, z&kon o chemickych latkaich a pripravcich,
a zakon o ochran¢ verejného zdravi,

pIn¢ odpovida za bezpe¢nost a ochranu zdravi vSech svych pracovniki, jakoZ i ostatnich osob,
které se v piedmétu najmu s jeho védomim zdrZuji,

zajisti k dodrzovani vySe uvedenych ustanoveni a kontroly pravnickou nebo fyzickou osobu,
nebo zpusobilého zaméstnance pro pInéni povinnosti v oblasti PO a BOZP.

10. Néajemce v oblasti dodrZovani obecn¢ zavaznych préavnich ptedpisa:

a)

b)
c)

d)

9)

pIn¢ odpovida za ptipadné Skody zpisobené vlastni cinnosti nebo ¢innosti osob s nim
spolupracujicich na predmétu ndjmu,

odpovida za Skody zptsobené provozovanim své ¢innosti tretim osobam,

dodrzuje z&kon ¢islo 254/2001 Sb., vodni zdkon, ve znéni pozdé¢jSich predpisa,
a pravni predpisy s nim souvisejici, zdkon ¢islo 185/200I Sb., o odpadech, a 0 zméné nekterych

v s

dalSich z&konu, ve znéni pozdgjSich predpisi, a pravni predpisy s nim souvisejici,
dodrZuje z&kon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi,

oznaci pro identifikaci predmét najmu dle 8 17 zakona ¢islo 455/1991 Sb., Zivnostensky zakon,
ve znéni pozdgjsich piedpist, obchodni firmou, 1CO, jménem a telefonnim ¢&islem
zodpoveédného zéstupce,

je povinen uzaviit pojisténi obcanské odpoveédnosti za Skody zpasobené svou ¢innosti, pro
pripad Skody vzniklé jinému na Zivoté, nebo zdravi a pro ptipad Skody vzniklé na majetku
pronajimatele (Skody vzniklé poSkozenim nebo zni¢enim véci, zejména Skody zptisobené na
pronajaté nemovitosti vybuchem, poZzarem, nebo vodou z potrubi) a toto pojisténi po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou na své néklady udrZovat,

je povinen nejpozdgji v den skonceni najmu predmét ndjmu tadné vyklidit a piedat
pronajimateli v ptivodnim stavu (mimo stavebnich Uprav a oprav schvalenych pronajimatelem),
s prihlédnutim k béZnému opotiebenti, a to formou piedavaciho protokolu.



11. Najemce je, na zaklad¢ piedchozi vyzvy uginéné v dostatecném piedstihu, a to nejmeéné 3 dny
predem (s vyjimkou naléhavych ptipadd), povinen umoznit pronajimateli v pracovnich dnech
v dobé od 8:00 hod. do 17:00 hod. vstup do vech ¢asti predmétu ndjmu za ucelem kontroly pInéni
podminek sjednanych touto smlouvou.

V. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:

a) prenechat ndjemci predmét najmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu,

b) umoznit ndjemci bezproblémovy piistup Kk zatizeni umisténému v nebo na nemovitosti
v majetku pronajimatele na zakladé této smlouvy po celou dobu jejiho trvani
(bezproblémovym piistupem se rozumi nepietrZité, 24 hodin denng, 365 dni v roce),

) zajistit njemci nerusené uzivani piedmétu nagjmu po dobu najmu,

d) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uZivani predmétu najmu
a naklady za sluzby,

e) prevzit od ndjemce piedmét pronajmu po skonéeni u¢innosti této smlouvy formou predavaciho
protokolu.

VI. Zvlastni ujednani

1. Technické zhodnoceni pronajatého majetku potizené najemcem zustavaji soucasti jeho majetku a
muZe jej, ve smyslu § 28 odst. 3 z&kona o dani z ptijmu, odepisovat jako technické zhodnoceni
daného objektu. Pronajimatel prohladuje, Ze o toto technické zhodnoceni nezvysi hodnotu objektu
a nebude hodnotu prisluSnych Gprav odepisovat. Najemce nema pravo pozadovat na pronajimateli
protihodnotu toho, o co se vlivem zmén a Uprav zvySila hodnota daného objektu. Najemce bere na
védomi, Ze se provedené technické zhodnoceni stava soucasti objektu ve vlastnictvi pronajimatele.
Pokud dojde ke zruSeni smlouvy a najemce nemiZe provedené technické zhodnoceni pronajatého
majetku odebrat, zavazuje se, Ze ke dni ukonceni platnosti smlouvy piedméty, které svym nakladem
poridil (véetn¢ instalace) ponecha pronajimateli. Pravo ndjemce domahat se po pronajimateli
vydani bezdivodného obohaceni v3ak tim neni dotceno v ptipadg, Ze ke zrueni smlouvy dojde z
davoda uvedenych v ¢l. VII. odst. 2. této smlouvy.

2. Pokud by jiny uZivatel chtél provozovat na objektu uvedeném v ¢l. I. odst. 1. jakoukoliv vysilaci
radiovou sluzbu, musi to nadjemce pisemné odsouhlasit.

VI1I. Skonéeni najmu

1. Najem lze ukon¢it, pokud nedojde k dohodé¢ pronajimatele a najemce, pisemnou vypovedi
pronajimatele, nebo najemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovedni doba se sjednava na Sest
mésict a pocind béZet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici,
v némz byla vypovéd’ dorucena najemci.

2. Pronajimatel maZe od této smlouvy odstoupit s u¢inky ke dni doruceni projevu vile druhé smluvni

stran¢ v téchto pripadech:

a) preda-li ndjemce predmét najmu do uZivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ngjemce predmét prondjmu k jinému Gcelu, nez jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

c) zduvodi a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zakonik,

d) bude-li najemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic,



e) zduvoda vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich piedpisu nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpasobu vyuZiti majetku, ktery je ptedmétem
najmu,

f) nebude-li ndjemce dodrZovat platné pravni piedpisy v oblastech poZarni ochrany, Zivotniho
prostiedi, zdkona o odpadech, stavebniho zakona, a dalSich souvisejicich zakonu dle platné
legislativy,

g) porusuje-li ndjemce své povinnosti zvlast' zdvaznym zptasobem a tim pisobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.

Néajemce maze smlouvu vypovédét s Geinky ke dni doruceni projevu vile v pripadé, Ze predmét
najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Gcelu a to z divodu, které nejsou na strané najemce.

Smluvni strany dale ujednaly pravo najemce vypovédét tuto smlouvu v piipadé rekonfigurace sitg,
vypovedni lhata se sjednava na Sest mésici a pocind bézet od prvého dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena najemci.

VIII. Doruéovéani a zavére¢na ujednani

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou
si pronajimatel a nadjemce budou dorucovat doporucenymi dopisy s dodejkou na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Ucinnosti této smlouvy se rui Smlouva o umisténi zafizeni pro prenos dat ¢&. smlouvy najemce:
2007-UP-00-1, ¢. smlouvy pronajimatele: VUD/N&/085/2007 (véetné dodatka €. 1 a 2.), ktera byla
dne 28. 5. 2007 uzaviena mezi pronajimatelem a ngjemcem.

Néajemce bere na védomi, Ze v pribéhu najemniho vztahu miZe dojit k prodeji piedmétu najmu
a v dusledku toho do prév a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tieti osoba. Najemce
prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je stouto moZnosti srozumen, a nebrdni mu to
Vv uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva muZe byt ménéna a doplhovana pouze pisemné, a to cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pravni vztahy, které tato smlouva netesi, se tidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Néajemce je povinen oznamit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.

Tato najemni smlouva byla schvalena na zaklade pausalniho souhlasu Dozor¢i radou Palivového
kombinatu Usti, s. p. dne 27. 1. 2017. Ministerstvo pramyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim
této smlouvy svym dopisem ze dne 31. 3. 2017 pod ¢. j. MPO 16185/2017.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdégjSich predpist, a subjektem, ktery je povinen
uverejiovat smlouvy prostrednictvim registru smluv na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv).

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh., ob¢ansky soudni fad, ve
znéni pozdgjSich predpist, dohodly, Ze v ptipadé soudniho sporu bude mistné prislusnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaZe z&kon stanovi ptislusnost vylu¢nou.



10. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o sedmi stranach, z nichz kazdy méa platnost
origindlu. Kazda ze smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni smlouvy.

11. Pti podpisu smlouvy obdrZi ndjemce Prukaz energetické naro¢nosti budovy.
12. Obé& smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto najemni smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla

uzaviena po Vvzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolng, uréité, vainé
a srozumitelng, nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Ptiloha:
PIn& moc pro p. Petra Halu ze dne 12. 2. 2016

V Chlumci dne 12. 4. 2017 V Nachodé¢ dne 18. 4. 2017
Ing. Petr Lenc Petr Hala
feditel ) »N_SYSs.r.o0.“
Palivovy kombinat Usti, s. p. (ndjemce)

(pronajimatel)
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