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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnfkam ..... eal m 1 L.
podle §2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném zaenf-—— """

Mésto Frenstit pod Radho$tém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Zdenka Les¢iSinova, starostka mésta
IC: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radho$tém

¢islo uctu:
(ddle jen ., pronajimatel )

a

AGROPET s.r.o.

se sidlem: Albrechticky 33,742 55 Albrechtitky
zastoupena: Mgr. Lenkou Hoffmannovou, DiS., jednatelkou
IC: 28630688

DIC: : CZ28630688

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢. uctu:

(ddle jen ,, ndjemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani
podle § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zdakonik v platném znéni

I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢.p. 111-112 na ul. Horni ve Frenstaté pod Radho3tém,
umisténém na pozemku p. €. st 198/1, k. 0. Frenstat pod Radho$tém, zapsdno na LV 10001 u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Jidin.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto &lanku se v pfizemi po levé strané od vstupnich
dvefi do objektu nachazi prostory slouzici podnikéni o celkové vyméie 158 m?, specifikované
v situatnim ndkresu, ktery tvoii nedilnou souast této smlouvy (dale jen ,.podnikatelské
prostory®).

3. Pfedmétem této smlouvy je prondjem specifikovanych podnikatelskych prostor pronajimatelem
najemci za podminek této smlouvy.

IL.
Doba najmu

Smluvni strany sjednéavaji tuto smlouvu na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 6. 4. 2017.

I11.
VySe ndjemného a jeho splatnost

1. VySe najmu (ndjemného) ¢ini 960,00/m*/rok bez DPH.
Celkové cena ndjemného za rok pronajmu ¢ini 151.680,00 Ké/rok bez DPH (zaokrouhleno).
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Cena je stanovena dohodou. K cené nadjemného bude pfipo¢tena DPH dle sazeb platnych k datu
uskuteénéni zdanitelného plnéni. Variabilni symbol platby je: 9166026217.

Najemné bude splidceno nijemcem v mési¢nich rovnomérnych splatkich, a to na zaklade
splatkového kalendéfe, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich predpisti dafiovym dokladem. Splatnost
jednotlivych splitek nijemného se stanovuje vidy k25. dni pFisluSného kalendarniho
mésice. Splatkovy kalendaf bude najemci zaslan vzdy na dany kalend4ini rok do 25. ledna
daného kalendainiho roku.

Splatkovy kalendaf na obdobi od 6. 4. 2017 do 31. 12. 2017 bude ndjemci zaslan do
30 dnu od data podpisu této smlouvy.

. Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15 dnil od data ukonceni registrace.

. Néjemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15 dnti od data podani pfihlasky k registraci.

Pokud skutenosti uvedené v €l. 111, odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za pronajem daflovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit véetné DPH.

. Vhradé za ndjem neni zahrnuta thrada za vodné a stoéné, dodavku elektrické energie a
dodavku plynu. Tyto sluzby neposkytuje pronajimatel, nijemce uzavie samostatné smlouvy o
dodéavce s jednotlivymi dodavateli médii (fakturacni méfidla).

. Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho
k podnikani sdm na vlastni néklady.

Smluvni pokuta za nedodrzeni splatnosti zdvazki ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy Cini
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi najemného v zavislosti na ristu miry inflace,
moZném pohybu cen a mistni Gpravé ngjemného, dohodly se smluvni strany na zmén€ ve vysi
najemného oznamenim pronajimatele o zméné. Néjemce se zavazuje akceptovat zvySeni
najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zdvislosti na ristu miry
inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace vyhlaSené Ceskym
statistickym ufadem. O tento nériist se najemné zveda v plné vysi. ZvySeni nijemného o inflaci
vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem nastane od poc¢atku mésice ledna roku nésledujiciho
po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV.
Uéel najmu a prohliSeni smluvnich stran

. Najemce je oprvnén uZivat prostory, které jsou predmétem této smlouvy, vylucné jako
prostory pro provozovani prodejny zverimexu (prodej krmiva a potfeb pro doméci zvifata,
prodej domacich zvifat, rybi¢ek a krmnych zvifat).

. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu,
neZ jak to vyplyva z Glelu najmu, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérd
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele prostor slouzicich podnikéni.

Najemce prohladuje, Ze se pIné seznamil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, e pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

V.
Preddni a pFevzeti prostor slouZicich podnikani

Prostory slouZici podnikani budou pronajimatelem pfedany a najemcem pfevzaty pisemnym
protokolem.

. Néjemce se zavazuje po skondeni ndjmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje po dobu najmu udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu.

Najemce se zavazuje po dobu ndgjmu na své naklady provadét b&znou udrzbu, a déle téZ provést
na své naklady veSkeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znadmy prekaZky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepriméfené st€Zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce neni opridvnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich €ast jinym subjektim do
podndjmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.

Néajemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru. )

Po celou dobu trvani najmu je nijemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené tfetim osobam, véetné $kod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Najemce pfedlozi pronajimateli na jeho Zddost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

Néjemce je povinen splnit v§echny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimétené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za t¢elem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytiné zabranit §kodé& nebo hrozi-li
nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavee obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, ma ndjemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
Upravy milZe najemce provést pouze po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové mizZe najemce provést pouze po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti zadosti musi byt graficky navrh a nakres situaéniho
umisténi na budové. Pfi skon¢eni najmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spoleéné prostory v dobrém stavu zpisobilém k
fadnému uZzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném piislusnymi predpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpe&nosti préce.

. Periodické revize elektrickych spotfebi¢i a nafadi ve stavebnich objektech nebo

jinych technickych zafizeni pfipadné nainstalovanych a umisténych v pronajatych prostorech
ndjemcem zajistuje na sviij ndklad nijemce pronajatého prostoru. Po provedené revizi preda
najemce pronajatého prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni dprav v pronajatych prostorech je ndjemce opravnén pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pied zapodetim jednotlivych uprav se smluvni strany
dohodnou pisemné na pfesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych
nakladech a dobé realizace. Uhradu nékladi spojenych se zménami dle tohoto odstavee, miize
ndjemce pozadovat od pronajimatele aZ po skon€eni najmu, po odedteni znehodnocen{ zmén,
k némuZz v mezidobi na pfedmétu ndgjmu doslo v disledku uZivani véci nad ramec bé&zného
opotiebeni a pouze v piipadé€, Ze se pronajimatel k této thradé pisemné zavazal.

Ve spornych pfipadech se md za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provaddéni tUprav je zapotiebi ke vSem upravam, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zésahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néjemce je povinen pisemné ohldsit vedkeré zmény subjektu néjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlist¢ apod., a to nejpozdéji do 15 dnfi ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potiebné doklady, které zménu prokazuji.
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Za pronajimatele:

VII.
Ukonéeni smlouvy

Néjemce nesmi prevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

Néjemni vztah mtZe skon¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét v tFimésiéni vypovédni dobé bez
udéni divodu.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

Vypovédni doba zaéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi.
Poruluje-li strana zv14§t’ zivainym zpiisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, md dotéend strana privo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvIast
zavazné poruleni povinnosti se povazuje zejména neplaceni nidjemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani prostor v rozporu s uelem smlouvy, poSkozovani pronajatych prostor vyrazné
nad ramec b&Zného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich ¢asti do uzivani treti
osobé& bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na najemce, prokazana trestna ¢innost
najemce souvisejici s podnikdnim, chovani ndjemce vii€i pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

Obdobng& miize vypovédét kterakoli smluvni strana nijem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobg tii mésica pfed skonenim najmu, je-li stranam den skoneni ndjmu zndm, umozni
najemce novému zajemci o ndjem predmétnych prostor slouzicich podnikéani pfistup do prostor
v nezbytném rozsahu za G&elem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v ptfiméfené dobe predem.

Pronajimatel mé& pravo na thradu pohledavky vi¢i najemci zadrzet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIIL
Zivéretna ujednini

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pfed uéinnosti této smlouvy, a to v obdobi od
6. 4. 2017 do data podpisu smlouvy se fidi touto smlouvou.

Smluvni strany berou na vé&domi, Ze pronajimatel je osobou, kterd mé podle zdkona C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (dale jen zdkon o registru smluv), povinnost tuto smlouvu zvefejnit
prostiednictvim registru smluv Smluvni strany dale prohladuji, Ze smlouva neupravuje
obchodni tajemstvi.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ngjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany na diikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji podpisy svych
opravnénych zastupct.

Dolozka podle ustanoveni § 41, odst.1 zdk.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory slouzici podnikéni byl zvefejnén na ufedni desce.
Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Frenstat pod Radhos$tém na své 58. schiizi dne 5.
4. 2017 usnesenim ¢. 1468/58/RM/2017.

Za najemce:

Ve Frenstaté pod Radho§tém dne 4 [fo?ﬁ @” Ve Frenstaté pod RadhestEmMna
/

Miésto Frenstat pod Radhoitém

SEAL ¢ AGROPE
wam. M | Albrechtiky 3
744 01 FremBrdtpod Radbadtes  ciseesssevieniged I 2863( —
ICO: 00297552 JHC, 200797857 ic: €Z28630688
gr. Zdernka 1.e5¢isinov4, starostka Mgr. Lenka Hoffmannov4, DiS., jednatelka
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