89 ohuminska méstska nemochnice, a.s.

Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

MUDr. Martina Kubosova

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

ICO: 26834022

DIC: CZ26834022

Bankovni spojeni: €S, a.s., C. G¢tu

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 2788

za niz jedna MUDr. Svatopluk Némecek, MBA predseda predstavenstva a Ing. Petra Tomanova, Ph.D.,
MBA, mistopredseda predstavenstva

dale ,,Najemce” na strané jedné

pani MUDr. Martina KuboSova
bytem trvale

ICO: 750 58 090

bankovni spojeni:

dale ,Podndjemce” na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2215 a nasl. zékona ¢. 89/2012
Sb., obc¢ansky zakonik (dale ,0Z“) tuto

smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

(dale ,,Smlouva”)
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Clanek 1.
Vychozi ustanoveni

Najemce prohlasuje, Ze je na zadkladé Najemni smlouvy uzaviené dne 31. bfezna 2021, a ucinné od
1.dubna 2021, ndjemce nemovitosti ve vlastnictvi mésta Bohumin, a md tak mezi jinymi v ndjmu téz
budovu pod adresou Caslavské &.p. 1176, postavenou na pozemku s parcelnim &islem 709/13
zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni izemi Stary Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovisté Karvina.

Nemovitosti jsou ve vyluéném vlastnictvi mésta Bohumin (dale ,Budova“).

Dle ustanoveni &lanku §7 vy$e uvedené smlouvy je Ndjemce opravnén prenechat ¢ast predmétu
ndjmu pouze se souhlasem Pronajimatele.

Souhlas s pfenechdnim ¢asti predmétu najmu, specifikovaném v ¢ldnku 2., odst. 2.1., ndjemci MUDr.
Martiné Kubo$ové, do podndjmu, byl méstem Bohumin udélen Usneseni rady mésta ze dne
08.03.2021 ¢&. 746.3/49, kdy Rada mésta Bohumina po projedndni rozhodla o udéleni souhlasu s
podndjmem pronajatych nemovitosti, nebo jejich ¢asti, pro vSechny ndjemce, majici ke dni
08.03.2021 uzavienou s Bohuminskou méstskou nemocnici a.s., Slezska 207, Stary Bohumin, ICO:
26834022, platnou a G¢innou smlouvu na pronajem ¢asti vypUjcenych nemovitosti.

Podndjemce je nestatnim zdravotnickym zafizenim, registrace vydana Krajskym ufadem
Moravskoslezského kraje dne 18.11.2014 pod C¢islem jednacim MSK 147264/2014 sp. zn.
ZDR/37958/2014/Kos 526.2 V 50

Clanek 2.
Pfedmét podnajmu

Pfedmétem podndjmu dle této Smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani ve tfetim nadzemnim
podlaZi Budovy o celkové vymére 82,66 m2, tvofené sesternou o vymére 13,34 m2, ordinaci o vymére
18,64 m2, ¢ekdrnou o vymére 29,91 m2, Satnou ¢. I. o vymére 13,95 m2 a Satnou €. Il. o vymére 6,82
m2 (dale ,,Predmét podnajmu”).

Podndjemce je na zakladé Smlouvy opravnén uZivat téZ pristupovou cestu od vchodu z budovy
k Pfedmétu podndjmu a osobni vytah. Za uzivani osobniho vytahu je Podndjemce povinen platit
Pronajimateli Uhradu, ktera je zahrnuta v cené sluzeb.
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Clanek 3.
Pfedmét Smlouvy a ucel podnajmu

3.1. Ndjemce touto Smlouvou pienechavd podndjemci za Uplatu Pfedmét podndjmu k docasnému
uZivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

3.2. Podnajemce touto Smlouvou prejima Pfredmét podndjmu za podminek stanovenych touto Smlouvou
od Najemce za Uplatu k do¢asnému uzivani.

3.3. Podnajemce bude Pfedmét podnajmu uzivat za Gicelem vykonu své podnikatelské ¢innostiv rozsahu
pfedmétu podnikdni uvedeném v obchodnim rejstiiku a v souladu se stavebnim uréenim Pfedmétu
podnajmu, a to vyhradné k provozovani ordinace praktického lékafstvi pro déti a dorost.

3.4. Podndjemce neni opravnén uzivat Pfedmét podndjmu k jakymkoliv jinym G¢eldm neZ vymezenym v
ustanoveni odstavce 3.3. této Smlouvy. Ke zméné Gcelu mize dojit pouze na zdkladé predchoziho
pisemného souhlasu Ndjemce, a to zejména v pfipadé zmény pfedmétu podnikani podndjemce.

3.5. V pfipadé, Ze pfedmét podndjmu nebude z jakychkoliv divod( vyhovovat ¢innosti Podndjemce, je
Podnajemce na zdkladé pfedchoziho pisemného a vyslovného souhlasu Ndjemce opravnén provést
na svij ndklad a nebezpeti Gpravy Pfedmétu podnajmu. Pfitom je vSak povinen dodriet obecné
zdvazné pravni predpisy a tuto smlouvu.

3.6. Podndjemce je dle Smlouvy opravnén provozovat svou ¢innost v predmétu Podnajmu po vSechny
dny v tydnu, véetné sobot, nedéli a svatku.

Clanek 4.
Doba, na kterou se podnajem uzavira

4.1. Podndajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1. 4. 2022

Clanek 5.
Prevzeti Predmétu podnajmu

5.1. Podnédjemce timto konstatuje, Ze si Pfedmét podnajmu prohlédl| a Ze je mu stav Pfedmétu podnajmu
znam a s timto bez vyhrad souhlasi, pficemz jej v tomto stavu prevezme do uzivani dle této Smlouvy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Pfedmét podnajmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro sjednany uéel podndjmu dle této Smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru Pfedmétu
podnédjmu v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

5.2. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze Podndjemce v dobé vzniku podndjemniho vztahu dle Smlouvy
pfedmét najmu uziva na zakladé smlouvy o Najmu prostoru ur¢eného k podnikdni ze dne 22.12.2014
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a nedojde tak k pfevzeti Pfedmétu podndjmu. Pfedavaci protokol ze dne 22.12.2014 rovnéZ tvofi
Prilohu €. 1 této Smlouvy.

Podndjemce se zavazuje predat zpét Ndjemci a Najemce se zavazuje prevzit od Podndjemce Pfedmét
podnajmu nejpozdéji v den, kdy skonci ndjem dle této Smlouvy, a to za podminek blize uvedenych v
odst. 9.14. této Smlouvy.

Clanek 6.
Uhrada za ndjem - Podnajemné
V souladu s €ldankem 9, odst. 9.2 Smlouvy je Podnajemce povinen platit Ndjemci Podndjemné

Ndjemce touto Smlouvou prenechava Podndjemci Pfedmét podndjmu do uzivani, za dohodnuté
podnajemné pro prostor uréenych k podnikéni, v celkové ro¢ni vysi 61.380,- K¢, slovy Sedesdt jedna
tisic tfi sta osmdesat korun ¢eskych (dale Podnajemné”). Je-li nebo stane-li se Podnajemce platcem
dané z pfidané hodnoty (,DPH) bude najemné zvySeno o DPH ve vysi platnych, obecné zédvaznych
pravnich predpisd.

UZivéni Pfedmétu podndjmu v pfislusném kalendainim mésici se povazuje za dil¢i zdanitelné plnéni
ve smyslu zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
,ZDPH"). Za den uskuteénéni jednotlivych dil¢ich pInéni se povaZuje prvni den kalendafniho mésice,
ve kterém je Pfedmét podnajmu prenechan Podnajemci do uZivani.

Podndjemné nezahrnuje Uhrady za sluzby spojené s uzivdnim Pfedmétu podndjmu.

Podnajemce je povinen platit Ndjemci podnajemné formou pravidelnych mésicnich splatek ve vysi
5.115 K¢, slovy pét tisic sto patnact korun ¢eskych, vidy nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
za ktery je podndjemné placeno. Podnajemné bude Podndjemcem hrazeno na zdkladé splatkového
kalendéfe ve smyslu ZDPH (dale ,Splatkovy kalendar Podndjemného”), ktery tvofi jako pfiloha €. 2
nedilnou souddst této Smlouvy, bez nutnosti vystavovdni mésicni faktury. Podndjemné bude
Podnajemcem placeno bezhotovostnim pifevodem na ucet Najemce uvedeny v ivodu této Smlouvy.
Dnem zaplaceni se rozumi pfipsani predmétné Castky na Ucet Ndjemce. Splatkovy kalendar
Podndjemného bude vystaven Najemcem na pfislusné obdobi a predloZzen Podndjemci vidy s
dostateénym predstihem tak, aby se snim mohl Podndjemce sezndmit. Pro vylouceni pochybnosti
smluvni strany uvddéji, Ze Podndjemné muZe byt ve Splatkovém kalendafi Podndjemného
jednostranné zménéno Najemcem pouze v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze smluvni podnajemné muze byt pravidelné kazdy
kalendaini rok trvani Géinnosti Smlouvy ze strany Najemce jednostranné navySovano prostiednictvim
pisemného podani o ¢astku procentualné odpovidajici zvySeni miry inflace vyjadiené pfirtstkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen ve vazbé na pfislusny kalendaini rok trvéni
ucinnosti Smlouvy, a to vidy s U¢innosti ode dne 1. ledna pfislusného kalendainiho roku trvani
ucinnosti Smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, co bude toto zvySeni ve vazbé na pfislusny
kalendafni rok trvani G¢innosti Smlouvy zveiejnéno Ceskym statistickym Gfadem, pfi¢éemz doruéenim
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tohoto pisemného podéni Podnajemci se toto pisemné poddni stdvé nedilnou obsahovou soucasti
Smlouvy.

6.6. Podndjemné zvy$ené z divodu inflace se povaZuje za sjednané podndjemné.

6.7. Zvysil-li Ndjemce podnajemné z divodl inflace a Podnajemce jiz splatné podndjemné podléhajici
tomuto zvy3eni zaplatil, pak je Podndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému podnajemnému
N&jemci zaplatit v terminu nejblize pristé splatného podndjemného, pokud se strany nedohodnou
pisemné jinak.

Clanek 7.
Uhrada sluzeb

7.1. Podndjemce je povinen dle ¢lanku 9, odst. 9.2 Smlouvy vedle Podnajemného platit Najemci Ghrady
za sluZby, spojené s uzivanim Pfedmétu podndjmu, s vyjimkou ceny za Uklid, kterymi zejména jsou:

7.1.1. tzv. provozni naklady, zejména naklady na likvidaci odpadu, uklid spole¢nych prostor a pouzivani
vytahu.

7.1.2. doddvky médii, tj. zejména tepla a teplé vody, elektrické energie, studené vody a sto¢ného, poplatek
za srazkovou vodu (dale ,Sluzby”), kdy cena sluZeb je vypocitana ve vysi odpovidajici podilu vyméry
Pfedmétu podnajmu ku celkové vymére viech prostor Budovy a s pfihlédnutim k Casu vyuZiti
pfedmétu podndjmu, pfipadné dle pfislusného méfidla, je-li takové.

7.1.3. dklid, tj. Ndjemce se zavazuje provadét pro podnajemce denni tklid v ndsledujicich mistnostech:
¢ekarna, sesterna, a ordinace.

Denni uklid zahrnuje desinfekci ploch a povrch( (parapety, skiiné, stoly, Zidle, umyvadla, zrcadla,
dvefe, kliky, odpadkové kose, vytieni podlah, vynaseni odpadt (komundlni, nebezpecny a ostré
piedméty). Nadto bude provedeno umyti a desinfekce radidtorti a myti véech oken 4x ro¢né.

7.2. Podndjemce je povinen hradit Najemci mési¢ni zalohy ve vysi 4.678,- slovy Ctyfi tisice Sest set
sedmdesat osm korun ¢eskych, na cenu sluzeb poskytovanych v souvislosti s podnajmem, s vyjimkou
Uklidu, jejichz vy3e je uvedena ve ,Rozpis zaloh na sluzby”, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy, a
vyUétovani téchto sluZzeb. Ndjemce je opravnén jednostranné upravit vysi zdlohy na Ghradu sluzeb
poskytovanych v souvislosti s podnajmem v pfipadé zmény ceny provedené dodavateli téchto sluZeb;
opravnénost této Upravy je Najemce na Zddost podnajemce povinen prokdzat. Zména vyse zalohy je
Gginna ode dne, kdy dojde ke zméné ceny.

7.3. Cena za uklid dle ustanoveni 7.1.3. této Smlouvy se stanovi dohodou Smluvnich stran ve vysi 200,- za
jeden denni Uklid v nasledujicich mistnostech: ¢ekarna, sesterna a ordinace 3atna |. a Satna Il., dale
¢astku 920,- za jedno umyti vSech oken a radiatorl. VSechny ¢astky jsou véetné DPH.

Cena za denni tklid bude fakturovéna jednou mési¢né dle vyse uvedenych ¢astek a skute¢ného poctu
pracovnich dn(, v nichZ byl provadén denni tklid. Cena za myti oken a radidtord bude fakturovéna za
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mésic, v némjz bylo myti oken a radidtor( provedeno. Cena za uklid po malovani bude vidy stanovena
samostatné dohodou.

7.4. Uhrady za Sluzby budou Podnajemcem placeny bezhotovostnim pfevodem na u¢et Najemce uvedeny

v uvodu této Smlouvy spoleéné s Podndjemnym. Dnem zaplaceni se rozumi pfipsani pfedmétné
Castky na ucet Najemce.

7.5. V pfipadé nedoplatku v pfedchozim obdobi je Ndjemce rovnéZ opravnén jednostranné upravit vysi

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

zélohy na uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s podndjmem tak, aby uhrazené zélohy pokryly
naklady na sluzby za predchozi obdobi navysené o ptipadny nedoplatek.

Vy3e zéloh za uskute¢néné dodavky studené vody, odvod stocného a srazkové vody, doddvky
elektrické energie, tepla pro vytapéni, teplé uZitkové vody (dale TUV), odvoz komunalniho odpadu,
jsou uvedeny v Rozpisu zaloh na sluzby. Vyuctovani téchto sluzeb bude provadéno vidy 1x rocné,
nejpozdéji do ¢tyi mésich po uplynuti zG¢tovaciho obdobi. Pfipadny preplatek uhradi Najemce do
tficeti (30) dni od zaslani vyuctovani zaloh zaplacenych za sluzby spojené s ndjmem Podnajemci;
pfipadny nedoplatek uhradi podndjemce do tficeti (30) dntd od dorueni vyuctovani zaloh
zaplacenych za sluzby spojené s podndjmem podnajemci.

Ndjemce nenese odpovédnost za nedodani ¢i méné kvalitni dodani Sluzeb uvedenych v oddile 7.1.2.
této Smlouvy v pfipadé, Ze je sdm nezavinil, pficemZ nedodani ¢i méné kvalitni dodani téchto Sluzeb
neopravfiuje podnajemce k jakékoliv slevé na podnajemném ani nezaklddd pravo podndjemce
odstoupit od této Smlouvy nebo tuto Smlouvu vypovédét.

Clanek 8.

Prava a povinnosti Najemce

Ndjemce neni, vzhledem ke skutecnosti uvedené v ¢lanku 5, odstavec 5.2., povinen predat
Podnajemci Pfedmét podnajmu, je viak povinen umoznit Podndjemci jeho dalsi nerudené uzivani za
podminek stanovenych touto Smlouvou, tak aby bylo moZno dosahnout jak Gcelu Smlouvy, tak i icelu
uzivani predmétu najmu dle Smlouvy.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Smlouvy je zejména zajiSténi dodavek elektrické
energie, vody, odvodu pouzité a srazkové vody, jakoZ i dodavek tepla a uZitkové vody a odvoz a
likvidace komunalniho odpadu. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfisluSnych zafizeni ve
vlastnictvi Najemce tak, aby byly v souladu s bezpec¢nostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod
odpovidal stanovenym technickym normam, pficemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby
nedodlo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni uZivani Pfedmétu podndjmu Podndjemcem.
N&jemce se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Zze nesplnéni nékterého z uvedenych zévazkd
bylo zplGsobeno jinou pfi¢inou nez na strané Ndjemce.

Nédjemce neodpovida za $kody, ztraty a poskozeni vzniklé osobam, které se nachdzeji v Pfedmétu
podnajmu, jakoZ i za movité véci ve vlastnictvi podnajemce a osob na strané podndjemce, ledaZe je
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sam zplsobil. Ndjemce déle neodpovida za Skody, ztraty a poskozeni zplisobené podnajemci v ramci
Pfedmétu podnajmu plGsobenim vy3si moci

Najemce, jeho zaméstnanci, pfipadné dal$i osoby povéiené Najemcem jsou opravnény vstupovat v
doprovodu podnéjemce nebo osoby jim povéfené do Predmétu podnajmu béhem obvyklé pracovni
doby podnajemce nebo i v jiném &ase na zakladé predchozi dohody zejména za GCelem kontroly
plnéni povinnosti podnajemce zaloZenych touto Smlouvou, za U¢elem provedeni Udriby a oprav,
které ma provést Najemce, a za G¢elem kontroly technického stavu viech zafizeni, rozvodi a pfistroji
nachazejicich se v Predmétu podndjmu.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze obvyklou pracovni dobou je vidy pracovni den, od 7.30 hod. do
15.30 hod , jakoz i kterdkoliv jind doba, po kterou je podndjemce v Pfedmétu podndjmu pfitomen.

V ptipadé, e podnajemce podstatné porusi tuto Smlouvu nebo v pfipadé hroziciho nebezpeci
poskozeni Pfedmétu podnajmu, nahle vzniklého havarijniho stavu i jiné podobné skutecnosti, jsou
Najemce, jeho zaméstnanci, pfipadné daldi osoby povéfené Ndjemcem oprdvnény vstoupit do
Pfedmétu podnajmu v kterémkoliv dni a ¢ase.

V této souvislosti bere Podndjemce na védomi, Ze Ndjemce bude mit v drZeni nahradni klice k
Pfedmétu podnajmu a Podndjemce neni opravnén provést bez pfedchoziho pisemného souhlasu
N&jemce vyménu zamku v Pfedmétu podndjmu.

8.4.V pripadé Ze Pronajimatel, nebo Najemce bude sam, nebo prostiednictvi tfetich osob provadét takové

Upravy nebo opravy Budovy, v niz se nachazi Pfedmét podndjmu, nebo Pfedmétu podndjmu, které
docasné omezi nebo znemoZni moznost Podnédjemce uzivat pfedmét Podndjmu nebo jeho ¢ast, je
povinen Podndjemce na tuto skutenost prokazatelné upozornit nejméné dva mésice predem a
soucasné i sdélit predpoklddanou dobu omezeni. Podnajemce je povinen takové doCasné omezeni
strpét.

8.5. Smluvni strany se dohodly, e Podnajemce bude i nadale na zékladé soucinnosti Ndjemce registrovan

9.1.

u poskytovatele telekomunikacnich sluZeb jako majitel telefonni stanice + kterou si
sam na své jméno v predmétu Podndjmu zfidil.

Clanek 9.
Prava a povinnosti Podndjemce

Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podnajmu fadné v souladu s touto Smlouvou a veSkerymi
pravnimi a bezpe&nostnimi predpisy, a jen v rozsahu a k G¢elu sjednanému touto Smlouvu, a to po

celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

9.2. Podnajemce je povinen platit Fadné a v¢as po dobu trvani podndjmu dohodnuté Podndjemné a dhrady

za Sluzby.
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Podndajemce je povinen umozZnit Najemci, jeho zaméstnanclim, pfipadné dalSim osobdam povérenym
Najemcem vstup do Pfedmétu podnajmu za podminek a k Géelim uvedenym v odst. 8.3. této

Smlouvy.

Podnajemce je povinen dodriovat obecné zdvazné pravni predpisy, zejména bezpeénostni,
protipozarni a hygienické, predpisy pro radny chod technologickych, technickych a provoznich
zafizeni v predmétu ndjmu, kodex poZarnich a elektrotechnickych norem a v ramci toho kontrolovat
jejich dodrzovani svymi zaméstnanci. Podndjemce prohlasuje, Ze byl Ndjemcem sezndmen
s veSkerymi technickymi parametry Pfedmétu podndjmu, jakoz i dal$imi informacemi a skuteénostmi
nezbytnymi pro dodrZeni povinnosti Podndjemce dle tohoto odstavce Smlouvy.

Podndjemce m3 zajistén odvoz a likvidaci nebezpe¢ného odpadu na zakladé dohody s Najemcem o

zajisténi uklidu.

Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Podndjemcem v
Pfedmétu podndjmu a ¢innosti provddéné v Predmétu podnajmu musi byt v souladu spravnim fadem
Ceské republiky a ¢eskymi normami (a to i pouze doporuéovanymi) s tim, ze podléhaiji-li pisemnému
schvdleni pfisluSnych statnich organd, je tfeba, aby byly pfisluSnymi statnimi organy schvaleny,
pficemZ v tomto pripadé je tieba rovnéz predchoziho pisemného souhlasu Ndjemce.

V Pfedmétu podndjmu nesmi byt pouzivano zadné elektrické topné vybaveni, pokud neni schvéleno
Ndjemcem s vyjimkou poruchy nebo nedostate¢ného vytapéni prostor Najemcem. Podndjemce je
povinen zajistit, aby manipulace a pouZivani vybaveni a pfistroji v Predmétu podndjmu byly
provadény dle pokynG pro takové vybaveni a pfistroje a pouze osobami k takové manipulaci
opravnénymi a pfislusné kvalifikovanymi, a to v souladu s pfislusnymi normami, doporucenymi
pokyny a postupy. Za veskeré Skody vzniklé v souvislosti s porusenim povinnosti a pokynt uvedenych
v tomto odstavci, odpovidd pouze Podnajemce. Podndjemce je zaroven povinen provadét fadné a
v€as zakonem predepsané revize a kontroly vybaveni, technickych zafizeni a pfistroji pouzivanych
nebo nainstalovanych Podndjemcem v Pfedmétu najmu, at jiz jsou ve vlastnictvi Podndjemce nebo
tretich osob. Naklady s tim spojené nese Podndjemce.

Podndjemce je povinen po dobu trvani podnajmu udrzovat Pfedmét podndjmu na své naklady
v fadném a funkénim stavu, tzn. zajistit na své naklady po dobu trvani podnajmu obvyklé udriovani
Pfedmétu podndjmu. Za obvyklé udrZovani se povazuje zejména udrzba spojend s kaZzdodennim
uzivanim Pfedmétu podnajmu, bez které jej nelze uzivat k icelu sjednanému v této Smlouvé, véetné
vymény elektrickych Zarovek, zafivkovych lamp a dalsi svételné instalace umisténé v Pfedmétu
podnajmu. Za obvyklé udrzovani se rovnéz povazuje oprava Pfedmétu podnajmu, jeho ¢asti, véetné
technickych zafizeni, do vySe 10.000,- K¢ na jeden pripad véetné DPH u kazdé jednotlivé zjisténé vady.
V pochybnostech o tom, zda jde o jednu nebo vice zjisténych vad, se ma za to, Ze jde o vice zjisténych

vad.

Sjedndva se, Ze naklady na opravy, Udribu a obnovu vnitfnich natéri a malovani, vyménu
podlahovych krytin a opravy keramickych obklad(i a podlah nese Podnajemce vidy ze svého, bez
ohledu na jejich vysi. Totéz plati pro ostatni naklady, zejména opravy, idrzbu zafizovacich pfedmét,
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oken, dvefi, samostatné oddélitelnych sou&asti technického vybaveni (napfiklad termoregulacni,
odvzdusniovaci a jiné ventily).

9.8. Podnajemce je povinen dodriovat klid a pofadek v Pfedmétu podndjmu, a to v mezich bézného
provozu tak, aby nebyli ruseni ostatni uZivatelé Budovy

9.9.Podndjemce je opravnén umistit na Budové, v niz se nachazi Pfedmét podndjmu, na misté uréeném
Najemcem, a v Pfedmétu Podnéjmu reklamni a informacni zafizeni o své Cinnosti dle smlouvy
(informacni tabule o své firmé ¢i provozu).

K umisténi jinych reklam ¢&i informaci o jiném provozu Podndjemce je zapotfebi pfedchozi, vyslovny
a pisemny souhlas Najemce.

9.10. Podndjemce je povinen informovat okamZité Najemce o zavadach a poskozenich v Pfedmétu
podnajmu a ve spoleénych prostorach Budovy, které Podndjemce zpisobil sém, nebo je zpUsobili
jeho zaméstnanci, ndvstévnici nebo jiné osoby na strané Podndjemce.

Podnajemce je povinen umoznit Ndjemci ¢&i jim povéiené osobé tyto zavady odstranit a je povinen
uhradit Najemci naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni. Ndjemce je ddle povinen
informovat okamZité Najemce o zavadach a po3kozenich v Pfedmétu najmu vzniklych provozem
Budovy a o viech nehodach, pozarech, havariich apod...

Podnajemce je povinen umoznit Najemci &i jim povéfené osobé tyto zavady odstranit.

9.11. Podnéjemce je povinen neprodlené pisemné ozndmit Najemci potfebu oprav, které md Najemce
provést na svij naklad, a umoznit Najemci provedeni téchto i jinych oprav, jinak Podnajemce
odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti Najemci vznikla.

Podndjemce rovné? odpovida za znigeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci z vlastnictvi Najemce
nebo Pronajimatele nalézajicich se v PFedmétu ndjmu (zafizovaci pfedméty).

9.12.Podnajemce se zavazuje uzivat Pfedmét podndjmu s péci fadného hospodaére a finantné se podilet
na nakladech na uklid spolecnych prostor v Budové.

9.13.Podnajemce odpovidd za bezpe¢nost viech osob pracujicich nebo se zdriujicich v Pfedmétu
podnajmu, ledaze jde o osoby pracujici nebo se zdrzujici v Pfedmétu podndjmu z pokynu Najemce.

9.14.Podnajemce je povinen ke dni skonéeni podndjmu dle této Smlouvy Pfedmét podndjmu vyklidit a
vrétit jej véetné viech kli¢t Najemci ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. O piedani a pfevzeti Pfedmétu podndjmu bude sepsan predavaci protokol, v némz bude
zejména popsan stav Predmétu podndjmu, pocet predanych klici, pfipadné bude obsahovatiseznam
predané dokumentace. Kazd4 smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu, ktery
je svym obsahem obdobny protokolu pfi prevzeti Pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, e Podnéjemce nema pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny
ve smyslu § 2315 OZ, resp. tohoto svého prava se vzdava.
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V pfipadé, Ze Podnajemce nepfeda Pfedmét podnajmu zpét Najemci dle tohoto odst. Smlouvy fadné
a véas, zejména neuvede-li Podnajemce Pfedmét podndjmu do stavu, v jakém jej od Ndjemce prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, je Najemce opravnén tak ucinit sam, a to na naklady
Podnajemce. Timto ustanovenim neni dotéeno ujednani smluvnich stran dle odst. 13.1. této Smlouvy.

Clanek 10.
Podndajem, pfevod prav a povinnosti

10.1. Podnéjemce neni opravnén zfidit tfeti osobé k Pfedmétu podnajmu uZivaci pravo, ani jakékoli jiné
pravo, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Ndjemce.

10.2 Podnéjemce neni oprdvnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Najemce

10.2.1. prevést podnajem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi ve smyslu §
2307 0z;

10.2.2. postoupit jakoukoli pohledédvku z této Smlouvy, resp. jeji ¢ast, na tfeti osobu;

10.2.3. postoupit tuto Smlouvu, resp. jeji ¢ast, na tieti osobu.

Clanek 11.
Pojisténi Podnajemce

11.1. Podnajemce je povinen sjednat a udrzovat v platnosti a ucinnosti po celou dobu trvani podnajmu
pojisténi odpovédnosti za 3kodu u spoleénosti, kterd je pojistovnou v Ceské republice.

11.2. Pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou Podndjemcem tfetim osobdam musi byt sjednano mezi
Podnajemcem jako pojist&nym a pojistovnou pro pfipad odpovédnosti za Skodu, kterd mize nastat v
souvislosti s provadénim ¢innosti Podndjemce v Predmétu podndjmu nebo spolecnych prostorach.

11.3. Podndajemce je povinen sjednat a zavazuje se udrzovat v platnosti a icinnosti po celou dobu trvéni
podnajmu pojisténi pokryvajici jeho movity majetek v Pfedmétu podndjmu a poskytujici ochranu
proti véem standardnim rizikim, zejména pfirodnim katastrofdm, pro pfipad ztréty, poskozeni nebo
zniéeni, proti kradezi, vloupani a vandalismu.

11.4. Podnajemce je povinen Fadné platit pojistné takovym zplsobem, aby pojistné smlouvy uzaviené
dle tohoto ¢lanku Smlouvy zistaly v platnosti a G¢innosti po celou dobu trvéni ndjmu dle této
Smlouvy.

11.5. Podnajemce je opravnén vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch tfeti osoby jen po obdrzeni
pisemného souhlasu Najemce.
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11.6. Pokud Podnajemce neuzavie pojisténi odpovédnosti za Skody podle tohoto Clanku Smlouvy, je
N&jemce opravnén uzavfit toto pojisténi sdm a naklady na jeho zfizeni a platby pojistného vyuctovat
Podnajemci spolu s Ghradou za Sluzby v rdmci provoznich naklad Podnajemce.

Clanek 12.
Pojisténi Najemce

12.1. Najemce prohlasuje, Ze Budova je pojisténa proti standardnim rizikim (zejména elementarni vlivy
— %ivly), a zavazuje se toto pojisténi udrZovat v platnosti a Gcinnosti po celou dobu trvani podnajmu
dle této Smlouvy.

Clanek 13.
Upravy Predmétu podnéjmu

13.1. Podnajemce je opravnén provadét v Pfedmétu podnadjmu na své naklady stavebni Ci jakékoliv jiné
Upravy, véetné instalaci vybaveni a zafizeni pevné spojenych s Budovou, pouze po predchozim
pisemném souhlasu Najemce a v rozsahu Néjemcem schvaleném. K Zadosti o souhlas pfedlozi
Podnajemce specifikaci Gprav v&etné pFipadnych nezbytnych posudkd. Jakykoli souhlas Najemce ke
stavebnim a jakymkoli jinym Gpravam Pfedmétu podnajmu provadénym ze strany Podndjemce se
vidy rozumi jako souhlas vydany za podminky, Ze je Podndjemce zavdzan veSkeré takto provedené
Gpravy a vestavby pied ukonéenim podnajmu odstranit, ledaZe by se smluvni strany dohodly jinak.
Tyto Upravy a vestavby provedené zpisobem vy3e uvedenym nezaklédaji zidny narok Podnajemce
vi¢i Najemci po ukonéeni podnajmu, ledaze by se smluvni strany dohodly jinak. V pFipadé, ze
Podnajemce pied ukon&enim podnajmu jim provedené Upravy a vestavby neodstranil, ma se za to,
je se vokamziku ukonéeni podndjmu vzdal jakychkoli moZnych odpovidajicich ndrokd za jim
provedené zhodnoceni Pfedmétu podnajmu a Ndjemce je oprdvnén sém rozhodnout, zda provedené
dpravy odstrani sém na naklady Podndjemce, nebo zda provedené Upravy v Pfedmétu podndjmu
ponechd za predpokladu, Ze jsou upotiebitelné dalsimi podnajemci.

13.2. Je-li k Gpravam podle pfedchoziho odstavce tohoto €lanku nutny souhlas, stanovisko Ci vyjadfeni
organd statni spravy, je Podnajemce povinen si takovy souhlas, stanovisko Ci vyjadfeni zajistit na
své naklady pred zapocetim jakychkoli praci.

13.3. Podnajemce se zavazuje vykresové dokumentovat veskeré stavebni zmény a Upravy, které provede,
a d4t Néjemci bezplatné k dispozici jedno vyhotoveni vykresi skutecného provedeni nejpozdéji do
30 dn0 po dokonéeni praci

13.4. Najemce mUze provadét Upravy a stavebni zmény v Pfedmétu podndjmu, které jsou nezbytné k
fadné udrzbé a/nebo provozu Budovy, i bez souhlasu Podndjemce.

Clanek 14.
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Sankce

14.1V ptipadé prodleni Podnajemce s Ghradou jakékoliv platby dle této Smlouvy, je Podnajemce povinen
zaplatit Ndjemci drok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluiné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni a
soutasné i smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné astky za kazdy zapocaty den prodleni. Trva-li
prodleni Podnéjemce s dhradou jakékoliv platby dle této Smlouvy vice nez 7 dnd, je Podnajemce
povinen od osmého dne prodleni hradit Najemci téz Groky z irokd z prodleni, a to v zakonné vysi za

kazdy zapocaty den prodleni.

Néjemce ma pravo na nadhradu $kody vzniklé nesplnénim penéZzitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodleni, &imz smluvni strany vyslovné vylucuji Gpravu dle § 1971 OZ.

14.2. V piipadé prodleni Podnéjemce s pfeddnim Pfedmétu podndjmu Néjemci pfi skonéeni najmu je
Podndjemce povinen zaplatit Najemci za kazdy i zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku podnajemného za posledni den trvani podnajmu, které se pro Gcely této smluvni pokuty
stanovi jako jedna tficetina mési¢niho Podnajemného platného pfi skonceni podnajmu.

14.3. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy opravnéné
smluvni strany povinné smluvni strané k Ghradé smluvni pokuty. Smluvni pokuta se povazuje za
zaplacenou dnem jejiho pfipsani na et oprdvnéné smluvni strany, uvedeny ve vyzvé k zaplaceni

smluvni pokuty.

14.4. Vznikem povinnosti hradit jakoukoliv smluvni pokutu podle této Smlouvy ani jejim faktickym
zaplacenim neni dotéen narok druhého uéastnika na nahradu Skody a ndhrada 3kody neni vysi
smluvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na ndhradu Skody nezapocitava. Narok na smluvni
pokuty dle této Smlouvy a ndrok na nédhradu pfipadné Skody zlistava zachovén i po zaniku Smlouvy
odstoupenim.

14 5. Podnajemce neni opravnén provést jednostranné jakykoliv zdpocet svych pohledavek vzniklych v
souvislosti se Smlouvou (zejména na nahradu 3kody, slevy z ndjemného, na vraceni pfeplatku na
zalohdach za Sluzby apod.), na ndjemné, poplatek resp. nedoplatek za Sluzby, néhradu $kody, smluvni
pokuty apod. nebo od nich odecist ¢astky jakéhokoliv druhu)

Clanek 15.
Skonceni podnajmu

15.1. Tato Smlouva m@Ze byt zru$ena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pficemz G&inky zrudeni
této Smlouvy nastanou k okamziku stanovenému v takovéto dohodé. Nebude-li takovyto okamzik
dohodou stanoven, pak tyto G¢inky nastanou ke dni uzavieni takovéto dohody.
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15.2. Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu v pfipadé, Ze Podndjemce porusi své
povinnosti dle odst. 3.4., &l. 10 a odst. 13.1. této Smlouvy, pficemZ takové porudeni nenapravi, resp.
od takového poruovéni neupusti ani ve Ihité do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Néjemce.

15.3. Najemce je déle opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou 14 dni, ktera
za¢ina bézet prvnim dnem nésledujicim po doruceni vypovédi Podnajemci, a to v pfipadé Ze:

15.3.1. Podnajemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v ¢i. 9, 11, 13 (vyjma odst. 13.1.) a 14
této Smlouvy, pficem? takové porudeni nenapravi, resp. od takového porudovani neupusti ani ve
IhGté do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Ndjemce;

15.3.2. bude Podnajemce v prodleni splacenim Podnajemného a/nebo thradami za Sluzby po dobu del3i
neZ mésic;

15.3.3. Podnajemce nebo tfeti osoby uZivaji Pfedmét podnajmu zpGsobem odporujicim vefejnému
poradku;

15.3.5. nastane skute¢nost, jeZ brani uzivani Pfedmétu podnajmu dle této Smlouvy.

15.4. Najemce je dale opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét z jakéhokoli divodu nebo bez udani

d@ivodu, pficem? v takovém pfFipadé Cini vypovédni doba 6 mésicl a zacind bézet prvnim dnem
nésledujicim po doruceni vypovédi Podnajemci.

15.5. Podndjemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét z jakéhokoli divodu nebo bez udani
d@vodu, pfitem? v takovém pfipadé &ini vypovédni doba 6 mésicl a zacind bézet prvnim dnem

nasledujicim po doruceni vypovédi Najemci.
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Clanek 16.
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

16.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni. Dnem uzavieni této Smlouvy je den oznaceny
datem u podpisti smluvnich stran. Je-li takto oznaéeno vice dni, je dnem uzavieni této Smlouvy den
z oznacenych dnt nejpozdéjsi.

16.2. Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
budou fe$eny nejprve smirné. Nepodafi-li se smirného feseni dosdhnout do jednoho mésice ode
dne, kdy néktera ze smluvnich stran druhé smluvni strané ozndmi své pfesvédceni o existenci sporu
nebo svilj navrh na jeho feeni, bude spor rozhodnut na navrh kterékoli smluvni strany obecnym
soudem.

16.3. Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli oznameni,
véetné pripadnych vyzev, (i jind sdéleni predpokladana podle této Smlouvy nebo v souvislosti sni
u¢inéna pisemné. Pfipustnou formou jejich dorucovani podle této Smlouvy je osobni pfedani oproti
podpisu nebo doruéeni postou formou doporuéené zasilky na adresu uvedenou v Gvodu této Smlouvy
nebo na jinou doruéovaci adresu pisemné ozndmenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za
doruceni se pro Ucely této Smlouvy povaZuje téz pfipad, kdy adresat odmitne osobni pfedani nebo
doruceni postou.

16.4. Smluvni strany timto vylu€uji Gpravu pfednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558
odst. 2 OZ.

16.5. Dle § 1765 zakona 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, na sebe Smluvni strany prevzaly nebezpeci
zmény okolnosti.

16.6. Smluvni strany spole&né prohlasuiji, Ze jsou podnikateli, ustanoveni Ob¢anského zékoniku o lichvé a
nedmérném zkraceni se pro né nepouziji.

16.7. Smlouva zahrnuje Gplnou dohodu mezi smluvnimi stranami a Zadna jind ujednani, slovni ¢i pisemna,
ktera by se tykala pfedmétu této Smlouvy, mezi smluvnimi stranami neexistuji a pokud existovala,
byla smlouvou zrudena a nahrazena Smlouvou. Za Gcelem pravni jistoty se Smluvni strany vyslovné
dohodly, Ze dnem, kdy tato smlouva nabude UGcinnosti, zanikaji jakékoliv jiné smlouvy nebo dohody,
které byly mezi nimi dfive uzavieny ohledné Pfedmétu ndjmu

16.8. Tato Smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech, pficemz kazdd ze smluvnich stran obdrZi po jednom
z nich.

16.9. Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky na zakladé GpIného a vzéjemného
konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

16.10. Pokud nékteré ustanoveni Smlouvy z jakéhokoliv diivodi je, nebo se stane neplatnym, ned¢innym
&i nevynutitelnym, neni platnost, U¢innost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy dotcena.
Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji, Ze neplatné, ned¢inné nebo nevynutitelné ustanoveni
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nahradi ustanovenim platnym, G&innym a vynutitelnym, které bude vyznamoveé co nejblizsi
ustanoveni, které se stalo neplatnym, net¢innym nebo nevynutitelnym.
16.11. Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:
16.11.1. Ptiloha ¢. 1—P¥edévaci protokol ze dne 22.12.2014;
16.11.2. Pfiloha &. 2—splatkovy kalendar Podnajemného;
16.11.3. Pfiloha &. 3—Platebni kalendar Sluzeb;

16.12. Smluvni strany prohladuji, ze si Smlouvu pfeletly, s jejim obsahem, ktery povaZuji za urcity a
srozumitelny, bez vyhrad souhlasi, 7e Smlouva byla uzaviena vainé podle jejich pravé a svobodné
vile, nikoliv vtisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Bohuminé dneJ/-j/ 442

Za Ndjemce Za Podnajemce

MUDr. Svatopluk Némecek, MBA MUDr. Martina Kubo3ova

Pfedseda predstavenstva

Ing. Petra Toma

Ml'stopFedseda picusaveiiduya
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Pfiloha ¢. 1 Smlouvy

Predavaci protokol
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Priloha ¢. 2 smlouvy

SPLATKOVY KALENDAR PODNAJEMNEHO

Néjemce - Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin
ICO: 26834022

DIC: CZ26834022

Bankovni spojeni: €S, a.s., C. Gétu

Castka

Meésic Datum splatnosti Variabilni symbol
Duben 15.4. pfislusného roku 5.115,-
Kvéten 15.5. pfislusného roku 5.115,-
Cerven 15.6. pislusného roku 5.115,-
Cervenec 15.7. pfislusného roku 5.115,-
Srpen 15.8. prisluSného roku 5.115,-
Zari 15.9. pfislusného roku 5.115,-
Rijen 15.10. pfislusného roku 5.115,-
Listopad 15.11. pfislusného roku 5.115,-
Prosinec 15.12. prislusného roku 5.115,-
Leden 15.1. pfislusného roku 5.115,-
Unor 15.2. pfisludného roku 5.115,-
Bfezen 15.3. pfislusného roku 5.115,-

Vv Bohuminé dne

Za Najemce

VIS 222,

MUDr. Svatopluk Némecek, MB/

Predseda predstavenstva

Ing. Petra Tomanova, Pt

Mistopredseda predstay

Za Podnajemce

MUDr. Martina KuboSov#’
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Ptiloha ¢. 3 Smlouvy

Rozpis zéloh na sluzby

Najemce

Bohuminska méstskd nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin
ICO: 26834022

DIC: CZ26834022

Sluzby

1. Dodévky studené vody a odvod stocného
2. Odvod srazkové vody

3. Dodavky elektrické energie

4. Dodavky tepla pro vytapéni

5. Dodévky teplé uzitkové vody (TUV)

6. 0dvoz komunalniho odpadu

7. Uklid spoleénych prostor

8. Pouzivani vytahu

Celkem za sluzby

Maési¢ni zaloha

V Bohuminé dne \/// 4 CZ,_

Za Najemce , Za Podnajemce

Vyse zalohy
2.500,- / rok
900,- / rok
13.000,- / rok
16.800,- / rok
2.800,- / rok
700,- / rok
16.836,- / rok
2.600,- / rok
56.136,- / rok

4.678,- | mésic

MUDr. Svatopluk Némecek, ME MUDr. Martina Kubo3ova

Pfedseda predstavenstva

Ing. Petra MBA

Mistoprec tva
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