¢islo smlouvy pronajimatele: 1291/NBP/2017
¢islo smlouvy ngjemce: --------------------

SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITE VECI
— PROSTOR SLOUZICI K PODNIKANI

kterou uzavrely nasledujici smluvni strany:

1.

Statutarni mésto Havirov
IC: 00297488, DIC: CZ00297488
se sidlem Svornosti 86/2, 736 01 Havifov — Mésto
zastoupené na zakladé piné moci spolecnosti:
Méstska realitni agentura, s.r.o.
IC: 64084744
se sidlem U Lesa 865/3a, 736 01 Havifov - Mésto
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn C 8631
zastoupena: i vedouci provozniho oddé&leni
dale téz jako pronajimatel

MATOSA PROFISTAV s.r.o.

IC: 05510775, DIC: CZ05510775

se sidlem Palackého 689/2, Mésto, 736 01 Havifov

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé pod sp. zn. C 67847
zastoupena: Martin Tomastik, jednatel

dale téz jako najemce

l. ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. €. 2105/308 a pozemku parc.
&. 2105/309 v katastralnim Gzemi Sumbark, jehoZ soucasti je stavba &.p. 425 v obci
Havifov, &ast obce Sumbark. Adresa budovy je Nakupni 425/3, Sumbark, 73601
Havifov.

Nemovitosti specifikované v bodé 1. tohoto Clanku spravuje na zakladé Mandatni
smlouvy €. 612/0PS/07 ze dne 3. zafi 2007 spoleCnost Méstska realitni agentura,
s.r.o. (dale téz spravce).

V budové specifikované v bodé 1. tohoto €lanku je v jejim suterénu jeji ¢ast, a to
prostor slouzici k podnikani o celkové vymére 47,99 m? (dale pro Gcely této smlouvy
také jen predmétny prostor) a soucasti pozemku parc. ¢. 2105/308 specifikovaného
v bodé 1. tohoto &lanku je pristupovy chodnik o vyméfe 5 m? (dale pro Udely této
smlouvy také jen pristupovy chodnik). Umisténi pfedmétného prostoru a pristupového
chodniku je znazornéno v pfiloze €. 1 této smlouvy. Neplyne-li z povahy véci nebo
pfislusného ustanoveni této smlouvy jinak, plati to, co je dale v této smlouvé uvedeno
o pfedmétném prostoru, také pro pfistupovy chodnik.

. Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmétny prostor v&. pfistupového chodniku do
najmu a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.
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Najem pfedmétného prostoru se sjednava jako najem prostoru slouziciho k podnikani
jako skladu naradi a materialu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ucel najmu
Ize zménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran uzaviené v pisemné formé.

Il. Ujednani o odevzdani predmétného prostoru

Pronajimatel odevzda najemci predmétny prostor dne 1.4.2017.

V ramci odevzdani pfedmétného prostoru pronajimatel pfedd najemci klice vztahujici
se k pfedmétnému prostoru.

Najemce prohlaSuje, Ze se stavem predmétného prostoru se seznamil pfed uzavienim
této smlouvy, jeho stav povazuje za zpuUsobily k u€elu uzivani sjednanému touto
smlouvou, a k jeho stavu nema pfi uzavreni této smlouvy jakékoliv vyhrady.

O odevzdani pfedmétného prostoru pronajimatelem najemci sepiSi smluvni strany
pfedavaci protokol. V pfedavacim protokolu smluvni strany mimo jiné uvedou stav
méfidel energii, které pronajimatel bude poskytovat najemci jako sluzby na zakladé
této smlouvy, a téz pfipadné vyhrady smluvnich stran.

V. Sluzby

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétného prostoru zajistovat
téZ nasledujici sluzby: osvétleni spole¢nych prostor v domé a prostup tepla.

Na uhradu nakladl na sluzby bude najemce platit pronajimateli zalohy na sluzby.
Prava a povinnosti vztahujici se k poskytovani sluzeb, zejména pak uréeni
zUctovaciho obdobi, rozucétovani nakladd na sluzby a jejich vyuctovani, splatnost
preplatku a splatnost nedoplatku se Fidi zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostorti vdomé s byty.

Pronajimatel ma pravo v pribéhu kalendarniho roku zménit ¢astku zalohy na sluzby
s u€innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém oznamil najemci
takovou zménu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé€, Ze bude ukon&en najem pfedmétného
prostoru:

a) najemce bude platit zalohy na sluzby v Castce a vterminech tak, jak je
sjednano v této smlouvé, a to az do okamziku odevzdani pfedmétného prostoru
zpét pronajimateli;

b) prava a povinnosti vztahujici se k poskytovani sluzeb, zejména pak urceni
zuctovaciho obdobi, rozuctovani nakladd na sluzby a jejich vyuctovani, se Fidi
zadkonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostortd v domé
S byty.

V. Platby

1. N4jemné za pfedmétny prostor Cini ¢astku 1148,- K& bez DPH za kalendaini mésic
(tj. 8astku 287 ,- K& bez DPH / m? / rok). Najemné za pfistupovy chodnik &ini &astku
25,- K& bez DPH za kalendaini mésic (tj. astku 60 ,- K& bez DPH / m? / rok).
Zaloha na sluzby ¢&ini ¢astku 1 200,- K& za zapocaty kalendarni mésic.
Najemce dale bude po dobu uzivani pfedmétného prostoru platit pronajimateli
administrativni poplatek v Castce 29,- KE za zapoc€aty kalendarni mésic.
4. V pfipadé, Ze platna a ucinna pravni uprava vyzaduje, aby pronajimatel z nékteré
z plateb na zakladé této smlouvy odvedl| ¢astku odpovidajici dani z pfidané hodnoty
(dale téz DPH), pfipocte pronajimatel k této platbé DPH podle aktualni platné a
ucinné pravni upravy.
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5. Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim 8§ 28 odst.1 zakona splatkovy a

platebni kalendaf. Splatkovy a platebni kalendar je nedilnou soucasti najemni

smlouvy a je pfilohou €.1 k této smlouvé. Splatkovy a ,platebni kalendar bude

obnovovan vzdy v mésici lednu a ¢ervenci daného roku. DalSi dafiové doklady

nebudou najemci pronajimatelem vystavovany

Platby je ndjemce povinen oznadit variabilnim symbolem 052138.

V pripadé, ze najem na zakladé této smlouvy trva pouze ¢ast kalendarniho mésice,

je najemce povinen zaplatit pronajimateli najemné za alikvotni ¢ast tohoto mésice,

zalohu v celé ¢astce za zapocCaty kalendaini mésic a administrativni poplatek v celé

Castce za zapocaty kalendarni mésic.

8. Pro pfipad prodleni najemce s placenim plateb podle tohoto ¢lanku sjednaly strany
smluvni pokutu ve vysi jedné promile z dluzné Castky za kazdy zapoc€aty den
prodleni.

No

VI. Doba nidjmu

Najem na zakladé této smlouvy se sjednava od 1.4. 2017 na dobu neurcitou.

VII.  Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje, Ze:

a) bude uzivat pfedmétny prostor v souladu s touto smlouvou;

b) bude o pfedmétny prostor pe€ovat;

c) nebude uzivanim pfedmétného prostoru rusit nad miru tfeti osoby;

d) bude v budové, ve které je pfedmétny prostor, jakoz i v jejim okoli zachovavat
klid, pofadek, pfipadné dobré mravy, a dale dodrZzovat obecné zavazné pravni
predpisy, a to mimo jiné v€etné predpisu vztahujicich se k pozarni ochrang,
bezpecCnosti a ochrané zdravi pfi praci;

e) pfijme vSechna potfebna opatieni k odvraceni hrozicich Skod, havarii, atp. v /
na predmétném prostoru, a o této skutecnosti ihned vyrozumi spravce na
kontaktnim spojeni — telefonnim Cisle 596416270.

f) na svlj naklad zajisti dodrzovani povinnosti podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v.z.p.p., a souvisejicich pfedpist, zejména pak povinnosti
spocivajicich ve vybaveni pfedmétného prostoru prostfedky pozZarni ochrany a
zajisténi provadéni revizi téchto prostredka.

Najemce je opravnén umistit do pfedmétného prostoru pouze zafizeni, jejichz
umisténi je nezbytné pro uzivani pfedmétného prostoru k ucelu sjednanému touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné
Skody na vécech v majetku najemce a neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy. Najemce neni opravnén umistovat do pfedmétného prostoru
jakakoliv plynova zafizeni - poruSeni této povinnosti je povazovano za poruseni
povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

Najemce je povinen nejpozdéji do tfi mésici od uzavieni této smlouvy vyfidit u
Stavebniho ufadu vlastnikem schvalené zmény v uc€elu uzivani prostor v souladu
s touto smlouvou a opatfit si vyjadieni hygienické stanice a technickou zpravu pozarni
ochrany. VeSkeré doklady dolozi pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu fadného uzivani predmétného prostoru a
jeho udrzovani, a dale pro pripady provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dalSiho vedeni a evidence majetku pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Zze na vyzvu pronajimatele zpfistupni najemci predmétny
prostor pro potfeby provedeni kontroly a nedostatky zjisténé pfi kontrole bez
zbyte¢ného odkladu odstrani. Zpfistupnéni prostoru podle tohoto bodu nezaklada
najemci pravo na slevu.
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Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétného prostoru, aniz by to pfedtim
oznamil najemci, v pfipadé, ze je to nezbytné k zabranéni vzniku Skody nebo
odstranéni hrozby nebezpeci z prodleni.

Najemce bude na svlj naklad provadét udrzbu a drobné opravy souvisejici uzivanim
pfedmétného prostoru ve smyslu Nafizeni vlady €. 308/2015 Sh. Potfebu jinych oprav
najemce neprodlené oznami pronajimateli.

V pfipadé, Ze najemce nesplni fadné a vCas povinnost podle tohoto bodu, ucini tak
pronajimatel na naklady najemce, a to po pfedchozim upozornéni najemce.

Najemce je opravnén v pifedmétném prostoru provadét stavebni Upravy, rekonstrukci,
pfestavbu anebo jinou zménu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Nebude-li sjednano jinak, dohodly se smluvni strany, Ze v souvislosti
s vracenim pfedmétného prostoru najemcem pronajimateli nevznikne najemci pravo
na jakékoliv vyrovnani v souvislosti s provedenim takovych praci.

Pro pfipad, Ze pronajimatel bude provadét stavebni upravy, rekonstrukci, prestavbu
anebo jinou zménu v pfedmétném prostoru anebo v budové, ve které je predmétny
prostor, najemce bez dalSiho souhlasi s provedenim téchto praci, zavazuje se je strpét
po celou dobu jejich provadéni, a umoznit jejich provadéni pronajimateli.

V pfipadé, Zze najemce neumozni pronajimateli provedeni udrzby, opravy €i kontroly
ani po opakované pisemné vyzveé, bude to povazovano za poruSeni povinnosti
najemce zvlast hrubym zplasobem.

Najemce neni opravnén prfenechat pfedmétny prostor nebo jeho €ast do podnajmu
treti osobé bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této
povinnosti je povazovano za poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

VIIl.  Skon€eni najmu

Najem pfedmétného prostoru podle této smlouvy skondi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce,
c) zdalSich zdkonnych duvodu.
Pokud neni déale stanoveno jinak, vypovédni doba cCini tfi mésice a zacina bézet
prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, v kterém byla vypovéd doruc€ena.
V pfipadé, Zze najemce poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym
zpusobem, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni
IhGtou, ktera pocne bézet prvého dne po doru€eni vypovédi najemci. Za poruSovani
povinnosti vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym zpldsobem jsou povazovany, nad
ramec sjednany v jednotlivych ustanovenich této smlouvy, rovnéz nasledujici situace
resp. jednani najemce:
a) najemce je v prodleni delSim nez 15 dnu s placenim plateb, k jejichz Ghradé je
povinen na zakladé této smlouvy;
b) najemce porusi povinnost uzivat pfedmétny prostor vyhradné k acelu
sjednanému touto smlouvou,
c) | pres pfedchozi pisemné upozornéni porusuje nékterou ze svych povinnosti
podle ¢lanku VII. bod 1. této smlouvy.
Ujednanim podle tohoto bodu neni dot€eno pravo pronajimatele vypovédét najemni
smlouvu dle § 2232 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.
V pfipadé, Zze s najemcem jako s dluznikem bude zahajeno insolvencni fizeni, dohodly
se smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
v jednomésicni vypoveédni dobé.
Najemce vrati vyklizeny pfedmétny prostor pronajimateli v den skon&eni najmu
pfedmétného prostoru ve stavu, v jakém jej prevzal, a to s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni, a vymalovany bilou barvou.
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Pfedmétny prostor je vracen, pokud pronajimatel obdrzi od najemce Kklice
k pfedmétnému prostoru a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétného prostoru a
v jeho uzivani. Opusti-li najemce pfedmétny prostor takovym zpusobem, ze najem lze
bez jakychkoli pochybnosti povaZzovat za skonCeny, ma se pfedmétny prostor za
vraceny ihned - v takovém pfipadé najemce zmocnuje touto smlouvou pronajimatele
ke vSem pravnim jednanim potfebnym k odhlaseni méfidel vesSkerych médii u jejich
dodavatelu s tim, Ze nedoplatek je povinen uhradit najemce a pfipadny pfeplatek bude
zaslan najemci podle ujednani obsazenych v této smlouve.

V pfipadé, ze najemce nevyklidi a nevrati pronajimateli pfedmétny prostor v souladu
stouto smlouvou, ma pronajimatel pravo uctovat najemci nahradu v Castce
najemného ujednaného touto smlouvou.

V pfipadé, Zze najemce pronajimateli pfedmétny prostor najmu vrati (tj. vrati kliCe
k predmétnému prostoru, pfip. jej opusti), ale prfedmétny prostor nevyklidi, je
pronajimatel opravnén pfedmeétny prostor na naklady najemce vyklidit.

IX. Zavére€na ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze Uhrady vSech splatnych dluhi najemce z této smlouvy
vUci pronajimateli, a to i proml&enych dluhd, se zapoditavaji v bez dalSiho v pofadi na:

a) naemné

b) zalohu na sluzby

c) Uhradu na plnéni spojena s uzivanim pfedmétného prostoru

d) nedoplatek z vyuctovani sluzeb

e) prislusenstvi plateb

f) ostatni dluhy
a to vzdy na dluh v tom kterém poradi, ktery je dfive splatny.
Pronajimatel je opravnén provadét jednostranna zapocteni i v pfipadé, Ze kterakoliv ze
vzajemnych pohledavek €i dluht neni jesté splatna.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu postoupit jakoukoliv
svoji penézitou pohledavku z této smlouvy treti osobé.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu postoupit tuto smlouvu
treti osobé.
Najemce je povinen pisemné pronajimateli oznamit zmény vSech osobnich udajd
uvedenych v zahlavi této smlouvy. Ve smyslu zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaju a o zméné nékterych zakonu, v.z.p.p., poskytuje najemce souhlas se
zpracovanim vsech osobnich udaju, a to v souvislosti s pInénim této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi s pfipadnym
zarazenim textu této smlouvy do elektronické, vefejné pfistupné databaze smiluv,
vedené pronajimatelem. Najemce téz prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy
nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s pfipadnym
zvefejnénim celého textu této smlouvy v informaénim systému vefejné spravy -
Registru smluv, zfizeného podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni.
Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, s vyjimkou ustanoveni 8§
1765, § 1766 (zména okolnosti), 8§ 1977 — 1979 (prodleni jako divod k odstoupeni),
88 2002 - 2004, posledni véta § 2208 odst. 1 ohledné moznosti vypovézeni najmu
pfedmétného prostoru, § 2210 odst. 3, 8 2219 odst. 2, § 2223 (odstupné pfi zméné
vlastnictvi a vypoveédi), 8 2233 odst. 2, § 2253 (notafska uschova sporné dluzné
¢astky), neuplatni.
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8. Pfipadné zmény Ci doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé
pisemné dohody smluvnich stran.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

10. Smluvni strany prohlaSuji, ze touto smlouvou projevuji svoji vaznou vili, Ze k jejimu
uzavieni nebyly pfinuceny vlastni tisni, popf. hrozbou télesného nebo duSevniho
nasili, a po zvazeni vSech okolnosti si nejsou védomy jakéhokoliv omylu.

DoloZzka platnosti

1. Zamér pronajmu pfedmétného prostoru byl zvefejnén na ufedni desce pronajimatele
pod ¢&.j. 83/17 v obdobi od 27. 1. 2017 do 10. 3. 2017.

2. Najem predmétného prostoru a ucel jeho vyuZiti schvalila Rada mésta Havifova
v souladu s ustanovenim 8§ 102 odst. 3 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich, v.z.p.p., dne 8.
3. 2017, usnesenim €. 2950/60RM/2017.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — Znazornéni umisténi pfedmétného prostoru
Pfiloha €. 2 -  Vypoctovy list

V Havitove dne ........coooiiiiii i,

pronajimatel najemce

Statutarni mésto Havirov MATOSA PROFISTAYV s.r.o.
V.Z. Martin Tomastik
Méstska realitni agentura, s.r.o. jednatel

vedouci provozniho oddéleni
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