statutarni mésto Plzen Valcha Property Development a.s.

2012/003099/NS

VS 3011004918

VALC-0178

DODATEK ¢&. 12

k najemni smlouvé ¢. 2012/003099/NS uzaviené dne 28. 11. 2012

1) pronajimatel:

2) najemce:

statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1
306 32 Plzen
1CO: 000 75 370
DIC: CZ00075370
Bankovni spojeni:

¢. uctu:
primator:

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Valcha Property Development a.s.
Walterovo namésti 329/3, Jinonice
158 00 Praha 5
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12125
ICO: 279 26 931
DIC: CZ27926931
Bankovni spojeni:
¢. uctu:
, pfedseda spravni rady a,
¢len spravni rady
IDDS: cibgun6

(dale jen ,,Najemce*)

l.
Predmét dodatku

Timto dodatkem se:

a) aktualizuje c¢lanek 1. Smlouvy (Pfedmét smlouvy) z divodu ponizeni pronajaté
vymeéry pozemkd na zékladé Kupni smlouvy €. 2020/003889 ze dne 26. 5. 2021 a
Kupni smlouvy ¢. 2021/004204 ze dne 21. 9. 2021,

b) piepocitava nova vyse najemného v ¢lanku IV. Smlouvy (Najemné a jeho splatnost)
vzhledem ke zméné pronajaté vyméry pozemkl a z divodu vydani Kolauda¢niho
souhlasu na stavbu ,,Nova Valcha — 6. faze/BD — Komunikace, Veiejné osvétleni® a
Stavebniho povoleni na stavbu: ,,Nova Valcha, 7. a 8. faze/RD — Komunikace*.
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k bodu a) tohoto ¢lanku — Zména v ¢lanku I. Smlouvy (Predmét smlouvy)

Predmétem Smlouvy je najem pozemki a ¢asti pozemk:
od oznacenim A)

parcelni kat. plocha pozemku m? | pronajatd plocha m* | druh pozemku, zplsob vyuziti
Cislo uzemi

1829/8 Valcha 11 11 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/1 Valcha 93 855 6774 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/1 * | Valcha 93 855 1053 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/151 | Valcha 14 593 66 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2336/44 | Valcha 71 33 zahrada

2429/58 | Valcha 1200 10 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2429/61 | Valcha 934 332 ostatni plocha, ostatni komunikace
2429/62 | Valcha 2026 2 026 ostatni plocha, manipulaéni plocha
2703/1** | Valcha 2255 2 255 ostatni plocha, ostatni komunikace
2703/2** | Valcha 3130 3130 ostatni plocha, manipulaéni plocha
2429/138 | Valcha 649 649 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
2673 Valcha 84 84 ostatni plocha, ostatni komunikace

** nove vzniklé pozemky p.¢. 2703/1 o vyméie 2 255 m? a p.¢. 2703/2 o vyméte 3 130 m?,
k.a. Valcha, rozdélenim pozemku p.¢. 2703 o vyméte 5385 m? k.. Valcha,
dle GP ¢. 2826 — 17/2019 ze dne 14. 7. 2019.

[Pozndamka:
V pritbéhu trvani najemniho vztahu doslo na zaklade:

1) Kupni smlouvy ¢. 2020/003889 ze dne 26. 5. 2021 (prodavajici statutdrni mésto Plzen,
kupujici CEZ Distribuce, a.s.), jejimz predmétem je prodej pozemku p.c. 2917 o vymére 40 m?,
k. Valcha (nové vznikly pozemek oddélenny z pozemku p.¢. 2429/1, k.. Valcha, dle GP

¢. 2904-038/2020), Kk ponizeni pronajaté vyméry pozemkii o 40 m? tj. 258312 m?
na 58 272 m? (o vymeéru 40 m? ponizena plocha B2).

2) Kupni smlouvy ¢ 2021/004204 ze dne 21. 9. 2021 (prodavajici statutdrni mesto Plzen,
kupujici Valcha Property Development a.s. ), jejimz predmétem je prodej nize uvedenych
pozemkii v k.. Valcha, k poniZeni pronajaté vyméry pozemkit o 1 211 m? tj. 258 272 m?
na 57 061 m? (o vyméru 1 211 m? ponizena plocha A1).

p.¢. 2676, p.¢. 2677, p.¢. 2678, p.&. 2679, p.¢. 2680, p.¢. 2681, p.c. 2682, p.¢. 2683, p.¢. 2684,
p.¢. 2685, p.¢. 2686, p.¢. 2687, p.¢. 2688.

(* Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 1 053 m?, k.u. Valcha, nové oznacenou
pismenem B1 — viz ptiloha ¢. 4)

pod oznacenim B)

‘ 2429/1 ‘ Valcha ‘ 93 855 ‘ 687 ‘ ostatni plocha, manipula¢ni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vymeéte 687 m?, k.4. Valcha, nové oznacenou
pismenem A1 — viz pfiloha ¢. 3)
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‘ 2429/1 | Valcha ‘ 93 855 ‘ 9372 I ostatni plocha, manipulaéni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméte 9 372 m?, k.u. Valcha, nové oznacenou
pismenem B2 — viz ptiloha ¢. 4)

pod oznacenim C)

‘ 2429/1 ‘ Valcha ‘ 93 855 ‘ 30579 ‘ ostatni plocha, manipulaéni plocha

(Jedna se o plochu pozemku p.¢. 2429/1 o vyméie 30 579 m?, k.4. Valcha, nové oznacenou
pismenem A2 — viz ptiloha ¢. 3)

Celkem pronajata vymeéra ¢ini 57 061 m?.

k bodu b) tohoto ¢lanku — Zména v clanku IV. Smlouvy (Ndjemné a jeho splatnost) - novd
vySe ndjemného
Néjemné Cini:

a) Za pronajaté pozemky fakticky dotéené zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni upravou
Néjemce, nalezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2021 — 136,066 K¢/m?/rok
v roce 2022 — 141,2365 K¢&/m?/rok (v¢. inflagniho navyseni 3,8 %)

Celkovd vymeéra pronajatych pozemkl dotcend zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni
upravou, K 1. 1. 2022 ¢ini 6 519 m?.

S ucinnosti ke dni 1. 1. 2022 tak ro¢ni najemné za pronajaté plochy fakticky dotcené
zkolaudovanou stavbou a/nebo terénni upravou v uzivani najjemcem ¢ini:

920 721,- K¢

/Vypocet: 6519 m? x 141,2365 K¢ =920 720,7435 K¢, tj. 920 721,- K¢/

1) Dne 20. 7. 2018 vydal Magistrdt mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni souhlas
Sp.zn.: SZ MMP/161855/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby:

» Vodovodni Fad v ramci akce: Nova Valcha, 5. faze/BD, vodovod a kanalizace“, na Casti
pozemku p.¢. 2429/151 o vymeére 66 m? z celkové vyméry 14 593 m?, k.. Valcha.

- Dne 21. 11. 2018 vydal Magistrat mésta Plzne, Odbor stavebné spravni Kolaudacni souhlas
Sp.zn.: SZ MMP/260856/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby:

wDest’ova a splaskova kanalizace v ramci stavby: Novd Valcha, 5. faze/BD, kanalizace*,
na casti pozemku p.¢. 2429/151 o vymere 66 m? Z celkové vymery 14 593 m?, k.. Valcha.
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2) Dne 7. 11. 2018 vydal Magistrat mésta Plzne, Odbor stavebné spravni, Kolaudacni
souhlas Sp.zn.: SZ MMP/247954/18/CHA, ktery je dokladem o povoleném uzivani stavby:

»NOVA VALCHA 5. fize/RD, dopravni a technickd infrastruktura vodovod, kanalizace*
na casti pozemku p.¢. 2429/58 o vymere 10 m? z celkové vymery 1 200 m?, K.u. Valcha.

3) Dne 14. 11. 2018 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni
souhlas SP.zn.: SZ MMP/247940/18/BEZ, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani
stavby:

wNovd Valcha, 5. faze/RD — Komunikace* (jedna se o 1. ¢ast) na pozemku p.¢. 2429/62
o vymere 2 026 m?, p.c. 2429/138 o vymere 649 m?, p.c. 2673 o vymeére 84 m? a p.c. 2429/61
o vymere 332 m?, k.u. Valcha.

4) Dne 20. 9. 2019 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni
souhlas SP.zn.: SZ MMP/260600/BEZ, ktery je dokladem o povoleném uzivani stavby:

wNovd Valcha, 5. faze/RD — Komunikace“(jednd se o 2. cdst) na pozemku p.¢. 2703/1
o vymere 2 255 m? (puvodné pozemek p.¢. 2703), k.u. Valcha.

5) Dne 18. 12. 2019 vydal Magistrat mésta Plzné, Odbor stavebné spravni Kolaudacni
souhlas Sp.zn.:SZ MMP/380639/19/BEZ, ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani
stavby:

»Obytna zona Plzeri Valcha — 1. etapa, SO 01 KiiZovatka Sulkovska — Dobranska*
na pozemku p.c¢.1829/8 o vymere 11 m? a p.¢. 2336/44 o vymere 33 m?, k.. Valcha.

6) Dne 7. 10. 2021 vydal Urad méstského obvodu Plzeii 3, Odbor stavebné spravni a
investic Kolaudacni souhlas Sp.zn.: SZ UMO3/34511/21/Tf, ktery je dokladem o povoleném
ucelu uzivani stavby ,,Nova Valcha — 6. faze/BD — Komunikace, verejné osvétleni o vymére
1053 m?.

b) Za ostatni pronajaté pozemky, dotcené jednotlivou fazi nebo jeji ¢asti, na niz bude vydano
pravomocné¢ stavebni povoleni, ndlezi Pronajimateli ndjemné ve vysi:

v roce 2021 - 19,56353 Ké/m?*/rok

v roce 2022 - 20,3069 K¢/m?/rok (v¢. inflaéniho navyseni 3,8 %)

Celkova vyméra pronajatych pozemk, na nichZ je povolena realizace stavby a/nebo terénni
upravy, avsak neni doposud zkolaudovana k 1. 10. 2021 ¢ini 17 782 m?.
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/Poznamka:

25601,8 m? (specifikace vyméry v Dodatku ¢. 7) — 9602 m? (kupni smlouva na pozemky Vv k.. Valcha
¢. 2020/003879 ze dne 22. 7. 2020 - 5. faze/BD) = 15 999,8 m? + 2 573 m? (vydané Stavebni povoleni ,,Nova
Valcha — 6. faze/RD — Komunikace“ ze dne 30. 11. 2020) = 18 572,8 m> — 712,8 m? (pozmek p.¢. 2429/509 a
p.¢. 2429/510, k.4. Valcha, na kterych najemce provedl upravu krajinné zelené v ramci stavby 3. faze/BD,
dohodou) = 17 860 m? - 40 m? (CEZ — odkup trafostanice) — 1 053 m? (vydany kolaudaé¢ni souhlas na stavbu
,»Nova Valcha — 6. faze/BD — Komunikace, Vefejné osvétleni; najjemné bude hrazené ve vyssi sazbg) + 1 216 m?
( vydané stavebni povoleni na stavbu ,Nova Valcha, 7. a 8. faze/RD — Komunikace*) — 201 m? (poniZeni
vyméry komunikace 6. faze/RD o 201 m?, tj. 22573 m? na 2 372 m?, z divodu zmény technického feSeni
obratiste) = 17 782 m?/

S t¢innosti ke dni 1. 1. 2022 tak ro¢ni najemné za pronajaté plochy, na nichz je povolena
realizace stavby a/nebo terénni Upravy, avsak neni doposud zkolaudovana ¢ini:

361 097,- K¢

/Vypocet: 17 782 m? x 20,3069 K¢ = 361 097,2958 K¢, tj. 361 097,- K¢/
Vyse najemného bude pribézné reagovat na postup vystavby.
S ucinnosti ke dni 1. 1. 2022 celkové ro¢ni najemné ¢ini:

1281 818,- K¢

Roc¢ni najemné pro obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 je splatné piipsanim na ucet
pronajimatele v terminech a ¢astkéach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendafi:

Splatkovy kalendar

Splatnost Castka Poznamka
25.5. 2022 27 399,- K¢& nedoplatek na nijemném - viz niZe
25. 5. 2022 320 454,- K¢ I, Gtvrtleti 2022
25. 5. 2022 320 454,- K¢ Il. Ctvrtleti 2022
25.7.2022 320 455,- K¢ 1. &tvrtleti 2022
25. 10. 2022 320 455,- K¢ IV. ¢tvrtleti 2022

1) Vzhledem ktomu, ze od 29. 7. 2021 doSlo k poniZeni pronajaté vyméry pozemkt
v disledku uzaviené Kupni smlouvy ¢. 2020/003889 ze dne 26. 5. 2021 0 40 m? (odecteno
Z plochy B2), pravni G¢inky zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti ke dni 29. 7. 2021,
a tim k pomémému ponizeni vySe ro¢niho najemného, vznikl v obdobi od 29. 7. 2021
do 31. 12. 2021 preplatek na najemném ve vysi 332,- K¢.

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | pieplatek na najemném

1) 29.7.2021 do 31.7. 2021 6,- K¢ 0,- K¢ 6,- K¢

2) 1.8.2021do 31.12.2021 326,- K¢ 0,-K¢ 326,- K¢
332,- K¢ 332,- K¢

1) (40 m? x 19,56353) : 365 dni x 3 dny = 6,431 K&, j. 6,- K&
2) (40 m? x 19,56353) : 12 més. x 5 més. = 326,058 K&, tj. 326,- K&
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2) Na zéklad¢ vydaného Kolauda¢niho souhlasu Sp.zn.: SZ UMO3/34511/21/Tf ze dne
7. 10. 2021, ktery je dokladem o povoleném tcelu uzivani stavby ,,Nova Valcha — 6. faze/BD
— Komunikace, Vetejné osvétleni doslo ke zméné vyse uhrady ndjemného /z nizsi sazby
na sazbu vyssi/, a tim Kk nedoplatku na najemném v obdobi od 8. 10. 2021 do 31. 12. 2021
ve vysi 28 513,- K¢.

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | nedoplatek na najemném
1) 8. 10. 2021 do 31. 10. 2021 1 355,- K& 9421,- K& 8 066,- K&
2)1.11.2021 do 31.12.2021 3433,- K¢ 23 880,- K& 20 447,- K&

4 788,- K& 33301,-K¢ 28 513,- K¢

uhrazeno Vv nizs§i sazbé:

1) (1053 m?x 19,56353) : 365 dni x 24 dni = 1 354,546 K&, tj. 1 355,- K&
2) (1053 m*x 19,56353) : 12 més. X 2 més. = 3 433,399 K&, tj. 3 433,- K¢

ma byt uhrazeno ve vyssi sazbé:

1) (1053 m* x 136,066) : 365 dni x 24 dni = 9 420,986 K&, . 9 421,- K¢
2) (1053 m? x 136,066) : 12 més. x 2 més. = 23 879,583 K&, tj. 23 880,- K&

3) Na zaklad¢ vydaného Stavebniho povoleni Sp.zn.: SZ MMP/286479/21/BEZ ze dne
13. 12. 2021 (nabyti pravni moci 13. 1. 2022) na stavbu ,,Nova Valcha, 7. a 8. faze/RD —
Komunikace* o vyméte 1216 m? doslo k navySeni vySe tthrady ndjemného v nizsi sazbé.
Z divodu prehlednosti vyse ro¢niho najemného bylo navySeni vySe uhrady v nizsi sazbé
pocitano jiz od 1. 1. 2022, piestoze Stavebni povoleni Sp.zn.: SZ MMP/286479/21/BEZ
nabylo pravni moci dne 13. 1. 2022. Z tohoto divodu vznikl v obdobi od 1. 1. 2022
do 12. 1. 2022 pieplatek na najemném ve vysi 782,- K¢

obdobi uhrazeno ma byt uhrazeno | pieplatek na nadjemném
1. 1. 2022 do 12. 1. 2022 782,- K¢ 0,- K& 782,- K&

Vypocet: (1216 m? x 19,56353 K¢) : 365 dni x 12 dni = 782,112 K¢, tj. 782,- K¢&

Po vzajemném zapoctu pieplatku na najemném v obdobi od 29. 7. 2021 do 31. 12. 2021
ve vysi 332,- K¢ a v obdobi od 1. 1. 2022 do 12. 1. 2022 ve vysi 782,- K¢ a nedoplatku
na najemném v obdobi od 8. 10. 2021 do 31. 12. 2021 ve vysi 28 513,- K¢, vznikl celkovy
nedoplatek na najemném ve vysi 27 399,- K¢, ktery je splatny pripsanim na ucet
pronajimatele v terminech a c&astkach sjednanych ve vySe uvedeném splatkovém
kalendari.

1.
Zavéreéna ustanoveni dodatku

1) Ostatni ujednani najemni smlouvy zUstavaji v platnosti.

2) Najemce prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

3) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléha uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly,
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ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zaSle spravci registru statutarni
meésto Plzen.

4) Fyzické osoby, které tento dodatek jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou plné opravnény k jeho platnému uzavieni.

5) Dodatek ¢. 12 ma sedm stran a vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

6) Dodatek ¢. 12 nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu dodatku obéma smluvnimi
stranami.

Ptilohy: 1. Situace pronajatych pozemku
2. Situace fazi vystavby
3. Situace pozemki Al, A2
4. Situace pozemku B1, B2

VPIznidne: .....coooonieinnnnnn. V Prazedne: .....................
Pronajimatel: Néjemce:
statutarni mésto Plzen Valcha Property Development a.s.
na zakladé plné moci ¢.j.
ze dne predseda spravni rady

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace

¢len spravni rady



