Smlouva o smlouvé budouci kupni s pFfedkupnim pravem
a zakazem zcizeni

uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisii (déle Jjen OZ)

Smluvni strany

Statutdrni mésto Ostrava
ProkesSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, ndméstkem primétora
1CO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojeni:
konstantni symbol: l
variabilni symbol:

(dale t€Z jen jako Budouci prodévajici)

a

Linkcity Czech Republic a.s.

se sidlem Na Harf& 337/3, Vyso&any, 190 00 Praha 9

zastoupena:

Ing. Zdeiikem Pokornym, pfedsedou piedstavenstva a Clementem de Lageneste, ¢lenem pfedstavenstva
1C0O: 270 71 316

DIC: CZ27071316, platce DPH

zapsang v obchodnw vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 11723

Bankovni spojeni:
¢islo aeeu: NG

(dale téZ jen jako Budouci kupujici)

(Budouci prodéavajici a Budouci kupujici déle spoleéng také Jjako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

¢l. | Preambule

1. Tato Smlouva o smlouvé budouci kupni s predkupnim pravem a zékazem zcizeni je uzavirana v souladu
se zamérem Budouciho prodévajiciho prodat nemovité véci v lokalits ul. Stodolni, PordZkov4, Masn4
ve vlastnictvi Budouciho prodévajictho a vyzvy k podéni nabidek na koupi nemovitych véci za Gelem
jejich zastavby, o némZ rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym usnesenfm &. 1567/ZM1822/25
ze dne 15.9.2021, za Glelem z4stavby pozemki, a déle na zaklads nabidky Budouciho kupujiciho
z listopadu 2021, kterou Budouci kupujici vyjadil zajem nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem za
celem jejich budouci zastavby (d4le také Nabidka). Nabidka tvosi pfilohu &. 1 této Smlouvy. Budouci
prodévajici m4 zdjem na vyuziti nemovitych véci v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Ostravy,
v souladu s Nabidkou Budouciho kupujiciho a za tim tdelem uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu
o smlouve budouci kupni s pfedkupnim prévem a zdkazem zcizeni (dale také Smlouva).




2. Ugelem uzavieni této Smlouvy je sjednéni smluvnich podminek pro budouci pfevod predmétu budouci
koupe, ktery je blize popsan v &l II odst. 2 této Smlouvy, za Géelem vystavby multifunkéni budovy
s obchodnim parterem, prostory pro bydleni a aktivni odpo¢inek, a to

- za soucasného dodrZeni Regulanich podminek pro zastavbu bloku Rezidence Stodolni,

ul. Porazkova, Masna, které tvoii pfilohu ¢. 2 této Smlouvy, a

- vsouladu sNabidkou Budouciho kupujiciho, pfiemz vystavba bude odpovidat textové Casti
architektonického feseni zaméru dle Nabidky a bude zahrnovat minimaln& 7 000 m? rezidenénich
ploch (prodejni podlahové plochy) a miniméalng 1 200 m? komerénich ploch (prodejni podlahové
plochy) (dale také Objekt).

Z&mér Budouciho kupujiciho specitikovany v tomto odstavcei je dale oznaGovan také jako Projekt.

cl. i
Predmét smlouvy

1. Smluvni strany se zavazuji spolu za podminek sjednanych touto Smlouvou uzaviit Kupni smlouvu
s predkupnim pravem a zakazem zcizeni na koupi nemovitych véci, blize specifikovanych v odst. 2
tohoto ¢lanku (déle jen Budouci smlouva).

[

Pfedmétem pfevodu podie Budouci smlouvy je predmét budouci koupé, ktery tvori nemovité véci
v k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava (lokalita ul. Stodolni, Porazkova, Masna), v¢etné viech soucasti
a pfisluSenstvi, a to:

- pozemek parc.g. 1942/12, jehoz soudasti je stavba: Moravskd Ostrava, ¢.p. 3204, obl. vyb.
(piislusenstvi tvof vodovodni piipojka, pFipojka elektiiny, kanalizaéni pfipojka destova a splaskovi)

- pozemek pare. . 1948
(dale jen Pozemky).

Predmét prevodu je blize popsan ve Znaleckém posudku €. 359-11/22 ze dne 26. 1. 2022 zpracovaném

¢l Hl
Prohlaseni k Pozemkiim

1. Budouci prodévajici poskytuje Budoucimu kupujicimu nasledujici informace k pravnimu a faktickému
stavu Pozemk:
1.1  Pozemky jsou zatiZeny vécnymi bfemeny, specifikovanymi na listu vlastnictvi & 2577 pro k.u.
Moravska Ostrava, obec Ostrava, a to:
- pozemek parc. & 1942/12 je zatizen vécnym bfemenem chize a jizdy, pro opravnéného
vlastnika pozemku parc.¢. 1946, vie v k.G. Moravska Ostrava, obec Ostrava,
- pozemek parc. & 1948 v k.G. Moravska Ostrava, obec Ostrava je zatizen vécnym bfemenem
ziizovani a provozovéni vedeni, pro opravnéného CEZ Distribuce, a.s.
1.2 Pozemky se dle sdéleni DIAMO, s.p. nachdzi v dobyvacim prostoru Vitkovice L: Vyjadieni
k technické infrastruktufe pro akei ,,Vykup* v katastralnim tizemi Moravska Ostrava tvoii pfilohu
&. 4 této Smlouvy.




1.3 Dne 22.2.2021 byl Utadem méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, odbor stavebniho fadu
a prestupkil, vydan Kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby ,,Stavebni tipravy objektu Cp. 3204,
pozemek parc.¢. 1942, katastrélni izemi Moravska Ostrava®, pficemz podpisem Budouci kupujici
stvrzuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy pfevzal kopii vyse uvedeného kolaudaéniho souhlasu,
v&etné projektové dokumentace pro realizaci stavby.

1.4 Vramci stavby ,.Rekonstrukce historické budovy byvalych jatek pro Giely galerie Plato Ostrava®,
na lokalité sousedici s Pozemky, byl proveden inZenyrsko-ekologicky doprizkum, kterym bylo
na predmétné lokalité prokazdno znegisténi ¥kodlivymi latkami v antropogennich navazkach,
rostlém terénu (3térky) a také na svrchni vrstvé zvodné s redlnym pfedpokladem, 7e znedisténi
pochézi z byvalé vodotele, tzv. Valchaiské strouhy, dale z provozu jatek vykonavaného
v minulosti a také z dfiv&jsich terénnich tprav a zasypu, ke kterym byly pouZity nevhodné stavebni
suti a odpady. Z vysledki dopriizkumu vyplynulo, Ze prioritnimi $kodlivinami na lokalite jesuma
PAU a déle byly prokazény zvySené koncentrace arzenu, rtuti a olova. Budouci kupujici tak bere
na védomi, Zze na Pozemcich je mozny vyskyt kontaminace a mohou tak vznikat vicenaklady
z piipadné likvidace vykopového materidlu s moZnym obsahem nebezpeéného odpadu, popt. jeho
uloZeni na skladku k tomu uréenou.

.5 Rozhodnuti - spole¢né povoleni pro stavebni zamér “VEREINE PROSTRANSTVI
U MESTSKYCH JATEK v k.. Moravsk4 Ostrava“ vydané dne 10.2.2022 statutémim méstem
Ostrava, Uiad méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz. odbor stavebniho fadu a prestupki,
sp. zn. S-MQOaP/053075/21, &.j. MOaP/013350/22/OSRP1 .

1.6 Dle spraved siti v Pozemcich nenachazi zadné jiné inZenyrské sité a Budoucimu prodévajicimu
neni zndmo jiné zatizeni Pozemkd, ne je uvedeno v této Smlouve.

Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vyluduji prava Budouciho kupujiciho na nahradu
Gjmy vici Budoucimu prodévajicimu, kterou by Budouci prodavajici utrpél v souvislosti s (piipadnym)
stavem Pozemki obecné popsanym v tomto odstavci, jako¥ i jakdkoliv jind prava Budouctho kupujiciho
vigi Budoucimu prodévajicimu, kterda by Budoucimu kupujicimu piipadné vznikla v souvislosti
s (pfipadnym) stavem Pozemkd obecné popsanym v tomto odstavei, pfi¢emZ Budouci kupujici
se takovych prav vyslovné vzdéva, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

2. Budouci prodavajici prohlasuje, ze:

a) na Pozemcich nevaznou 24dné pravni vady, zejména dluhy, zdvady véetng nedofesenych restituénich
naroki, zéstavni prava, predkupni préva, ndjem, pacht, v&cna bremena nebo jind uzivaci prava
¢i prava ve prospéch tfetich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvs,

b) je vyluénym vlastnikem Pozemkd,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pozemky a uzavieni této Smlouvy nemize byt stizeno relativni
neaéinnosti,

d) ve vztahu k Pozemkam neexistuji 24dné b&#nou fyzickou obhlidkou zjistitelné prekazky nebo vady,
které by mohly branit umisténi nebo vystavb Objektu.

3. Budouci prodédvajici sezndmil Budouciho kupujiciho se stavem Pozemkd podle této Smlouvy.

4. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je mu fakticky i pravni stav Pozemki dle objektivné zjistitelnych
informaci zndm (véetné informaci uvedenych v této Smlouvs).




el i

Prohlaseni Budouciho kupujiciho
1. Budouci kupujici prohladuje, Ze k okamziku uzavfeni této Smlouvy:
a) neni v Gipadku, ani v hrozicim Gpadku, Ze nemé 74dné nedoplatky na danich &i jinych platbach;

b) mu ¥adna skutednost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavfeni ziskal veSkeré piipadné
souhlasy;

¢) neni nespolehlivym platcem DPH a Ze v pfipadg, Ze by se jim v priibéhu trvani smluvniho vztahu stal,
tuto informaci neprodlené sd&li Budoucimu prodavajicimu.

él. IV
Budouci kupni cena a Zaloha

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zplisobu stanoveni Budouci kupni ceny. Budouci kupni cena
bude sjednéna ve vy3i v misté a ase obvyklé stanovené znaleckym posudkem zpracovanym znalcem
z oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci vybranym Budoucim prodévajicim ze seznamu
znalel vedenym piisludnym soudem (dale také Znalecky posudek), minimélng vsak ve vysi 24.758.000
K& bez DPH, pfi¢emz této &4stce bude pfipodtena daii z pfidané hodnoty ve vySi stanove pravnimi
predpisy. Obsah zadéani pro zapracovéni Znaleckého posudku musi byt odsouhlasen ob&éma Smluvnimi
stranami. Znalecky posudek nebude zohledfiovat zhodnoceni Pozemkii zpisobené Budoucim kupujicim
pti vyvoji Projektu, tedy vydanim pravomocného spole¢ného povoleni na umisténi a realizaci Objektu.
Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby zpracovani Znaleckého posudku bylo vybranému znalci
zadano nejpozdéji do 1 mésice ode dne doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho k uzavieni Budouci
smlouvy dle &l V odst. 2 této Smlouvy nebo vyzvy Budouciho prodavajictho k uzavieni Budouci
smlouvy dle ¢l. V odst. 3 této Smlouvy.

2.  Smluvni strany se dohodly na sjednéani zalohy na Budouci kupni cenu dle odst. 1 tohoto &lanku ve vysi
2.475.800 K& bez DPH K&, pii¢emz k zéloze bude pfipoctena dar z pfidané hodnoty ve vy3i stanovené
pravnimi piedpisy (déle jen Zaloha), kterou je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodévajicimu na jeho Géet uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to ve lhité do 31.7.2022.

V pripadé, Ze Budouci kupujici ozndmi Budoucimu proddvajicimu zamér postoupit tuto Smlouvu
a pozada Budouciho prodévajiciho o poskytnuti souhlasu jakozto postoupen€ strany s postoupenim této
Smlouvy dle &. X odst. 4 této Smlouvy anebo Budouci kupujici pozada Budouciho prodavajiciho
o projednani pfipadnych negativnich zjiSt€ni uéinénych v pritbéhu Provérky dle €l VI odst. 3 této
Smlouvy, pak sjednanou Zalohu vetné DPH uhradi Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu
ve Thité do 15.10.2022. Zaplacenim se rozumi piipsani celé Zalohy na et Budouctho prodavajicino
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

3. Budouci kupujici je povinen Budouci kupni cenu, stanovenou zpisobem sjednanym v odst. 1 této
Smlouvy, véetné DPH, poniZenou o Zalohu uhrazenou Budoucimu kupujicim dle odst. 2 tohoto ¢lanku,
uhradit Budoucimu prodévajicimu ve Ihiité do 5 dnii ode dne uzavieni Budouci smlouvy.

4. Nebude-li Zaloha dle odst. 2 tohoto &lanku uhrazena f4dng a vas, je Budouci prodavajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit.

5. Nebude-li Budouci kupni cena uhrazena fadn& a v€as, je Budouci prodévajici opravnén od Budouci
smlouvy odstoupit.




¢L vV

Uzavieni Budouci smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, e nejpozdéji do 4 mésict: ode dne dorudeni vyzvy v souladu s odst. 2 nebo
3 tohoto ¢lanku spolu uzaviou Budouci smiouvu, kterou

() Budouci prodavajici odevzda Budoucimu kupujicimu Pozemky, umozni mu nabyt k Pozemkiim
vlastnické pravo a Budouci kupujici se zavazuje, ze Pozemky od Budouciho prodavajiciho
pievezme, zaplati za né Budoucimu prodavajicimu Budouci kupni cenu

(i) Budouci kupujici ziidi ve prospéch Budouciho prodavajiciho vécné pfedkupni pravo
k Pozemkim

(iii)  Budouci kupujici zidi ve prospéch Budouciho prodévajiciho zékaz zcizeni Jjako pravo vécné.

Smluvni strany sjednévaji, Ze obsah Budouci smlouvy tvof{ ptilohu &. 3 této Smlouvy, pfi¢emz Smluvni
strany v budoucnu dopini pouze chybéjici ustanoveni, a to postupem pfedpokladanym v této Smiouvé
(v&etné priloh) ¢i této Smlouvé (také piiloham) odpovidajicim.

2. Budouci kupujici se zavazuje vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Budouci smlouvy ve lhité
do 30 dnii ode dne, kdy Budouci kupujici ziska za G¢elem umisténi a realizace Objektu na Pozemcich
pravomocné spole¢né povoleni na umisténi a realizaci Objektu na zakladé #adosti Budouciho kupujiciho
dle ¢L. VII odst. 3 této Smlouvy a pfipadné povoleni odstranéni stavby nachdzejici se na Pozemcich.
Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, ze vyzvu k uzaveni Budouci sm louvy
dle tohoto odstavce miize Budouci kupujici uginit aZ poté, kdy ziska pravomocné spoleéné povoleni
na umisténi a realizaci Objektu v intencich tohoto odstavee.

3. Porusi-li Budouci kupujici povinnost doruit Budoucimu prodavajicimu vyzvu dle odst. 2 tohoto &lankuy
Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén vyzvat k uzavieni{ Budouci smlouvy Budouciho kupujiciho
sam, a to zaslanim prosté pisemné vyzvy k uzavieni Budouc{ smlouvy s odvolanim na tuto Smlouvu.

4.V pfipadé, ze Budouci kupujici porudf svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto &lankuy, Jj€ povinen
Jjednorézové uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.250.000 K&. V pipads,
Ze Budouci prodévajici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, je povinen nahradit
Budoucimu kupujicimu kodu, kterd mu porulenim povinnosti Budoucim prodavajicim vznikne.

5. Smluvni strany se dohodly, e v pfipade, ze ani do 5 let od uzavieni této Smlouvy nebude Budouci
smlouva uzaviena, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit. Pravo
odstoupit od této Smlouvy z ditvodu uvedeného v tomto odstavei mize kterdkoliv ze Smluvnich stran
vyuZit bez ohledu na okolnosti, které zapfiCinily, Ze Budouci smlouva nebyla uzaviena.

SL Vi

Provérka

1. Budouei kupujici se zavazuje, ze bez zbyteéného odkladu po uzavieni této Smlouvy provede za tdelem
ovefeni moZnosti realizace Projektu provérku proveditelnosti Projektu popsancho v €l. T odst. 2 této
Smlouvy (déle jen Provérka), kters bude ukondena nejpozdgji do 15.7.2022 (tato doba ode dne uzavieni
Smlouvy do 15.7.2022 dale jen Doba Provérky). Pro naplnéni ti¢elu provadéni Provérky Smluvni strany
povaZuji za nezbytné, aby v ramci Provérky Budouci kupujici provéil zejména naplnéni podminek
stanovenych pravnimi predpisy na tseku umistovani a provadeéni staveb a v zavislosti na vysledku
provetil proveditelnost Projektu na Pozemcich. Smluvni strany konstatuji, 7 v rAmei technické Casti
Provérky Budouci kupujici mimo jiné ovéfi, zda Pozemky nejsou zatiZeny kontaminaci, zejména zda
prebyteénd vykopova zemina nebude napliiovat definici nebezpe&ného odpadu, ktery by piedstavoval
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zvysené néklady Budouciho kupujictho na likvidaci odpadu. V té souvislosti Smluvni strany
pro vylougeni pochybnosti sjednévaji, Ze v piipadé, Ze se zjisti, ze na Pozemcich (resp. pod povrchem)
se nachazi jakakoli kontaminace (a Ze napf. v disledku toho prebyteéna vykopové zemina bude
napliiovat definici nebezpetného odpadu) a Smluvni strany se nedohodnou na feSeni vzniklé situace,
bude se postupovat podle pravidel uvedenych nize v tomto ¢lanku.

Naklady spojené s provedenim Provérky nese za viech okolnosti Budouci kupujici a nemé narok
na jejich tihradu ze strany Budouciho prodavajiciho.

2. Budouci prodévajici se zavazuje za Gi¢elem provedeni Provérky poskytnout Budoucimu kupujicimu
na vyzadani veskerou dokumentaci, kterou ma Budouci prodéavajici v dispozici, a souinnost, kterou
na ném lze v mezich prévnich predpist spravedlivé pozadovat.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné negativni zjiSténi ulinéna v prib&hu Provérky, ktera bréni
proveditelnosti Projektu na Pozemcich v intencich odst. 1 této Smlouvy, se Smluvni strany zavazuji
na zadost Budouctho kupujiciho dorudenou do 15.7.2022 projednat do 30.9.2022 a v pfipad& nalezeni
schody uzav¥it mezi sebou v tomto terminu dohodu o zpiisobu jejich vyfeseni (dale jen Dohoda o FeSeni
Provérky). Nepozada-li Budouci kupujici o projednéni negativnich zjiSténi dle tohoto odstavee, je
kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Pro piipad, ze nedojde k uzavieni findlni dohody mezi Smluvnimi stranami nad feSenim pfipadnych
negativnich zji$téni z Provérky dle predchazejici véty tohoto odstavee, je kterakoliv ze Smluvnich stran
opréavnéna od této Smlouvy odstoupit, pfiCemZ pravo od Smlouvy odstoupit miize v takovém p¥ipadé (i)
Budouci kupujici vyuZit nejpozd&ji do 31.10.2022 a (ii) Budouci prodévajici nejpozdéji do 31.12.2022.
V takovém piipadé nebudou mit Budouci prodévajici ani Budouci kupujici v souvislosti s ukoncenim
této Smlouvy v disledku odstoupeni kterékoliv ze Smluvnich stran dle tohoto ¢lénku Smlouvy narok
na thradu jakékoli kompenzace nebo nakladi, které jim v souvislosti se Smlouvou do této doby
vzniknou.

Budouci prodavajici tedy neni povinen na zékladé &i v souvislosti s negativnimi zjisténimi z Provérky
Budoucimu kupujicimu nic plnit, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Budoucimu kupujicimu
nesvéddi jakékoliv préava z piipadnych negativnich zjisténi z Provérky, vyjma prava na projedndni
negativnich zji§téni dle odst. 3 tohoto clanku, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

V piipadg, ze Budoucimu kupujicimu i pres ujednani v tomto odstavei préva v souvislosti &i na zakladé
piipadnych negativnich zjistni z Provérky vzniknou, Budouci kupujici se jich vyslovné vzdava.

4.  V ptipadg, ze Budouci kupujici oznami Budoucimu prodévajicimu, Ze Projekt je na Pozemcich dle jeho
uvazeni proveditelny, & nesdéli do uplynuti Doby Provérky Budoucimu prodévajicimu Zadnou
informaci, je Budouci kupujici povinen plnit veskeré své povinnosti sjednané touto Smlouvou.

¢l VII
Zavazky souvisejici s projekéni fazi Stavby na Pozemcich

1. Za GSelem fadného splnéni ucelu této Smlouvy spotivajictho ve sjednani podminek pro uzavieni
Budouci smlouvy, na zékladé které bude prevedeno vlastnické pravo k Pozemkiim ve prospéch
Budouciho kupujiciho, se Smluvni strany dohodly na sjednéni prév a povinnosti souvisejicich
s projekéni fézi Objektu na Pozemcich.

2. Budouci Kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 10 mésicii od uplynuti Doby Provérky,
v piipadé uzavieni Dohody o FeSeni Provérky do 10 m&sicii ode dne uzavieni Dohody o fedeni Provérky,
zpracovat dokumentaci pro vydani spoledného povoleni Objektu v rozsahu obsahovych naleZitosti




stanovenych pravnimi a jinymi pfedpisy pro dokumentaci pro vydéni spoleéného povoleni
(pro odstranéni vykladovych nejasnosti se konstatuje, Ze soudésti bude rovné# dokladova &ast) a tuto
dokumentaci Budoucimu prodévajicimu v této Ihité predloZit. Budouci kupujici je povinen dokumentaci
pro vydani spole¢ného povoleni zaméru dle tohoto odstavee zpracovat v souladu s v €l. T odst. 2 této
Smlouvy.

3. Budouci kupujici se touto Smlouvou zavazuje nejpozdéji do 13 mésici od uplynuti Doby Provérky,
V pfipad€ uzavieni Dohody o feSeni Provérky do 13 mésicl ode dne uzavieni Dohody o feSeni Provérky,
podat u pfisluSného stavebniho {ifadu fadnou Zadest o vydéni spoleného povoleni na umisténi
a realizaci stavby Objektu na Pozemcich. Splnéni povinnosti ve stanovené [hit je Budouci kupujici
povinen Budoucimu proddvajicimu bez zbyte¢ného odkladu prokézat predloZenim kvalifikovanych
dokladt. Budouci kupujici se dale zavazuje ¥adn® pokrafovat v Fizeni uvedeném v tomto odstavci,
jakoz i v pfipadném navazujicim fizeni o opravném prostfedku.

4. Podanim fadné Zédosti ve smyslu odst. 3 tohoto ¢ldnku se rozumi podéni GpIné a fadné zadosti se viemi
piflohami vyzadovanymi pravnimi pfedpisy na tiseku stavebniho Fizeni G&innymi ke dni podani 2adosti
(ddle také stavebni zakon), na zékladé které pFisludny stavebni Gfad nasledné oznémi Budoucimu
kupujicimu zahdjeni fizeni dle stavebniho zdkona.

5. Porusi-li Budouci kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni véty prvni odst. 3 tohoto &lanku, je
Budouci prodavajici oprdvnén od této Smlouvy odstoupit a Budouci kupujici je povinen, bez ohledu
na vyuZiti prava Budouctho prodévajiciho od této Smiouvy odstoupit, uhradit Budoucimu prodvajicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.250.000 K¢, a to ve Ihit€ do 15 dnii ode dne poruseni povinnosti Budoucim
kupujicim. Budouci prodévajici je povinen smluvni pokutu uhrazenou dle tohoto odstavce Budoucimu
kupujicimu na jeho vyzvu vratit, paklize Budouci kupujici dodri termin dokondeni realizace stavby
Objektu dle ¢1. VI odst. 2 pism. b) Budouci smiouvy.

Smluvni strany si sjednévaji, ze pravo od Smlouvy odstoupit dle tohoto odstavee mize Budouci
prodavajici vyuzit nejdtive po uplynuti doby 6 mésicii ode dne poruSeni povinnosti, nebude-li povinnost
Budoucim kupujicim k okamzZiku odstoupeni od této Smlouvy Budoucim prodévajicim splnéna.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li z divodu vyskytu udalosti vy$§ moci pfislusnym stavebnim
ifadem vydano pravomocné spoletné povoleni na umisténi a realizaci Objektu dle stavebniho zikona
ani do 24 mésfcti ode dne podani zadosti o vydani spoleéného povoleni na umisténi a realizaci Objektu,
Je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

7. 'V ptipadg, ze Budouci kupujici porudi svou povinnost uvedenou v posledni vété odst. 3 tohoto ¢lanku,
v disledku &ehoz nebude pfislusnym stavebnim tfadem vyddno pravomocné spole¢né povoleni
na umisténi a realizaci Objektu ani do 12 mésicit ode dne podani Zadosti o vydéni spole¢ného povoleni
na umisténi a realizaci Objektu, je Budouci prodévajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Budouci
kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava Budouciho prodéavajictho od této Smlouvy odstoupit,
uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vy 1.250.000 K&, a to ve lhit& do 15 dnii
od uplynuti 12 mésicti ode dne podani Zadosti o vydani spoleného povoleni na umisténi a realizaci
Objektu.

€1 v
Estetizace okolniho vefejného prostoru

1. Vzhledem ke spolednym z&jmiim v tizemi a vzhledem k tomu, Ze k celkovému dotvofeni Objektu jakoz
i objektu Méstskych jatek ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho Jje nutné provést estetizaci okolniho
vefejného prostoru, se Smluvni strany dohodly na zavazcich souvisejicich s jeji realizaci. Uzemi uréené
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pro estetizaci je vymezeno v piiloze ¢. 5 této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu po uzavieni této Smiouvy konstituovat a svolat pracovni skupinu sloZenou ze zastupct kazdé
ze Smluvnich stran, tviirch architektonického zéméru Projektu a zastupcli Méstského ateliéru
prostoroveho planovani a architektury, piispévkova organizace, jejimz cilem bude definovéani zakladnich
architektonickych prvkii ztvarnéni budouci estetizace vefejného prostoru. DosaZeni shody a jeji ztvarnéni
ve studii (dale jen Studie estetizace) je terminovano do konce Doby provérky. Nebude-li shody dosazeno
(v€etné zpracovéni prislusné studie) do konce Doby provérky, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna
od této Smlouvy odstoupit.

2. Smluvni strany vychdzi z pfedpokladu, Ze naklady na realizaci estetizace okolniho vetejného prostoru
budou ve vysi 15.000.000 K&, maximalng viak 20.000.000 K¢&, pficemz Smluvni strany se zavazuji,
ze vesker¢ své kroky a ¢innosti dle této Smlouvy pfizpisobi tomu, aby naklady na realizaci estetizace
okolniho vefejného prostoru ¢astku 20.000.000 K& nepfekrocily. Smluvni strany se dohodly, e kone&né
naklady na realizaci estetizace okolniho vefejného prostoru v intencich Studie estetizace ponesou
v poméru 70% Budouci prodavajici a 30% Budouci kupujici, Budouci kupujici maximalné ve vysi
5.000.000 K¢, Budouei prodavajici maximalné ve vysi 15.000.000 K¢&.

3. Zpracovdni Studie estetizace a navazujici dokumentace potiebné pro podani Zadosti o vvdani pfisluiného
povoleni dle stavebniho zdkona a podéni Zadosti o vydéni pfislusného povoleni dle stavebniho zdkona
umoziujici realizaci estetizace okolntho vefejného prostoru zajisti na vlastni naklady (bez podilu
Budouciho prodévajiciho) Budouci kupujici, a to tak, aby Zadost byla podéna nejpozd&ji se Zadosti
0 vydani spole€ného povoleni na umisténi a realizaci stavby Objektu na Pozemcich.

4. Zhotovitel estetizace okolniho vefejného prostoru bude vybréan na zékladé zadavaciho fizeni postupem
v souladu se zékonem &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozd&jSich predpisi.
Budouci prodavajici a Budouci kupujici budou postupovat jakoZzto spoleéni zadavatelé, piiCemz
pied zahdjenim zaddvaciho fizeni se Smluvni strany zavazuji na vyzvu u¢inénou ze strany kterékoliv
ze Smluvnich stran uzaviit pisemnou smlouvu, ve které upravi sva vzdjemnd prava a povinnosti
souvisejici se zaddvacim fizenim a stanovi zptisob jejich jednéni vii¢i tfetim osobam.

5. Smluvni strany se zavazuji ucinit veSkeré nezbytné kroky v souladu s timto clankem Smlouvy tak,
aby realizace estetizace okolniho vefejného prostoru byla dokonéena nejpozdéji ke dni kolaudace stavby
Objektu.

CL IX

Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze Budouci prodavajici je ddle opravnén odstoupit od Smiouvy v piipade,
ze bude:

a) Budoucim kupujicim podén jakozto dluznikem insolven¢ni navrh dle ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zptisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen insolvenéni
zakon) nebo

b) pravomocné rozhodnuto o ipadku Budouciho kupujiciho dle insolven¢niho zékona.

2. Smluvni strany mohou dale vedle piipadd uvedenych v této Smiouvé od této Smlouvy odstoupit
i v pripadech uvedenych v platnych a G&innych préavnich predpisech, a to vidy s uCinnosti
od dorugeni pisemného vyhotoveni ozndmeni o odstoupeni druhé Smluvni strané. Pro odstranéni
pochybnosti se Smiuvni strany dohodly na vylouceni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni strany vyslovné
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sjednavaji, Ze ustanoveni o smluvnich pokutdch ziistavaji v platnosti a i¢innosti i v pfipadé odstoupeni
od Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv divodu.

3. Smluvni strany sjedndvaji, Ze v pfipadé jakéhokoliv odstoupeni Budouciho prodavajictho od této
Smlouvy je Budouci prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Zalohu v souladu s touto
Smlouvou, a to do 30 dnii ode dne wdinnosti odstoupeni, neni-li v této Smiouvs sjednano jinak.
V piipadé, Ze Budouci prodavajici bude mit za Budoucim Kupujicim pohledavku z titulu thrady smluvni
pokuty dle této Smlouvy, Smluvni strany se vyslovné dohodly, e Budouci prodavajici je opravnén
provést jednostranny zipodet své pohledavky &i jeji odpovidajici €4sti za Budoucim kupujicim
proti pohleddvee Budouciho kupujiciho Ci jeji odpovidajici ¢4sti.

&l X
Soucinnost

1. Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou potfebnou soucinnost
smefujici k naplnéni Glelu této Smlouvy a realizaci Objektu, kterou na ném Ize v rémei samostatné
pusobnosti spravedlivé pozadovat a jejiz poskytnuti bude v mezich pravnich pfed pist.

2. Budouci kupujici a jim urdenf zpracovatelé geologickych praci a jinych prizkum jsou opravnéni
vstupovat na Pozemky a provadét na nich prizkumy potiebné pro provedeni Provérky, zpracovani
dokumentace, podéni ¥4dné #4adosti o vydani spole¢ného povoleni na umisténi a realizaci Objektu a podani
Zadosti o demoli¢ni vymér na demolice existujicich budov na Pozemeich. Budouci kupujici je povinen
zajistit, aby;

a) lhita vlivii provadényich praci nebyla deli nez po dobu nezbytné nutnou

b) nasledky, které vzniknou na Pozemcich provédénim predmémych &innosti, byly po ukongeni praci
minimalizovany

¢) vrty byly vytySeny tak, aby nedoslo k poskozeni existujicich podzemnich inZenyrskych siti.

3. V piipadé zadosti Budouciho kupujiciho o udéleni souhlasu & Jjiného dokumentu potfebného pro podéni
fadné zadosti o vydéani spole&ného povoleni na umistdni a realizaci Objektu je Budouci prodavajici
povinen takovy podklad (bude-li Jej mit k dispozici) poskytnout Budoucimu kupujicimu ve lhits 30-ti
dnii, bude-li takové poskytnut{ soudinnosti vyplyvat a souviset s ti¢elem této Smlouvy.

4. Budouci kupujici je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek, tedy postoupit vSechna prava a pievést
povinnosti z této Smlouvy, a to vyluéné na tfeti osobu, ktera:

a) bude spoleénosti zvlastniho urdeni zaloZenou Budoucim kupujicim pro li¢ely realizace Projektu
na Pozemcich a prév a povinnosti dle této Smlouvy, pfiemZ Budouci kupujici bude Jjejim jedinym
spolecnikem a

b) s Budoucim kupujicim bude tvofit koncern nebo bude sou¢asti koncernu, do kterého nalei Budouci
kupujici, ve smyslu § 79 a nasl. zikona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist,

(dale také SPV),
a to vyhradné tak, ze SPV jakoZto postupnik vstoupi v plném rozsahu do préavniho postaveni Budouciho
kupujiciho jakoZto postupitele z této Smiouvy. Budouci kupujici je povinen v takovém piipadé oznamit

zamé&r postoupit tuto Smlouvu na SPV, jakoz i pozadat Budouciho prodavajiciho o poskytnuti souhlasu
JakoZto postoupené strany s postoupenim této Smlouvy nejpozdéji do 31.5.2022.




Postupni smlouva bude uzaviena formou dodatku k této Smlouvé, jejimi smluvnimi stranami budou
Budouci prodavajici, Budouci kupujici a SPV jakoZto postupnik, pfi¢emz souhlas Prodévajiciho jakoZto
postoupené strany s postoupenim Smlouvy bude vyjadfen podpisem takového dodatku. Postupni
smlouva bude mezi stranami uzaviena do 30.9.2022.

Podminkou poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho jakozto postoupené strany s postoupenim
Smlouvy a pripojent jeho podpisu k dodatku k této Smlouvé je, Ze:

¢) spolegnost Linkcity Czech Republic a.s., s sidlem Na Harf& 337/3, Vyso&any, 190 00 Praha 9, ICO:
27071316 (dale pro Ggely tohoto ¢ldnku Smlouvy jen spoletnost Linkeity) se zavaze viidi
Budoucimu prodévajicimu, ze v ptipad¢, kdy SPV nesplni jakykoliv ze zdvazki vyplyvajicich z této
Smlouvy, jakoz i Budouci smlouvy uzaviené na zaklade této Smlouvy, spini tyto zdvazky namisto
SPV: pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti se spole¢nost Linkcity zavaze viéi Budoucimu
prodavajicimu, Ze splni veSkeré penéZité pohledavky Budouciho prodévajictho, které mu budou
svédgit pii poruseni kteréhokoliv zajisténého nepenézitého dluhu ze strany SPV ujednaného
ve Smlouvé anebo v Budouci smlouvé uzaviené na zakladé této Smlouvy bez ohledu na to, zda bude
v moci spolegnosti Linkeity kterykoliv ze zajisténych nepené&Zitych dluhi plnit a splnit;

d) spolegnost Linkcity se zavaZe vi¢i Budoucimu prodéavajicimu, Ze pied spinénim zavazki SPV viici
Budoucimu prodévajicimu ze Smlouvy bez predchoziho souhlasu Budouciho prodavajiciho
neptevede (ani nezmensi) svilj obchodni podil v SPV;

€) budou splnény pfedpoklady stanové pravnimi predpisy.

Za predpokladu dodrzeni viech podminek vyplyvajicich z pravnich pfedpist a z tohoto odstavee se Budouci
prodévajici zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost v intencich tohoto
odstavee.

¢LXi

Vyssi moc

1.

7adna ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpoZzdéni, anebo nesplnéni zavazka zaloZenych
Smlouvou z ditvodu okolnosti vyluéujicich odpovédnost, mezi které pro i&ely této Smlouvy mimo jiné
patif valeény konflikt s pfimym dopadem na tzemi Ceské republiky, mobilizace, stavka, pozar, zaplavy,
pandemie a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti, které lezi mimo kontrolu té které Smluvni
strany. Mezi okolnosti vyluCujici odpové&dnost dle této Smlouvy patii rovnéz prodleni stitnich uradi
s vydéanim rozhodnuti a stanovisek potfebnych pro pinéni zévazki dle této Smlouvy nad ramec zakonnych
lhiit. Mezi okolnosti vylugujici odpovédnost dle této Smlouvy nepatii obchodni ani ekonomicka situace
Budouciho kupujictho ani nepfizniva ekonomicka situace na realitnim trhu, jakoZ ani jind nrodni
&i svétova hospodarska krize.

V pifpadé, ze se v prubéhu plnéni zévazkil ztéto Smlouvy vyskytne prekézka vy3$i moci branici
Budoucimu kupujicimu & Budoucimu prodavajicimu ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané haté
(terminu) dle Smlouvy, lhity (terminy) se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat
prekazka vy$si moci, a to o podet dni ode dne vzniku prekézky do dne, kdy prekazka branici splnéni
odpadne.

&l XN

Zavéredna ustanoveni
1.

Smluvni strany jsou pfi uzavirani této Smiouvy sezndmeny s novou pravni tipravou na useku stavebniho
fizeni provedenou zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zikon, v platném znéni (novy stavebni zakon)




a z toho divodu vyslovné sjednavaji, e v piipadé uplatnéni nového stavebniho zikona na povolovaci
proces stavby Objektu ¢&i jejiho uZivéni budou pii vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smluvnich stran
vychazet z Gelu Smlouvy a Jejich jednotlivych ustanoveni a budou Smlouvu vyvkladat dle nového
stavebniho zékona totozné jako dle stavebniho zakona, za souasného zachovéni totoznych 1hit
sjednanych pro plnéni povinnosti. Tam, kde vznikne nejasnost, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
uzaviou takové dodatky ke Smlouvg, které umozni dosa¥eni vysledku stejného, a pokud to neni mozné,
pak co nejblizsiho tomu, jakého mé&lo byt dosazeno stavajicim ujednanim odkazujicim na stavebni zikon.

2. Tato Smlouva obsahuje GpIné ujednéni o predmétu Smlouvy a viech néleZitostech, které Smluvni strany
mely a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro z&vaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada 7adny zavazek zadné
ze Smluvnich stran.

3. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav.

4. Neni-li v této Smlouvé sjednano jinak, tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky z této
Smlouvy nelze déle postupovat.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vyluCuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah ndvrhu Smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, ikdyz dodatek
&i odchylka podstatng nemén{ podminky nabidky.

6. Smluvni strany se dohodly na vylougeni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, Ze marné uplynuti
dodate¢né Ihiity k pInéni ma za nasledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalstho.

7. Ukaze-li se n&které z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicomym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobng podle § 576 OZ.

8. Smluvni strany se dohodly, e vylu€uji pouZiti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

9. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavird vazné, svobodné, urdité a jisrozumitelng,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimZ se pfed podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
seznamila a pIné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
prévnickou osobu zastupujici.

10. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shieddno piisludnym soudem nebo Jjinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovédno za vypusténé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud Ize predpokladat,
Ze by Smluvni strany tuto Smlouvy uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost
nebo nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddglitelné ujednani). Smluvni strany v takovém pfipadé
bez zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazent vysledku
stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizstho tomu, jakého mélo byt dosaZeno zdanlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

11. Tato Smlouva nabyva udinnosti dnem Jejiho uveiejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluy, ve zn&ni pozdéjsich predpisti. Smiuvni strany se dohodly,
Ze uvefejnéni této Smlouvy dle uvedeného zikona zajisti Budouci prodavajici do 5 dnti ode dne uzavieni
této Smiouvy, o emz bude bez zbyte&ného odkladu informovat Budouciho kupujiciho, a to zaslanim
kopie potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy v registru Smluv, které obdrzel od spravce tohoto registru,
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12. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinné smluvni strana
nezévisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne druhé
smluvni strané Gjma, kterou Ize vyméhat samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana, ktera
mé pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, mé pravo také na néhradu $kody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi presahujici smluvni pokutu.

13. Tato Smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz Budouci prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, Budouci
kupujici obdrZi 1 vyhotovent.

¢l. Xl
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdgjsich predpisii:

1. O ziméru prodat Pozemky rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 15. 9. 2021 usnesenim
¢. 1567/ZM1822/25.

2. Zamér obce prodat Pozemky byl zvefejnén na elektronické aredni desce na webovych strankéch
a na tiredni desce Magistratu mésta Ostravy od 16. 9. 2021 do 30. 11. 2021.
3. O uzavieni této Smlouvy na strané Budouci prodavajiciho rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne

20. 4. 2022 usnesenim &. 1976/ZM1822/33.

Prilohy tvorici nedilnou soucdst Smlouvy:

Ptiloha &. 1; Nabidka

[ o]

Priloha &. 2: Regulaéni podminky
Piiloha ¢. 3: Budouci smlouva

Piiloha &. 4: Vyjadfeni k technické infrastruktufe pro akei ,,Vykup™ v katastralnim izemi Moravské4 Ostrava

Piiloha ¢. 5: Uzemi budouci estetizace




Statutarni mésto Ostrava

Za statutdarni mésto Ostrava Za Linkeity Czech Republic a.s.

Datum: _ Datum: _
veo . [ ... N

Mgr./Radim Babinec Ing. Zdenék Pokorny

néméjstek priméatora piedseda piedsfavenstva

Clement de Lage

este—

Clen predstavenstva







