Smlouva zakladajici prave stavby

uzaviend podle ustanoveni § 1746, § 1785 ve spojeni s § 1257 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., obdansky
zékonik, v platném znéni

Statutarni mésto Jihlava se sidlem Masarykovo nam. 1, 586 01 Jihlava,

zastoupené panem Ing. Jaromirem Kalinou, ndméstkem primétora,

ICO: 00286010, DIC: CZ00286010

na strané vlastnika dotéenych pozemkii, budouciho obdarevaného (kupujiciho) a budouciho
povinného ze sluZebnosti inZenyrské sité

(dale jen vlastnik)

a

POZEMNI STAVBY Jihlava, spol. s r. 0., se sidlem Pavovska 913/12a, 586 01 Jihlava,
zastoupend jednatelem Ing. Romanem Kapounem nar. 26. 10. 1975,
1CO: 181 98 074

na strané stavebnika, budouciho dirce (prodavajiho) a budouciho oprivnéného ze sluZebnosti
inZenyrské sité (dale jen stavebnik)

takto:

1. Stavebnik je investorem stavby ,,Obytny soubor Borovinka® v ramci které budou mimo
jiné vybudovany de$t'ova a splaskové kanalizace, vodovod, chodniky, komunikace, vefejné
osvétleni, kontejnerova stani pro TKP a plynovod (dile jen Stavba). Stavba bude na zdkladé
teto smlouvy mimo jiné zifzena na pozemcich ve vlastnictvi budouciho povinného p. & 90/1,
90/2 a 105/13 zapsanych na listu vlastnictvi & 10001 pro k. ti. Staré Hory, obec a okres
Jihlava (dale jen dotlené pozemky). Umistdni Stavby je zndzornéno v situanim zakresu,
ktery je nedilnou souéasti a piilohou &. 1 této smlouvy.

2. Vlastnik a stavebnik uzavieli dne 27.6.2016 planovaci smlouvu &. 1072/UUP/2016 (dale
jen Pléanovaci smlouva), ve které byl dohodnut reZim vefejné infrastruktury souvisejici se
Stavbou.

3. Vlastnik se zfizenim Stavby na dotéenych pozemcich za podminek Pléanovaci smlouvy a
této smlouvy souhlasi.

IL.

L. Stavebnik je povinen realizovat Stavbu na dotlenych pozemcich za podminek smluv
uvedenych v odst. 3 €l. I této smlouvy a v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni a s
platnymi vyhlaSkami statutarniho mésta Jihlavy addle pouze za dodrfeni podminek
stanovenych ve vyjadfenich spravel dotéenych pozemki a pfislusnych odbori Magistratu
mésta Jiblavy. Z nich nedilnou souéésti a p¥ilohou ¢&. 2, této smlouvy, je vyjadieni Sluzeb
mésta Jihlavy ze dne 1. 2. 2017, pfilohou &. 3 je stanovisko Odboru dopravy Magistratu mésta
Jihlavy ze dne 2.3.2017, piilohou &. 4 je vyjadfeni Odboru spravy realit Magistratu mésta
Jihlavy, ze dne 15.2.2017 a ptilohou &. 5 je vyjadieni Jihlavskych vodovodi a kanalizaci, a. s.
Masarykovo ndm. 97/1, Jihlava ze dne 19.1.2017.

2. Stavebnik se zavazuje pfi budovani, vystavbé a pfi pfedani Stavby (plynovod nebude
pfedavan) postupovat v reZzimu Planovaci smlouvy a prohladuje, Ze vystavba prisluinych
fadovych doml bude ukonéena pfed vydanim kolaudagniho souhlasu ke Stavbé. P¥i predani
Stavby vlastnikovi se zavazuje pfedloZit vlastnikovi doklady ke Stavb&. Soudésti t&chto
dokladd ke Stavbé bude zejména pfisluiny kolaudadni souhlas v&etn& geometrického
zaméfeni a kompletni dokumentace skuteéng provedeného dila s uvedenim ziruk a hodnoty
Stavby.
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3. Stavebnik se dale touto smlouvou zavazuje, Ze soulasné s vefejnou infrastrukturou
specifikovanou v Planovaci smlouvé bezuplatngé pievede (pokud nebude ve smlouvé o
pfevodu dohodnuto jinak) vlastnikovi pozemky, které ma ve svém vlastnictvi a na nichz bude
pfisludna vefejna infrastruktura situovdna a prohlasuje, Ze pro tento idel zajistil vyhotoveni
geometrického planu €. 583-159/2016 ze dne 9.1.2017. Stavebnik bere na védomi, Ze
rozhodnuti o nabyti majetku dle tohoto odstavee piislusi die § 85 pism. a) zakona &. 128/2000
Sb., o obcich, v platném znéni zastupitelstvu mésta.

V piipadg, Ze zastupitelstvo mésta schvali nabyti majetku dle tohoto odstavce a stavebnik
nedodrzi zavazek pievést vySe uvedenou infrastrukturu s p¥islu$nymi pozemky, bude
stavebnik povinen uhradit vlastnikovi smluvni pokutu vevysi kupni ceny téchto
nepfevedenych pozemkd stanovené trznim znaleckym posudkem ke dni pfevodu vefejné
infrastruktury. Zaplacenim této smluvni pokuty neni dotCeno pravo vlastnika na nahradu
Skody. Stavebnik se zavazuje smluvni pokutu sjednanou v tomto €lanku zaplatit do jednoho
mésice poté, co mu bude doruceno jeji pisemné vytuctovani.

4. Stavebnik se zavazuje uzaviit s vlastnikem prostiednictvim spol. Jihlavskych vodovodl a
kanalizaci, Masarykovo nam. 1, Jihlava a Odboru spravy realit Magistratu mésta Jihlavy pied
vydanim kolaudaéntho souhlasu k vodovodu, splaskové a destové kanalizaci v souladu s él.
Il Planovaci smlouvy smlouvu o budouci smlouvé kupni nebo darovaci. Stavebnik
prohladuje, Ze k ¢asti téchto vedeni, kterd nebudou situovédna na pozemcich ve vlastnictvi
vlastnika uzaviel budouci smlouvy o zfizeni sluZebnosti a to sKrajem Vysolina dne
20.2.2017, s Mgr. Janou Vlaskovou dne 24.2.2017 a s panem FrantiSkem Vondridkem dne
24.2.2017 a zavazuje se, pokud nedojde kjiné dohodg, Ze pied uzavienim kupni nebo
darovaci smlouvy uzavie pfisluné smlouvy o zfizeni sluZebnosti a v pfipadé€ tplatnych smluv
uhradi nahradu za zfizeni sluZebnosti dle téchto smluv.

5. Vlastnik prohlasuje, Ze pozada Kraj Vysofina o beziplatny pfevod Casti pozemku p. €.
293/1 v k. 0. Staré Hory na ném? je planovana vystavba chodniku pro pési dle odst. 4 €1 VL
Planovaci smlouvy. Stavebnik se touto smlouvou zavazuje, Ze v pfipadé, Ze vlastnik ast
pozemku p. 6. 293/1 od Kraje Vysofina nabude, chodnik pro p&8 v souladu s Planovaci
smlouvou na své naklady vybuduje a pro tento icel pozada o povoleni stavby tohoto chodniku
piisludny stavebni ufad nejpozdéji do 6 mésici od oznameni vlastnika, Ze se stal jeho
viastnikem. V piipadé, Ze se vlastnik nestane vlastnikem piedmétné ¢asti pozemku do
31.3.2018 bude mezi vlastnikem a stavebnikem dohodnut v ramei odst. 4 ¢l. VI. Planovaci
smlouvy dalsi postup.

1L
Stavebnik bere na védomi, Ze se na dotéenych pozemcich mohou nachéazet dalsi inZenyrské
sité (nad ramec této smlouvy) a neni ani vylouceno, Ze k témto pozemkim jiZ byly uzavieny
jiné platné smlouvy o uzavieni budoucich smluv o zfizeni sluZebnosti pro dal$i inZenyrské
sité. Stavebnik se zavazuje vySe uvedenou situaci respektovat a pfizplsobit uloZeni
inZenyrskych siti dle této smlouvy skuteénému stavu v terénu, s piihlédnutim k trase ostatnich
inZenyrskych siti.
V souvislosti s vySe uvedenym je stavebnik povinen pied zahijenim Stavby zajistit na své
naklady a svoji zodpov&dnost k dotéenym pozemkim vytyleni inZenyrskych siti
prostiednictvim jejich spravcl a piizplsobit vystavbu Stavby skuteCnému stavu v terénu.
Smluvni strany dle této smlouvy se dohodly, Ze vlastnik nezodpovida za jakékoliv Skody
v souvislosti s vytyéenim a s uklddanim inZenyrskych siti dle této smlouvy vzniklé poru$enim
povinnosti stavebnika dle tohoto ¢lanku.

IV.
Stavebnik je povinen v piipadé, Ze Stavbou budou dotleny komunikace, pied zahédjenim
vystavby uhradit na Odboru dopravy Magistratu mésta Jihlavy spravni poplatek za zvlastni




uZivani dle § 25 z. €. 13/1997 Sb. a mistni poplatek za uZivani vefejného prostranstvi dle
Obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Jihlava o mistnim poplatku za uZivani vefeiného
prostranstvi. V piipadé, Ze Stavbou bude dotéena zelei je povinen tento mistni poplatek
uhradit na Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Jihlavy.

V.
1. VeSkeré Cinnosti spojené s realizaci a provozovanim Stavby je stavebnik povinen provadét
vyhradng na vlastni naklady, bez jakékoliv finan¢ni ¢i jiné tcasti vlastnika a vlastnik nema
viici stavebnikovi povinnost Zadné nahrady naklada vzniklych v souvislosti s realizaci Stavby
ani s jakymkoliv piipadnym zhodnocenim dotéenych pozemkd v prib&hu vystavby ani po
jejim ukonéeni. Stavebnik se zavazuje, Ze realizace Stavby bude provedena tak, aby dotené
pozemky byly t€mito ¢innostmi dotleny jen v nezbytné nutném rozsahu a jen po nezbytné
nutnou dobu a je povinen po dohotoveni Stavby plochu a povrch dotéenych pozemki
s vyjimkou provedené Stavby vyklidit, uvést do plvodniho stavu a dotdené pozemky piedat
prostiednictvim jejich spravce vlastnikovi.
2. Vzaikne-1li vlastnikovi z divodu nesplnéni povinnosti dle této smlouvy nebo v disledku
zfizovani Stavby vystavbou, udrZbou a opravami ze strany stavebnika, ale i nezavinéng, tj.
provozni zdvadou, na stran€ vlastnika $koda a znehodnoceni pozemku ponese ndklady na
jejich odstranéni a uvedeni do plivodniho stavu stavebnik. V pfipadé, Ze $kodu nebude mozno
nahradit uvedenym zpisobem, bude stavebnik povinen tuto $kodu v plném rozsahu nahradit
vlastnikovi uhrazenim odpovidajici financni ¢astky a to véetné Skody vzniklé vlastnikovi
vracenim dotace (Ci jeji ¢asti) poskytnuté vlastnikovi dle €l. XIV této smlouvy.
Tuto $kodu je stavebnik povinen uhradit viastnikovi nejpozdéji do 2 mésict po dorudeni
vyuctovani této Skody vlastnikem.

VI
Stavebnik se zavazuje, Ze nejpozdéji do dvanacti mésicli od ukonceni asti Stavby tj.
od vydani kolaudaéniho souhlasu k vedeni plynovodu a v pfipadé neexistence tohoto dokladu
od existence jiného dokladu o ukonceni vystavby plynovodu (napf. pfedavaci protokol
o pfedani a pfevzeti stavby mezi dodavatelem stavby a investorem stavby apod.) pfedloZi
vlastnikovi prostfednictvim Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy navrh na uzavieni
smlouvy o zifzeni sluzebnosti inzenyrské sit, jehoZ piilohou bude:
e piisluiny doklad o ukondeni Stavby
e geometricky plan svyznacenim plochy shuZebnosti v potu uzaviranych smluv
o zfizeni sluZebnosti, pfilohou geometrického planu bude tabulka vypracovani a
potvrzend opravnénym geodetem s délkou a plochou sité a poétu zafizeni umisténych
v kazdém pFislu$ném parcelnim ¢isle dle skuteénosti v terénu.
¢ digitadlni geodetické zaméfeni dohotovené sité v elektronické podobé ve formatu *.dgn
(MicroStation V7)
Uvedeny geometricky plan a geodetické zaméfeni zajisti stavebnik na své naklady.

VIL.

1. Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji do Sesti mésicli ode dne, kdy stavebnik dorudi
vlastnikovi ndvrh na uzavieni smlouvy o z¥izeni sluZebnosti inZenyrské sité dle &l. VI. této
smlouvy s pfilohami uzavfit smlouvu o zfizeni sluZebnosti inZenyrské sit€ ve prospéch
stavebnika, kterou bude za Ghradu dle ¢l. VIII této smlouvy ziizena sluZebnost uZivani
pozemki, ve prospéch stavebnika, spo&ivajici ve zfizen{ a provozovani Stavby na pozemku a
$ tim souvisejicim pravu vstupu stavebnika ¢&i jeho dodavatelil na tento pozemek za tdelem
prohlidky a Gdrzby Stavby.




2. Rozsah sluZebnosti bude stanoven geometrickym planem dle ¢l. VI této smlouvy. Uvedeny
geometricky plan bude nedilnou souéésti smlouvy o zfizeni sluZebnosti.

3. Stavebnik pravo odpovidajici sluzebnosti pfijme a vlastnik pozemku bude povinen toto
préavo strpét.

4. SluZebnost bude sjedndna na dobu, po kterou bude Stavba na dotenych pozemcich
provozovéna.

5. Smlouva o zfizeni sluZebnosti bude na zakladé navrhu, pfedloZzeného stavebnikem die ¢l.
VI této smlouvy vyhotovena vlastnikem a zaslana k podpisu stavebnikovi.

6. O uzavieni smlouvy o ziizeni sluZebnosti, ve prospéch stavebnika spocivajici ve zfizeni,
provozovani a Udrzbé Stavby v rozsahu zaméfeném piisluinym geometrickym planem, bude
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
rozhodovat usnesenim Rada mésta Jihlavy.

7. Navrh na vklad prava odpovidajiciho sluZebnosti dle tohoto ¢lanku zpracuje stavebnik,
ktery po splnéni povinnosti thrady dle ¢l. VIII této smlouvy piedloZi tento navrh s pifslu$nou
smlouvou Katastralnimu Ufadu pro Vysocinu, katastralni pracovisté Jihlava.

8. Veskeré naklady spojené se vkladem prava odpovidajici sluzebnosti dle této smlouvy do
katastru nemovitosti uhradi stavebnik.

9. Smiuvni strany berou na védomi, Ze pravo odpovidajici sluZebnosti nabude stavebnik dnem
vkladu prava s pravnimi u¢inky ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti
u Katastralniho tifadu pro Vysocinu, katastralniho pracovisté Jihlava.

VIIL

1. Jednordzova dhrada za zfizeni sluZebnosti bude vypoétena po dokonéeni Stavby
na zakladé skuteéného rozsahu sluZebnosti, (pokud nebude dohodnuto jinak) dle ceniku
statutarniho mésta Jihlavy stanovujictho Uhrady za zfizovani uplatnych vécnych biemen
k nemovitostem v jeho vlastnictvi platného ke dni uzavieni smlouvy o ziizeni shizebnosti.
V piipadé neexistence uvedeného ceniku bude vy$e thrady za ziizeni sluZebnosti stanovena
trZznim znaleckym posudkem, ktery zajisti na své naklady stavebnik a predloZi jej budoucimu
povinnému soucasné s pfislu$nym geometrickym planem dle ¢l. VI, této smlouvy. Takio
stanovend Uhrada za zfizeni sluZebnosti bude zatiZena piislusnou sazbou DPH dle zikona
¢. 235/2004 Sb., v platném znéni ke dni povinnosti pfiznat daii a stavebnik ji zaplati po
podpisu smlouvy o zfizeni shluZebnosti ob&ma stranami na zéklad€ dafiového dokladu
(faktury) vystaveného vlastnikem ve lhiit& splatnosti do 30 - ti dnit ode dne doruceni faktury
stavebnikovi. Uhrada musi byt zaplacena pfed podanim navrhu na vklad prava odpovidajici
sluZebnosti.

2. Pravo vlastnika na ndhradu $kody, vzniklé na jeho majetku pii zfizovani, provozovani,
udrzbé a opravach Stavby, neni zaplacenim vySe uvedené thrady za zfizeni sluZebnosti
dotéeno a neni tim dotfena ani povinnost stavebnika nést piimétené naklady na zachovani a
opravach sluZebnosti zatiZenych nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1263 Obé&anského
zékoniku.

IX.
Stavebnik se zavazuje pfed zapodetim Stavby provést kontrolu aktualnich vlastnickych vztaht
k dotéenym pozemkim.

X.
Tato smlouva zanikne:
- uzavienim posledni ze smiuv k jejimuz uzavieni se stavebnik zavazal dle této smlouvy
- pisemnou dohodou smluvnich stran




XI.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ti¢ely této smlouvy se za doru¢enou povaZuje zasilka, ktera
Je zaslana doporucené na adresu smluvni strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy a pievzata
adresitem nebo piimo adresatovi pfeddna. Pro pfipad nepfevzeti, nevyzvednuti &i
nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, Ze pro Glely této smlouvy se za
doruCenou povazuje zasilka dnem, kdy je odesilateli vracena jako nedorudena. Pokud je
doruCovano prostfednictvim datové schranky, plati pro doruéen{ postup stanoveny pravnimi
predpisy platnymi v dobé dorucovani.

XII.
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a U¢innosti
prvym dnem, ktery nasleduje po uplynuti jednoho mésice ode dne jeji platnosti.
2. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazne,
srozumitelnd, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
3. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zdkladé dohody obou
smluvnich stran.

XIII.
Tato smlouva je vypracovana ve ctyrech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po
dvou vyhotovenich.

XIV.

Na pozemcich p. € 90/1 a 90/2 vk. 0. Staré Hory byl realizovin projekt s piispénim
dotacnich prostiedki ,,ZvyS$ovani retenéni schopnosti krajiny — rybnik Borovinka®. Pii Stavbé
nesmi dojit k bezprostiednimu zasahu do vodni plochy fe$ené uvedenym projektem. Dle
sdéleni odboru spravy realit ze dne 14. 6. 2016 je moZno za dodrZeni této podminky Stavbu
realizovat.

Vlastnik pfi podpisu této smlouvy pfedd stavebnikovi pisemné dotadni podminky vyse
uvedeného projektu, které je povinen stavebnik dodrZet, aby nedo$lo k poruSeni povinnosti
vlastnika vyplyvajici z pfedmétného projektu.

XV.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v&etné veskerych osobnich Udaji, které
jsou v ni obsaZeny.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Jihlavy & 351/17 - RM dne
13.4.2017.
Statutarni mésto Jihlava zajist{ uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s pravnimi

predpisy
Dne 70 -04-2017

Za statutarni mésto Jihlava Za POZEMNI STAVBY Jihlava

-
N

. & 1.0, 21-
Phvoveld 122, 65501 Jidew

Ing. Roman Kapoun
jednatel spolegnosti

namestek primatora




