Najemni smlouva €. 2017/13/03/0108

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovick4 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostou MO Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo ugtu: 9021 - 1649335379/0800

Variabilni symbol: 8690517610

Nijemce:

SEN 45 plus, s.r.o.

jednatel: Mgr. Hana GfeSkova

sidlo: V Zati$i 810/1, Mariénské Hory, 709 00 Ostrava
IC: 013 95 149

DIC: CZ01395149

telefon: |

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku,

1.1

1.2

ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,,0Z%) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva®)

CL 1
Pifedmét ndjmu

Prvni ucastnik, tj. statutdrni mésto Ostrava - meéstsky obvod Poruba, je vlastnikem
nemovitého majetku — budovy s &islem popisnym 1812 na adrese Ivana Sekaniny
1812/16 v Ostravé-Porubé (déle jen ,,budova®), kterd je soudasti pozemku parcelni &islo
3636/2, k... Poruba-sever, obec Ostrava, zapsaného v katastru nemovitost{ na listu
vlastnictvi &. 4127 u Katastralntho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracoviste Ostrava.

Pronajimatel pronajima njemci na zaklad€ usneseni Rady méstského obvodu Poruba &.
1968/RMOb1418/55 ze dne 16.3.2017 prostor, ktery se nachézi v 1. nadzemnim
podlazi budovy. Prostor &. 1.08, & 1.09 a & 1.10 o celkové podlahové plose 44,05 m?
(dale jen ,,pronajimany prostor*) sestava ze 3 mistnosti, specifikovanych v piiloze &. 1
této smlouvy — Piehled mistnosti (dale jen ,pfiloha ¢&. 1%). Zda jsou tyto mistnosti
vytapény, je uvedeno v piiloze ¢. 2 této smlouvy — Zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim prostoru (déle jen ,,pfiloha &. 2°). Obé& piilohy jsou nedilnou souddsti této
smlouvy. Spoleéné prostory budovy je ndjemce opravnén uZivat spolu s ostatnimi
najemci a jinymi opravnénymi uzivateli.
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CL2
Doba trvani smlouvy

Na zékladé dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v &lanku 1.2 této smlouvy,
pronajiman na dobu neuréitou, ato s udinnosti od 1. 4. 2017.

Smilouvu lze ukongit dohodou zifastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédniho divodu, kterou miZe podat kaZdy z udastnikd. Vypovédni doba je .t
masiéni a zadind plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni vypovédi
druhé strané. '

Porusuje-li strana zvl4st zdvaZnym zplsobem své povinnosti, a tim plisobi znatnou
tjmu druhé strang, mé dotSend strana podle § 2232 obd&anského zakoniku pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.

Pronajimatel mfize ndjem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228
obg&anského zakoniku, uZiva-li najemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo tehdy, jestlize ndjemce neuhradi fadné a vcas
najemné za tfi mésice najmu.

CL3
Uc¢el uzivani
Pronajimany prostor bude ndjemce uZivat vyluéné jako Sici dilnu.

Pronajimatel ud&luje nadjemci souhlas suvedenym udelem uZivani pronajimaného
prostoru.

Néjemce prohladuje, Ze je obeznamen s technick}'lm stavem pronajimaného prostoru a
tento stav prohla$uji ob& smluvni strany za zpGsobily k uzivéani pronajimaného prostoru
podle této smlouvy.

Néjemce je povinen dbat, aby pronajimany prostor wzival tak, aby nedochézelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Cl. 4
Najemné

Vy3e najemného se sjednava po vzijemné dohod® smluvnich stran a to tak, Ze celkem
za pronajimany prostor ¢ini:

17.664 K& roéné, tj. 1.472 K¢ mésicné
(slovy: jeden tisic &tyfi sta sedmdesat dva korun deskych)
(dale jen ,,ndjemné®)
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Néjemné se plati do 10. dne kalendaintho mésice, za ktery se najemné hradi, a to na
ulet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zalohové platby za sluzby se plati spolu s n4j emnym.

Pronajimate] je opravnén jednostranng zvysit nijemné o miru inflace vyjadtenou .
pfirdstkem priimé&mého roéntho indexu spotiebitelskych cen vroce ptedchozim
vyhla§ovanym v publikaci Ceského statistického ttadu »Indexy spotiebitelskych cen a
Zivotnich ndkladt (aktuélni informace)®, prekroéi-li tato mira 3%.

Nepostupuje-li pronajimatel podle odstavce 4.3, je opravnén jednostrannd zvysit
najemné také tehdy, kdyZ soucet mér inflaci vyhla$enych v letech nésledujicich po roce,
kdy bylo naposledy zvy$eno najemné, ptesdhne 3%. V tomto pfipad¢ se nijemné
zvy$uje o tento soudet.

ZvySené ngjemné bude ndjemci pisemng oznameno do 30. 6. b&Zného roku. Rozdil mezi
pivodnim a upravenym ndjemnym je splatny do posledniho dne kalend4¥niho mésice
nasledujictho po dorudeni pisemného oznimeni o zvy3eni ndjemmného. Pro dalsi obdobi
je najemce povinen hradit zvySené najemns.

V ptipadé prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén vymdahat viici
ngjemci zaplaceni trokd z prodleni ve vy$i stanovené pravnim pfedpisem, a to od
prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uZivinim prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu néjmu tyto sluzby: teplo, TV, SV, elekt¥ina a 1klid
spolecnych prostor.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru se po dohodég
smluvnich stran stanovi na zédkladé vyméru pronajimatele samostatnou pfilohou €. 2 této
smlouvy a &ini:

Celkem 13.200 K&/rok (slovy: t¥indct tisic dvé st& korun Ceskych),
tj. 1.100 K¢&/mésic (slovy: jeden tisic sto korun Ceskych) vé. DPH

V pribehu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim oznameni najemci zménit
mesi¢ni zalohové platby v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby, nebo na zakladg
zmeny dané zvla$tnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dal§ich
diivodd, naptiklad ze zm&ny rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mésiénich
zalohovych plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s
tim, Ze tyto skute¢nosti budou najemci pisemné oznameny nejpozdéji do tficeti dnd pred
nabytim u¢innosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uFivanim pronajimaného prostoru ve smyslu této
smlouvy se plati m&si&ng, a to nejpozddji do 10. dne kalenda¥niho mesice, za ktery se

sluzby plati, ve vysi 1/12 roénich zaloh dle vyméru pronajimatele, tj. 1.100 K& (slovy:
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jeden tisic sto korun eskych) v€. DPH, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi
této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho pokladny.

Vytstovani spotfeby studené vody, tepla, teplé vody, uklidu spoleénych prostor a
elekttiny bude provedeno vsouladu s pfisluinymi pravnimi pfedpisy Vv terminu
nejpozdéji do &tyt kalendafnich mésich po uplynuti zitovaciho obdobi.

Vyudtovani sluzeb spojenych suZivanim prostoru bude provedeno v souladu
s cenovymi ujedndnimi mezi prvnim uéastnikem dohody a jednotlivymi dodavateli
sluzeb spojenych s uZivanim prostoru.

ClL 6
Vybaveni prostoru

Pronajimany prostor je vybaven movitym majetkem, ktery je nedilnou soulasti
pronajimaného prostoru (dédle jen ,movity majetek®). Seznam movitého majetku je
specifikovan v pifloze &. 3, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,priloha €.
36‘)‘

Néjemce bude smovitym majetkem nakladat Setrné a zajisti na své naklady jeho
véasnou a tadnou udrZbu a jeho opravu, vSetné periodickych revizi dle platnych
predpisi. ‘

Néajemce je povinen vyuZivat pronajaty movity majetek hospodarné k udelu, ke kterému
byl pofizen a chrénit tento majetek pfed poSkozenim.

Néjemce odpovidd za kodu vzniklou na movitém majetku a zdravi tretich osob
v dtsledku nedodrZeni pfedpisti na tuseku bezpeénosti, poZami ochrany a Zivotniho
prostfedi.

CL7
Jistota

Nijemce se zavazuje sloZit do p&ti od podpisu této smlouvy pen€Zni prostfedky
k zajidténi nijemného a dhrad jinych svych zivazk v souvislosti snajmem
pronajimaného prostoru (déle jen ,jistota®) ve vysi 4.416 K¢ vEetné DPH (slovy: &tyfi
tisice &tyfi sta $estnact korun &eskych), coZ odpovidd tiimé&siénimu ndjemnému
z pronajimaného prostoru, ve prospéch pronajimatele jako drZitele jistoty, a to
bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny u Ceské spotitelny, a.s. pobocka Ostrava,
&islo ugtu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol 45940025.

Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu k thradé pohledavek na ndjemném a jinych
zavazcich vzniklych v souvislosti s ngjmem za pfedpokladu, Ze ndjemce je v prodleni
s plnénim n&které z vyse uvedenych pengZitych povinnosti po dobu delsi tficeti dni a
svou povinnost nesplnil ani na zakladg zaslané upominky k uhradg.
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7.3 Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce o Cerpani jistoty. Najemce ma
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou ¢astku, a to nejpozdgji do jednoho mésice ode
dne Cerpéni jistoty.

7.4 Po skonleni najmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho
pravnimu néstupci, pripadné jeji &ast, bylo-li na ni provedeno zapolteni zdvazki
ndjemce (dluhé spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od
skonceni ngjmu. Jistota se vraci vCetng piislusenstvi.

7.5 Pii vréceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici uidaje o
tom, kdy a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem
zapocteno a v jaké vysi a jak byla tirocena.

CL8
Prava a povinnosti smluvnich stran

8.1 Ngjemce je povinen:

8.1.1.
8.1.2.
8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

R4dng a véas platit ndjemné dle této smlouvy.

UZivat pronajimany prostor k dohodnutému téelu ve smyslu této smlouvy.
PeCovat o pronajimany prostor, chrénit jej pfed poSkozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Zkody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

UmoZnit pronajimateli nebo zéstupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
piistup do pronajimaného prostoru za Ucelem kontroly jeho fddného uzivani a
provadéni technickych kontrol.

V piipadé ukonéeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonleni nijmu
provést vyklizeni pronajimaného prostoru a jeho pfedéni odpovédnym
zastupctim protokolarné.

Dbat na to, aby uZivinim pronajimaného prostoru nedochéizelo ke
znehodnocovéni Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, & jinym
zplisobem.

Zajistit na vlastni néklady montaZ podruZznych vodoméria SV a TV, a to ve Ihiité
Ctrnacti dnt od prevzeti prostoru, na vSechny vytoky SV a TV tak, aby
fakturované spotfeby SV a TV odpovidaly skuteén& odebranému mnoZstvi a
montdZni listy kt€mto vodomeérim dorudit nejpozd&ji do sedmi dnd od
provedené montdZe pronajimateli. U namontovanych vodomérd SV a TV
dodrZovat platny zdkon o metrologii (povinné ovéfovani stitni zkuSebnou) a
umoznit pronajimateli odecet stavii téchto podruZnych vodoméri SV a TV.
DodrZovat v pronajimaném prostoru poZérmni ochranu ve smyslu platnych
piedpisfl, zejména § 2 zak. & 133/1985 Sb., o poZarni ochrand, ve znéni
pozdg&jSich predpisti, vyhlasky &.246/2001 Sb., o poZ4mi prevenci a PoZarniho
fadu.
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8.1.9. Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo
rudit vykon ostatnich uZivacich prav v budove, v.niZ se nachdzi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovani do uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je neptfipustné a podle svého rozsahu a intenzity muze znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

Néajemce je opravnén:
8.2.1. UZivat pronajimany prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.
Pronajimatel je povinen:

8.3.1. UmozZnit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uZivéani pronajimaného prostoru dohodnutym zpiisobem.

Néjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zplsobem, zejména:

8.4.1. Nezaplatil-li ndjemné ve smyslu této smlouvy.

8.4.2. Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zadvaZnym nebo nenapravitelnym
zplsobem.

8.4.3. Zplsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatmm
opravnénym uZivatelim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

8.4.4. Uziva-li neoprdvnéné pronajimany prostor jinym zplisobem nebo k jinému
ucelu, neZ bylo ujednéno.

CL9
Zvlastni ujednani

Nijemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy a tpravy pronajimaného prostoru
v rozsahu nezbytném pro dohodnuty el uZivani po pfedchozim projedndni a na
zakladé pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provadét zménu uZivani pronajimaného prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni upravy zlstdvaji soucasti majetku vlastnika, ktery je bude odepisovat ve
smyslu § 28 odst. 3 zdkona o dani z pfijm1 jako technické zhodnoceni objektu. Néjemce
nebude od pronajimatele pozadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni
nemovitosti po ukonéeni ndjemniho vztahu.

Pii ukonéeni najmu je nijemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni ndklady do
pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
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CL 10
Zavéretna ustanoveni

10.1 Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani pronajimaného prostoru
pfislusnd ustanoveni ob&anského zdkoniku a dalsi obecné zadvazné predpisy.

10.2 Tato smlouva je sepsana ve Etyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi nijemce a tfi si
ponechava pronajimatel.

10.3 Pfipadné zmény a doplilky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran. o

10.4 Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
1.4.2017.

10.5 Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla
podepsana na zdklad® pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednina
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

10.6 Potvrzuje se, Ze o zaméru statutarniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim €. 1863/RMOb1418/52 dne 19.1.2017 a byl zvefejnén na Ufedni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobg od 30. 1. 2017 do 15. 2. 2017.

10.7 O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim &.
1968/RMOb1418/55 ze dne 16. 3. 2017.

V Ostravé-Porubé& dne 2¢ -03- v V Ostravé-Porub& dne 2 [ -03- 2017

Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Poruba
Khmkovicka 55/28. 708 56 Qstrasa ©
1C 00845 451 DIC CZO0R:: 27

e STRAVA ™

.....................................

pronajimatel

. najemce

Prilohy této smlouvy tvofi:

e Prehled mistnosti
® Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim prostoru
e Seznam movitého majetku
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Priloha ¢. 1 k ndjemni smlouvé — Prehled mistnosti

Ndzev a adresa ndjemce:
SEN 45 plus, s.r.o. 5
se sidlem: V Z4tisi 810/1, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, IC: 013 95 149

Druh provozovny:
mistnosti ¢. 1.08, €. 1.09 a &. 1.10 — §ici dilna

Adresa prostoru:
budova s &islem popisnym 1812 na adrese Ivana Sekaniny 1812/16 v Ostravé-Porubg

Pot. Druh mistnosti Podlai Plocha uZitkové (m?)
&islo.
1.08 mistnost 1.NP 11,10
1.09 socialni zafizeni 1. NP 4,30
1.10 mistnost 1.NP 28,65
Celkem 44,05
V Ostravé-Porubé dne 1803107 V Ostravé-Porubé dne 7¢ -03- wv

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Poruba

Khmkovicka 55/28. 708 56 Ostrava-Poruba
1C 00845 451 DIC CZ00845 451

5 OSTRAVA!!

pronajimatel najemce
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Priloha €. 2 k najemni smlouvé — Zalohové platby za sluzby
spojené s uzivanim prostoru

Ndzev a adresa ndjemce.
SEN 45 plus, s.r.o. 5
se sidlem: V Zatisi 810/1, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, IC: 013 95 149

Druh provozovny:
mistnosti €. 1.08, ¢. 1.09 a €. 1.10 — 8ic{ dilna

Adresa prostoru:
budova s &islem popisnym 1812 na adrese Ivana Sekaniny 1812/16 v Ostravé-Porubg

Pot. Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. | Pfepoltend | P¥epodtend plocha

gislo mistnosti . | uZitk. | otdp&na | neotép. plocha UT aY

1.08 mistnost 11,10 | 11,10 1,00 11,10

1.09 wC 4,30 4,30 0,86 3,69 3,08

1.10 mistnost 28,65 | 28,65 1,00 28,65 28,65
Celkem 44,05 | 44,05 43,44 31,73

Zaloha na dalkové vytap&ni roéné

6.000 K¢ v¢. DPH

Zalohana TV rodné

1.200 K¢ vé. DPH

Zaloha na SV roéng

720 K¢ v¢. DPH

Zéloha na klid spole¢nych prostor roén&

840 K¢ v€. DPH

Zaloha na elektfinu roéné

4.440 K¢ v¢. DPH

Roéné

13.200 K¢ vé. DPH

Meésitné

1.100 K¢ vé. DPH

Zapotitatelna plocha pro UT: 43,44 m?

Zapotitateln4 plocha TV: 31,73 m?

V Ostravé-Porubé dne
Statutarni mésto O«
maéstsky obvod Porub.
Klimkovicka 55/28 7t « "+
IC 00845 451DIC 7~

6 T

pronajimatel

10 -03- 017

nijemce

V Ostravé-Porubg dne

10 -03- 2017
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Priloha ¢. 3 k najemni smlouvé — Seznam movitého majetku

Ndzev a adresa ndjemce:
SEN 45 plus, s.1.0. 5
se sidlem: V Zatisi 810/1, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, IC: 013 95 149

Druh provozovny:
mistnosti €. 1.08, ¢&. 1.09 a &. 1.10 — §ici dilna

Adresa prostoru:
budova s ¢islem popisnym 1812 na adrese Ivana Sekaniny 1812/16 v Ostravé-Porubg

Néazev Inventarni ¢islo | Phvodni inventarni Céstka
UMOb Poruba | é&islo (CSS Poruba,
p.o.)

souprava soc.zafizeni (zasobnik

papirovych ruéniki, davkova¢ mydla,

zasobnik toaletniho papiru, ko§, zrcadlo) 050000028230 500324 3301,20
stil piilkruh 050000028366 600845 2379,00
police na sténu 050000028367 600844 1207,80
police na sténu ' 050000028368 600843 1207,80
Zidle jednaci zelena 050000028369 600817 1 605,00
stolek konferenéni 050000028370 600797 2 360,70
skifi sniZzena 050000028371 600757 2 586,40
lampa stolni 050000028372 600631 149,00
skfiii na Sanony zasuvna 050000028231 500398 4 758,00
kieslo ratanové 050000028232 500364 5 884,80
ki'eslo ratanové 050000028233 500318 5 884,80
stll pracovni vE. kontejneru 050000028234 500240 6 182,00
skiiti 050000028235 500228 3 839,00
skiiii 050000028236 500227 3 839,00
stolek pod tiskarnu 050000028373 700374 299,00
kieslo kancelaiské 050000028375 601355 1 499,00
vysuv ke stolim-2 ks 050000028376 600991 700,00
odkladaci sténa 050000028377 600989 2 800,00
stolek pod kopirku 050000028378 600988 1 500,00
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zidle jednaci zelena 050000028379 600900 2 696,20
police pod tiskdrnu 050000028381 600846 1 159,00
Zidle jednaci zelena 050000028382 600838 2696,20
skfifika na klice 050000028383 600825 1 268,80
zidle jednaci zelena 050000028384 600814 1 010,00
sttl pod kopirku 050000028237 500412 3 800,00
obsluzny pult 050000028238 500271 5108,00
skiini 050000028239 500226 3 839,00
skriii 050000028240 500225 3 839,00
skt 050000028241 500224 3 839,00
kontejner 050000028243 500126 3 050,00
stil pracovni 050000028198 500413 7 500,00
kuchyriska linka soudast stavby - 0,00
Zaluzie u kuchyniské linky soucast stavby --- 0,00
prodluzovadka bez evidence - 0,00
V Ostravé-Porubg& dne 2E-03- 20y V Ostravé-Porubé dne
10 -03- 207

statutarni masto Ostrava
méstsky obvod Poruba6 atran
Khmkovicka 55/28. 708 5:: o

1& 00845 451 DIC CZ00845

6 OSTRAVA!!

ndjemce
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