Smlouva o najmu sluzebniho bytu

smluvni strany:
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1. Zakladni Skola Hodonin, Mirové namésti 19, prispévkova organizace
se sidlem Mirové nim. 19, 695 01 Hodonin
zastoupena feditelkou p. Mgr. Alenou Rehdkovou
ICO: 70284857 (jako pronajimatel)
(dale jen ,,pronajimatel*)
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uzavreli
podle ustanoveni § 2297 a nasl. zikona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zikonik
smlouvu o najmu sluzebniho bytu

L.
Predmét smlouvy

Pronajimatel disponuje pravem hospodaicen{ s pozemkem par. ¢&. st. 2078/1, jehoZ soucasti je stavba
& p. 2244, vie v katastralnim uzemi Hodonin. V predmétné budové se nachazi | bytova jednotka, jez
je blize specifikovana v ¢l. 11. této smlouvy (dale také jako ,,byt™). Pronajimatel tento byt pronajima
na zéklade této smlouvy ndjemei.

Smluyni strany shodn¢ prohladuji, Z¢ je byt pronajat najemci jako byt sluzebni, v souvislosti
s vykonem zaméstnani najemce.

I1.
Piedmét ndjmu, rozsah uzivani, stav predmétu najmu

. Byt uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy je o dispozici 2 + KK, k bytu déle nalezi sklepni prostor.

Celkova vyméra plochy bytu, v&. sklepniho prostoru je 91,98 m’. Jednotlivé mistnosti a jejich
plocha jsou uvedeny v Evidenénim listu pfedmétného bytu, pii¢emz tento Evidencni list je Prilohou
¢. 1 této smlouvy.

. Stav pfedmétného bytu véetné jeho vybaveni a zafizeni je uveden v Preddvacim protokolu, ktery

tvori Prilohu €. 2 této smlouvy.

. Byt je ptedavan ve stavu vyhovujicim § 2243 ob&anského zakoniku v platném znéni, tedy je

zplsobily k nastéhovani a obyvani, je ¢isty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry a zarovei
je ze strany pronajimatele zaji§téno poskytovani nezbytnych plnéni poskytovanych s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejicich, Ndjemce toto svym podpisem na ndjemni smlouvé stvrzuje.

111.
Prislusnici domacnosti
Prislusnici domdcnosti, kteff budou s najemcem uzivat dle této najemni smlouvy predmétny byt, jsou
uvedeni v Eviden¢nim listu pfedmétného bytu. Ndjemce je povinen pronajimateli bez zbyte¢n¢ho
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odkladu, nejdéle vSak do dvou mésici ode dne, kdy tato zména nastala, oznamit pronajimateli
zvySeni po¢tu osob Zijicich v byté. Pokud tak ndjemce neucini ve vyse uvedené Thite€, ma se za to, 7e
zavazn¢ porusil svou zdkonnou povinnost vyplyvajici mu z pfedmétného najemniho vztahu,

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo udélit pisemny souhlas s pfijetim nového ¢lena do nijemcovy

domacnosti, pokud by se¢ jednalo o osobu jinou nez blizkou. Souhlasu nebude treba tehdy, kdyz
pujde pii pitjeti dalsi osoby do ndjemcovy domacnosti o osobu blizkou nebo o piipad zvlastniho
zietele hodny.

IV.
Doba trvani najmu
Néjem je ujednan na dobu uréitou, a to od 1.5.2022 do 30.4.2023 Pronajimatel a ndjemce si ujednali,
7c ustanoveni § 2285 zakona ¢.89/2012 Sb. nebude pouzito.

Nebude-li pozdéji dohodnuto jinak, uplynutim sjednané doby ndjmu najem zanikd. Niajem dale
zanika z divodl uvedenych v § 2298 a § 2299 zdk. ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Néjemee je povinen byt vyklidit nejpozdéji posledni den najmu.

¥
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Néjemce je povinen uZivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou. Umozni-li ndjemce uZivat byt

tfeti osobé€, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby byt uzival sam.

Dojde-li k poskozeni nebo nadmérnému opoticbeni bytu za okolnosti, za které odpovida najemee,
odpovida najemce za takto vzniklé Skody a je povinen odstranit na své ndklady tyto zévady a
poskozeni. Pokud tak v pfiméfené 1hlit¢ neucini, odstrani je na ndklady najemce pronajimatel.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze ndjemce bude provadét a hradit béznou Gdrzbu a drobné
opravy bytu.

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢idténi bytu vCetné zaiizeni a vybaveni bytu, ktera se
provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jedna se zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi
podlah véetn¢ podlahovych krytin, obkladii stén a ¢€isténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodum. Dale se béZznou udrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacu, kuchynskych
sporakl, pe¢icich trub, varicl, infrazafich, kuchyiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini,
kontrola funkénosti termostatickych hlavic s clektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hldsice
koufe véetné vymény zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

Za drobné opravy, které si bude najemce hradit vlastnimi naklady, se povazuje pro ucely této
smlouvy nasledujici:

Drobné opravy
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitrniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyise nakladu.

5.k
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:
a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,

b) opravy jednotlivych casti dveri a oken a jejich soucdsti, kovani a klik, vymény zdamkit véetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitPniho prostoru
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bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jisticu,
zvonkii, domdcich telefonii, zdasuvek rozvodii datovych siti, signalit analogového i digitalniho televizniho vysilani
a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zarizeni slouzicich k otevirani vehodovych dveri do domu, opravy Fidicich jednotek a
spinaci ventilace, klimatizace a Centralniho vysavace, opravy elektronickych systému  zabezpeceni a
automatickyeh hlasicu pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilit u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro by,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymény sifonu
a lapacit tuku,

) opravy a certifikace bytovych méridel podle zdkona o metrologii nebo zarizeni pro rozdélovani nakladu na
wtdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérit teplé a studené vody, opravy hldsicu pozdru a hldsicu koure,
opravy reguldtorii prostorové teploty u systémii vytapéni umozZiujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacu
vody, bidetii, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovacu, kuchynskych spordku, pecicich trub, varici,
infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skrini,

h) opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektiinu, kourovodii, kotlii etazového topeni na elektiinu, kapalnd a
plynnd paliva, kowrovodii a uzaviracich a regulacnich armatur a ovlddacich termostatu etdzového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radidtorit a rozvodii ustredntho topent,

i) vwmény drobnych soucasti predmétit uvedenych v pismenech g) a h).

3.2,

Podle vyse ndkladii se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
predmétii nebo jejich soucdsti, které nejsou uvedeny v odstavci 5.1., jestlize ndklad na jednu opravu nepresdhne
castku 1000 Ké. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndakladit na souvisejici opravy. Niklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou se do
nakladu na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

3.3,
Presahne-li soucet ndkladit za drobné opravy uvedené v odstavci 5.1. a 5.2. v kalenddrnim roce castku rovaajici
se 100 K¢/m2 podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendarnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

5.4.

Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto narizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu a viech prostori,
které jsou s bytem uzivdny, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem byt podlahova plocha
sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahovda plocha balkonu, lodzii a teras se zapocitavd pouze jednou
polovinou.

6. V ptipadé, Ze dojde k vyméné pfedmétu vnitiniho vybaveni z divodu na stran¢ najemce, hradi
najemcee tuto vymeénu v plné vysi.

7. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu t€ch oprav v byté, kter¢
ma provést pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a
povolit a umozZnit vstup do bytu pro likvidaci havarii ohrozujicich bezpe¢ny provoz domu.

8. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény
ménici vzhled objektu.

9. Smluvni strany si ujednaly, Ze pro piipad, kdy ndjemce bude v byt¢ chovat zvife, bude najemce
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hradit zvySeni nahrady nakladia spojenych s tklidem spolecnych prostor v domeé, a to pocinaje
prvnim dnem mésice ndsledujicitho po mésici, v némz ndjemce za¢ne takové zvife v predmétném
byt¢ chovat.

10. Néjemce je povinen dodrzovat po dobu najmu dobré mravy, pravidla obvykla pro chovani v domé a

1l
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14.

15.

rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nélezitého poradku obvyklého podle mistnich
pomert.

Pokud nédjemce necha zhotovit duplikaty klich od vechodovych dvefi do domu, je povinen nahlasit
pronajimateli bez zbytecného odkladu jména osob, které tyto duplikaty obdrzi.

Pronajimatel a najemce si ujednali zdkaz podnajmu po dobu najemniho vztahu.

. Ndjemce je povinen minimaln¢ jednou ro¢né na zdkladé piedchozi prokazatelné dorucené vyzvy v

terminu v této vyzvé uvedeném umoznit pronajimateli pfistup do bytu za acelem kontroly (napt.
stavu uzivani, poétu osob, zjisténi stavu a odpoctu méfidel, apod.).

Néjemcc je povinen v piipadé dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se slozitou dosazitelnosti
své osoby oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Sou¢asné oznaci osobu, ktera po tuto dobu zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipad¢, kdy to bude nezbytn¢ nutné.

Najemee se zavazuje provadét alarmovani Skoly (budovy ¢.p. 2244 v k.0. Hodonin) — rano a vecer,
pravidelnou kontrolu objektu skoly, kazdodenni veCerni kontrolu uzamceni télocvicen v budové

skoly.

VL
Najemné a thrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

. Ndjemce je povinen hradit sjednany ndjem formou pravidelnych mési¢nich plateb, a to ve vysi dle

Evidenéniho listu. Ndjemce je povinen hradit pronajimateli spolu s najjmem rovnéz zalohy na sluzby
poskytované mu pronajimatelem v souvislosti s najjmem bytu, v rozsahu sluzeb dal uvedenych.

. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli nidjemné a zdlohy za sluzby — pInéni poskytovana v

souvislosti s uzivanim bytu — nejpozdéji do 20. dne ndsledujiciho mésice.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali rozsah sluzeb poskytovanych pronajimatelem ndjemci v
souvislosti s najmem bytu a uzivani spole¢nych prostor, pficemz rozsah téchto sluzeb je uveden v
Evidenénim listu ptedmétného bytu. Smluvni strany se dohodly, Ze v okamziku instalace podruzného
plynoméru, dojde k Gpravé udaji v Evidenénim listu, kdy tyto sluzby nebudou zahrnuty do pausalni
Castky, ale bude stanovena vySc zdloh na tyto sluzby, které sc budou vyuctovavat dle tdaji
7. podruzného plynoméru.

Ndjem a tthrada zaloh na sluzby sc hradi v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi dle Evidenéniho
listu bezhotovostnim pfevodem. Pronajimatel ma pravo zménit v prib&hu roku mésicni zalohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzby.

Vyuétovani sluzeb bude ndjemci ozndmeno pronajimatelem nejpozdéji do 30. 4., 31. 7., 31. 10. a
31. 1. nasledujiciho roku. Vyucétovani sluzeb a hrazeni pfipadného nedoplatku ¢i preplatku na
zalohach za sluZzby se Fidi zédkonem €. 67/2013 Sb., o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byta
a nebytovych prostor, ve znéni pozdejsich predpist.



6. Je-li ndgjemce v prodleni s tihradou ndjemného, zéloh na sluzby nebo vytétovanim téchto sluzeb, je
povinen vedle dluzného najemného a zéloh na sluzby uhradit pronajimateli Girok z prodleni ve vysi

dle platné pravni upravy.

VIL
Zvlastni ustanoveni
1. N4jemce bere na védomi, Ze jeho osobni tdaje budou zpracovany v souladu s obecné platnymi
normami v oblasti ochrany osobnich tdaji.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze po skonéeni ndjmu odevzda najemce byt ve stavu, v jakém jej
pievzal, nehledé na b&Zné opotiebeni pfi b&Zném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. Byt nebude vykazovat takové vady, které je povinen provadét ndjemce v ramci jeho
Udasti na bézné Gdrzbé a drobnych opravach. Byt bude vymalovan hygienickym nétérem. Dojde-li
k poskozeni nebo nadmérnému opotiebeni bytu, odpovidd nijemce za takto vzniklé Skody. Pfi
predani bytu se vyhotovi zapis o skondeni uZivani bytu. V zépise bude specifikovan aktudlni stav
bytu pfi jeho pfedani.

2. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy je moZno ménit a doplilovat pouze dohodou smluvnich
stran udinénou formou jejich vzajemné odsouhlasenych pisemnych vzestupné ¢islovanych projevi.

3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji se na vzdjemnd prdva a povinnosti ndjemce a
pronajimatele prislu$na ustanoveni obéanského zakoniku.

4, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Pfilohou této smlouvy jsou Pffloha ¢. 1 -
Evidenéni list pfedmétného bytu

5. Smluvni strany si smlouvu pfedetly, prohladuji, Ze nebyla sepsédna v tisni, ¢i za jinak ndpadné
nevyhodnych podminek, je projevem jejich svobodné a pravé vile a s jejim obsahem souhlasi. Na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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EVIDENCNI LIST

Pronajimatel:

Zakladni §kola Hodonin, Mirové namésti 19, prispévkova organizace
se sidlem Mirové namésti 19, 695 01 Hodonin

zastoupend feditelkou p. Mgr. Alenou Rehékovou

ICO: 70284857

Najemce: Mgr. Mlloslav Holuha £
bytem: [&¥:I50a i A iy

Bytova jednotka se nachazi v budové &.p. 2244, kterd je soudasti pozemku par. €. st. 2078/1, v katastralnim
uzemi Hodonin.

Pocet hlaSenych osob (najemce + ostatni osoby): 1

mistnost vyméra v m?
zadvefi 8,97
hala s jidelnou 10,33
obyvaci pokoj s kuchyni 30,67
koupelna 7,93
pokoj (loZnice) 16,49
WC 1,52
schodisté (podesta) 2,48
sklep + schodisté / 2 2,71
Sklep / 2 4,06
Celkova plocha 85,16

Najemné: 100 K&¢/m?*/mésic

Mésiéni najemné za pronajaté plochy: 8 516,-- K&

Sluzby zajist'ované pronajimatelem a vySe zaloh, kterd se vyadtovava:

Vodné a sto¢né: 500,-- K& (vyGétovani prob&hne na zdklad¢ idaji z podruzného vodoméru)

Plyn: 500,-- K& (vyuétovani probéhne na zakladé tdaji z podruzného plynoméru)
Elektfina 1.000,— K& (vyaétovani probéhne na zékladé udaji z podruzného elektroméru)

Celkové mési¢ni najemné véetné zdloh na sluzby a paufalni platby za sluzby spojené s bydlenim je
ve vy$i K& 10.516,~ (slovy=desettisicpétsetSestnactkorunceskych).

Souhlasim s tdaji v tomto eviden¢nim listé

V Hodoniné dne 29. 4. 2022

Za pronajimatele: Najemce:

g ;}%’f“*ﬁ%ﬁﬁ;

-,_f-%_.:r- Pk £ _"J'

......

Mgr. Alena Rehakové-
reditelka skoly







