Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska Cast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské Sasti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dile jen ,,Pronajimatel’" na strané jedné)

a

Nazev: T- LED s.r.0.

1¢: 28916913

Datova schrinka: 4jqi2hs

Sidlo: Gabinova 867/9, Hlubogepy Praha 5, PSC 152 00
Zastoupena: Josefem Novotnym, jednatelem

(dale jen ,.Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi, a na zakladé
vzajemneého konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2022/ 0376

L. POSTAVENiA PROHLASENiI SMLUVNiICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlaiuje, Ze:

(i) nazakladé ustancveni § 3 odst. 2 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgisich piedpisy, vystupuje v praviich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahit vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich ptedpisd, svéfen do spravy dim & p. 610
k. (1. Nové Mésto, Zitna 23, Praha | (délc jen ,, Dim™);

(iii) vDomésev 1. podzemnim, 1. nadzemnim a 2. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouZici
podnikani ( nebytova jednotka &. 610/104), o vyméfe cca 314,7 m’, ktery je na zdkladé
kolauda¢niho rozhodnuti vydaného odborem vystavby Ufadu méstské Gasti Praha 1 dne
09.09.2002, € j. Vyst. 3109/02-W-2/610, uren k uZivani jako prodejna nepotravinaiského
charakteru, (dale jen ,,Nebytovy proster). Nebytovy prostor je vyznaden v pldorysném
planu Domu, ktery je pFilohou ¢ I 1éto smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usnescni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR22 0310 ze dne 14.03.2022;

(v) jeopravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viaci
1n¢ osobé €1 pravo nebo narok statu, finanéniho dtadu nebo jiné instituce.

2. Nijemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzaviit tuio smlouvu a je opravnény provozovat
v pedmétu naymu innost dle ¢elu sjednaného v této smlouveé. Predmétem jeho innosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 ivnostenského zakona;
opravnéni k vykonu této €innosti doloZil Najemee Pronajimateli pied uzavienim smlouvy,



II.

111

A.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za (¢elem rozsiFeni
stavajici prodejny Zirovek a svitidel LED technologie a poskytovat nebo zajiftovat Najemci
plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v prfleze & 2 této smlouvy (dale jen
WSIuZby™y.

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vvkonu, nez jak vyplyva z uéelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vySi a zpisobem stanovenym v &lanku 1IL. této smlouvy.

Néjemce s¢ s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem této smiouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor saim odpovidaji jeho podnikatelskému
zameéru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBN] PODMINKY

Najemné za uzivani Nebytového prostoru gini 720 000 ,- K¢ (slovy: sedm set dvacet tisic korun
ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (déile jen ,ndjemné™). Ndjemné bude hrazeno
v mésicnich platbach ve vyii 60 000, - K¢ (slovy: Sedesdr tisic korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroiné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického afadu (CZ-CPA} za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouit jiny obdobny index Ceského statistického fadu, ktery bude vyjadtovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmd vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Ndjemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési€nich plateb vidy nejpozdéji do 30. ¢ervna ptislusného
kalendafniho roku, v opaéném pFipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvy§it ngjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla (€innosti tato smlouva. Najemne se zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se nijemné zvysuje.

Néajemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skuteCnou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnit od dorueni oznameni dle &l. 111, &4st
A, odst. 3 této smlouvy,

Sluiby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vyéet téchto sluzeb, zplisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za né stanovi pFiloha é 2 této smlouvy.
V odlvodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Najemci upravit vy8i zaloh, zejména v ptipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy$ené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich rozaétovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyaétovani.

Jednou roéné dorugi Pronajimatel Najemci piscmné vyoétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotieby pfisludnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruteni vyuétovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyuétovani zapodten proti
piipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na (et
Néjemce, z néhoZ poukazuje platby najemncho, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na ziklad¢ zavéredného vyhétovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru&eno



podle zdsad tohoto Eladnku na adresu, kterou Néjemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C.  Splatnost a zpusob plnéni

1. Ngjemné a zilohy na Uhradu nékladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Nijemcem.
2. Ndjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozd&ji do 15. dne kalendafniho mésice,

ktery pfedchézi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdegji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den
daiistoopsp redky pripsany na bankovni (iet Pronajimatele {“:isla_

3. Zalohy na vhradu nakladh na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnii od pFevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni

se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsiny na bankovni Gcet
ﬂvi vlastniki jednotek Zitna 610723, IC: 27169081, &islo aéu—

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavézin na
zakladé této smlouvy, je Néjemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s naiizenim vlady & 351/2013 Sb. Pokud vy$e Groku z prodleni neni
uréena obeené zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz do3lo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohedli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankavni Gty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovdn{ zdsady, Ze Ghrada jistiny ma vZdy pfednost

pied Ohradou troki z prodleni.
iemce slozil dne 21.04.2022 na jeho GCet Eislo
penéini prostiedky ve vysi 180 000,- K& (! -

1). &astku odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného

D.  Jistota

osmdesat NISic KOFun ceskych),
(dale jen ,kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatet si kauci po dobu d&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladg této smlouvy,
a to vylltadné na:
(i) 1dhradu dluZného najemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;
(iii) dhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetng smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
3. V ptipadé, zc Najemce bude v prodleni s¢ zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci

o vice nez 15 dnl) po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto 'svou splatnou
pohledivku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimate! Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pdvodni vy§i, a to do 10 dnil ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smiouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislu$nou &ast Ndjemci, nejpozdéji do 30 dnft ode
dne, kdy Najemce po skongeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fidném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.



V.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausaini uhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, a zarovef jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pfipad, Zze by nékteré
ustanoveni tohoto Elanku bylo neplatné.

Pro tucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu najmu, jeho soudasti, piislusenstvi, pfipadng spoleénych ¢asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ficely tohoto €lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s él. V. Easti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni predmétu najmu (dale
t€Z jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Néajemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které¢ Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu vréi. Pokud Néjemee provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro udely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V ptipadg, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, maZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pltvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
nahradu ndkladl ant na nahradu zhodnoceni.

Neni-ii sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu ndjmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci ud€lit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpiipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k pfiméfenému zvy3eni nijemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s obledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidila vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odettou viechny
slevy na najemném, které¢ Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Nijemci
poskytl. V piipadg, Ze Ndjemce odepisuje technicke zhodnoceni daniové 0¢innymi odpisy, odelte
se od ptipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfiéemz pro Pronajimatele
Jje zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na néklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni die nasledujiciho
odstavee se potita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splilujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dn( od doru¢eni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Néajemce preda Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokradovani v odpisech.

V pfipadg, ze najemni vztah skondi bez zavinéni Najemce dfive, neZz bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez ¢inila predpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény predmétu najmu, ma Najemce pravo na uhradu (éelng
vynalozenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podie odst. 6 tohoto ¢ldnku, pokud je jeho hodnota vy$si,



10.

1.

—

V pfipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Nijemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, ze nijemni smlouvu za Najemece ukonéi stejnym zpisobem
insolventni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, i nahradu G&elné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v piipad®, Z¢ pohledavka Nijemce pfesahuje vice nez 4 miliony korun Zeskych.
V takovém piipadé se prfislu$nd pohleddvka rozloZi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Njemci nejpozdéjt do 14 (étrnacti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trnacti) dni pfevzil. Pronajimatel je povinen urCit v ramcei vyse uvedené [hity den a Cas
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a ptcvzeti Nebytového prostoru sepi§i smluvni strany piedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dal3i dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smtuvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v Jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipad€ potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nékladem provadét takové opravy,
které uruje pfiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, 7e bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takove opravy provést. V opainém pfipadé, je Najemce odpovédny za Skody zpisobené tim,
7e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobé.

V obdobf poslednich 3 mésicti trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinet umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemelim
o novy najemni vztah, a to viZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce, Pronajimatel a tito
zajemeci v8ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdavat pokyny Najemce tykajici se pfisluinych
bezpetnostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na €innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smiouvy se Nijemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisteni pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za pofkozeni &i znileni
Nebytoveého prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Ndjemce povinen v téZze 1haté uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za §kody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovidd za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vCetné Skod zphsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zpGsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemee zavazuje odstranit na své naklady.
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Najemce je povinen neznedistovat Dam a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty,

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpelnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najeince a tfeti osoby, kterym Nédjemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich adajii, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
Jjednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najerani smlouvou. Nijemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenskeého rejstiiku do 30 dnl ode dne skon€eni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V ptipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimate] vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
{slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodlent se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZzuje den, ke kterému by! proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni doten narok Pronajimatele na ndhradu pfipadng vzniklé Skody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu,

Najemce je povinen pii provozovéani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pilivodcim odpadi platnou pravni fOpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, ze v pfipadé skondeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny podie ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Najemce upravi oznaCeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru veetné reklamnich prvkd
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/.

Zakaz neziadoucich emisi

Néijemce nesmi svou Einnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢n{ klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou nocniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a casu,

(i)  upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé éinnosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivn{ opatfeni, kterd budou dopredu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfend a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin
a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.




—

—

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pedchozim oznament
Najemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Néajemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v gasti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vygi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti dolo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vvpovédni doby.

Neni-li ve smlouv€ uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé porueni n€které z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy8i 5.000,- K& (slovy: per tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCEN] SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:

(i)  nazakladé¢ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd’
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiemz vypovédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zalina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané.

V piipad¢, ze Nijemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym 0&elem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pted doruéenim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, ze:

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(ii) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &ldnkem [V, této
smlouvy;

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l VI, &ast D odst, 2 této smlouvy.

U€inky odstoupeni dle této €asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Njemci.

Yvyklizeni a predani Nebvtového prostorn

Ke dni skonfeni ndjmu Nebytoveho prostoru je Ndjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadnem stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O ptedani
Nebytoveho prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skongeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonfeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
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upozornéni Najemee veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfidemZ tento nahradni termin bude
stanoven ngjméng 5 dnii po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
ngelem jejiho doruéeni Najemci). Pokud Néajemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a rddn¢ Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Nijemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a urcit vhodnou |hitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hité, je Pronajimatel bez dal§iho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych)
za kazdy byt 1 zapoCaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské ¢asti Praha !,
tel. 221 097 548 nebo 227 097 549.

Smluvni sirany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisgjicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemeci se kromé toho miZze dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich piedpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena,

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, 7e néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené Méstskou asti Praha 1, ktera miize byt vefejné pFistupna, a ktera obsahuje idaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohla$uji, ze skuteGnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., obgansky zékonik, ve znéni
pozdé&jSich pfedpisli, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

V pfipad¢, Zze ne€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neidinné anebo
nevymahatelné, zlistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢innd a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatngé, netdinné ancho nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidad nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, ne(¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieai této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha é. I: Plcn predmétu ndjmu
Péiloha é. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jefich tihrady



P#iloha ¢ 3: Udriba a opravy Nebytoveho prostoru

FP#iloha é. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd pfiloha

7. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem €. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a Uginnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
steynopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné vile,
uréité, vdzné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejn&n na tredni desce Utadu méstské isti Praha | od 01.02.2022 do 02.03.2022.
Rovnéz se osvédiuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvéalen Radou
méstske Casti Praha 1 dne 14.03.2022 usnesenim ¢. UR22_0310.

V Praze dne: V Praze dne: 1105 iy

10 -05- 2022

T - LED s.r.o.
sef Novotny, jednatel

estska éast Prah
Ing. Petr Hejma, star

Pronajimatel Ndjemce



| C. p. 610 | \'
| Zitna 23 @ | "

' Seol. prostary 2 bodowy
| Obec Praha : )

| Kat. zemi- Nové mésto

!”J bytove a nebytové jednotky a
' piisluiensivi

Plin 2.PP | ol
g | | svétliky

ap- SEdepn_i kéje é

Z W/W{) ///w -
b=z //4////////////
7 MWM/W%/?%?%/%//%

’/,f, ;,%///M/ . /
7 e e R
s
s e o A L T
. 7”’,,////’/'/// 7 W%W//A%////%

: 7 ,; ’/ Z /fl//;f/g/ 7
%///E//// - ) ! . , o

%%Jl}///%g//////% sklep k b.j.

j% o2

%// . :’////Z/ nj. 4 b
/4?’/%2/2% Isiiglgzms gj:;:fo&o ] nj.610/109
_

.

_

- -

vy 2 DY A



C. p. 610 =
Zitna 23 . % spoletné prestory budovy

| Obec Praha ; >

| Xat. izemi- Nové mésto | D bytove a nebytové jednotley 5

. prisiudenstvi

kotelna P
| Plan 1.PP . svétliky
L
komora Sachta nakl. vytahu i
- |
schodisté + prédelna
HUV, HUP vytah
chodba
i |
Y Y v
o WC pronj.
umyvarna 610/ 102
sklad l——
vytahova Sachta, -
ni610/104 | strojovna n,j. 610/105 ?géﬁéor;lzm
314,7 m2 - suma 125,5m2 - : -
oy suma
trafostanice

2 9,4



n.j.610/101
69,6 m?2 - suma

C. p. 610
Zitnd 23
Obec Praha

\

Kat. lizemi- Nové mésto

:
| n.j. 610/102

491 m2 !

n.j. 610/103
15,6 m2

bytové a nebytové jednotky a pf:sbsenhs\\ : . ,

spoledné prostory budovy

' 7
o AL A /,;

A

wis/ed
314,7m2 -
suma

Wby« perss

l rozvaded

. svitliky
Plin 1. NP
- n.j.
, e —1> | 610/101
V_///’ // . %
7 ndkl. vyrah
. =3
|
|
3 n.j. 610/107
123,9 m2 -
suma
n.j.
vyiah 610/106
31 m2
n.j. 610/105
125,5 m2 - suma
$ A + ] 4

o oy



~

cr\;_-‘\\"‘- -

~,

-

.N\.r\\\%& mm - \\\N\

1
" m
g | .
E " m |
!lCI-H “ !
g F - "
g = ! ~ o |
o \w i “ “ "
sl S 4 " H L
) je] i .“ llllllllll |" H "
w 7 [, ! _ u |
(o] ._ “ q |
= 1B : | “ “
] H - |
2 @ n | _ _
) ._m H..m n “ |
) L i ]
WJ m o “ “ " o
0 " | ) l...llll.h M
i | H
. m o i
“““ INER - " o
1 t i
(] _ :
ety _ |
o . | _
i 1 ! :
] 1 _ ;
R P | _l
T e 1 1 ! _
B Aot |
i 4 m - _
_ 1}
: Sall : e
E s “ i 1 I
— i ; _ |
¢ 2 P | |
0} 4 ' ' ! ! A
V Inl. : | i I .
- P Ll
i o m !
o ! P “ . ] ._
=g & Loeeeed | -
m 3 ¥ e i 1 x _ o
L R ST S i L
LB 8y & ! : T i
~EZd = ﬁ/ﬁ/ﬁ m
Mo O D“ i - / 4 MW/VV‘V/ N i
- / = AR <
% 5o N _
I = ﬂ./b / n j
UWN:II m 'nn /‘/...1/4 e
' - \ N
| %%ﬂx« ,,,,,, m
X .4.._.‘
|
o ) m
) ) 1
| |
1
| i
b:Y N | m
= B _ |
mu... [ R “ "
Rl = | |
- = _ |
= & om B |
| B o |
“_ i
m m m
i ! ! |
i ! ! |
1
] ! ‘
1 4 |
i ; |
; | | |
{ | |
_ 1
| !
A I o
— r:\{iuu-.....-iz:_“izs_it.... _.



Pfiloha ¢. 2 Smiouvy o najmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s nagjmem nebytového prostoru
¢.610/104 ¢.p. 610 Zitna 23 Praha 1 Nové Mésto
L. Vycet pinéni poskytavanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B 1. lit najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za thradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésitni zaloha sjednana pii podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 100,- K¢

Vytdpéni (doddvka tepla) 4 540,- K¢

Dodavka teple uZitkové vody

Uklid spole¢nych prostor domu 40,- K&

Odvoz tuhého domovnihe odpadu
Provoz vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolefnych 20,- K¢
prostorach domu
Kontrola a ¢isténi komin
Celkem zaloha za sluiby: 4 700,- K¢

Il. Pravidla pro rozaétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro roz(¢tovani pouiije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ase pinéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluieb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domeé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplisob rozOftovani takto stanoven, se rozaCtuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohod&, rozdétuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyie zalohy na uhradu cen slufeb poskytovanych s uZivdnim nebytoveé jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemct mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpotladané roéni ceny uplynuiého roku,
nebo podle posledniho zdétavaciho obdobi, nebo 2 ceny odvozené z pfedpokladanych cen
bézného roku, jestlie nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je apravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pripadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

5. Mésitni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odbvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Nazakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozGétovéani, zplsob stanoveni vyie zdloh a provedeni vyuétovdni podle této
poloiky.



Ptiloha &. 3 Smlouvy o nijmu nebytovych prostor

PROVADEN]I A UHRADA UDRZBY A OPRAV

¢ Nijemce nese veskeré niklady spojené s béinoun Gdriboun pfedmétu najmu.

*  Bé&Znou GdrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostory,
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladd stén, idrzba a diSténi zafizovacich
predméni, Cisténi zanesenych odpadu aZ ke stoupaéce a obnova vnitfnich nitérd. .

¢ Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy nislapnych vistev podlah, opravy podlahovjch krytin a #ymény prahi a list;

- opravy jednotlivich Cist oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zamlct, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

- vymény vypinacy, zdsuvek, jisticl, zvonky, osvétlovacich téles a domacich telefonti véetné
elektrckych zdmkd;

- vymeény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifoni a lapacd tulkad,

~  opravy meéfch tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoktl, zipachovych uzivérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéa,
kuchysniskych sporakti, vafi¢d, kuchyriskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné optavy povazujf optavy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymény dtobnych souédsti vySe uvedenych stavebnich dild,
zafizovacich pfedméti a technickjch zarizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

*  Opravy a Gdriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem,
batvou ¢i jinymi prvky do vnéjstha vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady dom.






