Cislo smlouvy: 2022/4393/0RIM/035

Smlouva o najmu nemovitych véci
Smluvni strany

Statutdrni mésto Brno — méstska &ast Brno-sever

se sidlem Bratislavska 70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

zastoupena starostou méstské ¢asti Brno-sever

Mgr. Martinem Maleckem

ve vécech smluvnich oprévnén k jednéni a podepisovani
Ing. Martin Cibula, mistostarosta méstské casti Brno-sever
(dale jen ,pronajimatel”)

PET group,a.s.

se sidlem Opélkova 748/4, 635 00 Brno

ICO: 26271648

vedena u Krajského soudu v Brné sp. zn. B 3670

predsedou predstavenstva spoleénosti
ale jen ,najemce

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii tuto

smlouvu o ndjmu nemovitych véci.

. 1.

Pfedmét a tcel najmu

1. Statutarni mésto Brno je zapsdno u Katastrdlniho dfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,

Katastralniho pracovidté Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.U. Lesnd, obec Brno jako vyluény
vlastnik a mestska ¢ast Brno-sever vykonava spravu nemovitosti: p.é. 1112 o uyrnére 196 m?, p.&. 1111/25
o vyméie 23 m?, p.&. 1111/20 o vyméie 190 m?, p.¢. 1111/1 o vymére 7706 m? vée v k.U. Zabrdovice
véetné objekti budow bez ¢.pop. na pozemku p.&. 1111/20 a budovy s ¢&.p. 178 na pozemcich p.&. 1112,
p.€. 1111/25, 1113/2, vSe vk.u. Zabrdovice. Pozemek p.¢. 1113/2, k.0. Zabrdovice, zapsany na listu
viastnictvi €. 3 pro Ceskou republiku, s pravem hospodafeni pro Spravu Zeleznic, statni organizace,
zastavény budovou €.p. 178 (stavba pro vyrobu a skladovani) méstskd éast Brno-sever uziva na zakladé
smlouvy o najmu pozemku.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto smlouvu o najmu nemovitych véci.

. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat ndjemci k uZivani nemovitosti:

Py

budovu &.p. 178, ktera stoji na pozemcich parcelni &islo 1112 (druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi),
o vyméie 196 m* parcelni &islo 1113,/2 (pozemek ve viastnictvi Ceské republiky, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvon), o vyméfe 13 m’ a parcelnf &islo 1111/25 (druh pozemku zastavéna plocha a nadvori),
o vyméfe 23 m’,

budovu bez &.p., kterd ;e soucasti pozemku parcelni €islo 1111/20 (druh pozemku zastavénd plocha
a nadvofi), o vymére 190 m?,

cast pozemku parcelni c':islo 1111/1, o vyméFe 3206 m?, druh pozemku ostatni plocha, o celkové vymére
7706 m?, (dle jen ,nemovité véci”), a to za Gelem vyuZiti jako kancelare, Satny, sklady dilny a manipulaéni
plochy k podnikéni ndjemce. Nemovité véci, které jsou touto smlouvou pronajaty jsou zakresleny na
situacni mapé, ktery je soucdsti této smlouvy.

Najemce nemovité véci k ujednanému Ucelu pfijimé a zavazuje se platit za to pronajimateli n&jemné.



Najemce prohladuje, Ze je mu stav nemovitych véci dobFe zndm, nebof si ji prohléd| pfed uzavienim této
smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani podle této smlouvy.

(oM N
Doba najmu

Ndjem se sjedndva na dobu neurcitou od protokolarniho prevzeti nemovitosti specifikovanych v &l. | odst. 3
této smlouvy.

. O predani dotenych nemovitosti bude sepsan protokol a podepsan povéfenymi zastupci obou smluvnich

stran.

Cl. 1.
Najemné

N&jemné za nemovité véci se sjedndva ve vysi 700 000 K&/rok.

. Ndjemné za rok 2022 je splatné v jedné spldtce do 31.8.2022. Ndjemné od roku 2023 je splatné ve ttyfech

splatkach ro¢né ve vysi 175 000 K¢ s navysenim o inflaci dle odst. 3 tohoto ¢lanku, vidy do patnactého dne
prvniho mésice ve Ctvrtleti za dané Etvrtleti na ucet pronajimatele. Ndjemné je splatné bezhotovostné na
ucet pronajimatele K bezhotovostni platbé najemce vidy uvede variabilni
symbo— Bezhotovostnim zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisluiné Castky
najemného na bankovni Giéet pronajimatele.

. Pronajimatel miZe kaZdoroéné s Uéinnosti od 1. ledna na zakladé oznameni pronajimatele upravit vysi

ndjemného v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného se
v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce

N1y = Nex (1 + 1;/100)

kde:

N@a)  je vy3e ndjemného v b&Zném kalendéinim roce,

Nt je vySe najemného v pifedchozim kalendafnim roce,

It je préimé&rny roéni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendéini rok zverejnény Ceskym
statistickym ufadem a vyjadreny v procentech.

Najemce je povinen takto zvySené najemné pronajimateli hradit. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné
bude zaokrouhlovédno vidy na celé koruny smérem nahoru

. V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za pfipadna plnéni poskytovana s uZivanim pronajatych nemovitych

véci, zejména dodavky elektrické energie, vody a odvod odpadnich vod, které si ndjemce bude zajiStovat
sam vlastnim nakladem i Gsilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné Ffadné a véas, prislusi pronajimateli zakonny Urok z prodleni ve vysi

stanovené pravnim pfedpisem. Vedle zakonnych Grok( uhradi ndjemce i smluvni pokutu ve vy$i 0,25 % z
dluZné Castky za kaZdy den prodleni.

€l 1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Jakékoliv zmény na pronajatych nemovitych vécech, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni a terénni upravy pronajatych nemovitych véci ma ndjemce pravo provadét jen na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucdsti bude i ujedndni smluvnich stran o
tom, zda maji byt upravy k datu ukonéeni ndjmu odstranény nebo ujedndni o vzdjemném vyrovnani
smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatych nemovitych véci. Po udéleni takového pisemného
souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni



z

ndjemce oprdvnén zmény na pronajaté nemovité véci provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni nemovité véci.

2. Provede-li ndjemce zménu na pronajatych nemovitych vécech bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do pdvodniho stavu, milZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po ndjemci i nahradu vynaloZenych nékladd v souvislosti s
uvedenim pronajatych nemovitych véci do pavodniho stavu.

3. Pronajaté nemovité véci nesmi byt vyuZivana k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu3nin, prudce hoflavych
materiald, jed(, drog a daldim &innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostiedi
(zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

4. Najemce je povinen uZivat nemovité véci jako Fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu, vychazejicimu
z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochdzelo k jejimu poskozeni nebo opotiebeni nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem.

5. Nadjemce je povinen ozndmit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatych nemovitych véci, kterou
zjistil (popf. m&l a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou méd pronajimatel odstranit, a to bez zbytecného
odkladu.

6. V pripadé, Ze se na pronajatych nemovitostech nachazeji stromy a kefe, je najemce povinen upozornit
pronajimatele na jejich 3patny stav a bezodkladné na své ndklady ucinit se souhlasem pronajimatele
nezbytna opatieni k odstranéni jejich zdvadného stavu. Najemce se také zavazuje omezovat vyskyt a Sifeni
kodlivych organismi véetné plevell tak, aby nevznikla Skoda jinym osobdm nebo nedo3lo k po3kozeni
Zivotniho prostfedi nebo ohrozeni zdravi lidi a zvifat.

7. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ndgjemni smlouvy strany védély a ktera nebrani
ujednanému ucelu uzivani nemovitych véci.

8. N&jemce muzZe zfidit tfeti osobé uZivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim pronajimatel pisemny
souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osob& podndjem bez souhlasu pronajimatele, jde o hrubé poruseni
povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

9. Najemce je povinen umozZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajimané nemovité véci, zejména za
icelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, provadéni potiebnych oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inZenyrskych siti, a to po pfedchozim ozndmeni ndjemci nejméné jeden den predem.

10.Ndjemce je povinen provadét naklady spojené s béZnou Udrzbou pronajatych nemovitych véci, a také
naklady na opravy $kod, které sam zpUsobil.

11.Nédjemce je povinen na svoje naklady zajistovat a provadét udrzbu a revize elektroinstalace, plynu, topeni a
komin.

12.Najemce je povinen provadét na pronajatych nemovitych vécech (klid, deratizaci, dezinfekci a likvidaci
odpad® a udrfovat pofadek a &istotu na své naklady. Najemce je povinen zajistit na svij ndklad odvoz a
likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti, a to u osobu k této ¢innosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpish. '

13.Ndjemce je povinen dodrfovat na pronajatych vécech bezpe¢nostni, poZarni a hygienické pfedpisy a
chrénit je pfed poskozenim; plnit Gkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o poZérni ochrané.
Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu piebird odpovédnost za poruseni obecné
zavaznych pfedpist, pfedpisti o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych, silni¢nich apod. Najemce pfi
poruseni obecné platnych pfedpisti odpovida za zplsobenou Skodu a odpovida v pfipadé potfeby za
provedeni pfisluinych napravnych opatfeni a praci, které je povinen provést na své naklady. Najemce je
déle povinen v pfipadé porudeni pfisludnych pfedpisti uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené
formou rozhodnuti organt statni spravy.

14.Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci
povinnosti vyplyvajici z platnych zdkond, nafizeni, vyhlddek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech. Povinnost poskytnuti podkladdl se vztahuje i na povinnost najemce zajistovat
revizni zpravy.

15.Néjemce odpovida pronajimateli za veskeré $kody, které mu zptisobi. Pronajimatel nenese odpovédnost za
§kody zplsobené ndjemcem tietim osobam na pronajatych nemovitostech.

16.V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatriovani jednotlivych prév a povinnosti z této smlouvy, jsou



obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovou zménu s druhou smluvni stranou, a uzavfit
dodatek k této smlouvé. Najemce je povinen oznamit zménu sidla, adresy pro doruovani pisemnosti,
zménu bankovniho spojeni, véetné dalsich kontaktnich tidaji uvedenych v této smlouvé.

17.Ndjemce je povinen nemovité véci pojistit na své naklady proti poZaru a Zivelnym udalostem.

18.Na nepronajaté ¢asti pozemku p.¢. 1111/1, k.0. Zabrdovice je umisténo reklamni zafizeni plocha —
velkoplodna reklama (billboard). Vzhledem ktomu, Ze reklama je umisténa za oplocenim, je najemce
povinen umoZnit vstup viastnikovi této reklamy k této reklamé za Géelem kontroly, Gdrzby a odstranéni
reklamy po vzajemné dohodé, a to na vyzvu.

19.Pronajata budova ¢.p. 178 (stavba pro vyrobu a skladovani) se nachazi na p.¢€. 1113/2, k.0. Zabrdovice,
ktera neni ve vlastnictvi pronajimatele a pronajimatel je opravnén uZivat tuto parcelu na zdkladé najemni
smlouvy se Spravou Zeleznic, statni organizace. Ndjemce je povinen uZivat budovu pouze zplsobem
neohroZujici bezpecnost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotniho prostfedi, vsouladu se zakonem C¢.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce je povinen umozZnit
vstup na pronajatou véc za Gcelem kontroly a udriby budovy bez €.p. na parcele ¢ 1111/23, k. u.
Zabrdovice vlastniku této budovy (Ceska republika -Sprava Zeleznic, statni organizace) a to po vyzvé.

20.Ndjemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém
pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani predmétu najmu; pokud nedojde k dohodé o
podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce byl vyzvan pronajimatelem
k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci z prodleni praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice.

ClL V.
Ukonceni najmu

1. Ndjem je moZné ukoncit dohodou smluvnich stran nebo zplisobem uvedenym v této smlouvé.

2. UZiva-li ndjemce nemovité véci takovym zplsobem, Ze dochdzi k opotfebovani nad miru pfiméfenou
pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zniteni véci, popf. uZiva-li ndjemce nemovité véci k jinému nez
sjednanému Gcelu, nebo takovym zpilsobem, Ze hrozi $koda na Zivotnim prostredi, zdravi lidi a zvifat, vyzve
ho pronajimatel, aby nemovitou véc uZival fadné, popf. v souladu se sjednanym uéelem. Pronajimatel
soucasné poskytne najemci pfiméfenou lhltu k ndpravé a upozorni jej na moiné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.
Pokud by ale hrozilo vaZné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby i bez pfedchoziho upozornéni.

3. Pronajimatel i najemce maji pravo najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba &ini tfi mésice a
pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Nezaplati-li najemce najemné po splatnosti najemného, ma pronajimatel pravo vyzvat ndjemce k zaplaceni
dluZného najemného do uréené doby s tim, Ze neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, jedna se o zvlast
zavainé poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby.
Pronajimatel je povinen v takovém pfipadé najemce ve vyzvé upozornit na mozné nasledky neuposlechnuti
Vyzvy.

5. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu, v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby pak nejpozdéji do 10 dnil po
doruéeni vypovédi, pfeda najemce pronajimateli pronajaté nemovité véci, vyklizené, resp. uvedené do
ptvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
bude sepsan protokol o predani a prevzeti s pfipadnym soupisem zavad a Skod nad ramec obvyklého
opotiebeni a zplsob jejich odstranéni.

6. Nepieda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajaté nemovité véci véas a radné vyklizené, resp. uvedené do
plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je pFevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vy3i 2000 K¢ za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele
na nahradu Skody zplisobené porudenim povinnosti najemce tim neni dotéeno.



¢l. v
DoloZka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve zn&ni pozdé&jsich predpist

Zamér obce pronajmout nemovité véci byl fadné zvefejnén zédkonem stanovenym zpUsobem v dobé od
14.03.2022 po dobu 15 dn(, £.j. MCBSev/011016/22/0RIM/Ne.

Tato smiouva byla schvdlena na 8/108 schizi Rady méstské Casti Brno-sever konané dne 30.03.2022,
usnesenim €. 47.

¢l viI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a je G¢innd ode dne protokolérniho
prevzeti nemovitosti dle ¢l. II. této smlouvy.

2. Tato smlouva podiéhd zvefejnéni dle zakona & 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdé&jiich
predpisU. K jejimu zvefejnéni v registru smluv se zavazuje pronajimatel.

3. Nedojde-li k jejimu zvefejnénim pfed datem G&innosti smlouvy dle odst. 1 tohoto €ldnku, nabude smlouva
u€innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

4. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné <&islovanych
dodatkd. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢em# kazdd smluvni strana
obdriZi jeden.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vaZné, nikoliv z pfinuceni nebo v omylu. Na
dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

P¥iloha. Situaéni mapa

mistostarosta méstské ¢asti Brno-sever
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