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NTM-0S/8762/2019
Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
(uzaviena dle ustanoven! § 2201 a nasl.zékona ¢. 88/2012 Sb. — obtansky zakonik)

Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli

1. Narodni technické muzeum §
se sidlem Praha 7, Kostelni 42, PSC 170 78,
IC: 00023299, DIC: CZ00023299

zastoupene Mgr. Karlem Ksandrem, generalnim reditelem,

dale jen ,pronajimatel” nebo obecné ,smluvni strana“
a
2. Knizeci pivovar Plasy s.r.o.,

se sidlem Plzefiska 37, 331 01 Plasy,

IC: 29370256, spis. zn. C 31735 vedena u Krajského soudu v Plzni
zastoupeny Tomasem Neumanem, jednatelem

dale jen ,,naI jleamceII ne!o o!ec:neI ,,sm|uvn| strana”

tuto

smiouvu o najmu nebytovych prostor.

l.
Predmét smlouvy

1) Pfedmétem smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci prostory slouzici
k podnikani, oboji dle specifikace v piiloze &islo 1 (dale jen prostory slouZici k
podnikani), ktera je nedilnou souéasti smlouvy, za uéelem provozovani podnikani
najemce - malého pivovaru, pivnice a kulturnich akci a koncertl: (dale jen ,akce”) a
zavazek najemce pravidelné mési¢né hradit pronajimateli smluvené najemné a
zavazek prostory slouzici k podnikani uzivat vyluéné za vyse uvedenym acelem.
Prostory slouzici k podnikani se nachazi v k.d. Plasy &p. 34, se stavebni parcelou
st. 1/3, v 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlaZi. Smiuvni strany se dohodly, ze
pravni vztahy tykajici se pfedmétu najmu se fidi zejména ustanovenim zakona
cislo 89/2012 Sb. — ob&anskym zakonikem v plathém znéni.

2) O predani a pfevzeti prostor slouzicich k podnikani bude smluvnimi stranami do 30
dnu po uzavieni této smlouvy sepsén protokol, ktery se jako pfiloha &islo 2 stane
nedilnou souc¢asti smiouvy.



Il
Cena najmu

1. Smiuvni strany se dohodly, ze nadjemné za prostory slouzici k podnikani &ini
23.000,- K¢ (dvacet tii tisic korun ceskych) mésiéné. Prostory slouZici k
podnikani se pronajima v cené najmu v misté a ¢ase obvyklé.

2. Najemné nezahrnuje naklady za sluzby, tj. zejména elekirickou energii, svoz TKO
a pfipadné dalsi sluzby toutoc smlouvou nezminéné. S dodavateli téchto sluZeb
uzavie najemce samostatné smlouvy a spotieby energii pak bude hradit pfimo
dodavatelim.

Naklady na vodné a sto€né budou pronajimatelem vyuctovany na zakladé
skuteCného vyuctovani dodavatele téchto sluzeb 1 x roéné (bfezen daného roku)
v cené dle ceniku dodavatele téchto sluzeb. Najemce se zaroven zavazuje zaplatit
pronajimateli zalohy ve vysi stanové predpisem zalohovych plateb dodavatelem
t&chto sluzeb pro dané rogni zuétovaci obdobi, a to &tvrtletns. Uhrady budou
provadény na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem ve |hité
splatnosti nejpozdéji do 30-ti dnt od data uskuteénéni zdanitelného pinéni (DUZP).
Dan z pfidané hodnoty (DPH) bude pripoétena v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Najemce ma mozZnost odbéru vody jak =z vlastniho zdroje, tak
z vodovodniho fadu. Pfi pfechodu mezi témito odbéry je najemce povinen
pronajimatele o této zméné informovat a umoznit pronajimateli pfistup k odectu
vodoméru.

3. Inflaéni doloZka. Pronajimatel je opravnén jednou roéné navysit cenu najemného o
roéni miru inflace vyhlagované Ceskym statistickym Ufadem za predchazejici rok,
a to pisemnym oznamenim pronajimatele doru¢enym najemci nejpozdéji do 31.3.
pfislusného kalendainiho roku. Uprava najemného bude provedena zpétné od 1.1.
prislusného kalendaiiho roku. Smluvni strany se dohodly, Ze prvni Uprava
najemného na zakladé inflacni dolozky mize nastat k 1.1.2023. Rozdil najemného
se najemce zavazuje zaplatit do 30 4. piisludného kalendarniho roku.

4. Najemné je splatné mési¢né. Najemce najemné uhradi pronajimateli na &islo Gétu
uvedené v zahlavi smlouvy, a to nejpozdéji do 15. dne pfedmétného mésice na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

5. Pfi prodleni s jakymkoliv penézitym plnénim najemce vuci pronajimateli je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné
Castky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.



8
Doba najmu

Smilouva se uzavira na dobu urcitou, a to osmi let, pocinaje dnem 1. 4. 2022 a konce
dnem 1. 4. 2030, s moznosti dalSiho pronajmu, pozada-li o to najemce nejméné
90 dni pied uplynutim doby najmu, a jestlize vpribé&hu najemniho vztahu
nevykazuji jeho Uhrady za najemné ¢&i jiné pInéni Zadny nedoplatek a pravni
pfedpisy takoveé prodlouzeni umozni

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce ma pravo na fadné a nerusené uZivani prostor slouzicich k podnikani.

2. Najemce je opravnén vybavit prostor slouzici k podnikani vlastnim mobiliarem a
pfislu§nym technickym zafizenim pro pfedmét pronajmu. Pokud vSak mobiliai a
technické zafizeni budou prostor poskozovat, je najemce povinen tyto na vyzvu
pronajimatele okamzité odstranit. Neuéini-li tak najemce fadné a vCas na vyzvu
pronajimatele, miiZze pronajimatel od této smlouvy okamzité odstoupit.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor slouzicich k podnikani a
jako takové je piebira do uzivani. O jejich stavu bude sepsan piedavaci protokol,
ktery tvofi pfilohu &. 2 smlouvy.

3. Najemce dale prohlasuje, ze:

a) je mu dostatedn& znam stavebné technicky stav objektl v okoli pfedmétu najmu
(véetng& nebezpeti padu stiedni krytiny, opadavani fims, stavebnich prvki a
omitek, existence nezajisténych otvorl atd.) a s timto védomim na sebe piebira
plnou odpovédnost za zdravi a bezpeénost osob Ucastnicich se jim pofadanych
akci a zavazuje se soucasné zaplatit (nahradit) podkozenym veskerou skodu na
Zivotu a zdravi, ktera jim vznikne, a kterou tito pfipadné uplatni u pronajimatele;

b) bere na védomi, Ze prostory slouZici k podnikani je soucasti narodni kulturni
pamatky, ke které se vztahuji zvlastni rezimova opatieni, vychazejici ze zakona €.
20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, v platném znéni, kterd jsou pro najemce
zavazna, pficemZ uvedena opatieni se v uréeném rozsahu vztahuji rovnéz na
udrzbové prace, venkovni oznadeni objektu apod.; vznikne-li v pfiinné souvislosti
s pofadanim akci pronajimatele na narodni kulturni pamétce skoda (hlukem,
vibracemi apod.), zavazuje se tuto §kodu pronajimateli na jeho vyzvu neprodlene
nahradit (zaplatit);

c) bere na védomi, Zze pronajimatel ¢ast pronajatych prostor (konkrétné vyznateny
koridor v misthosti &. L-1.19a a nakladni rampu) vyuziva pro pfistup k vytahu a je
povinen udrzovat vytahovou kabinu prazdnou a udrZzovat volny pfistup
k rozvadédéim elektiiny, pozarné bezpeénostnim zafizenim apod,

d) bere na védomi, e v prostorech pronajimatele, které sousedi s pronajimanymi
prostory, bude pronajimatel provadét stavebni Upravy, které se ¢aste¢né dotknou i
pronajatych prostor;

e) bere na v&domi, Ze v prostorech pronajimatele, které sousedi s pronajimanymi
prostory, bude pronajimatel provozovat muzejni expozici pfistupnou verejnosti.



4. Najemce se podpisem {éto smlouvy zavazuije:

a) jednat tak, aby na prostoru slouzicimu k podnikani v interiéru i exteriéru a ani na
pfilehlych objektech a na movitych vécech nevznikla skoda na zdravi, majetku,
kulturnich hodnotach a zivotnim prostfedi; za pfipadné vzniklé Skody prebira
najemce plnou odpovédnost;

b) udrzovat prostor slouzici k podnikani v pofadku, jak v interiéru, tak v exteriéru, a
umoznit pronajimateli vstup za (¢elem kontroly, a to i v pribéhu akci;

¢) provadét v prostoru slouzicimu k podnikani pravidelny oklid.; najemce se zavazuje
provadét v pronajatych prostorach okamzity a prubézny uklid v pfipadech, kdy
dojde k jeho znecisténi i poskozeni movitych véci zde umisténych, a to na svij
viastni naklad;

d) odstrafiovat vady a Skody, kieré vzniknou na prostoru slouzicimu k podnikani a
zafizeni a vybaveni, ke kterym doslo v bézném provozu, at' uz je zpusobil sam,
zaméstnanci ndjemce, anebo osoby zrfad hostl a osob zdrzujicich se
v nebytovych prostorach s jeho souhlasem;

e) provadet béznou udrzbu a opravy na vlastni naklady; potfebu veétsich oprav, jejichz
nakladovost prfesahne 10.000,- K& pak musi neprodlené oznamit pronajimateli;
pronajimatel ma pravo pisemné stanovit postup této opravy; pokud néajemce
neprovadi bé&Znou udrzbu &i opravy pronajatych prostor, ma pravo toto provést
pronajimatel a naklady tim vzniklé najemci vyuctovat;

f) zajistit nakladani s odpady v souladu s pravnimi pfedpisy CR a nejméné jednou
tydné veskery odpad, vznikly v souvislosti s uzivanim prostor najemcem, odvazet
mimo nebytovy prostor pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpeti;

g) dodrZovat pozarni, bezpe&nostni, hygienické a jiné obecné zavazné piedpisy;

h) bezodkladné nahlasit pronajimateli veSkeré vady a poruchy, které podléhaji
zarucnimu rezimu mezi pronajimatelem a dodavatelem stavby, ktery se vztahuje
na veskeré soucasti nebytového prostoru;

ch) provadét v souladu s platnou legislativou a technickymi normami v pfedepsanych
terminech revize vlastniho zafizeni a vybaveni, posledni den v kalendafnim
mésici pfedat pronajimateli veskeré originaly protokoll a revizi, vztahujicich se
k nebytovému prostoru, pokud byly provadény;

i) fadné oznacit provozovnu, a to jak svym obchodnim jménem, tak i identifikacnim
Cislem a mistem podnikani;

j) umoznit pracovnikim pronajimatele pfistup k nakladnimu vytahu a v nebytovém
prostoru ponechévat volny koridor vyznaceny na podlaze mistnosti mezi nakladni
rampou a vytahem (€. 1.19),

k) umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam provadéni stavebnich praci
v prostorech pronajimatele, které se mohou dotknout rovnéz pronajatych prostor
(konkrétné se jedna predevs§im o Gpravu stropQ);

I) zajistit v pronajatych prostorech takovy provoz, aby nebyli ruseni navstévnici vefejné
pristupné expozice vznikajici v prostorech pronajimatele vtésném sousedstvi
s pronajatymi prostory.

5. Pokud najemce po upozornéni pronajimatelem bezodkiadné neodstrani zavady
vytknuté pronajimatelem najemci (napf. Uklid pronajatych prostor, zanedbani
zakladni udrzby, zachovani prostupnosti dohodnutych tras, nedodrzovani
zavaznych pfedpisl apod.), je pronajimatel opravnén najemci Uctovat pokutu ve
vysi 500,- KE (pét set korun &eskych) za kazdé jednotlivé pochybeni.




6. Najemce neni opravnén pfenechat prostory slouZici k podnikani nebo jejich &asti do

podnajmu tfetim osobam. Poruseni této povinnosti je hrubym porugenim smiouvy.
Pronajimatel ma pravo v takovém piipadé od smlouvy jednostranné odstoupit.

7. Hrubym porusenim smlouvy je také uZivani prostor slouZicich k podnikani k jinému

ucelu nez ke sjednanému, a i pfi takovémto porugeni je pronajimate! opravnén od
smlouvy jednostranné odstoupit.

8. Najemce je opravnén provadét stavebni (pravy prostor slouZicich k podnikani jens

10.

1.

12.

13.

predchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele, kdy? soutasné& bere na
védomi skuteCnost, Ze objekt, ve kterém se nebytové prostory nachazeji, je
soucasti narodni kulturni pamatky, ke které se vztahuji zvlastni reZzimova opatieni,
vychazejici ze zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ktera jsou pro
najemce zavazna, piicemZ uvedend opatieni se v uréeném rozsahu vztahuji
rovnéz na udrzbové prace, venkovni oznaleni objektu apod. Porugeni téchto
povinnosti je (Castniky hodnoceno jaké hrubé poruseni smlouvy, s pravem
pronajimatele jednostranné odstoupit od smiouvy. V ptipadé souhlasu udéleném
pronajimatelem k provedeni stavebnich Gprav, bude souasné udé&len i souhlas
s odepisovanim technického zhodnoceni dle platného zakona o danich z pfijmu.
Povolené stavebni upravy provadi ndjemce na své naklady, po skonéeni
smiuvniho vztahu nemd ndjemce pravo na zaplaceni jakéhokoliv zhodnoceni
prostor slouZicich k podnikani, respektive se jej vyslovné vzdava.

Pronajimatel svij souhlas se stavebnimi dpravami podmifiuje piediozenim
stavebniho projektu planovanych Uprav, a to alespori v takovém rozsahu, jaky je
pozadovan Kk projednani stavebnich Uprav s pfislugnymi organy. Stavebni
dokumentace musi byt v souladu s platnymi poZarnimi predpisy, predpisy BOZP
ad.

Najemce odpovida za ztraty, zavady a dal$i kody na prostorach slouZicich
k podnikéni a dal$im majetku pronajimatele, ktery se vztahuje k pronajatym
prostoram, at uZ je zpUsobil najemce sam nebo prostiednictvim svych
zameéstnancl ¢i hostl a tyto je povinen na své naklady odstranit, pfipadné
nahradit pronajimateli.

Najemce je povinen pronajimateli bez odkladu oznamit potfebu oprav, ke kterym je
povinen pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. Pfi nesplnéni této povinnosti
najemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli.

Najemce umozni pronajimateli pfistup do prostor slouZicich k podnikani za aéelem
kontroly jejich stavu a zplisobu uzivani, a to kdykoliv; ozndmeni o zaméru
pronajimatele proveést kontrolu oznami pronajimatel najemci bud pisemné,
elektronicky nebo telefonicky alespor 24 hodin predem.

Obé strany se dohodly na spoleéném uzivani strojniho zafizeni — nakladni vytah —
s tim, Ze revize a provozuschopnost zajistuje viastnik objektu (NTM) a elektrickou
energii vyuzZitou pro pohon celého zafizeni hradi najemce (provozovatel
minipivovaru.) Pfistup k tomuto strojnimu zafizeni v prvnim patfe z rampy bude
umoznén obéma stranam. Ve strojnim zafizeni je pfisny zakaz jizdy osob!
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Jakykoliv zasah do strojniho zarizeni ze strany najemce je nepfipustny a jeho
poruseni bude trestano pokutu ve vysi 500,- K& (pét set korun ceskych) za kazdé
jednotlivé pochybeni.

V.
Skonceni smluvniho vztahu

1. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou mize skongit

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan

b) pisemnou dohodou, a to ke dni, ktery bude vyslovné uveden v pisemné dohodé
obou stran o skon¢eni najmu

c) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele tam, kde to tato
smiouva nebo z.C. 219/2000 Sb., vyslovné pripousti

d) vypovédi ze strany pronajimatele bez udani divodu s 12 mésicni vypovédni lhitou,
ktera po&ina bézet dnem doru&eni vypovédi najemci.

e} jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, pokud bude
pronajimatel potiebovat prostory slouzici k podnikani k plnéni funkci statu nebo
jinych Ukoil v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (§ 27
odst. 1 z.€. 219/2000 Sb., o majetku statu),

2. V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonceni najmu
okamzik, kdy oznameni o odstoupeni od smlouvy bylo doruéeno najemci.
Najemce je pak povinen pronajaté prostory slouzici k podnikani vyklidit nejpozdéji
do 30 dni ode dne skon¢eni najmu a tyto predat pronajimateli, o ¢emz bude
porfizen pfedavaci protokol. V pfipadé, Ze v této Ihité najemce nebytové prostory
nevyklidi, u€ini toto pronajimatel na naklady najemce.

3. Pokud najemce uziva prostory slouzici k podnikani bez pravniho divodu i po
skonc&eni platnosti a ucinnosti najemni smlouvy, je pronajimatel opravnén Uc¢tovat
najemci smluvni pokutu ve vySi 1000, K& za kazdy den, kdy dochazi
k neopravnénému uzivani pronajatych prostor.

4. Po skonceni platnosti a Ucinnosti smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit najemci
nahradni prostory slouzici k podnikani.

5. Po skonéeni platnosti a (G&innosti smlouvy nema najemce viéi pronajimateli pravo
na zaplaceni zhodnoceni pfedmétu najmu, respektive se jej vyslovné vzdava.

VL
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Najemce se podpisem smlouvy zavazuje zajistit nakladani s odpady v souladu
s pravnimi pfedpisy CR. Nejméné& jednou tydné& bude najemce veskery odpad
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odvazet mimo budovu pronajimatele, a to na svij naklad a nebezpegi. Toto
nakladani s odpady nazyvaji G€astnici vnitinim nakladanim s odpady. Venkovni
nakladani s odpady, tj. zejména odkanalizovani objektu, zajistuje pronajimatel;
najemce vSak ruli za bezzavadnost odpadu vypoustdného do vefejného
kanalizacniho fadu.

MY

. Najemce je povinen pronajaté prostory pojistit, a to kvili odpovédnosti za $kody
zpUsobené pronajimateli a tfetim osobam a po celou dobu platnosti a G&innosti
smiouvy udrZovat v platnosti a G&innosti pojistnou smlouvou s minimalnim
pojistnym plInénim 1 miliénu Ké pro nebytové prostory. Porudeni této povinnosti
klasifikuji ucastnici této smiouvy jako hrubé poruseni této smlouvy, s pravem
pronajimatele od smlouvy jednostranné odstoupit.

3. Smluvni strany se dohodly, e najemce neni opravnén po skonéeni najmu
pozadovat po pronajimateli Uhradu stavebniho technického zhodnoceni
pronajatych prostor ani Zadnou jinou platbu souvisejici s investici najemce do
predmétu najmu

4. Pravni vztahy Gcastnikl se fidi platnou pravni dpravu CR, zejména zakonem &.
89/2012 Sb. — ob&anskym zakonikem v platném zné&ni.

&)}

. Tuto smlouvu je moZno ménit a dopliiovat jen na zakladé pisemnych a postupné
Cislovanych dodatkl, po dohodé smluvnich stran s vyjimkou &lanku I1., bodu 3..

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem uvefejnéni v Registru smluv dle Zakona &. 340/2022 Sbh. o
registru smiuv.

-

. Ugastnici smlouvy prohladuji, ze si smlouvu piedetl;, jejimu obsahu rozumi, souhlasi
s nim a svoji svobodnou a pravou vili stvrzuji svym podpisem na této smlouvé.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech exemplafich, z nichZ kazda smiuvni strana
obdrzi po dvou vyhotovenich.

9. Tato smiouva bude zvefejnéna v registru smiuv v souladu se Zakonem &. 340/2015
Sb.. Povinnost zvefejnit smlouvu maji obé smiuvni strany.

10. Tato smlouva pIné nahrazuje nasledujici smiouvu uzavienou mezi smiuvnimi
stranami:

- Smlouvu o najmu nebytovych prostor 62/2014 ze dne 19.3. 2014,

ktera podpisem této Smlouvy zanika.



Smiouva obsahuje tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1
Specifikace nebytového prostoru s vyznacenim provozu predmétu najmu
— je nedilnou soucéasti smlouvy je ke smlouvé pevné pripojena.

Priloha ¢. 2:

- ; Ay L1
Predavaci protokol ze dne ... 30,703 T2
- je nedilnou soucasti smlouvy a neni ke smlouvé pevné pfipojen.

PRAL LR Tasiey 30 -03- 2022

Za najemce:

Mgr. Karel Ksandr Tomas Neuman
generalni feditel NTM jednatel Knizeci pivovar Plasy s.r.o.



Priloha ¢. 1:

Specifikace nebytového prostoru a pozemku.

a) specifikace nebytového prostoru

Plasy, Pivovarska ¢p. 34
NKP Klaster Plasy — objekt lezacke sklepy (tzv. sodovkarna).

6
l kostel Nonebevzeti Ponny

Snimek katastralni mapy s vyznagenim &asti objektu, v niZ je Gervené vyznacen
predmétny nebytovy prostor.

Legenda k pldorysiim:

Pronajaty nebytovy prostor vyznaten modfe.

Nevybarvené prostory vyuziva NTM - Zluté ¢arkovana &ara vymezuje
transportni koridor k vytahu, ktery je fyzicky vyznagen na podlaze
bilou &arou a ktery se nesmi blokovat ani kratkodobg!



NARODNi TECHNICKE  'UZEUM

170 78 PRAHA 7, KOSTLLNI 42 l

Nebytovy prostor v 1. PP (spilka, leZacké sklepy, chladirna, zazemi) plocha celkem:
454,9 m?

5,8

m’_qt*l',,ﬂ.i S 0,7km2 |

Lff 14 m2

Nebytovy prostor v 1. NP (pivnice, WC, sklady, kuchyné, terasa)
plocha celkem 538,6 m?

e N

109.3 m2

oy !

A%

T

Celkova plocha nebytového prostoru: 993,5 m?



