SMLOUVA O POSTOUPENI
SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

uzaviend mezi témito adéastniky:

LAMA RESIDENCE a.s.

Vysinka v Raji, a.s.



Tato SMLOUVA O POSTOUPENI SMLOUVY (dale jen ,Smlouva™) se uzavird nize uvedentho
data dle § 1895 g ndsl. zdkona & 89/2012 Sh.. obéansky zikonik, ve znéni pozdgjsich predpisi (dile
Jen JOZ*) mezi témito smluvnimi stranami:

1) LAMA RESIDENCE a.s.
1CO: 072 53 028
Sidlo: Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Akciova spoletnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 23611, zastoupena Markem Lankem, predsedou sprivni rady,

jakoZto postupitelem smlouvy o smlouvé budouci kupni na strané jedné
(dile jen ,Postupitel)

-f-

2)  Vilinka v Riji, a.s.
1CO: 119 65 479
Sidlo: Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4, Ceska republika
Akciova spoletnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
Zn. B 26740, zastoupena Markem Lankem, &lenem spravnl rady,

jako#to postupnikem smlouvy o smlouvé budouci kupni na strané druhé
(dile jen .Postupnik™)

(Postupitel a Postupnik dale spoletné jen ., Smluvni strany” a jednotlivé ,,.Smluvni strana®),
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Postupite] dne 31.01.2020 uzaviel v postaven postupnika s panem Markem Lankem
v pozici postupitele Smlouvu o postoupeni priv a pievodu povinnosti (dile jen ,,Postoupni
smlouva®™), na zikladé ni# nabyl priva a povinnosti z uvedené smlouvy, vietnd priva k
uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni a ndsledné kupni smlouvy dle vysledki
vybérového Fizeni mésta Tumnov na prodej pozemku parc. & 1660/1, o vyméie 4234 m?
vk Turnov, obec Turnov, ktery vznikl na ziklade geometrického plianu & 4275-
1961/2017 z pozemku parc. & 1160/1, k.. Turnov, schvileného Katastralnim tfadem pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovidis Semily dne 24.10.2018; vybérové fizeni se konalo
dne 17.6.2019 (dile jen .Vybérové Fizeni®), pfiemz pan Lank byl schvélen jako vitéz
Vyberového fizeni Usnesenim zastupitelstva mésta Turnoy &, 245/201 *H

k)] Postupitel v postaveni hudouciho kupujiciho nasledné dne 8.4.2020 uzaviel s méstem
Turnov v postaveni budouciho kupujiciho Smlouvu o smlouvi budouci kupni, jeZ byla
posléze zménéna Dodatkem & 1 uzavienym dne 20.11.2020, & OSM/20/538/BAD
(spolecné dile jen .SOSBKY), o uzavieni SOSBK a stanoveni podminek pro uzavieni
potencidlni kupni smlouvy bylo rozhodnuto na zaklad® usneseni zastupitelstva mésta
Turnov & 34/2020 ze dne 27.2.2020 a o uzavien( Dodatku €, 1 poté usnesenim
zastupitelstva mésta Turnov & 265/2020 ze dne 22,1 0.2020;

(i Predmétem SOSBK je zejména oboustranny zévazek smluvnich stran SOSBK k uzavieni
kupni smlouvy o pfevodu vlastického priva k pozemku parc.&. 1660/1, zapsanému
v katastru nemovitosti na LV & 10001 pro katastrélni dzem{ Tumov, obec Turnov, druh
pozemku: ornd pida, vyméra: 4234 m’, (dile jen ~Pozemek™) za kupni cenu ve vy
5.715.900,- K¢, a dile specifikace podminck pro uzavieni takové kupni smlouvy, jeji? vzor
tvofi piilohu ¢. 1 SOSBEK;

(D) Postupitel a Postupnik maji toto#nou ovladajici osobu - pana Marka Lanka, jenZ je jejich
Jedinym akciondfem a zdroven i jedinym Elenem spravni rady. Pan Marek Lank, jakozto



(F}

postupitel dle Postupni smlouvy formdlné udélil Smluvnim stranam pfedchozi souhlas
k nzavieni této Smlouvy;

Postupitel a Postupnik maji spoleény zdjem na postoupeni SOSBK, . na postoupeni
smlouvy ve smyslu OZ, a to ohledné veskerych priv a povinnosti vyplyvajicich Postupiteli
z SOSBK vyhradng na Postupnika za podminek danych touto Smlouvou;

S ohledem na povahu smluvniho vzishu zaloZeného SOSBK maji Smluvni strany zdjem,
aby postoupeni SOSBK dle o Smlouvy nabylo Géinnosti az po udéleni souhlasu
postoupené strany — mésta Turnowv,

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NA NASLEDUJICIM:
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PREDMET A UCEL SMLOUVY

Postupite] timto postupuje na Postupnika v plném rozsahu veskerd svd prava a viechny své
povinnosti, jez nabyl z SOSBK, a to véetné viech priv a povinnost s timio spojenych.
Postupnik tato priva a povinnosti z SOSBE, véetné priv a povinnosti s timto spojenych,
bezpodmineéns piijima.

Smluvni strany se dohodly, %e O¢innost postoupeni priv a povinnosti z SOSBK dle této
Smlouvy je odloZena a# do okamZiku vdéleni souhlasu postoupend strany (4. mésta Tumov)
s toute Smlouvon,

UPLATA ZA POSTOUPENI PRAV A PREVOD POVINNOSTI
Postoupeni priv a povinnosti z SOSBEK dle této Smlouvy se sjedndvda jako uplatné.

Na zikladé dohody Smluvnich stran je stanovena dplata za postoupeni priv a pfevod
povinnosti dle této Sm]nu'g ve vyal L143180- KE (dile jen ,Uplata™). Postupnik se
zavazuje uhradit Postupiteli Uplatu bezhotovostnim pievodem pii podpisu této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e Uplaty je koneénd a nebude ménéna nebo upravovana
#adnym jinym zpiisobem ne® piipadnou vedjemnou dohodouw Smluvnich stran.

ZAVAZKY A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

Postupitel prohlaiuje, 2z mu neni znam Zadny divod, kiery by brinil postoupeni prav a
povinnosti z SOSBK dle této Smlouvy.

Postupitel prohlasuje, #e postoupeni priv ani povinnosti nenf v rozporn se #idnou jeho
zdvaznou dohodou uzavienou s jakoukoli tfetl osobou.

Postupitel prohlasuje, Ze uzavieni, G&innost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za ndsledek
porudeni jakékoli smlouvy, které se Postupitel 0éastni jako smluvni strana, ani jakéhokoli
jiného zdvazku, povinnosti nebo omezeni vztahujicich se na Postupitele,

Postupitel prohlaSuje, 2¢ v disledku prodleni Postupitele se splnénim povinnosti podat zidost
o vydéni Uzemniho rozhodnuti dle Clanku 11 odst. 2 pism. b) SOSBK uhradil méstu Turnov
smluvni pokutu 571.590,-KE. Postupnik vyslovné prohlasuje. Ze byl Postupitelem o této
skutedénosti pred weavienim Smlouvy fadné informovan a #e si je v&dom veskeryeh disledki
této skuteénosti vyplyvajicich z SOSBE.

Postupnik prohlaiuje, e uzavieni, déinnost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za ndsledek
porudeni jakékoli smlouvy, které se Postupnik déastni jako smluvni strana, ani jakéhokoli
jiného zivazku, povinnosti nebo omezeni vztahujicich se na Postupnika.

Postupnik prohladuje, ze viéi Postupnikowi neprobihd Zadné soudni, spravni, rozhodEi ani jiné
fizeni &i jednani pied jakymkoli organem jakékoli jurisdikce, které by mohlo, jednotlivé nebo
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vsouhrnu s dalsimi okolnostmi, nepiiznivym zpisobem ovlivnit platnost a Géinnost
postoupeni prav a povinnosti z SOSBK nebo schopnost Postupnika splnit své =ivazky
obecné,

Postupnik prohladuje, Ze se plné sezndmil se znénim SOSBK véetné jejich priloh a Ze je
schopen splnit veskerd zévazky a povinnosti stanoven¢ Postupiteli jakoiio budoucimu
kupujicimu v téchio dokumentech. Postupnik prohlasuje. Ze se seznamil s podminkami pro
uzavieni kupni smlouvy dle SOSBK, véetng zplsobu hrazeni doposud neuhrazené cdsti kupni
ceny Pozemku a s témito podminkami souhlasi.

Smluvni strany &inf pfi podpisu této Smlouvy vyse uvedena prohlaseni a potvrzuji, Ze si jsou
viedomy, 7e druhd Smluvni strana tuto Smlouvu uzaviri spoléhajic se na pravdivost, Gplnost a
nezavidéjicl povahu téchto prohladeni.

SPOLECNA USTANOVENT

Postupitel prohlatuje a Postupnik bere na védomi, ze dle vysledkii Vybhérového fizeni
vysledna kupni cena Pozemku gini 5.715.900.-K&, pficemz Postupitel doposud uhradil
v souladu s podminkami SOSBK zdlohu ve vyii 20 % kupni ceny, je¥ je tvofena jednak
platbou ve vii 1.093,180,- K& uhrazenon ve prospéch sjednaného Uschovniho détu notéfske
dschovy podle Clanku 1T odst. 2 pism. a) SOSBK, a déle &dstkou ve v¥i 50.000,-KE sloZenou
pravnim pfedchideem Postupitele jako vstupni jistota do Vybérového Fizeni, je? byla
zapoétena na kupni cenu Pozemku taktéz dle Clénku IT odst. 2 pism. a) SOSBK.

Smluvni strany pisemné ozndmi zdjem na postoupeni priv a povinnosti dle této Smlouvy
bezodkladné po jejim uzavieni méstu Turnov jakoito postoupené strang, a o spoleéné
s #adost o udéleni jejiho souhlasu s touto Smlouvou dle § 1897 odst. 1 07,

Pokud postoupend strana neudéli souhlas s postoupenim priv a povinnosti Postupitele
z SOSBK dle 150 Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany vzijemné si poskytnout vedkerou
soudinnost (véemné bezodkladného uzavieni piipadnych dodatkii této Smlouvy) tak, aby
odstranily veskeré skuteénosti, je? dle vyjadieni pfisludnych orgini postoupend strany vedly
k odmitnuti udéleni jejiho souhlasu s postoupenim priv a povinnosti dle této Smlouvy.

Postupnik cznimi postoupené strangé SOSBK potfebné adaje, aby mohlo dojit k pfisluinym
Gpravam tdajii v ndvrhu budouci kupni smlouvy a dohody Uschovnim 0étu, zejména dle
Clanku 11 odst. 7 SOSBK.

Pojmy uvadéné v této Smlouvé s velkymi poéatetnimi pismeny majl stejny viznam jako
v SOSBK, pokud nejsou odlisné definoviny v 1éto Smlouvé & pokud 2 kontextu jejich pouziti
v ramei této Smlouvy nevypliva jinak.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyvé platnosti podpisem obgma Smluvnimi stranami a (Sinnosti nabyva
okamzikem uddleni seuhlasu postoupené strany SOSBK s postoupenim prav a povinnosti dle
této Smlouvy,

Pokud sc jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, nevymahatelnym &i netéinnym,
nebude to mit vliv na platnost, Géinnost a vymahatelnost ostatnich ustanoven této Smlouvy,
pokud je od vadného ustanoveni lze oddélit, Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatne,
neidinné nebo nevymahatelné ustanoveni novim ustanovenim, je? bude odpovidat Gmyslu
vyjadienému pivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Tato Smilouva obsahuje plnou dohodu Smluvnich stran ve véci pedmétu této Smlouvy,
a nahrazuje vetkeré ostatni pisemné &i istni dohody uginéné ve véci predmétu teto Smlouvy.

Tato Smlouva je vyholovena v péti (5) stejnopisech s platnosti originalu, piitem? kazdi ze
Smluvnich stran ohdr#i po jednom vyhotoveni a tfi vyhotoveni budou zaslina spolu s Zidosti
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0 udtleni souhlasu postoupens strané SOSBEK — mésty Tumov,
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Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravaim Fidem Ceské republiky, zojména
zakonem £. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjtich piredpisi,

3.6.  Ménit & dopliiovat tuto Smlouvy Je moiné pouze formou pisemnych dodatkd., Pisemné
dodatky budou vzestupné Cisloviny po sobé jdoucimi &isly, mize Je navrhnout kterdkoli ze
Smluvnich stran a musi byt podepsiny obéma Smluvnimi stranami.

5.7, Nedilnou soutdst této smlouvy tvofi:
Priloha €. 1:  Uzaviené znéni SOSBK viemeé ndavrhu kupni smlouvy a Dodatku &, 1;
Priloha €. 2:  Uzaviené znéni Postupni smlouvy.

Smluvnf strany prohlasuji, ¥e zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jedndni Smluvnich
siran a kazda Smluvni strana méla prileZitost ovlivnit obsah podminek této Smlouvy. Dile Smluvni
strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvy precelly, s jejim znénim souhlasi a na ditkaz prave a svobodngé
ville piipojuji niZe své podpisy.

Postupitel: Postupnil:

AR R E L e | L O R 2022

LAMA RESIDENCE a.s. Vydinka v Riji, a.s.
Marek Lank, predseda spravni rady Marek Lank, €len spravni rady

Misto Turnov jakoito postoupend smluvni strana Smiouvy o smlouvé budouc kupni, zménéné
Dodatkem & 1 ze dne 20.11.2020, & OSM/20/538/BAO (SOSBK), timte udéluje souhlas
ostoupenim ved ch priv a povinnosti Postupitele LAMA RE

5 tim, #e Mésto Turnov odmitd ve smyshu ustan, § 1899 odst. 1 OZ esvobozeni Postupitele od
jcho povinnosti ze Smlouvy o smlouye budouei kupni

Mésto Turnov
Ing. Tomés Hocke, starosta

Souhlas byl udélen na zikladé usneseni zastupitelstva mésta Tumov &. 238/2021 7e dne 16.12.202] a
usneseni rady mésta Turnov & 832/2021 ze dne 16.12.2021.
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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

mezi

Meéstem Turnov

LAMA RESIDENCE a.s.



Mésto Turnov se sidlem Antonina Dvordka 335, 511 01 Tumnov, IC: 00276227, DIC:
CZ00276227, zastoupené Ing. TomaZem Hockem, starostou mésta Turnov
(déle rovnéz jen ,,Budouci prodévajici na strané jedné)

i |

LAMA RESIDENCE as. se sidlem Rybnd 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
(07253028, zastoupend Markem Lankem, statutdrnim feditelem
(déle rovnéZ jen ,Budouel kupujici* na strané druhé)

uzavieli niZe uvedencho dne, mésice a roku padle ustan. § 1785 a nasl. zékona & 89/2012
Sb., obanskym zakonikem, v platném znéni (dile jen ,,ObEZ*) tuto

smlouvu o smlouvé budouei kupni (dale jen ,,Smlouva®)

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE

A Budouei prodavajici jako vlastnik pfedmétu prevodu definovaného nize v &1 I odst, 1.
této Smlouvy mé zdjem a je ochoten pfedmét pfevodu prodat toliko za vy¥luénym
celem vystavby bytovych domil vramci oteviené zistavby bytovymi domy dle
regulativil tzemniho pldnu (na hitps:/fwww.turmov.cz/cs/mesto/uzemni-plany-rozvoj-
a-mpz/uzemni-plan-turnov/) a dle Gasového harmonogramu popsaného v &l. 11, této
Smlouvy niZe, kdy? plocha zastavina kazdym jednotlivym bytovym domem miize byt
max. 500m2 (s max. odchylkou + 10%) a

B. vystavba bytovych domii na pfedmétu pievodu m4 byt realizovana spolu s rozsitenim
komunikace vulici U T# svatych ze stdvajicich 3m na 5m a s Jjednostrannym
chodnikem $ife 1,.5m véetn¢ vefejného osvitleni tak, Ze roziifeni komunikace v ulici
U Tii svatych s jednostrannym chodnikem véetné vefeiného osvétleni provede na své
naklady na zdkladé plinovaci smlouvy Budouei kupujici, kdyZ Budouci prodéavajici
finanéné pfispéje na tyto Gpravy v zdvislosti na jejich finantni néroénosti &4stkou,
ktera v3ak nebude pfesahovat 1 mil. K& a bude jejich konetnym vlastnikem (af jiz
budou souddsti pozemkil, na kterych se nachézeji, nebo budou samostatnymi vEcmi
v pravnim smyslu) a

C pfipojky inZenyrskych siti, vjezdové komunikace, parkovaci sténi, vefejné prostory a s
nimi spajeny mobilidf, sadovnické apravy, hiisté a chodniky na pfedmétu pfevodu
budou ve vlastnictvl Budouciho kupujiciho (pfip. (spolu)vlastnictvi majiteld jednotek
v bytovych domech nebo spoletenstvi vlastniki jednotek v domech)

(A, B, C dale rovnéZ jen , Zamér a tifel pfevodu™), kdy?

D. tento zamér byl Budoucim proddvajicim fadné vyhléSen a pravni predchidee a jediny
akeiondf Budouciho kupujiciho podal na zikladé vvhlifeného zamEru nabidku ve

—vyberovem fizeni, na ziklad® i’ rozhodnutfm mestského zastupitelstva—Mestr————

Turnov, usneseni & 245/2019, ze dne 15.8.2019, schvélen jako vitéz vyb&rového
fizeni a rozhodnutim méstského zastupitelstva Mésta Turnov, usneseni & 34/2020, ze
dne 27.2.2020, bylo rozhodnuto o uzavieni této budouci a nésledné kupni smlouvy
ohledné prevodu pfedmétu pfevodu a

budouci kupujici predlozil Budoucimu prodivajicimu dne 31.1.2020 (). v ramci 6t
mésiéni lhity ode dne schvileni vitéze Zastupitelstvem mésta doe 15.8.2019)

=



architektonickou studii bytovych domil sndzvem ..Obytny soubor na VySince™
vypracovanou Ing. arch. Liborem Pdnkem, autorizovanym architektem CKA 03620,
Ruska 557/30, Praha 10 — VrSovice, 101 00, adresa kancelafe: PANEK Architekti
s.r.0., se sidlem Ruské 557/30, Vriovice, 101 00 Praha 10, IC: 28424581, a to v
souladu s regulativy (izemniho planu doplnéného tzemni studii Durychov — Na
Kamenci, kterd byla schvilena 18.11.2019, a ktera tvofi Pfilohu & 2 této Smlouvy
(déle rovné? jen ., Architektonicka studie”™).

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NASLEDOVNE:

=
4

Clanek I
Uvodni ustanoveni

Budouei prodévajici prohladuje, 7e je vlastnikem:

- pozemku parc. & 1660/1 o viméfe 4234 m? ktery se nachazi v kat. izemi Tumnov,
obec Turnov, evidovaném na LV &. 10001 u Katasirdlniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastrilni pracovisté Semily (ddle rovnéZ jen ,,PFedmét prevodu®).

Budouci prodévajici prohlaZuje, #e je vyluénym vlastnikem Pfedmétu pfevodu, Ze
vlastnické privo k Pfedmétu ptevodu nepozbyl pfevodem na jinou osobu nebo jinym
zplisobem, ktery by nebyl patrny z katastru nemovitosti, e neni jakkoli omezen
v nakladani s Predmétem pfevodu a Ze je tedy opravnén k uzavieni této Smlouvy.

Clének II
Piedmét Smlouvy, zavazek uzavFit kupni smlouvu

. Budouci prodavajici a Budouci kupujici se zavazuji, Ze spolu uzaviou kupni smlouvu,

jejim? pfedm&tem bude prodej Piedmétu pfevodu za cenu 5.715.900,-K& (slovy:
pétmilionfisedmsetpatnécttisicdevétset korun &eskych) z Budouciho prodavajiciho na
Budouciho kupujiciho, ve znéni, které je obsaZXeno v Pfiloze &. 1 této Smlouvy a je jeji
nedilnou soutdsti (ddle jen ,Kupni smlouva®), a to vpfipadé splnéni sjednanych
odkladacich podminek stanovenych niZe v odstavci 2. tohoto &lanku, do dvaceti (20) dni
poté, co jim bude dorudena od druhého tdastnika této Smlouvy vyzva k uzavieni Kupni
smlouvy.

Zavazek PBudoucitho proddvajictho uzaviit s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu je
podminén splnénim viech niZe uvedenych odklidacich podminek:

a) Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodévajicimu nejpozdéji do 30 dnil od podpisu
této Smlouvy zalohu na kupni cenu dle Kupni smlouvy ve vysi 20% kupni ceny
snizenou o édstku 50.000,- K&, jeZ byla pravnim pfedehideem Budouciho kupujiciho
uhrazena v rameci vybérového fizeni na Pledmét pfevodu jako jistota s tim, Ze tato
&astka bude zapodtena na Kupni cenu v piipadé uzavieni Kupni smlouvy, tj. Budouci
kupujici zaplati Budoucimu prodévajicimu &astku 1.093.180,- K¢ a to na tschovni
néet & 2110318166/2700 notafky Mgr. Martiny Pokorné se sidlem 51101 Turnov,
Marianské namésti 20 (dédle rovnéZ jen ,Uschovatel”) zfizeny pfed podpisem této



b)

d)

)

E)

Smlouvy za Gdelem thrady kupni ceny a zdlohy na ni dle této Smlouvy a Kupni
smlouvy na zdkladé Protokolu o notdfské ischové ze dne 8.4.2020 upravujiciho
podminky sloZeni a vypofadéni kupni ceny a zdlohy na nf (dile rovnéz jen ,,Uschovni
adet™);

Budouci kupujici podd nejpozdéji do 6 mésici ode dne podpisu této Smlouvy fadnou
zadost o vydani izemniho rozhodnuti pro stavbu bytovych domii na Piedmétu prevodu
véetné nezbytnych pifloh, kdy? za Fadnou Z4dost o vydani tzemniho rozhodnuti se
povaZuje Zidost utinéna v souladu s Architektonickou studii - 1, etapa a s pHsluﬁnjmi
ustanovenimi zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni (dile jen

»StEL"), na jejimZ zékladé bude mo?né plislunym stavebnim Gfadem vydat tizemni
rozhodnuti (déle rovné# jen , Uzemni rozhodnuti*);

Budouei kupujici podd nejpozdéi do 12 mésicd od privni moci piisluiného Uzemniho
rozhodnuti fadnou Zadost o vydéni stavebniho povoleni pro stavbu bytovych domii na
Piedmétu pfevodu véetné nezbytnych piiloh, kdyz za Fddnou Zidost o vydéni
stavebniho povoleni se povaZuje Z4dost uéinénd v souladu s Uzemnim rozhodnutim a
ptisluinymi ustanovenimi StZ, na jejim# zdkladé bude mo#né plisluinym stavebnim
ufadem vydat stavebni povoleni (ddle rovnéZ jen ,,Stavebni povoleni®);

Budouci kupujici zaplati na Uschovni et nejpozdéi do 30 dmii od pravni moci
piislusného Stavebniho povoleni zilohu na kupni cenu dle Kupni smlouvy ve vysi
40% kupni ceny, tj. &istku ve vy 2.286.360,- K&;

Budouci kupujici zahdji nejpozdéji do 6 mésici od privni moeci piisluiného
Stavebniho povoleni vystavbu bylovych domi na Pfedmétu pievodu v souladu se
Stavebnim povolenim, kdyZ se za zahdjeni vystavby pro ufely této Smlouvy
nepovaZuji pfipravné price spoéivajici napfiklad v piipravé terénu pro provedeni
stavby, ale za zahdjeni vystavby se povaZuje zhotoveni zdkladovych konstruke;

Budouci kupujici zaplati na Uschovni titet nejpozdgji do 12 mésicd od pravni moci
piisluiného Stavebniho povoleni nebo do doby dokonéeni hrubé stavby bytovych
domil na Pfedmétu pfevodu, a to podle toho, kterd skuteénost nastane dffve, zdlohu na
kupni cenu dle Kupni smlouvy ve vy$i 40% kupni ceny, tj. tdstku ve vyi 2.286.360,-
K¢, kdyZ hrubd stavba bytovych domii na Pfedmétu pievodu se pro tely této
Smlouvy bude povaZovat za dokonéenou, pokud budou dokonéeny vodorovné a svislé
nosné konstrukee a zastfesen{ stavby (déle rovnéz jen ,.Hrub4 stavba*) a

Budouci kupujici dokonéi alespofi Hrubou stavbu.

. Budouci kupujici se zavazuje doloZit splnéni uvedenych odklidacich podminek pro
uzavieni Kupni smlouvy Budoucimu prodévajicimu vZdy nejpozdéji do 10 pracovnich
dnii ode dne, kdy dojde k jejich splnéni.

- Splnénim odkladacich podminek pro uzavieni Kupni smlouvy nejsou dotéeny povinnosti

Budouciho kupujiciho sjednané v této Smlouvé, zejména povinnosti uvedené v &1, TI1. a
IV. této Smlouvy vietné povinnosti Budouciho kupujiciho dokonéit nejpozdiji do 36
mésfelt od pravni moci pffsludného stavebniho povoleni vystavbu bytovych domi na
Pfedmétu pfevodu véetné parkovacich sténi, terénnich tprav a osazenf zelend, jukoZz i
realizovat Rogziifeni komunikace schodnikem a osvétlenim, kdy# za toto dokondeni se



povazuje pravomocné kolaudaéni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlas. Tyto povinnosti
trvaji i po vzavieni Kupni smlouvy.

5. Budoudi prodavajici je opravnén vyzvat Budouciho kupujictho a Budouci kupujici je

opravnen vyzvat Budouciho prodévajictho k uzavieni Kupni smlouvy po splnéni véech
odkladacich podminek uvedenych v odst. 2. tohoto &linku. Pokud by #4dnd ze smluvnich
stran nevyzvala druhou stranu k uzavieni Kupni smlouvy ani do 12 (dvandcti) mésich po
spinéni viech podminek uvedenych v odst. 2. tohoto &ldnku, povinnost uzaviit Kupni
smlouvu zanikd. Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy se povaiuje za dorulenou ostatnim
ucastnikiim desaty den ode dne jejiho odeslani prosttednictvim posty (doporuéené nebo do
vlastnich rukou) na adresu Gdastnika uvedenou v zéhlavi této Smlouvy. V pfipads, Ze se
vizva k uzavieni Kupni smlouvy vrati jako nedorufens, povaZuje se za dorudenou dnem
jejiho vriceni.

- Kupni smlouva bude uzaviena vsidle Budouciho prodavajictho, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak.

- Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, e zn®ni kupni smlouvy uvedené
v Pfiloze €. 1 této Smlouvy bude odpovidajicim zpisobem doplnéno o chybgjici tidaje a
bude upraveno v pFipadé zmény Odaji tykajici se Gtastniki dle skuteéného stavu ke dni
uzavien{ Kupni smlouvy. Znéni Kupni smlouvy miZe byt dale upraveno v pfipade zmény
pravnich predpisi, na zdklad nichZ bude Kupni smlouva uzavirana, a to pouze v rozsahu
nezbytném pro uvedeni znéni Kupni smlouvy do souladu s pravnimi pfedpisy platngmi
v dobé uzavieni Kupni smlouvy.

. Uschovatel uvolni v souladu s Protokolem o tischové z Ustu &dstku Kupnd ceny ve vvii
5.665.900,- K& na udet Proddvajiciho & 19-1263075359/0800 do 5 (péti) pracovnich dnil
poté, co bude Uschovateli predlozen:

i) origindl nebo afedné ovitend kopie této Smlouvy, podepsané smluvni stranami s ifedns
overenymi podpisy a soutasné

ii) vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi, ohledn# Pfedmétu pfevodu, na ném# jako
vlastnik bude uveden budouci Kupujici a na tomto vypisu z katastru nemovitosti nebudou
vyznatena #adna priva tietich osob, Z4dnd poznamka nebo plomba oznadujici zahajeni
jakéhokoli fizeni ve vztahu k Pfedmétu pfevodu s vyjimkou zépisu provedeného na
zikladé privntho jednini budouctho Kupujiciho nebo sjeho souhlasem, zipisu
soudcovského nebo zikonného zistavniho prava sméfujictho proti  budoucimu
Kupujicimu nebo zépisu jiného omezeni vlastnického priva sméfujictho proti budoucimu
Kupujicimu, zejména prava ziizend z diivodi na strané budouciho Kupujiciho — napf.
privo stavby a prava s nim spojend

.V pfipad¢, e nejpozdéji do 8.4.2030 nebudou splnény podminky pro uvolnéni éasti Kupni
ceny ve vysi 5.665.900,- K& Prodavajicimu, zplisobem popsanym v odst. 2. tohoto &ldnku
a ztohoto divodu dojde k vriceni &dstky ve vydi 5.665.900,- K¢ Uschovatelem zpét
budoucimu Kupujicimu, je budouci Prodévajici oprdvnén od Smlouvy odstoupit.



Clének 111
Roziifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim

1. Budouci kupujici se zavazuje, Ze provede na své niklady na zikladé planovaci smlouvy
uzaviené s Budoucim proddvajicim, jejiZ vzor tvofi PHilohu & 4 té0 Smlouvy, rozsifeni
komunikace v ulici U Tfi svatych v kat. izemi Turnov, obec Tumov, z= stéy ajicich 5m na
6m a svystavbou jednostranného chodniku dife 1,5m véem® vefeiného osvitleni =
jednostranného parkovaciho zédlivu élenéného stromy Sife 2m. a to v soulade s parametry
specifikovanymi v PHloze & 3 této Smlouvy (dile rovné? jen _Roziifeni kemunikace
s chodnikem v&. osviétleni a parkovacim zélivem®).

2. Budouci kupujici se zavazuje realizovat v{stavbu Roziifeni komunikace s chodeiier &
osvétleni a parkovacim zdlivem ve stejném Easovém harmonogramu jeke wieete
bytovych domi na Pledmétu pievodu tak, jak vyplyva z termind a séverks obsxhemica
v El IL odst. 2 pism. b), ¢} a IV. odst. 1 pism. a) této Smlouvy, . terminy pro podam:
Zidosti o vydani tizemniho rozhodnuti, 24dosti o vydani stavebniho povelent 2 dokomies
vystavby Roziifeni komunikace s chodnikem v&. osvétleni a parkovacim zalives T
stejné, jako jsou sjedndny pro vystavbu bytovich domi na Predmétu prevodu

3. Budouci proddvajici se zavazuje poskytnout Budoucimu kupujicimu pHspévek ==
provedeni Roz3ifeni komunikace s chodnikem v&. osvétleni a parkovacim zilivem ve w8
Budoucim kupujicim fidné prokdzanych ndkladi této stavby, maximalng viak do ve v 4=
1.000.000,-K& (slovy: jeden milion korun &eskych). Tento piispévek bude poskyims
Budoucim prodévajicim Budoucimu kupujicimu do 1 mésice od dokondeni a kolandace
stavby Roz3iteni komunikace s chodnikem vé. osvétleni a parkovacim zalivem.

4. Budouci kupujici se zavazuje pfevést stavbu Roziiteni komunikace s chodnikem ve.
osvétleni a parkovacim zdlivem do vlastnictvi Budouciho prodavajiciho nejpozdéji do 3
mésfcd od kolaudace stavby Roziifeni komunikace schodnikem v& osvétleni a
parkovacim zilivem.

5. Budouci proddvajici a Budouci kupujici se zavazuji za pfedpokladu splnéni odkladac{
podminky sjednané v &l. 11. odst. 2 pism. a) t#éto Smlouvy uzaviit planovaci smlouvu ve
znéni, které je obsaZeno v Piloze &. 4 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnit pied
uplynutim lhity k podini 24dosti o vyddni tizemniho rozhodnuti stavby Rozditeni
komunikace s chodnikem v&, osvétleni a parkovacim zélivem.

Clanek IV
Lavazky stran

1. Budouci kupujicf se uzavienim této Smlouvy zavazuje:

a) splnit kazdou # odklidacich podminek uvedengch v &l. II. odst. 2. pism. a) az £)
této Smlouvy, a to ve sjednanych lhitach:

b) prevzit Pfedmét pfevodu od Budouciho prodévajiciho k uzivani za Géelem zahdjend
stavhy Hrubé stavby, a to pisemnym protokolem do 15 dnéi od privni moci
Stavebniho povoleni;



¢) dokonéit nejpozdéji do 36 mésict od prévni moci Stavebniho povoleni v{stavbu
bytovych domii na Pfedmétu pfevodu véetng parkovacich stini, terénnich vprav a
osazeni zeleng, kdyZ za toto dokonteni se povafuje pravomocné kolaudatni
rozhodnuti nebo kolaudatni souhlas;

d) realizovat vystavbu Roziifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim ve lhiitich,
terminech a za podminek vyplyvajicich z ¢L. I11, této Smlouvy, zejména dokonéit
vystavbu RoezSifeni komunikace schodnikem a osvétlenim nejpozdédji do 36
mesicd od pravni moci stavebniho povoleni tykajictho se Rozditeni komunikace
s chodnikem a osvétlenim;

e) poskytovat druhé smluvni strané veskerou rozumné poZadovatelnou soudinnost za
afelem naplnéni této Smlouvy i Zaméru a uéeln prevodu;

f) zdriet se jakéhokoli jednéni & naopak opomenuti, které by mohlo mit za nasledek
zmafteni Zaméru a udelu pfevodu nebo kteréhokoli zavazku & smluvni povinnosti
uvedenych v této Smlouvé.

2. Budouci prodavajici se uzavienim této Smlouvy zavazuje:

a) poskytnout Budoucimu kupujicimu jako stavebnikovi a #adateli o tUzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni a v rimei ptipadnych dal3ich Hzenich dle stavebniho
zdkona a souvisejicich pravnich pfedpisil, jez se budou tykat stavby bytovych
domi na Pfedmétu pfevodu a/ nebo Rozdifeni komunikace schodnikem a
osvétlenim v souladu se Zamérem a Géelem pievodu, souhlas vlastnika Predmétu
pfevodu, pfip. 1 vlastnika pozemki, na nichZ bude realizovéna stavba Roziifeni
komunikace s chodnikem a osvétlenim, se stavebnim z4mérem nebo opatfenim ve
smyslu ustan. § 184a StZ;

b) predat Pfedmét pfevodu Budoucimu kupujicimu k uZivani za tuéelem realizace
Zaméru a néelu pievodu, zejména zahdjeni stavby Hrubé stavby, a to pisemnim
protokolem do 15 dni od prévni moci Stavebniho povoleni;

c) ode dne uzavieni této Smlouvy do dne uzavien! Kupni smlouvy nezcizit Predmat
pievodu a nezatiZit Pfedmét pfevodu Zidnymi pravy tfetich osob s v¥jimkou priv
ztizenych na Zadost nebo z divodu na strané Budouciho kupujiciho;

d) poskytovat druhé smluvni strang vedkerou rozumné poZadovatelnou soudinnost za
Géelem naplnéni této Smlouvy 1 Zaméru a uéelu prevodu;

e) zdrZet se jakéhokoli jedndni & naopak opomenuti, které by mohlo mit za nasledek
zmaieni Zaméru a Oelu pfevodu nebo kteréhokoli zivazku & smluvni povinnosti
uvedenych v této Smlouva.

3. Za tuelem pfipadného zajisténi bankovnfho financovéni Hrubé stavby ze strany
Budouciho kupujiciho je Budouei kupujici (z divedu prechodu vlastnického priva
k pozemku na Budouciho kupujiciho a# po provedeni Hrubé stavby) oprévnén za
podminky /i zaplaceni zdlohy na kupni cenu Predmétu pfevodu ve vy 100% dle této
Smlouvy a fii/ vydani pfisluiného pravomocného Stavebniho povoleni poZadovat od



Budouciho prodévajiciho uzavfeni smlouvy o zfizeni priva stavby k Predmé pr g Tt
dle § 1240 a ndsl. ObéZ, a to na Easové omezenou dobu max, 10 let. Budouci prodevanc
se zavazuje takovou smlouvu s Budoucim kupujicim po splnéni uvedenych podminek as
vyzvu Budouciho Kupujiciho bez zhytefného odkladu uzaviit, kdyZ smluvni strany beson
na védomi, Ze uzavieni smlouvy o pravu stavby podléhd povinnosti vyhldSeni zémérs
takovou smlouvu uzavit dle zdk, ¢ 128/2000 Sb., zikon o obeich (obecni zfizeni), jakod
i dalsim souvisejicim zdkonnym povinnostem,

. Budouci kupujici bere na védomi, Ze kapacity stavajicich inZenyrskych siti pro vystavbu
bytovych domii na Pfedmétu pfevodu nebyly ovéfeny a je tieba je blize projednat se
spraved siti (blizkost vodovodu, kanalizace, elektroinstalace, komunikaci, plynovod je ve
vzdalenosti cca 250 m).

.V pfipadg, Ze se strany na konkrétnim terminu pfedani a pevzeti Predmétu ptevodu jinak
nedohodnou, plati, e timto dnem je 15. den ode dne pravni moci Stavebniho povoleni a
pokud by tento den pfipadl na sobotu & svétek, pak nejbliz& pracovni den, a to v 10,00
hod. na misté¢ Pfedmétu pievodu. V ptipads, %e se Budouci prodavajici dostane do
prodleni s pfedinim Predmétu pievodu Budoucimu kupujicimu, zavazuje se zaplatit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve v¥#i 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, a to a#
do dne pfedini Predmétu pievodu Budoucimu kupujicimu. V piipadé, ze se Budouci
kupujici dostane do prodleni s pfevzetim Piedmétu pfevodu od Budouciho proddvajiciho,
zavazuje se zaplatit Budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vy 1,000,- K& za
kazdy den prodleni, a to aZ do dne pfevzeti Piedmétu pievodu Budoucim kupujicim.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét prevodu bude predén a plevzat ve stavu, v jakém
se bude nachdzet ke dni pfedani, vetng viech soudésti a prislusenstvi Predmeéty pievodu,
pokud se v/ na ném budou nachézet,

- Viechny ndklady spojené s uZfvanim Pfedmétu pievodu a# do dne Jeho predéani a pfevzeti
vCetne tohoto dne nese a zc svého hradi Budouci prodavajici a od tohoto dne pak Budouci
kupujici. V pfipadé prodleni Kupujiciho s pevzetim Pledmétu pievodu viak nese a ze
svého hradi Budouci kupujici viechny ndklady spojené s uzivanim Predmétu pievodu od
okamziku, kdy se Budouci kupujici dostane do prodleni s pievzetim Piedmétu pfevodu,

. Nebezpeti skody na Pfedmétu pfevodu vietng jeho prislusenstvi a soudasti nese ode dne
pfedini Pfedmétu pfevodu nebo ode dne, kdy se dostane do prodleni s pfevzetim
Predmétu pfevodu, Budouci Kupujici.

Clinck V
Odstoupeni od Smlouvy, sankéni ujednani

I. Smluvni strany se dohodly, #e Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu

prodévajicimu smluvni pokutu ve vy&i 10% z Kupni ceny, a to za kazdy pripad porufeni
nepencZité povinnosti Budouciho kupujiciho vyplvajici z ustan. &1, 11, &1, 111 nebo &L IV,
odst. 1 této Smlouvy. V pfipadé porufeni pené¥ité povinnosti Budouciho kupujiciho
vyplyvajici z ustan. &l. [L., &L III. nebo &L IV. odst. 1 této Smlouvy, je Budouei kupujici
povinen uhradit Budoueimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vi3i 0,05% z dluZné edstky
za kaZdy, byt jen zapodaty, den prodleni.

—



. Budouci proddvajici je od této Smlouvy oprivnén odstoupit v piipadé, Ze prodleni
Budouciho kupujiciho s plnénim jakékoli z jeho povinnosti uvedenych v él. I1., &l IIL
nebo ¢l IV. odst. 1 (éto Smiouvy pfesihne 6 mésich nebo k vydéni pravomocného
Uzemniho rozhodnuti nedojde ani do 5ti let nebo k vydani pravomocného Stavebniho
povoleni nedojde ani do 5ti let.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde k odstoupeni od této Smlouvy pred zahdjenim
vystavby bytovych domi na Pfedmétu prevodu, nemd Budouci Kupujici ndrok na
jakoukoli néhradu ndkladi, které by mu do zahdjeni v¥stavby bytovich domil na
Piedmétu pfevodu v souvislosti s plnénim této Smlouvy nebo Ziméru a éelu pievodu
vznikly. Pro wyloudeni jakychkoliv pochybnosti se Budouci Kupujici takeovich
ptipadnych néroki timto vzdiva a Budouci prodédvajici toto vzdéni se prava pfijimd.

. Smluvni strany se dohodly, e pokud dojde k odstoupeni od této Smlouvy po zahdjeni
vystavby bytovych domi na Predmétu pfevodu uskutettiované na zdkladé a v souladu sc
Stavebnim povolenim, mé Budouci prodavajici pravo pozadovat, aby Budouci kupujici na
své naklady uvedl Pfedmét pfevodu a‘nebo pozemky urfené pro vystavbu Rozéifeni
komunikace s chodnikem a osvétlenim do pivodniho stavu, v némZ se tyto pozemky
nachazely v dob& uzavieni této Smlouvy. Pokud Budouei prodavajici nebude pozadovat,
aby Budouci kupujici na své ndklady uvedl Pfedmét pfevodu a/nebo pozemky uréené pro
vystavbu Rozsifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim do plivedniho stavu, bude mit
Budouci kupujici nirok pouze na vydani zhodnoceni, které by vzniklo Budoucimu
prodéivajfcimu v diisledku zahéjeni vystavby bytovych domi na Pedmétu pfevodu a/nebo
na pozemecich uréenych pro vystavbu Rozéifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim.
Hodnota zhodnocenf bude stanovena pouze ve vysi, kterd odpovida zvyZeni obvyklé ceny
Pfedmétu pfevodu a'mebo pozemkid urfenych pro vystavbu Rozdifeni komunikace
s chodnikem a osvétlenim v diisledku praci provedenych Budoucim kupujicim po zahéjeni
vystavby. Proti takové pohleddvee Budouciho kupujiciho je Budouci proddvajici oprdvnén
zapodist jakékoli své naroky viéi Budoucimn Kupujicimu véetné néroku na thradu
smluvni pokuty.

. Budoueci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipads, %e Budouci
prodéavajici bude v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy delsim neZ 30 (tficet) dni.

. Dojde-li ke zruseni (zdniku) této Smlouvy (zdvazku z této Smlouvy), je Budouci kupujici
povinen nejpozdéji do 50 (padesdti) dnli ode dne, kdy dojde ke zrufeni (zéniku) télo
Smlouvy, zajistit a) vzdani se zdstavniho prava k Pfedmétu prevodu nebo k pravu stavby
na Pfedmétu pfevodu ze strany (feli osoby nebo prohldfeni (potvrzeni) tfeti osoby o
ziniku zistavniho priva v diisledku zdniku zajist®ného dluhu a b) vymaz zéstavniho priva
z katastru nemovitosti (vietnd v¥ech pozndmek a upozoméni zapsanych do katastru
nemovitosti v souvislosti s timto zéstavnim pravem). Pro pipad prodleni Budouciho
kupujiciho s pInénim povinnosti vyplyvajici pro néj z tohoto odstavee je Budouci kupujici
povinen zaplatit Budoucimu prodévajicimu smluvni pokutu ve vyii 2.000,- K& za kaZdy
den prodleni.

Strana majici pravo na zaplaceni smluvni pokuty méd privo na ndhradu fkody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to 1 v &dstce pfesahujici
smiuvni polutu. Smluvni strany timto vyslovng vyluduji pouZiti § 2050 a 2051 Ob&Z na
jejich vzajemneé vztahy.



8. Odstoupenim od této Smlouvy nezaniké privo na jakoukoli v této Smlouvé sjednanou
smluvni pokutu ani povinnost Budouctho kupujictho podle odst, 6. tohoto &ldnku, jakos
ani priva na nahradu kody, ani priva a povinnosti, jez dle své povahy majf trvat i po
odstoupeni od Smlouvy.

9. Oznameni odstupujiciho GEastnika o odstoupeni od Smlouvy se povaZuje za dorudenéd
ostatnim Géastnikim tfeti den po jeho prokazatelném odeslani prostfednictvim posty
(doporuéeng nebo do vlastnich rukou) na adresu ostatnich tidastnikii uvedenou v zahlavi
této Smlouvy. V piipadg, Ze se ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy vrati jako nedorudend,
povaZuje se za doruené dnem jeho vriceni. Odstoupenim od Smlouvy nejsou dotéena
ujedniani obsaZend v tomto &linku.

10. V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy z diivodd na strané Budouciho kupujictho, propada
jistota ve vysi 50.000,-K¢ na zdklad® podminek vybérového Fizeni na Predmét pievodu
Budoucimu proddvajicimu a ten neni povinen tuto &astku v pfipadé odstoupeni do této
Smlouvy z ditvodi na strang Budouciho kupujiciho vracet Budoucimu kupujicimu.

Clinek VI
Salvitorska klauzule

¥ piipadé, Ze nekterd ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv ditvodu
nedinnd nebo neplatd, a to véetné rozhodnuti soudniho & spravniho orginu Ceské
republiky, nebude to mit za nasledek neplatnost & netéinnost Smlouvy jako celku ani jinych
ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné & netdinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku Smlouvy. Smluvnf strany se zavazuji pFsluiné neplamé ustanoveni nahradit novym
platnym a téinnym ustanovenim (zejména formou pisemného dodatku k této Smlouve), jehoz
vécny obsah bude shodny nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pfitem? el
a smysl této Smlouvy zistane zachovan.

Clinek VII
Laviéretnd ustanoveni

1. Prava a povinnosti stran sjednané v této Smlouvé, jez se nevaZou v¥luéné toliko k procesu
uzavieni Kupni smlouvy, trvaji a zavazuji strany nadéle i po uzavieni Kupni smlouvy, a to
vetné sankénich ustanoveni, prava na odstoupeni, jakoZ i dalSich priv a povinnosti, jez
podle svého Gcelu maji trvat i po uzavieni Kupni smlouvy nebo i v pfipadé zruSeni této
Smlouvy.,

2. Smluvni strany ve smyslu § 1765 Ob&Z piebiraji nebezpedi »mény okolnosti a vyslovné
vyluuji pouZiti § 1788 odst, 2 ObéZ o zméné okolnosti,

3. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu véemi Géastniky a Géinnosti dnem
jejtho uvefejnéni v registru smluv.

4. VeSkerd doplnéni a zmény této Smlouvy musi byt uéinény formou pisemnych po sobé
tislovanych dodatki k této Smlouvé podepsanych viemi fi¢astniky.
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5. Tato Smlouva bude zvetejnéna Proddvajicim v registru smluv podle zikona & 340/2013
Sh., o zvladtnich podminkach Géinnosti néktervch smluv, uvefejfiovini téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv) a bude zaslana spriavei registru k uvefejnéni bez
zbyteéného odkladu, nejpozdé)i viak do 30 dnii od uzavireni Smlouvy.

6. V zileZitostech neupravenych touto Smlouvou se prava a povinnosti smluvnich stran fidi
ObiZ a daldimi obecn# zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

7. Nedilnou sou&dsti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 — znéni Kupni smlouvy

Piiloha &. 2 — Architektonicka studie

Pfiloha ¢, 3 — parametry roziifeni komunikace v ulici U TFi svatych
Pfiloha €. 4 - vzor planovaci smlouvy

8, Zimér prodat &ist pozemku p.g&. 1660/1, k.. Turnov, formou vybérového fizeni, byl
fadné zvefejnén na UD od 1.4.2019 do 18.6.2019. O majetkopravnim tkonu na zikladé
této Smlouvy rozhodlo a uzavieni této Smlouvy schvililo Zastupitelstvo Mésta Tumov
usnesenim &, 34/2020 ze dne 27.2.2020.

9. Tato Smlouva je vvhotovena v péti stejnopisech, z nichZ budouci kupujici obdr#i dvé a
budouel proddvajici budouei tfi vyhotoveni.

10. Utastnici prohlagujf, Ze se fadné seznamili s obsahem této Smlouvy, ktery odpovida jejich

V Turnové dne 8.dubna 2020

Budouci proddvajici:

pravé a svobodné vili, prosté omylu a u¢inéné nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych

podminek a na dikaz toho pfipojuji niZe své vlastnoruéni podpisy.

WV Turnové dne 8.dubna 2020

Budouci kupujiei:

- __h‘--_._,___‘?:_]___.-f"
e s i
W ;JH____,_,--""" ko1,

-
-

Marek Lank

Ing. Tomas Hocke e

Meésto Turnov LAMA RESIDENCE a.s.
Misio Turnoy

Antonina Dvofdka 335

511 01 Tumov



KUPNI SMLOUVA

mezi

Meéstem Turnov

LAMA RESIDENCE a.s.
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Piloha &. 1

Mésto Turnov se sidlem Antonina Dvofika 335, 511 01 Tumov, IC: 00276227, DIC:
CZ00276227, zastoupené Ing. Tomdsem Hockem, starostou mésta Turnov
(ddle rovné? jen ,Proddévajici® na strang jedné)

a

LAMA RESIDENCE a.s. se sidlem Rybni 716/24, Staré Mesto, 110 00 Praha 1, IC:
(7233028, zastoupend Markem Lankem, statutirnim feditelem
(ddle rovnéZz jen ,,Kupujici” na stran¢ druhé)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustan. 2079 a nésl. § zdkona & 89/2012
Sb., obfanskym zikonikem, v platném znéni (dile jen ,,ObEZ*) tuto

Kupni smlouvu
(dile jen ..Smlouva®)

VZHLEDEM K TOMLU, 7E

A

Prodavajici jako vlastnik pfedmétu pfevodu definovaného niZe v &l I odst. 1. této
Smlouvy ma zdjem a je ochoten pfedmét pfevodu prodat toliko za vilutnym telem
vystavby bytovych domi v ramei oteviené zistavby bytovymi domy dle regulativii
uzemniho  plinu  (na  hitps)/'www.turnov.cz/cs/mesto/uzemni-plany-rozvoj-a-
mpe/uzemni-plan-turnovy) a architektonické studie bytovych domt - 1. etapa s ndzvem
»Obytny soubor na Vysince® vypracovanou Ing. arch. Liborem Pénkem, autorizovanym
architektem CKA 03620, Rusk4 357/30, Praha 10 — Vriovice, 101 00, adresa kanceldfe:
PANEK Architekti s.r.0,, se sidlem Ruskd 557/30, VrSovice, 101 00 Praha 10, IC:
28424581, kterd tvofi Pfilohu & 1 této Smlouvy (dile rovné? jen , Architektonicks
studie”), a to v souladu s regulativy tzemniho plénu doplnéného tzemni studii
Durychov — Na Kamenci ktera byla schvilena 18.11.2019, kdy# plocha zastavéna
kazdym jednotlivym bytovym domem mitZe byt max. 500m2 (s max. odehylkou + 10%)
s tim, %e tato vystavba byla povolena na zikladé [RUDE DOPLNENA SPECIFIKACI
UZEMNIHO ROZHODNUTI] (dale rovné# jen ,, Uzemni rozhodnuti I*) a na zékladé
[BUDE DOPLNENA SPECIFIKACI STAVEBNIHO POVOLENI] (dile rovng jen
~Stavebni povoleni I*), které tvofi Plohu &. 3 této Smlouvy, a ke dni uzavieni této
Smlouvy je postavena hrubd stavba bytovych domii na pfedmétu prevodu, j. jsou
dokonéeny vodorovné a svislé nosné konstrukee a zastfedeni téchto staveb domy A az
E dle Architektonické studie (dale rovn&2 jen ,,Hrubi stavba®);

vystavba bytovych domil na pfedmétu pfevodu mé byt realizovana spolu s rozéffenim
komunikace v ulici U TH svatych ze stavajicich 5m na 6m a s jednostrannym chodnikem
Site 1,5m wéetné vefejného osvétleni a jednostranného parkovaciho zdlivu &lenéného
stromy 3ife 2m tak, Ze roz8ifeni komunikace v ulici U T# svatych na zdkladg plinovaci
smlouvy uzaviené dne [BUDE DOPLNENO] a smlouvy o smlouvé budouci kupni
uzaviené mezi stranami dne 8.4.2020 (déle jen ,Budouci smlouva*) provede na své
naklady Kupujici, kdyZ Prodévajici finantné pfispéje na tyto tpravy v zdvislosti na
Jejich finanéni ndrotnosti &astkou, kterd viak nebude pfesahovat 1 mil. K& a bude jejich
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konetnym vlastnikem (at’ jiZ budou soudasti pozemkd, na kierych se nachazeji, nebo
budou samostatnymi vécmi vpravnim smyslu) (dile rovnéZ jen . RozSifeni
komunikace s chodnikem v, osvétleni a parkovaciho zdliva“) s tim, e tato stavba
byla povolena na zéklads [DOPLNIT SPECIFIKACI UZEMNIHO ROZHODNUTI]
(ddle rovné? jen ,.Uzemni rozhodnuti IT¥) a na zikladé [DOPLNIT SPECIFIKACI
STAVEBNIHO POVOLENI] (dile rovnéZ jen , Stavebni povoleni IT*), které tvofi
Pfilohu &. 2 této Smlouvy;

G pfipojky inZenyrskych siti, viezdové komunikace, parkovaci stani, vefejné prostory a s
nimi spojeny mobiliaf, sadovnické Gpravy, hiisté a chodniky na pfedmétu pievodu
budou ve vlastnictvi Kupujictho (pfip. (spolu)vlastnictvi majitelii jednotek v bytovych
domech nebo spoletenstvi viastnikil jednotek v domech);

(A, B, C dile rovnéz jen ,.Zdamiér a ulel pievodu™);

D. Budouci smlouva ohsahuje rovnéz zéavazky stran zajiStujici realizaci Zdméru a udelu
pievodu, které trvaji naddle i po uzavieni této Smlouvy, zejména povinnost Kupujiciho
dokontit nejpozdéji do 36 mésicl od pravni moci Stavebniho povoleni I vystavbu
bytovych domi na pfedmétu prevodu vietn® parkovacich stdni, terénnich tprav a
osazeni zelené a povinnost dokondit vistavbu Roziifeni komunikace s chodnikem v&.
osvétleni a parkovaciho zélivu nejpozdéji do 36 mésicit od pravni moei Stavebniho
povoleni I, vietn# sankénich ujednani;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NASLEDOVNE:

Clinek I
ProhliSeni Proddvajiciho

1. Prodavajici prohladuje, Ze je vlastnikem:

- pozemku parc. & 1660/1 o vimeéte 4234 m®, ktery se nachdzi v kat. izemi Turnov, obec
Turnov, evidovaném na LV & 10001 u Katastralniho afadu pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Semily (déle rovné? jen ,,PFredmét pFrevodu®).

2. Prodavajicl prohladuje, Ze je vluénym vlastnikem Predmétu pFevodu a ¥e vlastnické pravo
k Pfedmétu pfevodu nepozbyl pfevodem na jinou osobu nebo jinym zpiisobem, ktery by
nebyl patmy z katastru nemovitosti, e neni jakkoli omezen v nakladéni s Pfedmétem
pievodu s v¥jimkou téchto priv zFzenych z divodd na strané Kupujiciho [DOPLNIT
SPECIFIKACI ~NAPR, PRAVO STAVBY A PRAVA § NIM SPOJENA, NEBO TUTO
VYTIMEU £ TEXTU VYPUSTIT] a Ze je tedy opravnén k uzavieni této Smlouvy.

3. Kupujici bere na védomi, Ze k Pfedmétu ptevodu nejsou piivedeny pHipojky in¥enyrskych
siti pro vystavbu bytovych domil na Predmétu pfevedu (blizkost vodovodu, kanalizace,
elektroinstalace, komunikaci, plynovod je ve vzdélenosti cca 250m) a vybudovani téchto
pripojek, véetné jejich projednéni se sprévei siti a financovéni je povinnosti Kupujiciho, t.j.
Kupujici kupuje Pedmeét pfevodu za uvedenou kupni cenu bez piipojek inZenyrskych siti
&i jiné technické infrastruktury.

Clanck IT
Piedmét prodeje
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- Prodédvajici se touto Smlouvou zavazuje odevade: Kupwicima Predmét pfevodu se viemi

privo k Pfedmétu pfevodu a Kupujici se zavazuje Predmit pievods pievzit a zaplafit
Prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

soucastmi a pHsluSenstvim, pravy a povinnostmi a wmodnit Kepogjicinu n=byt vlastnické

Prodévajici prodévi touto Smlouvou Kupujicimu Pledmét plevods se viemi soudistmi a
prislufenstvim, pravy a povinnostmi, a Kupujici touto smiowvos od Prodisapciin Predméy
prevodu se viemi soudastmi a pfisluenstvim, privy 2 povinnosts == opes come svedenou
v Eldnku II1 této smlouvy kupuje a pfijima do svého viastnicevi.

Clének IT1
Kupni cena

- Mezi Proddvajicim a Kupujicim byla sjednina celkovd kupni cena za Predmes piesodn

vietnd  viech souddsti a pfislulenstvi ve vy&i  5.715.900.-K& sow

pétmilionsedmsetpatnacttisicdevétset korun geskych) (ddle rovnéz jen ~Kupni cema™

Kupujici s touto Kupni cenou souhlasi a za tuto Kupni cenu Pfedmét pfevodu véstng vi=ch
soudastf a prislusenstvi kupuje,

. Soudisti Kupni ceny neni Hrubé stavba & Jiné Gpravy Pfedmétu prevodu uskutednéns

Kupujicim pfed uzavienim této Smlouvy v rdmei vystavby Bytovych domi pH realizaci
Zameru a delu pfevodu, kdyZ tyto soutdsti a piisludenstvi Pfedmétu pfevodu uskuteéning
a financované Kupujicim jsou mezi stranami bez daliiho vyrovndny Géinnosti pfevodu
Pfedmétu pfevodu na zdkladé této Smlouvy,

. Vramei vybérového fizeni na Predmét prevodu byla jako jistota sloZena pravnim

piedchiideem Kupujiciho na dget Prodavajiciho ¢4stka 50.000,- K& s tim, e tato S4stka se
zapocitiva na Kupni cenu.

Clinek TV
Zpusob vypoFidsani kupni ceny

- £augelem dhrady ¢dsti Kupni ceny dle této Smlouvy ve vyi 5.665.900,- K& smluvni strany

uzaviely dne 8.4.2020 pfed podpisem této Smlouvy Protokol o notafské Gschové (dale
rovnéZ jen ,,Protokol o dschovE™) s notifkou Mgr. Martinou Pokoroun se sidlem 51101
Turnov, Marianské namésti 20 (ddle rovnéZ jen »Uschovatel™), upravujici podminky
sloZeni a vypoFidéni &4sti Kupni ceny ve vyl 5.6635.900,- K&, na zaklad® které notatka
piijala &dstku Kupni ceny ve vysi 5.665.900,- K& na dschovni GEet & 2110318166/2700
(ddle rovnéZ jen ,,Utet™). Niklady na notdfskou tischovu nese mésto Turnov.

Uschovatel uvolni v souladu s Protokolem o tischové z Uty &stku Kupni ceny ve vysi
5.665.900,- K& na (iéet Prodavajiciho &. 19-1263075359/0800 do 5 (péti) pracovnich dni
poté, co bude Uschovateli pfedlozen:

i) originél nebo tifedn® ovéfend kopie této Smlouvy, podepsané smluvni stranami s dfedné
ovéfenymi podpisy a soutasné
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ii) vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi, ohledn® Piedméty pievodu, na némz jako
vlastnik bude uveden Kupujici a na tomto v¥pisu z katastru nemovitosti nehudou vyznafena
Zadnd préva tfetich osob, 24dna pozndmka nebo plomba oznatujici zahdjeni jakéhokoli
Hzeni ve vztahu k Predmétu prevodu s vijimkou zapisu provedeného na zdkladé pravniho
jedndni Kupujiciho nebo sjeho souhlasem, zapisu soudcovského nebo zdkonného
zastavniho prava sméfujictho proti Kupujicimu nebo zipisu jiného omezeni vlastnického
prava sméfujiciho proti Kupujfeimu, zejména [DOPLNIT SPECIEIKACI PRAV
ZRIZENYCH Z DUVODU NA STRANE KUPUJICIHO - NAPR. PRAVO STAVBY A
PRAVA 8 NIM SPOJENAT .

V pfipad&, Ze do 8.4.2030 nebudou splnény podminky pro uvolngni &dst Kupni ceny ve
v¥8i 5.665.900,- K¢ Prodévajicimu zptisobem popsanym v odst. 2. tohoto &lénku & z tohoto
divodu dojde k vraceni éastky ve vyii 5.665.900,- K& Uschovatelem zpét Kupujicimu, je
Prodavajici oprivnén od této Smlouvy odstoupit.

Clinek V
Stav nemovitosti a jeji preddni

- Kupujici prohlasuje, Ze si Pfedmét prevodu pfed uzavienim této Smlouvy dikladn&
prohlédl, Ze je mu zndm fakticky i prévni stav Predméty pievodu, Ze fakticky stav Predmétu
pfevedu provéfil s vynaloZenim odbomné péte prostiednictvim jim zvoleného odbornika,
znalce &i inspektora a Ze Predmét pfevodu kupuje a prejimd do svého vlastnictvi ve stavu,
v ném# se nachdzi ke dni uzavieni této Smlouvy s tim, #e tento stav viak odpovida realizaci
Hrubé stavby Budoucim kupujicim na zdkladé Budouei smlouvy na Pfedmétu ptevodu a
realizace Hrubé stavby, ani jinych praci & tprav na Predmétu pievodu za uéelem Zaméru a
éelu pevodu netvoli soudst vise Kupni ceny.

. Pro zamezeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze se dohodly, Ze
Prodavajici neodpovidi za jakékoli vady Pfedmétu prevodu (véetné jejich souldsti a
prisluSenstvi, véetné Hrubé stavby) a e Kupujici nema viidi Prodédvajicimu #4dnd prava
z vadného plnéni ohledné Predmétu prevodu (vitetns Jejich soucasti a pisluenstvi) a pro
pripad existence takovych priv Kupujici soudasn& prohlasuje, #e se jakychkoli priv
z vadného plnéni ohledn? Pfedmétu prevodu (véetnd souddsti a piisludenstvi) vzdavd a
Prodévajici toto vzdéni se prava pHjima.

. Kupujici je srozumén s tim, %e na #4sti Predmétu prevodu viznou tato prava tietich osob
zfizena z davodi na jeho strang [DOPLNIT SPECIFIKACI - NAPR. PRAVO STAVBY A
PRAVA § NIM SPOJENA, NEBO TUTO VYIIMKU Z TEXTU VYPUSTIT].

- Prodavajici prohladuje, Ze s vyjimkou prévniho jednéni Kupujiciho nebo provedeného
s jeho souhlasem uvedeného v dost. 3 tohoto &lanku v¥de ke dni uzavieni této Smlouvy
neucinil a po uzavieni této Smlouvy neudini ani neumozni Z4dné jedndni (kondni &
opomenuti), kterym by privni postaveni Kupujiciho jako budouciho vlastnika Piedmétu
prevodu bylo nepiiznivé dotfeno nebo omezeno & kterym by byla sniZena hodnota
Predmétu plevodu, zejména jednani sméfujici k pfevodu viastnického prava k Predmétu
prevodu na jinou osobu.

. Prodavajiei nebude od okam#iku uzavieni této Smilouvy Zidnym zplisobem s Piedmétem
pievodu privné disponovat (zejm. vzavirat najemni, kupni, darovaci, zéstavni & jiné
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stnlouvy, které by zakladaly jakakoliv prava tfetich osob).

Smluvni strany si potvrzuji, Ze k pfedini a pfevzeti Pledmétu pfevodu doflo za Gdelem
realizace Zaméru a uéelu prevodu a stavby Hrubé stavby pfed uzavienim této Smlouvy na
zékladé Budouci smlouvy. Nebezpeéi Skody na Pfedmétu prevodu véetné jeho prsluSenstvi
a soucdsti nese ode dne pfeddni Pfedmétu pfevodu dle Budouei smlouvy Kupujici.

Clinek V1
Navrh na vklad vlastnického priva do katastru nemovitosti

. Podle této Smlouvy a na zikladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického

priva k Pfedmétu pfevodu ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitost! vedeného
Katastralnim tifadem pro Liberecky kraj, katastrdlni pracoviité Semily se zapiSe jako
vlastnik Pfedmétu pfevodu Kupujici.

Vlastnictvi k Pfedmétu pfevodu a veskera prava a povinnosti s timto spojend pfejdou na
Kupujiciho vkladem vlastnického préva do katastru nemovitosti na zikladé pravomocného
rozhodnuti Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily o povoleni
vkladu s privnimi G€inky zpétng k okamziku dojiti ndvrhu na vklad vlastnického priva
prislugnému katastrlnimu dfadu.

Utastnici této Smlouvy berou na védomi, e do vyddni pravomoencého rozhodnuti o
povoleni vikladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svimi
smluvnimi projevy vazdni.

Doruéeni ndvrhu na vklad vlastnického prava na zdkladé této Smilouvy ke Katastralnimu
ufadu pro Liberecky kraj, katastrdlni pracoviit® Semily, podepsaného obéma smluvnfmi
stranami jako navrhovateli zajisti Proddvajici, a to do 5 pracovnich dnfi ode dne podpisu
této Smlouvy.

Clinek VII
Dané a spravai poplatky

Kupujici je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véei podle piislusnych obecné zivaznych
pravnich pfedpist. Pisluny spravni poplatek spojeny s navrhem na vklad vlastnického préva
k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti hradi kupujici.

L.

Cliinek VIII
Zruieni kupni smlouvy

V piipade, #e¢ Katastrilni ufad pro Liberecky kraj, katastrdlni pracoviité Semily
z jakéhokoli divodu pravomocné odmitne provést vklad vlastnického priva Kupujiciho
k Pfedmétu pievodu do katastru nemovitosti nebo névrh na vklad vlastnického priva
zamitne, tedy kdyZz vydd pravomoené zamitavé nebo odmitavé rozhodnuti, popf.
z jakeéhokoli ditvodu fizeni pravomocné zastavi, tato Smlouva (zivazek vyplyvajici z této
Smlouvy) podle dohody smluvnich stran nabytim pravni moci nékterého z vyse
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piedjimanych rozhodnuti katastrdlniho Gfadu zaniké (s v{jimkou ustanoveni &l. VIII télo
Smlouvy, ustanoveni. &l. X odst. 3. této Smlouvy a s vyjimkou téch ustanoveni této
Smlouvy, kterd svym obsahem upravuj{ priva a povinnosti smluvnich stran v situaci, kterd
po zdniku Smlouvy nastane).

2. Dojde-li ke zruSeni (zdniku) této Smlouvy (zdvazku z této smlouvy) bude &ast kupni ceny
sloend na Ufet Uchovatele vrdcena Kupujicimu v souladu stouto Smlouvou a
podminkami sjednanimi v Protokolu o tischové,

Clének IX
Zavazky stran, odstoupeni od Smlouvy, sankéni ujednsini

1. Kupujici se zavazuje za GCelem realizace Zaméru a Géelu pievodu dokondit nejpozdéji do
36 mésich od pravni moci Stavebniho povoleni 1 vistavbu bytovych domii na Pfedmétu
prevodu viené parkovacich stani, terénnich Giprav a osazeni zelené, kdyz za toto dokonéeni
se povaZuje pravomocné kolaudadni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlas, jakoz i dokongit
vystavbu RozSifeni komunikace s chodnikem a osvétlenim nejpozdéji do 36 mésicd od
prvni moci Stavebniho povoleni 11, kdyZ za toto dokonéeni se povaZuje pravomocné
kolauda¢ni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlas.

2. Smluvni strany se v Budouci smlouvé dohodly, #e Kupujici je povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 10% z Kupni ceny, a to za ka#dy ptipad poruseni
nepenéZité povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z ustan. &l. 11, &l IIL. nebo &L IV. odst. |
Budouci Smlouvy a v pfipadg poruseni pen&Zité povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z ustan.
€L IL, ¢l 111 nebo &1. IV. odst. 1 Budoue! Smlouvy smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluzné
tastky za kaZdy, byt' jen zapofaty, den prodlenf. Tyto zévazky z Budouci smlouvy
uzavienim této Smlouvy nezanikaji, uzavienim této Smlouvy se povaZujf za zopakované a
trvaji nadale. Ohledné zdvazki k dokonéeni vystavby bytovych domii na Predmatu pfevodu
a dokoneni vystavby Rozdffen! komunikace s chodnikem a osvétlenim v uvedengch
terminech sjednanych dle odst. 1. tohoto ¢lénku vyise, jeZ jsou rovné? obsazeny v &l. IV,
odst. 1. pism. c) a d) Budouci smlouvy, se timto v piipadé jejich porufeni Kupujicim
zavazuje Kupujici zaplatit Proddvajicimu smluvni pokutu ve v¥&i 10% z Kupni ceny, aviak
s tim, Ze takto sjednand smluvni pokuta se nezdvojuje se smluvni pokutou za porusen téchto
zdvazkl sjednanou v ¢1. IV. odst. 1. pism. c) a d) Budouci smlouvy a Proddvajici je opravnén
pozadovat zaplacenf smluvni pokuty za porusieni této kaZdé konkrétni povinnosti pouze
jednou, a to pfed uzavienim této Smlouvy na zakladé Budouci smlouvy a po uzavieni (éto
Smlouvy na zékladé této Smlouvy,

3. Prodavajici je od této Smlouvy opravnén odstoupit v pripad&, #e prodleni Kupujiciho
s plnénim jakekoli z jeho povinnosti uvedenych v &1 IX. odst. 1 téio Smlouvy pfesihne 6
mésici