Najemni smlouva €. 2938500117 o najmu prostor
VS 2938500117

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Xxxxxxxx, feditelem Spravy osobnich nadrazi Brno

zastoupena ve vécech technickych: xxxxxxxx

tel.; XXXXXXXX, e-mail; XXXXXXXX

bankovni spojeni: XXXXXXXX Cislo Uctu: XXXXXXXXX

variabilni symbol: 2938500117

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Sprava osobnich nadrazi Brno, Kounicova 26, PSC 611 43 Brno

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Ceska republika - Urad pro dohled nad hospodaienim politickych stran a politickych
hnuti

se sidlem: Kounicova 688/26, Brno, 602 00

ICO: 05553466 DIC: neplatce DPH

zastoupena: Mgr. Vojtéch Weis, pfedseda

bankovni spojeni: xxxxxxxxx Cislo Ugtu: XXXXXXXX

tel.:

e-mail:

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

l. Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory o celkové vymére 183,21 m?, a to konkrétné:

Cislo mistnosti Nazev 0 vymére

2P120 Kancelar 18,6 m?
2P121 Kancelar 36,85 m?
2P122 Kancelar 36,85 m?
2P123 KancelaF 28,28 m?
2P124 Predsif 8,64 m*
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2P125 KancelaF 18,42 m?
2P126 Kancelar 35,57 m?

umisténé ve 2. patfe administrativni budovy SZDC, s. o., v obci: Brno, na ul.: Kounicova,
C. p.: 688, €. orient.: 26, ktera je soucasti pozemku p. €. 1370, k. U Vevefi (610372),
inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: ZDC/64/24283, 1C6000385550, zapsané na
LV €. 7700, vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto (dale jen ,pfedmét najmu“). Pfedmét najmu je vyznacen v pladorysném planu
budovy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

2. Pfedmét najmu je ve vlastnictvi Ceské republiky a pravo hospodaiit s predmétem najmu
pfislusi pronajimateli.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci pfedmét najmu a najemce pfedmét
najmu pfijima a zavazuje se za to pronajimateli platit sjednané najemné.

4. Najemce timto vyslovné prohlauje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad pfijima do najmu.

5. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu, ktery bude podepsan najemcem
a spravcem majetku pfi odevzdani a prevzeti pfedmétu najmu. Pfedavaci protokol bude
pofizen ve dvou vyhotovenich, pfiemZz najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

6. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu dne 3.4.2017.

7. Spolu s pfedmétem najmu je najemce opravnén uZivat spolecné prostory administrativni
budovy SZDC, s. o., na ul. Kounicova €. p. 688, €. orient. 26, uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku, tj. chodby, vytahy, socialni zafizeni apod.

II. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu, tj. jako
kancelare a jejich nezbytné technické zazemi, a to zpisobem neohrozujicim zZivotni prostfedi
a bezpe€nost provozu zZelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi najemce uc€el najmu ménit, ani
pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Zze by najemce
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé&, muze to byt povazovano
za zvlast zavazné najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

lll. Najemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. |. této smlouvy ro¢ni
najemné ve vySi 349 051,50 K€, tj.. zaokrouhlené ve vySi 349 052,00 K&, (slovy:
tfi_sta_Ctyficet_devét_tisic_padesat_dva korun Ceskych), tzn.

kancelafe 1 m%rok za 1950,00 K¢, tj. za 174,57 m* 340 411,50 K&
predsin 1 m?rok za 1000,00 K&, tj.za 8,64 m? 8 640,00 Ké



2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi 349 052,00 Ké bude placeno v pravidelnych
ctvrtletnich splatkach dle splatkového kalendare, ktery tvori pfilohu &. 1 této smlouvy a je
zaroveri nedilnou soudasti této smlouvy. Ctvrtletni splatka je splatna vzdy
15. dne prvniho mésice v daném kalendainim étvrtleti na ucet pronajimatele, vedeny u
XXXXXXXX, €islo Ultu xxxxxxxxx, pod variabilnim symbolem 2938500117.

3. Prvni periodicka splatka ndjemného za obdobi od 1.4.2017 do 30.6.2017 je splatna dne
15.4.2017.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati, Ze splatka najemného se povazuje za
uhrazenou okamzikem pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucéet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni urené predpisy prava ob&anského.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku (roéni klouzavy pramér roku).
Rozhodujicim udajem pro upravu vy3e najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadfena pfirGstkem pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem
nebo prostfednictvim datové schranky. Zakladem pro uUpravu vySe najemného je vySe
ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zZivotnich naklad( za poslednich
12 mésicu predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného
jako zavazny zpUsob uréeni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavcem 2
zakona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se
zavazuje takto upravenou vySi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyudtovat upravené najemné a ngjemce je povinen upravené najemné
platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy
od 1. ledna pfislusného roku.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni
soucasti najemného.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu.

2. Najemce je povinen hradit najemné vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zpusobem
stanovenym v ¢l. Ill. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu ngjmu zaméstnancdm spravce majetku,
zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatellm praci, sluzeb a zbozi, za u¢elem provadéni
oprav a jiné nez bé&zné udrzby, revizi technickych zafizeni a kontroly stavu pfedmétu najmu,
a to po predchozi pisemné, dolozitelné vyzvé pronajimatele. Najemce se zavazuje dbat
pokyn( opravnénych osob.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany pisemné dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k uzavieni pisemné dohody o podminkach
uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan
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pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovém pfipadé €l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z dlvodd uvedenych vySe vtomto odstavci Skoda, zavazuje se ji
pronajimatel po jejim vy€isleni bezodkladné najemci uhradit.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady b&znou udrzbu pfedmétu najmu.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této €innosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.. V prostorach nebude
najemce skladovat odpady uréené dle katalogu odpadu, jako nebezpecné.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmé&tu najmu na vlastni naklady zajiStovat a
plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisl, predpisi o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, koufem, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfisluSnych pfedpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasSovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech, na pronajimatelovu pFfedchozi pisemnou,
dolozitelnou vyzvu.

8. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu najmu zplisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

9. Za véci a majetek ngjemce umistény v pfedmétu najmu nenese pronajimatel
odpovédnost.

10. Najemce je opravnén po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznadit
zejména umisténim napisu ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
Pronajimatel umozni najemci umistit na pfedem dohodnutém misté ceduli s oznacenim
najemce, a dale na chodbé v mistech pfredmétu najmu ufedni desku, v€etné pfipadné vitriny
¢i obdobné véci.

11. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny projednat takovouto zménu s
druhou smluvni stranou, a pfipadné uzavfit pfislusny pisemny dodatek k této smlouvé.
Smluvni strany jsou si rovnéz povinny bez odkladu oznamit zménu sidla, zménu adresy pro
doru€ovani pisemnosti v€éetné dalSich kontaktnich udaja uvedenych v této smlouvé.

12. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu nagjmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele.



13. Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a registru smluv (dale
jen Zakon o registru smluv). Tato najemni smlouva véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd
bude zvefejnéna pronajimatelem v registru smiuv.

14. Najemce prohladuje, Ze mu byla ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedana kopie
prikazu energetické naroCnosti budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 20 000,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav ve Ih(té,
kterou ur€il pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy, ktera
nesmi byt krat$i 30-ti dna.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav ve Ihité stanovené dle odstavce 1.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil ve |haté uréené pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmui;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e najemce neprovedl uhradu najemného.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢&l. VI. odst.6
smiouvy.

3. Pronajimatel ma téZ narok na nahradu skute¢né Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neur¢éitou s 6 mésiéni vypovédni dobou
s platnosti ke dni jejiho podpisu smluvnimi stranami a uéinnosti od 1. 4. 2017. Smluvni
strany jsou opravnény smlouvu vypovédét bez udani divodu.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu i zplisobem a z davodu dale
stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypoveédét v jednomeési¢ni vypovédni dobé, v
pFipadé, Ze najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzZivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni Ih(té tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena pisemna vyzva k uhradé vyse uvedeného dluhu.



o najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce,

3. Pronajimatel maze smlouvu pisemné vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v
pfipadé, ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni ukold vramci své
pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).
Najemce mlze smlouvu pisemné vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, ze
jiz nebude prfedmét najmu potfebovat k pInéni ukold vramci své plsobnosti nebo
stanoveného predmeétu Cinnosti.

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd prokazatelné doru€ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného
kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni
dobé po pfedchozi marné pisemné vyzvé k napravé, jestlize ngjemce uziva pfedmét najmu
nadale zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo
jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu
vyklidit. Vyzva k napravé musi obsahovat Ihttu k u¢inéni napravy najemcem, ktera nesmi byt
krat$i 30-ti dnU. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci z prodleni.
DalSim moznym ddvodem k vypovédi je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym
ucelem uzivani.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skon¢eni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obé&ma smluvnimi stranami, k Cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

PFi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 2/365 ze sjednaného ro¢niho najemného za
kazdy den prodleni z pfedani pfedmétu ngjmu.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy a opravy pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro
ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu
predmétu ngjmu povinen.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfisludna ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.



3. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, pak tato skutec¢nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji
bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi
uCelu neplatného €i nevynutitelného ustanoveni.

4. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemneého inflaci a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude
stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym
dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni,
pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doru€enkou (na dodejku) nebo prostfednictvim datové schranky, a
to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a
prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta
na posté do patnacti dnt ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihity povazovan za

den uspésneho doruéeni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve E&tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a
najemce dve.

Prilohy: €. 1 — splatkovy kalendar
€. 2 — pudorysny planek pfedmétu najmu
V Brné dne 30.3.2017 V Brné dne 30.3.2017
Pronajimatel: Najemce: ]
Sprava zelezni€ni dopravni cesty, Ceska republika - Urad pro dohled
statni organizace nad hospodairenim politickych stran

a politickych hnuti

XXXXXXX Mgr. Vojtéch Weis
feditel Spravy osobnich nadrazi Brno predseda



