NAJEMNI SMLOUVA
&islo: OSM/Si/315/16

Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

se sidlem: Hrbovicka 2, Chlumec, PSC 403 39

ICO: 000 07 536

DIC: CZ00007536

zapsany: v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, vloZka 433

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

gislo Getu: I

zastoupen: Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku

kontaktni osoby ve vécech technickych:

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

THERMOIL s.r.o.

se sidlem: KaSparova 1844/8, 415 01 Teplice

ICO: 602 79 206

DIC: CZ60279206

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vloZzka 6585

jednajici: Richard Richtermoc, jednatel spolecnosti

(dale jen ,,ndjemce*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku tuto Najemni smlouvu ¢ OSM/Si/315/16 (dale jen
»Smlouva®), ve smyslu 8 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik:

I. Piredmét a Géel najmu

1. Pronajimatel ma pravo hospodatit k parcele ¢islo 367, jejiz soucasti je stavba a k parcele ¢. 365/1,
v k. U. Hrbovice, obec Chlumec zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 73 u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. Ptilozeny informativni vypis z katastru
nemovitosti véetné snimku katastralni mapy a ortofotografické mapy s vyznacenim predmétu najmu

jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci nemovitosti vymezené v odst. 1. tohoto ¢lanku
takto:

nemovitosti katastralni Gzemi pronajata vyméra (m?) | inv. dislo
pozemek 365/1 Hrbovice 20 H000581
gardZe ¢.5,6,78 Hrbovice 193 H000161

(déle jen ,,pfredmét najmu*).
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Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat piedmét najmu najemci k doc¢asnému uZivani,
za podminek uvedenych dale, za G¢elem parkovéni pro vozidla. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli ngjemné stanovené dle ¢l. I1. této smlouvy.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni
opravnén pienechat piedmét najmu k uZivani treti osobé.

Ve smyslu ustanoveni 8 17 odstavce 2 zakona ¢islo 77/1997 Sh., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jSich predpist, se ¢asteéné jedna o nakladani s uréenym majetkem statu (H000161).
I1. Cena najmu
. Cena najemného po vzajemné dohodé ¢ini:
garaze — 325,00 K&/m/rok
venkovni gardzové stani — 159 K¢&/m2/rok

a podléha platnému znéni zdkona o dani z pridané hodnoty.

Vypoéet ndjemného

Pozemek p. ¢. pronajata vyméra najemné (K¢/mésic) bez prislusné
(m?) DPH

365/1 — ¢ast (parkovani) 20 265,00

gardze 5,6,7,8 193 5 227,00

Celkem 213 5 492,00

Mésiéni ndjemne 5 492,00 K¢ (bez DPH)

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zatizeni 2,00 K¢& (bez DPH)

. Najemce bude hradit ngjemné mésicné zpétné, na z&klad¢ faktury zaslané pronajimatelem, na Gcet
pronajimatele uvedeny na danovém dokladu a tato mesi¢ni platba ndjemného bude splatna dle data
splatnosti uvedeného na faktuie.

. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptisluSna ¢astka pripsana na Gcet pronajimatele.

.V ptipadé¢ nedodrzeni lhaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zdkonny urok
z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim piedpisem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni s Uhradou najemného po dobu delSi nez
5 pracovnich dni je najemce, vedle zdkonného Uroku z prodleni, povinen pronajimateli zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 20 % mési¢niho nagjemného. Smluvni pokuta je splatna do 15 dni ode dne
doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni Gcet pronajimatele.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemné maze byt zvySeno ozndmenim pronajimatele jednou
roéng, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany
Ceskym statistickym Gradem, jakozto miru inflace vyjadienou prirastkem priamérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za ptedchozi kalendaini rok. Ob& smluvni strany se zavazuji respektovat pro
tento Gcel oficialni Gdaje Ceského statistického uUfadu. Veskeré vypocty valorizaci provadi
pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym tfadem v budoucnu publikovéna,
bude ndjemné automaticky navySovano na zéklad¢ jinych obdobnych oficilnich statistickych udaji.
Po zvetejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1. 1. ptislusného roku
a najemnym zvySenym zaplati na zAaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Ozndmeni
pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.



I11. Platnost a u¢innost smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, je platnd dnem podpisu a uc¢innd od 1. dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém do$lo k podpisu smlouvy.

IV. Povinnosti ndjemce

1. N4jemce je povinen:

a) uZivat predmét njmu jako fadny hospodat k ujednanému Gcelu,

b) platit ndjemné,

c) dodrzovat na predmétu nijmu obecné zdvazné pravni predpisy o poZarni ochrang, Zivotnim
prostiedi (zejména v oblastech ochrany piirody a krajiny, odpadovém hospodarstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami) a stavebni zkon,

d) pIn¢ odpovidat za tadny stav piedmétu najmu a na svij ndklad odstranit piipadné Skody vzniklé
jeho ¢innosti v prab&hu najmu,

e) jako puvodce odpadi vzniklych pti jeho ¢innosti, nakladat sodpady ve smyslu zdkona
¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdgjSich predpist, a musi mit smluvné zajisténo jejich zneSkodnéni
na své naklady. Rovnéz tak je povinen feSit okamZit¢ a na vlastni nédklady Uniky a havarie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP PKU, statni

podni ()

2. Né&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy &i jiné Skody
zpasobené najemcem v souvislosti s uZivanim predmétu ngjmu tietim osobam.

3. Né&jemce neni opravnén kumisténi jakychkoliv staveb na piedmétu ndjmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a bez ptislusného sprévniho povoleni vydaného mistné
prislusnym stavebnim Giadem.

4. Najemce prohladuje, Ze byl pted podpisem smlouvy se stavem predmétu ndjmu sezndmen, nema
k nému Zadnych ptipominek, nevyminil si Zadné zvlastni vlastnosti predmétu najmu a ve stavu
zpasobilém ke sjednanému Ucelu uZivani ho od pronajimatele piejima.

5. Né&jemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze v piipadé ukonceni smlouvy pronajaty majetek
vyklidi, uvede jej do kulturniho a uZivatelného stavu a pieda pronajimateli, a to nejpozdgji ve lhaté
do 3 dnt od skonceni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou 100,00 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dni ode dne doruceni vyzvy K jejimu zaplaceni na

s oy

bankovni Gcet pronajimatele.

6. Pro ptipad, Ze najemce piedmét najmu nevyklidi a nepieda pronajimateli ve lhaté k tomu sjednané,
najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén predmét ndjmu na naklady najemce
zptistupnit a nalezené véci z n¢j vyklidit a na ndklady najemce je uskladnit.

7. Ptipadné sankce, uloZené pronajimateli organy vefejné spravy z dtvodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zévaznych pravnich predpistt ndjemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnt poté, kdy ho k této uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
predloZenim originalu ptislusného rozhodnuti organu veiejné spravy.

8. Né&jemce zajiStuje drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu najmu na své néklady tak, aby hodnota
predmétu ndjmu nebyla sniZovana nad miru odpovidajici béZnému opotiebeni (véetné provadeni
zakonnymi normami ptedepsanych revizi a prohlidek).

9. Najemce po celou dobu po podpisu této najemni smlouvy musi mit na své naklady uzavieno
pojisténi odpoveédnosti za Skody, veetné pojisténi pro ptipad Skody na zdravi, na majetku, a jakékoli
dalsi predpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou v rozumné mite chrénit ndjemce proti
jakékoli odpoveédnosti anebo néaroku, za ktery je ndjemce ze zdkona nebo podle této smlouvy
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zodpovedny a toto pojisténi udrzovat a uzaviit na své nédklady. RovnéZ uzaviit a udrZzovat na sve
naklady pojisténi proti poZaru, rizikim, kradeZi a ztraté na vynosu a dalsi kryti bézn¢ udrzované
podnikatelskymi subjekty v Ceské republice na veSkery majetek umistény na predmétu najmu.

10. N&jemce je povinen v topné sezong zajistit minimaln¢ temperovani pronajatych prostor, aby nedo$lo
vlivem mrazu k po$kozeni topné soustavy a rozvodu pitné vody (ptipadné pozarni vody). V ptipadé
technickych problémd s provozem topné soustavy, nebo pokud najemce nebude v topné sezong
pronajaté prostory ani temperovat, 0zndmi najemce tuto skute¢nost pisemné pronajimateli a zajisti
vypusténi vody z topné soustavy a z rozvoda vody. Po vypusténi topného systému a rozvodu vody je
najemce povinen zajistit v pronajatych prostorech dodrZovani predpist bezpecnosti a hygieny prace
a pozarni ochrany nahradnim zptasobem.

11. DodrZuje Propustkovy iad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan soucasné s touto
najemni smlouvou.

12. Dodrzuje dalsi souvisejici vnitini piredpisy stanovené pronajimatelem pro pohyb osob a techniky
v aredlu pronajimatele.

13. PouZiva pouze uréeny vjezd do areélu pronajimatele, dodrZuje podminky vstupu do arealu
a smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnitinich prostorach.

V. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
a) prenechat ndjemci predmét ndjmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu,
b) zajistit njemci neruSené uzivani piedmétu nagjmu po dobu najmu,
c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani predmétu najmu,
d) prevzit od najemce piedmét najmu po skonceni G¢innosti této smlouvy formou piedavaciho
protokolu.

VI. Kontrola pronajatého objektu

Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dobé od 8.00 do 17.00 hodin, po ptedchozi Z&dosti
v dostate¢ném predstihu, a to nejméné 3 dny piedem (s vyjimkou naléhavych piipadt) a za piitomnosti
najemcem urc¢eného zastupce, ke vstupu do vSech ¢asti predmétu nagjmu za ucelem kontroly jejich
uZivani, dodrzovani bezpe¢nostnich a protipoZarnich opatieni a ptredpist, nebo za ucelem zabranéni
Skodam.

Timto neni dotceno opatieni pronajimatele, na zakladé kterého bude vzdy kazdé prvni Utery v mésici,
v dobé od 9.00 — 11.00 hodin, provadét kontroly pronajatych objekta k tomu jmenovanou komisi.

VI1I. Ukonéeni ndjmu a odstoupeni od smlouvy

1. Najem lze ukongit, pokud nedojde k dohod¢ pronajimatele a najemce, pisemnou vypovedi
pronajimatele, nebo najemce, a to i bez uvedeni davodu. Vypovédni doba se sjedndva na tii mesice
a pocina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mesici, v némz byla
vypoveéd’ doruc¢ena najemci.

2. Pronajimatel maZe od této smlouvy odstoupit s u¢inky ke dni doruceni projevu vile od smlouvy
odstoupit v piipadech podstatného poruseni smlouvy:

a) preda-li najemce predmét ngjmu do uZivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,
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b) uZiva-li nijemce predmét prongjmu k jinému uUcelu, nez jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

c) zduvodid a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez jeden mésic,

e) z duvoda vyplyvajicich z obecn¢ zévaznych pravnich predpisi nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpasobu vyuZiti majetku, ktery je predmétem najmu,

f) nebude-li ndjemce dodrZovat platné pravni piedpisy v oblastech pozarni ochrany, Zivotniho
prostiedi, zdkona o odpadech, stavebniho z&kona, a dalSich souvisejicich zakonu dle platné
legislativy,

g) poruduje-li najemce své povinnosti zvIast zdvaznym zpiasobem a tim pusobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.

Néajemce muZe od této smlouvy odstoupit s U¢inky ke dni doruceni projevu vile v ptipadg, Ze predmét
najmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému Gcelu a to z divodu, které nejsou na strané najemce.

VI1II. Doruéovani a zavéreénd ustanoveni

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou si
pronajimatel a najemce budou dorucovat doporu¢enymi dopisy na dodejku na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Ucinnosti této smlouvy se rusi Najemni smlouva ¢. OSMR/Ba/265/2010 (véetné dodatka &. 1
a 2), kterd byla uzaviena dne 21. 3. 2011 mezi pronajimatelem a najemcem.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjSich piedpisu, a subjektem, ktery je povinen
uverejiiovat smlouvy prostiednictvim registru smluv na zéklad¢ zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminké&ch Gc¢innosti nekterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (z&kon
0 registru smluv).

. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh., obcansky soudni ¥ad,

ve znéni pozdgjSich predpist, dohodly, Ze v ptipadé soudniho sporu bude mistné ptislusnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaZe z&kon stanovi ptislusnost vylu¢nou.

Néajemce bere na veédomi, Ze v prubéhu najemniho vztahu muaZe dojit k prodeji predmétu najmu
a v dusledku toho do prév a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tieti osoba. Najemce
prohladuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je s touto moZnosti srozumeén, a nebrani mu to v uzavieni
této smlouvy.

. Tato smlouva maZe byt ménéna a doplinovana pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky podepsanymi

opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pravni vztahy, které tato smlouva netesi, se tidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

. Najemce je povinen oznadmit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmeény tykajici se jeho osoby,

uvedené v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 27. 1. 2017.
Ministerstvo pramyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim smlouvy dne 21. 3. 2017 pod ¢. j. MPO
16185/2017.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech stejnopisech stejné pravni sily, kazda smluvni strana obdrZi
po dvou vyhotovenich.



11. Ob¢ smluvni strany prohladuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vule, dobrovolng, urcité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Chlumci dne 30. 3. 2017 V Teplicich dne 31. 3. 2017
Ing. Petr Lenc Richard Richtermoc

reditel ) jednatel

Palivovy kombinat Usti, s. p. THERMOIL s.r.0.
(pronajimatel) (n&jemce)





