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Nize uvédeného dne, mésice a roku spolu nasledujici smiuvni strany:

Pronajimatel:

AMADEUS spol. s r.0.

se sidiem 17 silnice 949, Praha 6

firma zapsana v odd. C, vloZka 17806 obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze
zastoupeiss jednatcler [N

IC: 48585572
DIC: C248585572
Bankovni spojerii: NN
s e I
‘na strand jedné
(dale jen . pronajimatel)
a
— Najemce: _
L Spriva sluzeb Méstské policie hlavniho mésta Prahy
(ve zkratce SSMP HMPF)
piispévkova organizace
se sidlem Korunni 98,.101. 00 Praha 10
zastoupeni feditelen Ing. Josefem JURANKEM
IC: 70 88 96 60
uzavirajici tuto smlogvu. splnémm ve prospéch a na et Hlavniho mésta Prahy — Méstské
policie hlavntho m¥sta Prahy (MP HMP) s nasledujici zdvaznou fakturadni adresou pro ilely
této smlouvy:
Hiavniméste Praha — Mistska pelicie hlavniho mésta Prahy

ovni Spojem PPF banka a. s.
slo tiStu:-620023-5157998/6000
- pastran$ druhé

- {dale jen ,ndjemee’?)

{Pronajimatel 2 Njemce jsou dile oznatovani jednotlivé jako ,,Smluvni strana® a spolgéné jako
~Smlavni strany“ & tato smiouva ve znéni pHipadnych pozdéjSich dodatki jako ,,.Smiouva™)

uzaviely tuto

2
¥

NAJEMNI SMLOUVU

1,  PREDMETSMLOUVY

1.1 Predmtem této Smilouvy je zdvazek Pronajimatele prenechat Nijemci do n&jmu
Nebytovy prostor (jak je definovin niZe) a zivazek Nijemce hradit za uviivini




Nebytoveho prostoru (jak je definovén niZe) najemné a daldi platby spojené s nijmem
& uZivanim Nebytového prostoru, vie za podminek stanovenych touto Smicuvou.

PREDMET NAIMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprivnén Nebytovy prostor, ktery se nachazi v Objektu
Delta v Praze 6, na Vlasting ulici, v budové &. p. 887, na pozemku s parcelnim Zislem
1739/80, katastralni tGzemi Ruzyn&, zapsané v katastru nemovitost vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviit® Praha na LV &, 3488
(,;Objekt“), pronajmout.

2.2  Predmétem najmu dle této Smlouvy je nebytovy prostor & 268 a¥ 280 o celkové vymefe
84,97 m?, ktery se nachazi v2. NP Objektu (,Nebytovy prostor‘ Y, jeZ je vymezen
fia sn‘uacmch vykresech, které tvofi piilohu &. 1 této Smlouvy.

@ 3.  UCELNAJMU, GZIVANI NEBYTOVEHO PROSTORU

3.1 Za podminek stanovenych touto Smiouvou Pronajimatel timto pfenéchévd Najemci
do nijmu Nebytovy prostor a Néijemce tento Nebytovy prostor piijima do najmu,
Nijemce je oprivnén uZivat Nebytovy prostor jako sluZzebnmu Mé&stské policie hlavniho
mésta Prahy. Jakékoliv wvyuZiti Nebytového prostoru Najemcem pro jiné Gdely
je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

DOBA TRVANI SMLOUVY

41 Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurditou. Ka¥di ze smiuvnich stran
je oprévnéna smiouvu vypovédét i bez udéni divodu. Pro piipad podéni takové
vpovidi &ini vypovidni Ihiita 3 mésice a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorudens pisemns vypovédi druhé strang.

*

s gﬁﬁn;&ni NEBYTOVEHO PROSTORU

5,1  Nebytovy prostor byl Nijemei pFedén dne 18. 12. 2008. Kopie predévaciho protokolu,
zachyeujici stav Nebytového prostoru ke Dri pfedani Nebytového prostoru Najemei,
tvofi pitflohu ¢. 3 této Smiouvy.

6. PLATBYNA ZAKLADE SMLOUVY

6.1 Néjemce je povinen platit Pronajimateli za nijem Nebytového prostoru nasledujici
platby: (2) najemnnié; (b) poplatky za sluZby spojéné § ndgjmem; (¢) dodatedné platby.

by
¥

(A) NAJEMNE

' Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli po celou dobu ndjmu mésiéni ndjemné ve vysi
2.478 K& (slovy: dvahsmectynstasedmdesatosm konmn Eeskw]ch) v&etnd piishuiné DPH.
M&sidnt najemné je vypogitano z ro&nilio najemného ve vysi 350 Ké¢/m*rok.
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6.2

6.3

7.2

7.3

POPLAEKY ZA SLUZBY

Néjemce je povinen platit Pronajimateli mésiCni zilohu na sluZby poskytované
v souvislosti sndjmem: vodné, stodné, elekirickd energie, jeZ jsou vymezeny v pfiloze
. 2 Smiouvy. Ostatni slusby: teplo, aklid spole¥nych prostor, odvoz komunilnich
odpadkil a vzduchotechnika nebudou zdlohovany. Tyto sluzby spojené s prondjmem
nebytového prostoru budou Pronajimatelem vyadtovany pribéZng, vidy bez zbyte&ného
odkladu poté, co obdri fakturu od pfislu$ného dodavatele sluiby, a dile ke dni ukondent
najmu dle této Smlouvy. V pripads zviseni Skutetnych nikladt je Pronajimatel oprivnén
Zvysit odpovidajicim zplisobem 1 piisludnou zalohu. Nijemce s timto vyslovné souhlasi,

DODATECNE PLATBY, ZAJISTENI

Dodate&né-platby a zajistsni, které bude Nijemce povinen hradit Pronajimateli od doe
podpisu této Smlouvy, jsou vymezeny dale v souladn s niZe uvedenymi ustanovenimi:

()  Uprava nijemného — lanek 7;
(i)  Zajisfovaci vkiad — Elanek 9; a
{iit) Uroky z prodleni — odstavec 8.3

Néjemce bere na védomi, Ze tato Smlouva vyslovng stanovi, Ze veskeré platby podle této
Smiouvy, vietng fipravy podle &lanku 7. této Smiouvy, jakoZ i zaji§fovaci vkiad a Groky
z prodlent {podle Elanku 8.3) jsou obligatornimi platbami, jejichZ dhrada je pro Nijemce
stejné diileZita jako platba najemného. Neuhradi-li tedy Néjemce tyto platby, bude tato
skutefnost. povaZovépa. za podstatné poruSeni této Smlouvy, v jehoz disledku

je Pronajimatel opravnén odstoupit od Smlouvy postupem v této Smilouvé sjednanym.

Veikeré:platby provedené v souvislosti s touto Smiouvou nezahrnuji DPH. Ke kazdé
‘platbé bude vsouladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy GSinnymi v dob& vystaveni
pristusné faktury vzdy pfictena DPH icinna v dobé vystaveni faktury a Najemci zasilén

dafiovy doklad. V pFipads, Ze najemce neni platcem DPH, tak k najemnému nebude DPH
plipocitano. Nijeince timto prohladuje, Ze neni ke dni podpisu této smlouvy platcem

DPH. V pfipad®-zmény je nijemce povinen ihned informovat o této skuteénosti
Pronajimatele a pYedat kopii osvéddeni o registraci.

UPRAVA NAJEMNEHO

Vyse najemného mitze byt Pronajimatelem kazdorong zvysovana podle vyvoje indexu
spotfebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym tifadem, a to vidy o 100%
mezirotniho narfistu tohoto indexu.za uplynuly kalendaiui rok.

Uprava bude vidy provedena k 1. tnoru ka¥dého kalendéFnitio roku jednostrannym
pisemnym sdélenim Promajimatele. Prvni uprava dle ¢lanke 7.1 bude Pronajimatelem
provedena podle indexu za rok 2008, t. dne 1. Gnora 2009. Upravena ¢astka nijemaého

bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po tpravé.

Jestlize vySe uvedeny index plestane byt zvefejfiovin nebo nebude moci byt
z jakéhokeliv ditvodu pouivan, bude nahrazen co nejpodobngj§im indexem, jehoZ vyvoj
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g2

8.3

9.1

9.2

9.3

se v posledoich letech nejvice bliZil vyvoji indexu aZ dosud uZivaného, piitemZ
prednostmé bude pouZit index Gmérny Evropské unii. Urdeni takového indexu je ve
vylugné pravemoci Pronajimatele.

Smluvni strany se viyslovng dohodly, Ze ke dni, kdy se EURO stane platnou ménou
v Ceské repubilice namisto Ceské koruny (Kc) dle platného sménného kursu v takovy den
budou vsechny astky v K& z této Smlouvy piepoéteny na ménu EURO.

‘PLATBA NAJEMNEHO, SPLATNOST

Lol

N@;emé je splatné mésiéné vidy k desdtému (10.) kalenddfnimu dni pfisludného
mésice, a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Zalohy na Shuzby jsou splatné
v mésinich platbach, vidy nejpozdéji k desitému (10.) kalendafnimmu dni pfisluSného
kalendaintho mésice, za . kiery jsou hrazeny, a to na zidkladg faktury vystavené
Pronajimatelem. Najemce bude platit ndjemné a zalohy na sluZby bankovnim prevodem
fia bankovni et Pronajimatele uvedeny na faktufe vystavené Pronajimatelem. Prvni
platba nijemného a zilohy na slufby je splatna do deseti (10) dnd od podpisu této
Smiouvy a od doruSeni-pristusng faktury — dafiového dokladu.

Za den provedeni platby se povazuje den, kdy je ptislusna &astka platby pripsana
ve prospéch bankovniha G&tu Pronajimatele.

Dojde-li- k jakémukoliv prodieni: s dbradou jakychkoliv plateb splatnych podie této
Smiouvy, ma pronajimatel narok na tirok z prodleni ve vydi 0,1 % p.a. z dluZné astky
za ka¥dy den, ve kterém bude nijemce v prodleni s ihradou diuZné Eastky.

ZATISTOVACLVRLAD

Do sedmi (7). kalendatnich dni po dni podpisu téte Smlouvy je najemce povinen
poukézat na- (et pronajzmatele uvedeny v zéhlavi této Smlouvy zajiffovaci vklad
(;,Zatpst’avam vklad®) ve vySi dvoumssitniho nidjemného ¢j. 4 956 K& (slovy:
StyfitisicedeveisetpadesatSest korun Ceskych). Nebude-li Zajisfovaci vklad uhrazen
desedmii (7).dnf po dni uzavieni této Smlouvy, bude pronajimatel opravasn odstoupit
od:této-Smlouvy s-okamZitou (¢innosti.

ZajiStovaci vklad musi byt po celou dobu platnosti této Smlouvy ve vysi alespoit 4 956
K&, prifemz tato Eastka bude navySovéna v souladu s odstavcem 9.3 niZe. Aktualni vyse
Zaﬁst’ovamho vkladu bude podiéhat infladnimu navySovani ve stejném reZimu jako
néjemné. Najemce je povinen Zajistovact vklad navy§it o &astku odpovidajici inflaénimu
navysovani na_temneho a to do patmacti dnii od dorugeni sdéleni Pronajimatele dle
odstavee 7.2 vyse,

V pfipadé, Ze Pronajimatel pouZije Zajistovaci vklad k thradé svych pohledivek jako
g:el_ek nebo - jeho Cast béhem trvani této Smlouvy, bude Nijemce povinen doplnit
Zaji¥fovaci vklad do 4 (3)- kalendiinich dni ode dne pfijeti pisemné vy’zvy

" Pronajimatele. Smiuvni strany se dohodly, Ze¢ na =zdkladé kaZdého Cerpani

z¢ Zajiffovaciho vkladu udindného Prona_;zmatelem v souladu stouto Smlouvou bude
Néjemce povinen doplhit Zajisfovael vklad do vyse, jaké dosahoval v okamZiku Eerpani
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Pronajimatele -ze Zajisfovaciho vkladu, pfiCemz &astka, kterou bude Nijemce takto
povinen k dopln&ni Zajistovacibo vidadu poskytnout, bude navySena o dalSich 10%
z této Sastky. O futo Gastku se zvySuje aktualni vySe Zajisfovactho vkladu. Poufije-li
Pronajimatel Zajisfovaci vklad nebo jeho &ist dle tohoto ustarioveni, je povinen
informovat o této skutecnosti Najemce, a to nejpozddji soudasné s vyzvou o doplnéni
Zaji§fovactho vkladu.

Zajiffovaci vklad zaji¥fuje 7adné plnéni povinnosti Nijemce vzniklych mu ztéto
Smiouvy. Pronajimatel je opravngn pouZit finanéni prostfedky ze Zajistovaciho vkiadu,
pokud Nijemce nesplni:

()  povinnost uhradit ¥adné a vtas plathy predvidané touto Smiouvou (zejména pak
platby najemného, poplatky za Sluzby, smiluvni pokuty, nihrady $kedy atd.}; nebo

(i)  kteroukoliv ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a pokud v dilsledku tohoto
poruseni vznikne Promajimateli pravo poZadovat nahradu §kody, vydani
-~ bezdivodného obohaceni &i Gihradu nékladd.

9.5 Zajiffovact vkiad neni Grofen. ZajiSfovact vklad je pro icely této Smlouvy povazovén za
" jistotu ve smyshu istariovéni § 555 zdkona & 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdgjsich predpisi (,,Obéansky zikonik™). '

9.6 Dojde-li k ukonfeni nijmu dle této Smlouvy, bude Zajisfovaci vklad nebo jeho
zbj’fvajici &ast vracen(a) zpét na (Cet Najemce ureny Najemcem, a to nejpozdéji do i
{3) mésicit ode-dne ukondent néjmu, bez ohledu na skute8nost, zda nijem Nebytového
prostor bude ukongen predéasns &i nikoliv. Pmnapmatel Je-opravnén cerpat z prostiedkl
Zajisfovaciho vkladu i po skoneni doby nijmu, bude-li ZJtsteno porusem nékterého ze
zajiténych zdvazkl. Toto ustanoveni zfistivé v platnosti i v piipadé zrudeni Smlouvy
zdiivodu odstoupent.

97 Ngjemce je opravnEn, kdykoliv po dobu trvani nijemniho vztahu die této Smlouvy,

i L A T

nahradit -zaji§fovag|' vklad bankevni zérukou, vystavenou minimaing na &astku uvedenou
v.odstavci:9.2 této Smlouvy. Banka, kterd mé bankovni zaruku poskyinout, 2 zndni
bankovni zdruky (zaruéni listiny) poskyinuté touto bankou vSak musi byt predem
pisemné schvéilena Pronajimatelem. V pfipad& nahrazeni zajiStovactho vkladu bankovni
zarukou se ustanoveni &lanku 9. této Smlouvy uZije obdobnym zplisobem.
10.  VNITRNi UDRZBA ¢
{EZ'A

{a)  Rozsah povinnosti Nidjemce

-
%

10.1 Najemce je povinen provadét osobné na své niklady zejména veskerou tdribu
Nebytoveho prostora a vngjsich a vnitfnich €asti Nebytového prostoru s cflem udrzovat
Nebytovy prostor v fddném stavu tak, aby se jeho hodnota nesniZovala. Do povinnosti
Néjemce souvisejicich s adrzbou Nebytového prostoru patii piemalovani, obnoveni
obkladu zdi, bileni, GdrZba a opravy podlahovych krytin, Gdr¥ba a obnova dveii a oken

v Nebytovém prostorn, obnova zémkil, armatur, topeni, ventili, nadriek, umyvadel,
elektrickych dratdh a vybaveni jakéhokoliv druhu, Zisténi pHivod a odpadl z umyvadel
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10.6

11.2

(b)

a zichodi, &iStdni, ndriba a oprava jinéhe zafizeni nachazejiciho se v Nebytovém
pro.s'.tem, s vijimkou zafizeni, které sloui celému Objekiu.

Najemce odpovrda za veSkerou ndrzbu, opravy, vyménu instalaci atd. (at’ uZ piipevnéné
zevnitt' & zevn€jSku Nebytového prostoru), kieré byly provedeny na jeho naklady a na
jeho Zadost.

Povinnost mmoznit kontrolu Nebytového prostoru

Néjemece umoZni Pronajimateli nebo jeho zastupclm/zaméstnanclm za piitomposti
zhstupce Néjemce piistup do Nebytového prostoru za téelem jeho kontroly. Pronajimatel
bude mit k dispozici duplikat hlavniho klide, ktery se v pfipad€ nouze pouZije k pfistupu
do Nebytového prostory, jestlize Nijemce nebude pfitomen nebo neumozni pfistup do
Nebytového prostory, Kli¢ bude uloZen v zapeteténé sk¥ifice. Bude-li tento kli¢ pouZit,
osoba zmoenena k pouZiti kli¢e vyhotovi o jeho uZiti protokof a doruéi jeho kopii ihned
Néjemei.

Niroky

Nijemce neni opravnén uplatiiovat jakykoliv nérok na sni¥eni najmu & jakoukol formu
néhrady za &as zabrany provademm udrZby, oprav nebo ptestavby v Nebytovém prostoru.

Pravmpgza&ovat provedeni oprav

Pronajimatel miZe poZadovat, aby v souladu s odstavcem 10.2 tohoto &lanku Najemce
okamZité po zjisténi zivady proved! Gdrzbu nebo béZnou opravu instataci, vybaveni, atd.,
uristéného v Nehymvém prostori.

Jcsthze i pies plsemnou zadost Prona}nnatele neprovede Najemce jakoukoliv udrzbu
nebo. viménu; za kterou odpovids, mitke Pronajimatel nechat provest tuto praci na
niklady Najemce. Néklady vzniklé vtéto souvislosti budou povaZovany za povinnou
platbu Nijemce v souvislosti s'nijmem Nebytového prostoru a Nijemce uhradi futo
platbu na zikladé faktury doruené Pronajimatelem ve lhits uvedené v prisluiné faktufe.

STAVEBNI UPRAVY BEHEM DOBY NAJMU
Stavebni fipravy nebo opravy provadéné Pronajimatelem

Pronajimatel miZe provadét jakékoliv- stavebni dpravy a opravy v prostoru Objektu
a nebo v Nebytovém prostotu nebo instalacich, které bude povaZovat za nezbytné nebo
vhodné vzhledem k poirebam Objekiu nebo vzhledem k nejlepsnmu vyuziti Objektu,
aviak za predpokladu, e provadéni téchto stavebnich tiprav oznémi Najemci tFi
(3) mésice pred jejich zah&jenim.

Pronajimatel viak miize kdykoliv, aniz by musél o této skuteznosti vyrozumét Najemce
predem, provést naléhavé/havarijni opravy Nebytového prostoru. Najemce poskymme

" Pronajimateli k tomuto Ggelu veskerou nutnou soudinnost.

Priibél stavebnich dprav

b
&
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'V piipadé stavebnich Giprav nebo oprav se Pronajimatel zavazuje vzit do tvahy potfeby
katdodenniho provozu Nebytového prostorn, pitsobit nejmensi moZné obtize Najemci
a dokontit price pokud moZno co nejrychleji.

Opravy provadéné Ndjemeem

Bez predchoziho pisemného oznémeni Pronajimatele nesmi Néjemce provadét jakékoliv
stavebni Upravy v: (i) Nebytovém prostoni, nebo v (ii) ostatnich prostorech Objektu, kieré
mobou zasahovat do provozu jinych &asti Objeldu. Je-li tieba k dané Cinnosti stavebniho
povoleni nebo ma-li mit pfedmétnd Gprava povahu technického zhodnoceni Nebytového
prostory, které splnu;e ndleZitosti ustanoveni § 33 zakona &. 586/1992 Sb., zakena
o danich zpfijmil, ve znéni pozd&jSich predpzsu (Zdkon o damich zpi":jmﬁ“ a
stechnické zhodneceni™), je Néjemce povinen si vyZadat predchozi pisemny souhlas
Pronajimatele. Pronajimatel mitZe svilj souhlas podminit tim, Ze: (i) Najemce na prvni
pozidani Pronajimatele uvede Nebytovy prostor do plivodniho stavu a/nebo (i) Najemce
sloZi. pfim&fenou zélohu sjednanou Smluvnimi stranami a/nebo (iif) se sjednd, Ze tyto
stavebni -dpravy se stanou nedilnou soudasti Nebytového prostoru, piiSemz Nijemce
nebude mit narok, aby nm Pronajimatel uhradil niklady, které Nijemce vynaloZil na
provedeni stavebnich ﬁprav v Nebytovém prostoru. Bez ohledu na v§Se uvedené se viak
Smluvaf -strany dohodly, Ze Néjemce je opravn&n Gpravy majic povahu technického
zhodnoceni Nebytového prostoru odepisovat v souladn s platnymi pravoimi predpisy
Ceské republiky.

Né}emce je pred provedenim itprav je povinen oznamit Pronajimateli ptedem: (i) podstatu
planovanych dprav, (i) nikladovost a podminky -providéni planovanych dprav, (iii)
piedloZit mu piisluSnou technickou dokumentaci. Nijemce je povinen poskytnout
Pmnajnnateli na zikladg jeho Zidost } 3mena subjekt, které budou pmvadét planované
tipravy;.af jiZ jako dodavatelé praci na stavbé, dodavatelé projekthi, nikrest nebo
stavebnich, instaladnich & jinych materf&ld nebo jinak, jakmile mu budou tato jména
zvama. Pravo Nijemce provést ipravy, vznika aZ na zakladE pisemného souhlasu
Prompma;teia Pronajimatel se zavaznje projednat s Najemcem veikeré Zidosti o souhlas
a v pHpads, Ze Pronajimatel odmitne udéleni souhlasw, je povinen tofo odmitnuti Najemci
fadné odivadnit.

Jestlize pfisludné orgdny budou poZadovat kdykoli bshem platnosti téta Smilouvy
provedeni stavebnich dprav jako podminku pro daldi provozovani obchodni Simnosti
Nijemce v Nebytovém prostoru, Nijemce tyto stavebni Gpravy provede. Pred
provedenim t¥chto tiprav musi byt poZadavky organti, spolu s projektem a technickym
popisern, jak budou stavebni Upravy provadény, pisemné sd&leny Pronajimateli. Jestlize
by stavebni dpravy ptedstavovaly znatné obtiZe pro ostaini nijemce nebo Objekt obecns,
mitze Pronajimatel poZadovat zm&ny v Najemcem pfedloZeném projektu a technické
dgm}deﬂ:entaci a Néjemee je povinen tyto zmény v projektu a technické dokumentaci
zahlednit.

Pii provadéni dprav je Néjemce povinen podinat si tak, aby v Zadném piipadé neomezil
tieti osoby v pfismipu do Objektu a v uZivini verejnych komunikaci a chodnikd.
V pripadé poruSeni této povirinosti je Pronajimatel opravnén souhlas s provedenim aprav
die této Smlonvy odejmout na z4kladé pisemného oznimeni. V takovém p¥ipads je
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Nijemce povinen provadéni Gprav zastavit a nema pravo na nahradu nakladd a skody
vzniklé v sonvislosti s timto zastavenim.

Najemce ma ve smyshi ustanoveni § 667 Obcanského zakoniku prévo, sby mu

Prongjimatel ve sjednanych pfipadech skongeni ndgjmu dle této Smiouvy uhradil niklady,

které Nijemce vynalozil na provedeni Uprav majicich povahu technického zhodnoceni.

Najemce neni po skondeni najmmu opravnén poZadovat néklady za jiné dpravy

Nebytového prostoru neZ téch, které maji povahu technického zhodnocent.
Podminky nahrady nékladd jsou nisledujici:

{a)  V pripadé ukongeni této Smiouvy z divodd, které zpisobil Pronajimatel (nikoli
viak vplipad® uvkonéeni nmajmu uplynutim sjednané doby nijmu), bude
mit Najemee narok na vraceni skutetn& vynaloZenych a prokdzanych nikladd
na technické zhodnoceni, pokud k jeho provedeni Pronajimatel udélil souhlas
dle této Smlouvy, sniZené o hodnotu jeho znehodnoceni, k némuZ doslo po dobu
trvani této Smlouvy. Smluvei sfrany se dohodly, Ze pro Gdely jejich vypofadani
se technické zhodnoceni oceni (i} zistatkovou cenou, které by toto mélo ke dni
skonteni nijmu pii zrychleném odepisovani dle § 32 Zakona o danich z prijmu,
a to na zékladg Gletnich dokladi Najemce; nebo (if) znaleckym posudkem, podle
toho, ktery z t&chto zpiisobl povede k nizsimu vysiedku. Naklady na vyhotoveni
zngleckého posudku nese Pronajimatel & Néjemce ka3dy jednou polovinou.
Néjemce je povinen vidy po provedeni technického zhodnoceni Pronajimateli
sd&lit v¥8i jeho hodnoty pro tidely stanoveni odpisti. Pronajimatel takto Zjisténou
hodnotu technického zhodnoceni uhradi Nijemci ve dvou stejnych netirofenych
rotnich splitkich tak, Ze: (i) prvai rodni splatka je splatnda 5. ledna roku
-pasleduiictho po roce, ve Iterém byl najemni pomeér ukonden, a (i) druha splatka
je splatna daldi rok téZ 5. ledna. V piipad® prodleni s prvni splatkou se stava
splatnym cely diuh.

() 'V piipadé ukonEeni néjmu uplynutim sjednané doby najmu bude mit Najemce
nirok ma vraceni skutelné vynaloZeaych a prokizanych nakladd na technické
zhodnoceni, pokud k jeho provedeni Pronajimatel udélil souhlas dle této Smlouvy
nasledovné: {i) pokud bude vySe neodepsaného technického zhodnocenf niZdi nel
5 D00, K&, uhradi Pronajimatel Nijemci tuto niZsi Sastku; (u) pokud bude vyie
neodepsaného technického zhodnoceni 5 000,- K& nebo vys§i, uhradi Pronajimatel
Nijemci Sastku ve vy 5 000,- K&, a to do patnicti dnit od vyklizeni Nebytového
prostoru Najemcem. '

(¢}  Bude-li ukonen ngjemni vztah dle této Smlouvy z jakychkoli jinych diivodd ne?
z viie vtomto odstavci uvedenych, neni Pronajimatel povinen jakékali naklady
na Upravy majici povahu technického zhodnoceni ani jiné néklady na fipravy
Néjemci hradit.

PODNAJEM, PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Najemce pfenechat Nebytovy
prostor do podndjmu &i do uZivani nebo s nim jakkoliv jinak nakladat, neZ jak je
predvidino v této Smlouvé. Pisemny souhlas podle véty prvni nebude Pronajimatelem
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bezdfivodné odepfen. Po dobu poskytnutého podndjmu nebo bezplainého uZivani nebo
béhem trvini podobné smlouvy bude Najemce i nadile odpovidat za plndni die této
Smicuvy, i kdyZ Pronajimatel wudglil Nijemci soublas k poskytnuti podnijmu,
bezpiatnému vZivani nebo k uzavieni podobné smlouvy.

Pievod prav a zivazklt Nijemce na nijem Nebytového prostoru jako celku nebo jeho
Césti na tfeli stranu je podminén pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,

ODSTOUPENT OD SMLOUVY
Diivedy odstoupeni

Pronaiimatel ma pravo na ziklad® pisemného dorudeni ozndmeni Najemci predZasné
ukonéit tuto Smlouvn odstoupenim sokamZitou Uinnosti na zéklad® nasledujicich
divodii:

(A) Prodleni. Nijemce je vprodleni sihradou nijemného nebo jinych
povinnych plateb nebo jakychkoliv Cisti najemného & plateb, kters
Najemce hradi dle této Smlouvy, a to déle neZ jeden (1) mésic; a/nebo

(B) Uéel uivini. Njjemce uziva Nebytovy prostor v hrubém rozporu s téelem
najmu dle této Smlouvy a pies pisemné upozoméni Pronajimatele
nepfestane ufivat Nebytovy prostor timto zplsobem nebo pokud
nastedkem nedbalosti Néjemce hrozi, Ze Nebytovy prostor miZe byt
zniten nebo poSkozen; a/nebo

{C) Chovini osob. Najemce nebo osoby, které pro Najemce pracuji nebo
e se v Nebytovém prostoru nebo piilehlych nebo sousedicich plochéch
&1 prostorech zdruji (napt. dodavatelé, klienti) i pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele zaslané Nijemci svym chovanim podstatnd obtéfuji
Pronajimatele nebo ostatni nijemee Objekiu, a toto chovani neustane ani

ve fhité stanovené Pronajimatelem v upozornéni; a/nebo

(D) Podndjem. Nijerce bez ohledu na pisemné upozornéni Pronajimatele
uzivd Nebytovy prostor nebo spoletné prostory v Objektu v rozporu
s ustanovenimi této Smlouvy, vietn& poskytovani Nebytového prostoru
do podnijmu ifetim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu
- Prondjimatele nebo pievodu priva a povinnosti z této Smiouvy na tieti
osoby bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a Nijemce
vtomto jednini neustane ani ve Ihit€ stanovené Pronajimatelem
v upozornéni, kterd viak nemiife byt krat§i neZ patnict dad; a/nebo

E) Jiné poruent Smlonvy. Nijemce bez ohledu na pisemné upozoméni
Pronajimatele neplni jiny zivazek stanoveny v této Smilouvd, a v tomto
Jjednani neustane ani ve lhité stanovené v upozornéni; a/nebo

[13)] Zuajisténi povinnosti. Najemce nespini svou povinnost uhradit zajistovaci
vklad, jak uvadi &lanek 9. této Smiouvy; a/nebo

1
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(G) - Pojisténi. Najemcee (i) nepojistil Nebytovy prostor v souladu s élankem 15.
této Smlouvy; nebo (ii) sni# rozseh pojistného kryti a zdroved nenapravi
tato poruSeni smlouvy ani ve Ihité patndcti dnil, kterou mu Pronajimatel
v pisemném upozornéni na moZnost odstoupeni poskytl; a/nebo

aD Preruseni finnosti, Nijemce zastavi (prerudi) svou &innost v Nebytovém
prostoru dle této Smlouvy a nezabdji ji -ani ve Ihiité stanovené
Pronajimatelem v piislugném upozornéni; a/nebo

1y Ostatni pFipady. V ostatnich piipadech stanovenych touto Smiouvou.
Néhrada $kody, Stanoveni minimdlni $kody

Pokud Pronajimatel odstoupi od této Smlouvy z diivodil uvedenych v odstavei 13.1 viie,
je oprévnén poZadovat nihradu $kody, jeZ mu vznikla v disledku porufeni zavazku
Najemce vedoucihio k odstoupeni. Pro 1idely této Smlouvy se minimaélni Skodou vznikiou
Pronajimateli v souvislosti s predSasnym ukongenim této Smiouvy odstoupeniny
(,,Minimsiln{ §koda™) rozumi dhmna Eastka:

(i) . ullého nijemného, které by Pronajimatel obdriel nebyt preddasného ukonSeni
Smiouvy,;

(i)  Ghrad zilohovych plateb na Sluzby, které by Nijemce zaplatil za celou dobu
trvani této Smlouvy aZ do konce piivodn® sjednané doby jeji platnosti; a

(iii) vydajl a nakladd. vzniklych Pronajimateli v souvislosti s odstoupenim od této
Smlouvy, niklady pravnito zastoupeni, naklady soudniho fizen.

Pro: (Bely této Smlouvy se¢ vydi nijemnsho, které by Prongjimatel obdrZel nebyt
predSasného ukonfeni Smlouvy (nebude-li znalecky urfena vy3¥8i &astka), rozumi
ndjemné nisoberié poltem mésiclh (byf jen zapolatych) v obdobi polinajicim dnem
predéasného ukondeni této Smlouvy odstoupenim Pronajimatele a kondicim dnem
uplynuti péivodnd sjednané doby ndjmu die Slanku 4.1 této Smlouvy.

Novy ndjemce

Pokud viak v obdobi mezi pfediasnym ukonfenim této Smilouvy dle Slanku 13.1

a2 plivodné sjednanou dobou platnosti této Smiouvy dle &lanku 4.1 vy3e bude Nebytovy

prostor pronajat novému ndjemci, je Nijemce dle této Smlouvy povinen uhradit

Pronajimateli néhradu $kody ve vysi rozdilu mezi:

(i)  Mioimalni skodou; a

(i)  vys ndjemného a plateb, které Promajimatel ziské od nového nijemce
Nebytového prostoru za obdobi polinaje uzavienim nové najemni smlouvy

s novyra ndjemcem a konéici poslednim dnem najmu plivodné sjednaného
s Ndjemcem dle &lanku 4.1 této Smilouvy,

Vypovid
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13.6

13.7

Privo Pronajimateleé vypovédét tuto. Smlouvu v souladu se zédkonem &. 116/1990 Sb.,
o nijmr a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjSich predpist (,.Zikon o néjmu
a -podnajmm nebytovyeh prostor”), zdfivodli uovedenych vtomto zikond neni
ustanovenimi této Smlouvy doteno, Smluvni strany sjednavaji, Ze po ukonéeai Smlouvy
vypovédi je Pronajimatel oprivn&n uplatiiovat vi&i druhé smluvni strané stejné néroky
a préva piedvidané tonto Smiouvou pro piipad pfedasného ukonleni této Smlouvy
odstoupenim, a to v takovém rozsahu, jak jsou tyto naroky a prava upraveny v odstavct
13.2 Smlouvy.

Néjenic,e vislovng souhlasi se zplisobem urleni Zkody v souvislosti s predSasnym
ukontenim Smlotvy vypovedi pro poruSeni povinnosti Nijemce a zavazuje se tuto fkodu
Pronajimateli na jeho poZadani uhradit.

Vyklizeni

Néjemce je povinen v pifpad® ukongeni Smlouvy vipovédi vyklidit Nebytovy prostor
nejpozdgji v posledni den vypovEdnf thity. Smluvni strany sjednaly, Ze vypovédni hita
ini jeden (1) mésic. V pfipadd ukoneni této Smilouvy odstoupenim Pronajimatele,
je Najemce povinen vyklidit Nebytovy prostor nejpozdéji do 7 dnd ode dne udinnosti
odstoupeni: Pronajimatele od Sm!ouvy'. Smluvni strany vyslovng sjednavaji,
¥¢ odstoupeni od Smlonvy npabyvéd O&nnosti okam¥ikem, kdy Pronajimatel dorudi
Néjemci prisluiné pisemné ozndmeni o odstoupeni. Pokud po uplynuti sjednané doby
néjmu nebo_odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy nebo pfedtasného ukonéeni ndjmu
nevyklidi Najemce Nebytovy prostor ve vyde stanovené ihité (,,Den vyklizeni®), bude
povinen uhradit Pronajimateli smluvai pokutu ve vy§i dvojnasobku mésiéniho najemného
die této Smlouvy, a to za kaZdy zapofaty mésic prodleni s vyklizenim Nebytového
prostoru. Povinnost uvedend vtomto odstavei nema viiv na prévo Pronajimatele
po¥afovat ndhradu 3kody stanovenou vodstavci 3.2 Smlouvy vyse. Vpnpadé
%e Nijemce nevyklidi Nebytovy prostor ani ve Thit8 1 mésice po skonceni doby néjmu
dle této- Smlouvy, bude Pronajlmatel opravnen vyklidit Nebytovy prostor na naklady
Néjemce. Za tinito G&elem je Pronajimatel oprivaén vstoupit do Nebytovéhe prostoru
aNijemee s tim vyslovng souhlasi.

Smiltvmi strany vislovné sjedndvaji, ¥e odstoupeni od Smiouvy nemé viiv na zdvazky
obsaéené v odstaveich 13.2 % 13.5 vy3e a na ty dal¥i zé.vazky, z jejichi povahy vyplyva,
Ze maji pretrvat i po adstoupeni od Smicuvy {zde vyslovng zejména povinnost k nahrads
skody, k vydani bezdivodného obohaceni, k zaplaceni smiuvni pokuty, k vyklizeni
Nebytového prostoru). Plati tedy, Ze v pnpade odstoupeni od Smlouvy jsou Pronajimateli
zachovina veskerd prava, vietn® prév na ndhradu $kody a smluvni pokutu a déle,
Ze Néijemce je povinen splnit povinnosti stanovené v souvislosti s odstoupenim od
Smiouvy.

Smluvni strany dale vyslovng sjednavaji, ze odstoupi-li Pronajimatel od této Smlouvy,
neni poruSenim prév Néjemce, pokud Pronajimatel omezi nebo znemozni uivéni
Nebytového prostoru Najemcem tak, aby Néjemce nemohl nadale provozovat svou
podnikatelskou. &innost v Nebytovém prostoru, Timto nebudou omezeny moZnosti

Nijemce provadét likony sméfujici k vyklizeni Nebytového prostoru.
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14.3

15,

{a)
5.1

(b)
15.2

(©

VYKLIZENI A PREDANI NEBYTOVEBO PROSTORU

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Néjemce v pfipadé skonéeni ndjmu povinen
predat Nebytovy prostor Pronajimateli ve stavu, v némi se Nebytovy prostor nachazel pii
predani Nebytového prostoru dle Najemni smlouvy s ohledem na b&né opotiebeni, a to
nejpozddii ke Dni vyklizeni stanovenému v Clanku 13.5 vySe, bez chledu na diivod
ukondeni ndjmu. Uvedeni do plivodniho stavu nesmi trvat déle nei &tmdct (14)
kalendafnich dmi.

Néjemce md pravo, a na zakiad€ vyzvy Pronajimatele i povinnost: (i) odstranit veSkeré
vybaveni, které zaplatil & instaloval v souvislosti s ndjmem Nebytového prostoru (uvnitf,
na obvoda & vné Nebytového prostoru), a (ii) uhradit veskeré opravy, jejich? nutnost
je zpsobena odstranénim tohoto vybaveni, pokud nebylo sjednano, Ze toto vybavent
ge.stane nedilnou scudésti Nebytového prostoru v souladu s odstaveem 11.4 vise,

Pokud nebude Nébytovy prostor predén ve stavu a zplisobem vyZzadovanym touto
Smlouvou, miZe Pronajimatel uvést Nebytovy prostor do pfivodniho stavu na ndklady
Niajemce. Pokud nebude Nebytovy prostor pfedin, miZe byt Pronajimatelem kdykoliv
uzavien.

POJISTENI
Skoda vznikl4 esobim v Nebytovém prostoru

Pronajitatel neponese odpovEdnost za Gjmu na zdravi zplisobenou osobim v Nebytovém
prostoru nebo za Skodu vzniklou v Nebytovém prostoru, pokud takové djma nebo $koda
neni zpiisobena. Umysln® nebo hrubou nedbalosti Prongjimatel pfi vystavbé nebo
nisledném provozu Objektu. Nijemce se zavazuje zfidit poji§téni proti shora uvedenym
§koddm nebo Gjmam na zdravi..

Pojidténi ' ¢

Néjerce po celou dobu trvdni této Smiouvy bude mit na své vlastni naklady u solventni
a dobi'e znamé pojitfovny pojiftény:

() Nebytovy prostor, véetné nabytku, zafizeni a vybaveni Nebytového prostoru
a veSkerych vici instalovanych v Nebytovém prostornu; a déle

(i) proti ob&anskoprivni odpovédnosti, zejména proti odpovédnosti za osobni Gjmu
na zdravi nebo hmotnou $kodu zplisobenou pfimo & nepfimo, ktera mi¥e byt
zplisobena at’ uZ nasledkem piitomnosti v Nebytovém prostoru nebo nasledkem
uzivani, nakladani & uskladnéni majetku, zafizeni nebo instalaci nebo jeho uZiti
nebo nasledkem jednéni zaméstnancd Najemce (véetné odpovédnosti vzniklé
v disledia: rozbiti &i padu vyvésnich §tith a vyloh pfiléhajicich k Nebytovému
prostoru).

- Obneveni Nebytového prostoru do pitvodniho stavu
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16.

16.1

16.2

17.

17.1

V pripad¥ vyskytu jakékoliv udalostii), jejim? misledkem bude zniSeni & podkozeni
Nebytového prostoru, vybavem, inventife a/nebo finych predméni, které se nachizeji
v Nebytovém prostoru, je Néjemce vidy povinen navratit Nebytavy prostor nebo majetek
takto zniteny &i pofkozeny do puivodniho stavu existujiciho pred pojistnou udalosti(-mi).

Hrazeni nikladi
Néklady spojené s obnovenim Nebytového prostoru, majetku a &innosti provadéné

Najemcem v Nebytovém prostoru budou uhrazeny z pojistného pinéni na zikladé
pojistrych smluv uzavienyeh Najemcem za adelem pojisténi Nebytového prostoru.

PROVOZNI PRAVIDLA

Néjemice se pred podpisem této Smlouvy seznamil s Provoznimi pravidly, jak je uvedeno
v ptiloze &. 4 (,,Provozni prav'xd!a“) Nijemee se vyslovné zavazuje dodrZovat a fidit se
pravidly a povmnosm stanovenymi v Provoznich prawd!ech Néjemce dile vyslovne
souhlasi s tim, Ze b&hem doby ndjmu dle této Smiouvy miiZe Pronajimatel jednostranné
Provozni pravidia ménit.

V pfipadé rozporu mezi stanovenimi této Smlouvy a ustanovenimi Provoznich pravidel
budou rozhodujici ustanovent této Smlduvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

VeSkera oznimeni, Zadosti aj'iﬂé sdélem, které maji byt u€ingna & provedena v souladu
stouto Smiouvou: hudou pisemné.. Oznamem, Z4dost nebo ;mé sd€leni se povaZuje za
f4dn& utin¥né i provedend, festliZe je Smiuvaf strand, které miiZe nebo mé byt uingno
& provedeno, dorudenc .osobng, dopomcenou postou nebo faxem na adresu Smluvni
strany uvedenou niZe nebo na takovou j Jmou adresu Smluvni strany, kterou tato Smiuvni
straha ozngmi Smiuvni strang, ktera oznameni; Zidost &i jiné sdéleni &ini & provadi.

(2) Pronajimateli;
AMADEUS spol. s r.0.

U silnice 949
Praha 6, Ceska republika

X rukém:
Fax:

() Najemei:

Spréva sluZeb Méstské policie hlavniho mé&sta Prahy
Kundratka 19

180 00 Praha 8 - Libeii, Cesk4 republika

K rulcdm: -

15

T
A
E
¥



®

17.5

17.6

17.7

17.8

Jakékoliv ozndmeni podle této Smiouvy bude povaZovino za dorudené;

{a)  dnem fyzického piedini ozndmeni, je-B oznimeni zasilino prostfednictvim
kuryra neba doruovéno osobné; nebo

(b) dnem dorudeni, je-li oznémeni zasildno doporugenou postou; nebo

() dunem dorudeni s naslednym potvrzenim nepferufenéhio dorudeni, v p¥ipadech,
kdy oznameni bylo dorn&ovano faxem.

Pokud jakykoliv zdvazek vyplyvajici z této Smlouvy je nebo se kdykoliv stane zcela
¢i Castecné neplatnym nebo nevymahatelnym, takovi neplatnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Zadny viiv na platnost a vymahate!nost jakychkoliv ostatnich zdvazki z této
Smiouvy a Smiluvni strany se zavazuji nahradit tento neplatny mebo nevymahatelny
zivazek taicovym nevym platngm a vymahatelnym zavazkem, jeho¥ predmst bude
v nejvy$si moZné mife odpovidat pfedmétu plivodaiho zdvazku.

Smiuvni strany se zavazuji, e budou jednat v souladu s opravnénymi zdjmy druhé
Smiuvni strany a Ze uwlini jakékoliv a vefkeré prévni dkony nezbytné k reahzaci
pfedmétn této Smlouvy. Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové
ikony, jeZ pfisp&ii &i mohou piispét k realizaci Géelu této Smiouvy.

Tato Smlouva, vietn® piiloh, tvofi dplnou dohodu Smiuvnich stran o predmétné
zéleZitosti téfo Smlouvy 2 v souvislosti s touto zéleZitosti nahrazuje veskerd diivéjs,
af pisemna & dstni, ujednani a dohody Smluvnich stran. Zadné zmény této Smiouvy
¢i dodatky k ni nebudou platné, pokud nebudou vyhotoveny pisemng a podepsany ob¥ma
Smiuvnimi stranami,

Na Prongjimatelovo zcizeni majetky, jehoZ se tjka tato Smlouva, se budou vztahovat
piislu¥nd ustanoveni Obganského zikoniku 2 pfipadnd Zikona o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor. Nijjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhiasu Pronajimatele
Zadné ze-svych prav & pohledavek vii&i Pronajimateli vyplyvajicich mu ze Smlouvy ani
postoupit Zadné eti osobs ani s dimi nesmi nakladat jakkoliv jinak (tedy ani zapogist).

Smiuvni strany se zavazu_u vyTelit smirem veSkeré a jakékofliv spory & nesrovnalosti
vzniklé z této Smlouvy & v souvislosti s ni. Pokud by Smluvni strany v piimé&fené Ihiisg,
jeZ viak nebude delSi neZ tiicet (30) dnd, Jakékohv spory €1 nesrovnalosti nevyfesily
smirem ma kaZd4 z nich pravo obratit se s véci na vEené a mistng piislu¥ny soud.

V zéleZitostech neupravenych toute Smlouvou se pouZije zejména Zikona o ndjmu
a podnéjmu nebytovych prostor a zdkon & 513/1991 Sb., obchodni zikonik, ve zn&ni
pozdgjSich predpisi.

Snilavnt strany vyslovn® souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupni a ktera obsahuje
Gdaje o smiuvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznateni této smlouvy a datum
jejiho podpisu Smiluvni strany prohladuji, ¥e skutetnosti uvedené v této smiouve
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zdkoniku a ud&luji svoleni

'k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalfich podminek.
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7.9 Tato Smlouva byla vyhotovena v Zeském fazyce ve Etyfech (4) totoznych vyhotovenich,
s platnosti originélu z nichZ dv& (2) obdr¥i Pronajimatel a dvé (2) Nijemce.

e T T

17.10 Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smiuvnimi stranami a d¢innosti
dnem 1, 1, 2009, ;

17.11 Ob& smluvni strany s obsahem této Smlouvy bezvyhradné souhlasi a na dikaz toho
pripojuji podpisy svych opravnénych zastupch. i

17.12 Nedilnou soudasti této Smiouvy jsou nésledujici piilohy:
Phloha&. 1  Nakresy a pitdorys Nebytového prostoru
Priloha&. 2  Mesiéni zilohy na sluZby

Piilohad. 3 Kopie pfedévaciho protokoly
Piiloha 6. 4  Provozni pravidla

 VPrazedne 1 -12- 208

Za pronajimatele: Za najemce:

AMADRUS spal s 1.0

161 mprahas,u slinice 948
50: 4 ‘

smﬁm s;.uz*zs

Y sluzeb Méstske policie
hlavniho mésta Prahy

5
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PRILOHA &1

Nakresy Nebytového prostoru a piiderys Nebytového prostoru

18



Priloha &.-

JEKT ,DELTA" &.P..
P {+4,95)




PRILOHA ¢. 2

Mési¢ni zalohy na sluzby

K¢
Vodné, stoéné 500,-
Elektrick4 energie 1 500,-
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PRILOHA ¢, 3

Kopie piedavaciho protokolu

O
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PREDAVACi PROTOKOL

AMADEUS spol. s r.0.
Uvsilnice 949, Pral:a 6
1C: 48585572, DIC: CZ48585572

a

Sprava sluzeb Méstské policie hlavniho mésta Prahy

Korunni 98, 101 00 Praha 10 -Vinohrady

1C: 70889660

Zastoupena:prziva objektit
OHS-SSMP hl. mésta Prahy (pirebirajici)

Dne 18.12.2008 byly najemci Méstské policii pfedany nebytove prostory €. 268-280

ve 2. NP o celkové vyméie 84,97 m2 v objektu DELTA, Vlastina 887/34, 161 00 Praha 6,
Ruzyné.

Vybaveni, popis a stav: nové rekonstruované prostory s rozvodem UT, osvétlovaci télesa,
podlahové krytiny - PVC, dlaZba a zafizovaci pfedméty v socialnich prostorach (umyvadla, WC,
baterie).

Boiler 200 1- 1 ks, WC 2 ks, Umyvadlo 2 ks, Sprchovy kout 2 ks

Vodomer & 04028635 - potateéni stav 4 m3

Elektromér ¢. T112335 - pocatedni stav 66 kW

Piedavané doklady 1) vychozj revize elektro zafizeni z 16. 2 17.10.2008 - vydal revizni technik
I
2) prohlaseni o shodé pro elektro rozvodnici
3) prohlaseni o shodé véetné certifikatu na plastova okna a dvefe a vné&jsi
ochrany skla
4) potvrzeni o provedeni revize osazenych 2 ks pozarnich klapek z 3.12.2008
5) bezpetnostni-karta GUARD ¢&. 17T 45978 k zamku okna v plastové délici
sténé
Ke viem dvefim bylo dodano celkem 28 ks kliéa

Zji$téné zavady a zphsob jejich odstranéni: 1) chybi 2ks krytek pantl okna v mist.&.268

V Praze dne 18.12.2008

predavajici ' piebirajici
AMADELUS spaol. s ro. SPRAVA SLUZEB
161 00 Praha B, U silnice 949 Mdéstské policie hi.m. Prahy

dbor hospodaiské sprav
I80: 48585572 hy P pravy
) ~runni 98, 101 00 Praha 10
DI&: 748585572 © 1




PRILOHA ¢. 4

Provozni pravidla
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PRILOHA & 4
PROVOZNI PRAVIDLA

Provozaf pravidia platnd v Objektu Delta Praha 6, Viastina ulice &.p. 887 2 &p. 888

1 - PREDMET

Tato provozni pravidla (déle jen ,Pravidla®) jsou pfilohou k najemnim smlouvim
uzaviranym na prondjem jakychkoli internich & externich prostor ndsledujicich
nemovitosti:

Objekt spole¢nosti AMADEUS spol. s .0, (déle jen ,,Objekt").

Tato Pravidla jsou zdvazna pro viechny nijemce (uZivatele) tak, jak jsou definovani v
Néajemnich smlouvach, ke kterym tato Pravidla tvori pfilohu (dile jen ,Najemci®).
KaZdy Najemce se dale zavazuje zajistit, aby jeho zamé&stnanci, dodavatelé a obecné
kaZdi z osob &i subjektd pracujicich pro Néjemce & piitomnych v pronajatych
prostorach Néjemce tak, jak jsou tyto definovény v Najemni smiouvs, ke které tato
Pravidla tvoii pfilohu (dale jen ,Prostory”), tato Pravidla dodrZovali; cilem tEchto
Pravidel je definovat provozni pravidla, jimiZ se bude ¥idit provoz v prostorach
Nékupniho centra.

2 - SPOLECNE CASTI

r v

K plochim ve spoleéném uZivani (déle jen "Spoleéné &dsti") zejména patii:

(a)  spoletné &asti budovy (domn), tak jak je definuje zékon & 72/1994 Sb., v
platném znéni, tj. interni plochy a spolefna za¥{zeni, jako jsou vstupni dvefe,
nouzové vychody, haly, chodby, umyvérny, jidelny, konferenéni a kancela¥ské
mistnosti, které pouZivad manaZer a administrativni pracovnici fidici Objekt a
personal techmcke udriby budovy,

(b)  vn§i prostory Objektu, pfijezdové komunikace, jakoZ i ostatni komumkace
pouzZivané Pronajimatelem a Najemci;

(c)  ostatni prostory, které obecn& pouZivaji jak Pronajimatel, tak Néjemci.
Ka?dy Nijemce je opravnén svobodné uZivat Spoletné &asti v souladu s vymezenym

udelem jejich uZivani, aniZ by viak pii tom poruSoval priva ostatnich néjemecl
Objektu. Najernce bude soudasné dodrZzovat ni¥e uvedené omezovaci kiauzule.
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3 - UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

(a)

(b)

(©

Kryté spojovaci chodby (pasiZe) vyhrazené vefejnosti

Néjemce nebude ruSit pohyb chodell v krytych spojovacich chodbéach
(pasazich) uréenych pro vefejnost. Krome toho je Najemce povinen dodrZovat
pravidla, jeZ mu mohou uloZit spravni organy & Pronajimatel.

Skladovini ve Spoleénych dstech

Néjemci neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo jeho
zastupell dovoleno ve Spoleénych Eistech skladovat odpad i suf’, dile pak
nenf dovoleno bez vySe uvedeného pfedchoziho souhlasu ani skladovat,
ukladat, vybalovat & balit zboZi nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda toto zboZi
je &i nenf urdeno k prodeji. Sougasné je Néjemce povinen zajistit dodrzovani
téchto pravidel i ze strany svych zamé&stnanch nebo tfetich osob pracujicich na
ucet Najemce.

Pronajimatel je opravnén odstranit na niklady a odpov&dnost Najemce cokoli,

" co by Najemce ve SpoleSnych &astech skladoval v rozporu s timto

ustanovenim, a to i bez pfedchoziho upozornéni a bez moZnosti nahrady.
Néjemce odpovida za to, Ze jeho zaméstnanci 2 dodavatelé budou respektovat
pravidla o zplisobu parkovani a zisobovani, kterd jsou stanovena platnymi
pfedpisy 2 Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén nechat odtdhnout kazdé
vozidlo, které by parkovalo ve Spoleinych Cistech mimo prostor k tomu
ureny (jakoZto i vozidlo, které by bylo zaparkovano déle, neZ kolik vyZaduje
nezbytna doba pro vykladku & nakladku).

Oznadeni obchodhi

S vyjimkou piipadd pisemné schvalenych Pronajimatelem Objektu je ve

~"Spolédnych tastech Zakazano umistovat oznateni obchodd, plakaty & bodové

reflektory jakéhokoli druhu.
Exteriér

Pro reklamni plochy najemci jsou v exteriéru vy&lenény nadsvétliky vykladch
a vstupli pro oznadeni provozovmy, v piipadd pouZiti prosklené plochy
vykladcll pouze jednotliva pismena & drobné motivy, jejichZ celkovd plocha
nepresahne 20 % zcelé plochy vykladce. Na jakékoliv dalsi plochy je
nepiipustné umist'ovat jakoukoliv reklamu néjemcd.

Z vySe uvedeného mimo jiné vyplyva, Ze neni piipustné umistovat reklamu &
oznateni prodejen na fasadu objektu & kamkoliv jinam.

V pripadech, kdy je umisténi oznadeni obchodi & plakatd povoleno, nesmi byt
jefich instalaci a umisténim naru§ena celkova harmonie a esteticky vzhled
Objektu.




/ (d) Reklama

Bez souhlasu pronajimatele je ve SpoleSnych &astech zakizino pofadat
jakykoli prodej, sbirku, reklamni akce, rozdavani prospekil & jinou, tfeba i
bezplatnou, prémiovou nabidku zboZi. Z tohoto pravidla neexistuje Zadna
vyjimka.

(e) Odpovédnost

Kazdy Najemce osobné odpovida jak za skody zpiisobené Spolenym &astem
v disledku svého jednéni &i jednani kteréhokoli ze svych zaméstnanci, tak i
za veskeré negativni diisledky vyplyvajici ze zneuZiti Spolednych &4sti nebo z
uzivani Spoleénych &asti zptisobem, ktery neodpovida &1 je dokonce v rozporu
se zamySlenym fi6elem téchto prostor.

G @ Nikupni voziky

Najemci, ktefi jsou opravncm poskytovat nakupni voziky k dispozici svym
zakaznikiim, jsou povinni postarat se o sbér a idrzbu t&€chto vozikii. Najemce
odpovida za to, Ze zabezpeéi (s pfedchozim souhiasem Pronajimatele Objekiu)
prostory potfebné pro instalaci zafizeni na vraceni voziki do Spole&nych &asti.

4 - CASTI VYHRAZENE VYLUCNE PRO POTREBY NAJEMCU

Césti vyhrazené vylu¥n& pro potieby Najemce jsou &asti urdeny vyhradné k tomu, aby
je uZival jeden Najemce (dale jen "PrisluSenstvi”). Soucasti tohoto Prisluenstvi jsou
Prostory a dalSi &asti vyhrazené vyluné pro potieby Najemce, i kdyZ se nachazi
mimo Prostory, zejména jakakoli &ast sit€ nebo vybaveni, kterd slouzi pouze
Prostoram piidélenym na zaklad€ Nijemni smlouvy jednomu konkrétnimu Néjemci.

O Kazdy Néjemce je opravnén svobodné uZivat Piislufenstvi pod podminkou, Ze nebude
= ——-rEridovat “prava ostatdich ‘Najemél a nebude €init “cokoliv, co by ‘inohlo ohrozit
bezvadny stav budovy Objektu, co by mohio mit negativni dopad na tlel a
bezpe&nost budovy Objektu & na bezpefnost Nijemcl a dale se kazdy Najemce
zavazuje, Ze bude zachovavat viechny piipadné omezujici klauzule uvedené v

Najemni smlouveé a jejich piilohach.

(a) Dokonéovaci price v Prostorach

Jakékoli prace na PrisluSensivi mohou byt provadény pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele Objektu.

Néjemce je zejména povinen véas zazadat o potfebnd povoleni (zejména o
nezbytnd spravni povoleni). Najemce je rovnéZ povinen uzaviit potiebné
pojistné smlouvy.
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PretéZovani podlah

Aby nedochézelo k narufovani dobrého technického stavu podiah a stén,
poskozovani & popraskéni podlah a stropfi, je zakdzano umisfovat, skladovat
i zav&3ovat v Prostorach jakékoli pfedméty, jejichZ vaha by pfekralovala
povolené podlahové zati¥eni &i zatiZeni stén.

Obchodni podlaZi: ( INP, 2NP, 3NP ) 45 kN/m (tj. 450 kg/m )
Ostatni podlazi: 1,5 KN/m® (t. 150 kg/m®)

Vye uvedené hodnoty zatiZenf stropdl stanovi maximéini uZitné zatiZeni. Od
téchto hodnot je tfeba ode&ist tihu piidek, které by élenily prostor jednotlivych
komertnich ploch, tj. pfitek vrozsahu nad rimec pii¢ek odd&hjicich
jednotlivé komeréni plochy od sebe.

Dile plati, ¥e %4dny predm&t o hmotnosti v&§ ne¥ 80 kg/m® nesmi byt
zavéSen nebo nalepen na sté&nach odd&lujicich jednotlivé prostory, pokud se
nejedni o nosné stény. V piipadé nosnych stén pak plati, Ze celkové zatiZeni
jednotlivych nosnych stén smi dosihnout maximaing poloviéni hodnoty
povoleného zatiZeni t&chto stén.

Udr¥ba a wklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komerdni uéely. V
disledku toho je kazdy Néjemce povinen udrZovat sviyj obchod a piilehle
prostory v dobrém a reprezentativnim stavu. Nijemce jednotlivych
izolovanych prostor ve Spoleinych &4stech jsou povinen zajistit klid
Spoletnych &4sti piilehlych k jeho Prostoram tak, aby nedoslo k naruleni
jejich dobré komeréni reprezemtace. Jestlize jakékoli vefejnosti pristupné
Prostory, jakoZ i Prostory, které jsou pro vefejnost viditelné (zejména se jedna
o prideli, okenice, dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery miZe mit
negatzvm dopad na celou budowu Objektu, bude Pronajimatel Objektu

"~ opravndn, po piedchozim upozormiii, niechat na néklady prisuiného Najemce

tyto Prostory renovovat, nebo nechat provést takové prace, aby doiyéne
Prostory byly pohledu vefejnosti zakryty.

Prostory budou stale udrZovany v perfektnim reprezentativnim stavu. Néjemce
bude dodrzovat pravidla, kterd Pronajimatel Objektu stanovi pro 0klid Prostor,
zejmeéna pokud jde o Easovy rozvrh a odvoz odpadi a dal§tho odpadu.

Kazdy Néjemce je povinen udrZovat své instalace v dobrém technickém stavu
a kdykoli to bude nuiné je povinen zajistit jejich okam¥itou opravu.

TotéZ plati pro stavebni prvky a prvky vybaven{ instalované v Pfislufenstvi, a
to i tehdy, jsou-li takové prvky instalovany vné Prostor Néjemce. Tyk4 se to
naptiklad veskerych dodavatelskych siti. Podobné plati, Ze Najemce je na své
vlastni ndklady povinen &istit (po obou strandch) pridelni skla vykladnich
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skiini, jeZ vefejnost vidi, a je-li to nutné tato skla, jakoZ i zirubn& a okenni
ramy, vyméfiovat.

Pronajimatel Objekiu ma pravo na pfistup ke spoleénym technickym
zatizenim nachazejicich se v Prostorich a Najemce je povinen zajistit monost
okamZitého pfistupu k t&mto zafizenim. JestliZe Nijemce nezajisti moZnost
okamzitého piistupu 2 dojde v diisledku snzhy Pronajimatele Objektu ziskat k
témto zarizenim piistup nebo je vyménit k jejich poskozeni, nebude Néjemce
opravnén pozadovat po Pronajimateli renovaci t&chto zafizeni & prvki jako
jsou napf. dvojité stropy, obklady st&n, apod.

Odvoz odpadu

Za odvoz odpadki odpovidd Pronajimatel Objektu, ktery také stanovi
podminky, za nichZ bude kazdy Néjemce uZivajici Spole€né &asti ukladat do
prostor pro tento el vyhrazenych vedkery odpad ze svych Prostor (v&etné
prazdnych, poskladanych & roztrhanych obalovych materiall). Plati viak, Ze
piisludny Nijemce bude povinen z Objektu odstranit veskery zdravoiné
nebezpefny, specidlni & neobvykly odpad (napfiklad palety, bedniZky,
piepravky, nabytek, stavebni prvky a odpady, zobrazovaci jednotky, kovovy
§rot, Etérk atd.) sam.

Odpad nebude spalovan ani v budové Objektu, ani na jeho pozemcich.

Pozarni bezpecnost

Kazdy Néjemece je povinen vybavit své prostory pfenosnymi hasicimi pfistroji.
a dal§imi systémy, které jsou pro Objekt pfedvidany nebo jeZ bude poZadovat
Pronajimatel Objektu & platné pravni nebo jiné pfedpisy. § vyjimkou
pfedm&th urlenych k prodeji, je piisn& zakazano vniSet do Objekitn &
pfechovivat v ném jakékoli zboZi, je2 by mohlo zpisobit poZar & vybuch
(kanystry, bomby s hoflavym plynem, vybuiné materidly, munici apod.).

~--~Mista’ protipoZarni- ochrany ‘musi byt v ki¥dé situaci viditélnd a pristupna.

Kromé toho bude kazdy Najemce plné respektovat vedkeré souvisejici platné
pravni piedpisy, jakoZto i piedpisy a pokyny Pronajimatele Objektu.

Najemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici samod&inné hasici
pfistroje &i kohoutky na pfipojeni poZirnich hadic, jsou povinni udrZovat tato
zafizeni zapelet&né a pfipravené v pohotovosti pro piipad pot¥eby, a bude-li to
mutné, musi umoZnit ¢lemim bezpenostni sluZby budovy piistup k témto
zafizenim.

Maximalnf skladovaci vy§ka musi v obchodech odpovidat platnym pfedpisiim
a musi byt v souladu s limity stanovenymi v pojistnych pravidlech.

Najemce je povinen udrZovat piedepsané hasici piistroje v pohotovostnim
stavu.
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V nadzemnich podlaZich objekiu neni sortiment pozarnim posouzenim objekiu
omezen.

Aby mohi pfevzit odpovédnost za poZirni bezpetnost, je Pronajimatel Objektu
opravnén kontrolovat interiér Prostor nebo nechat Prostory (vetnd &asti
nepiistupnych vefejnosti) zkontrolovat specializovanou spoleénosti. Toto
opatfeni se tykd zejména kontroly instalace samo&innych hasicich zafizeni a
tlakovych zaznami.

Predpisy

KaZdy Najemce Objekiu se zavazuje provozovat svij obchod v souladu se
viemi pravnimi a jinymi piedpisy, dale pak s pravidly Objektu, rozhodmztimi
spravnich €i jinych organii stitni spravy & samospravy, a v souladu s pokyny
Pronajimatele Objektu. ;

Krom& veSkerych zidkonnych poZadavki bude Najemce respekiovat jak
veskerd pfedepsana, tak i obvykld pravidla, jimiZz se fidi jim vykonédvani
Einnost.

Provozovani obchodu

VeSkeré provedené stavebni tipravy bude nijemce provadét na vlastni niklady
a pfi ukonfeni nijemni smlouvy (pokud nebude dohodnuto jinak) bude
povinen odstranit tyto Gipravy na svoje niklady a pfedat nijemni prostor
vlastnikovi objektu v plivodnim stavu. V jiném piipad€ odstrani tyto iipravy na
naklady najemce vlastnik objektu.

Najemce je povinen zajistit stalé zisobeni a provoz svého obchodu. Obchod a
vykladni skiin€ musi byt naplnény dostateSnym mnoZstvim zboZi. K obsluze
zdkazniki musi byt v Prostorach odpovidajici podet persondln s patfiénou

- kvalifikaci.-Od personélu se vyZadije upraveny vzhled, ochota a zdvoiilost jak

ve vziahu k zikaznikiim, tak ve vztahu k ostatnim uZivatelim Objektu.

S vyjimkou statnich svitki budou obchody otevieny nepfetrZité dvanéct
meésicll v roce, od pond&li do patku vien§, a nebudou se uzavirat kvili
kaZdorotni dovolené. Nijemce neni oprivnén obchod uzavfit, a to ani
doCasng, aniZz by k tomu =ziskal pfedem pisemny souhlas Pronajimatele
Objektu.

V prib&hu oteviraci doby Objektu budou obchody normélng osvétleny,
vytapény, vétrany a chlazeny tak, jak to bude ro&ni obdobi vyZadovat.

V priib&hu oteviraci doby i mimo ni, jakoZ i na 2dost Pronajimatele Objektu
musi byt vykladni skfin& a oznaleni obchodi viditelna zvenéi osvétlena v
ramci platnych mistnich predpisi.
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Néjemce se zavazuje ulinit veSkerd opatfeni, aby jeho obchodni &innost
probfhala tak, Ze nebude nikterak ohroZovat klid a pokoj ostatnich Nijemes,
fadnou Gdrzbu Objektu, jeho naleZity vzhled a fadny provoz. Nijemce prebira
veskeré disledky vyplyvajici ze Skody & tjmy, jez by mohla byt zplisobena
jeho Einnosti.

Najemce se zavazuje jednat zpisobem slulitelnym s potfebami kolektivniho
Zivota a zdrZet se viiti osobam a zboZi jakéhokoli fyzického & psychického
nésili. V piipad€ porudeni tohoto zévazku se Ngjemce vystavuje nebezpeti
zrufeni nijemniho vztahu, pfiBemZ se vyslovné uvadi, e tento zivazek se
nevztahuje na vlastnika Objektu.

Hluk, zdpach, obtézovini

Néjemce nesmi instalovat 24dné zafizeni, jehoZ provoz by ruil ostatni
Najemce; zejména se zakazuje pouZivéni radiopfijima®h, gramofoni, -
prehravadli, ampliond, televiznich pHijimadf, atd., které by bylo mo#no sly3et
mimo Prostory pronajaté Néjemci. '

Do budovy Objektu nelze piindSet Zadné nebezpelné, zdravi ohroZujici &
zapachajici materiély nebo materialy mimofadné hoflavé, které jsou zakazany
v predpisech, smémicich bezpenostnich siuZeb & v pojistnych smlouvach
Objektu.

8 vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto iéelu je vafeni zakézéno.
S vyjimkou zvifat uréenych k prodeji, a pfipadné hiidacich pst bezpe&nostni
sluzby, se v Objektu nesmi zdrZovat Z4dn4 jin zvifata.

Nastéhovini a vystéhovani

PO, ¢o buds Objekt dtevien pro vefejnost, 1ze se do Objektu nast8hovat nebo

se z ného vyst&€hovat ve dnech a v dob& dohodnuté s Pronajimatelem Objektu.

Oznadeni obchodii

Oznageni obchodi, jakoZ i daldf reklamni zafizeni viditelnd z nakupni zény
nebo zvenéi, jejich umisténi, rozméry, materidl, zpracovéni, barva a napaditost
musi byt v souladu s celkovym estetickym Fefenim Objektu a musi byt pfedem
schvileny Pronajimatelem Objektn.

Alkusticka oznaeni obchodd, jakoZ i oznadenf s mé&nici se intenzitou osvétlent
jsou nepiipustna.

Plakaty ¢ napisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze s pisemnym
souhlasem Pronajimatele Objektu. Jakékoli oznadeni obchodu, plakét & népis
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umistény v rozporu s timto pravidiem musi byt na prvni #idost Pronajimatele
Objektu neprodlend odstrandn; v opaném pfipad& bude Pronajimatel Objektu
opravnén odstranit je na néklady a riziko osoby, kter toto pravidlo porusila,

Antény

Samostatnou anténu 1ze instalovat mimo pronajaté Prostory pouze na zékladg
predchoziho pisemného souhlasn udéleného Pronajimatelem Objektu.

Elektricks energie

Nijemce mlZe zvysit pfedepsanou spotfebu elekirické energie pouze na
zikladé pisemmného souhlasu Pronajimatele Objektu (pfitinou zvySeni mohou
byt technické diivody spojené s kapacitou pnvodniho vedeni a chladicich
systémii; pfili¥né osvétleni miiZe vyprodukovat vice tepla, neZ kolik je chladici
systém schopen od&erpat).

Zabezpedenti proti krideZi

Pronajimatel Objektu neodpovidi za zabezpe&eni ochrany obchodi proti
krideZi. Je na ka¥dém Néjemci, aby své Prostory &inng zabezpetil proti
vniknuti & vloupini do t&chto Prostor. Zejména predni &ast Prostor by pfi
uzamknuti neméla umoZnit, aby do Prostor bylo moZno jakkoliv vniknout
(napf. za pomoci hiku). Takovéto zabezpefeni predni &asti Prostor musi
rovneéZ zajistit dostatefnou ochranu pfed vniknutim riznych druhu Sktdcu,
zejména pak hlodaved.

Nijemce je povinen ve svych Prostorich strpSt piftomnost zam@stnanch
bezpe&nostni sluzby a plnéni jejich ukold; zamé&stnanci bezpetnostni shizby
jsou opravnéni vstoupit do Prostor i v nepfitomnosti provozovatele (aviak
pouze v pripad€ akutniho nebezpedf & havane) aby mohh ukinit veSkera

“opatfent nezbytné k ‘ochraii& bidovy Objékiu.”

V objektu bude trvale pfitomné bezpefnostni sluba. Hlavni vstupy do objektu
budou mimo oteviraci dobu obchodniho centra nzaméeny. Ve spoleénych
prostorech objektu — pasaZich, atriv a na schodi$ti bude instalovan kamerovy
systém, svedeny do prostoru ochranky. V noci budou spolené komunikace
osvétleny v isporném reZimu a kamerovy systém bude funké&ni i v této dobé.
KaZd4 komer&ni plocha bude zcela oddilena od spoleénych komunikaci, &imz
bude zabezpeleno zboZi jednotlivich ndjemcd. Prosklené vykladce budou
zaskleny lepenym bezpe&nostnim sklem. Mimo oteviraci dobu budou tyto
vstupy uzamdeny a znepiistupnény pro kohokoliv. Klige od t&chto uzévéni
budou mit pouze jednotlivi najemci a kopie kli& budou zapedetEny a uloZeny
v trezoru v mistnosti bezpednostni slufby ~ budou vyuZity pouze v piipadé
mimoradné situace - havérie, poZiru a pod.

8-
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Vytapéni - chlazeni

Nijemce je povinen umoZit:

provadét tdrzbu a zejména kontrolu systémli vzduchotechniky. S
prisluSnou spoleénosti musi byt sepsana pedlivé piipravena komplexni
smlouva 0 poskytovani servisu;

istit a vyméfiovat filiry vzduchotechnickych zafizeni alespoii
jedenkrat za dva mésice;

Najemcti je zakazano:

provadét jakékoli zmény interiéru jakychkoli prostor & jakékoli
instalace, v jejichZ disledku by doslo ke zm&né tepelné vyvaZenosti

- Objektu, pouze na ziklad® predchoziho souhlasu Pronajimatele

Objektu; Pronajimatel Objektu je oprivndn =zajistit na naklady
ptisluiného Najemce obnoveni tepelné vyvazenosti;

striktné dodrZovat zdkaz ponechavat dvefe obchodu oteviené déle, nez
je pro cirkulaci nutné, jestliZe tyto dvefe vedou do vytapéného &i
ochlazovaného exteriéru.

Pojisténi

Najemce uzavie pojistné smlouvy, jejich? uzavieni npajemni smlouva
pfedpoklada (v pfipad€ praci pak uzavie dodatefné pojistky, viz &lanek 4,
pism. (a) vySe) a oznimi svym pojistitelim PfisluSenstvi, které se nachizi
mimo jim pronajaté Prostory (viz prvai odstavec &lanku 4).

CLANEK 5 - ZMENY

Tato Pravidla a kterakoli jejich ustanoveni mohou byt kdykoli zmé&néna vylutné na
zaklad& rozhodnuti Pronajimatele Objektu. Zména se nevztahuje na jiZz odsouhlasenou
oteviraci dobu po celou dobu trvani nidjemni smiouvy.



