SMLOUVA O PRONAIJMU MOVITEHO MAJETKU A PROSTOR K DOCASNEMU

UZIVANI

I.
Smluvni strany

Zoologicka zahrada Jihlava, pfispévkova organizace
Brezinovy sady 5642/10

586 01 Jihlava

IC : 00404454

DIC: CZ00404454

zastoupena XXX XXXXXXX

(dale jen "pronajimatel")

a

Michal Stot
Kounicova 15/73
602 00 Brno
IC:VO9130110

DIC: CZ6061301334
(dale jen "ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o pronajmu movitého majetku a
prostor k docasnému uzivani v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni

II.

Uvodni ustanoveni
Vlastnikem pronajimaného majetku a prostor je statutarni mésto Jihlava a spravcem Zoologicka
zahrada Jihlava.
Uzavreni této ndjemni smlouvy podléhad predchozimu souhlasu zfizovatele. Tento souhlas byl
udélen usnesenim RM ¢. 1207/21-RM ze dne 18. 11. 2021.
Pronajimatel touto najemni smlouvou prenechava najemci za Uplatu pfedmét ndjmu a najemce
tento majetek prejimad do uzivani a zavazuje se platit fadné a véas po celou dobu trvani této
smlouvy najemné ve vysi a zplsobem uvedenym v této smlouvé a hradit naklady za sluzby ve
vysi a zplsobem uvedenym v této smlouve.

III.
Pfedmét najmu
Predmétem najmu je:

a) Prodejni stanek v majetkové evidenci zoo vedeny pod inv. Cislem 8DHM03163.
b) Prostor pfiléhajici k mobilnimu stanku o vymére cca 20 m2.

Najemce se seznamil s technickym stavem predmétem najmu a prohlasuje, Ze jsou zpUsobilé k
uzivani ve smyslu Clanku IV. této najemni smlouvy.

Iv.
Uéel najmu, predmét podnikani najemce
Najemce predmét najmu pfijima za Ucelem vyroby a prodeje kavy, kavovych produktl a
nealkoholickych napojd a vyrobu a prodej cerstvych jidel urcenych k okamZité spotiebé
navstévnikiim Zoologické zahrady Jihlava. Najemce neni opravnén na pronajaté ploSe provozovat
jinou ¢innost.



1.

5.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen

a) Pripadné opravy Ci rekonstrukce nemovitosti provadét mimo dobu podnikani najemce, popfr.
v dobé, na které se pronajimatel s najemcem dohodne. Pokud by se jednalo o opravu
v takovém casovém rozsahu, kdy by nebylo mozno opravu provést mimo dobu podnikani
najemce, dohodne pronajimatel s ndjemcem predem pisemné konkrétni podminky, zejména
Cas zahajeni praci a ¢as ukonceni provadénych praci.

b) Zajistit na zakladé smlouvy s prislusSnym dodavatelem zasobovani pronajatych prostor
elektrickou energii.

C) Zabezpecovat a hradit revize veskerych pripojek (elektricka energie, plyn, voda).

d) Uzaviit vlastnim jménem s dodavateli smlouvu o zajiSténi odvozu a likvidace odpadu
z centralniho stanovisté odpadd v arealu zoo.

Pronajimatel ma pravo

a) S ohledem na bezpecnost a pohodu zvifat upozornit ndjemce a bude-li to nezbytné nutné, tak
zakazat takové chovani najemce, které by mélo negativni vliv na zvifata (napf. nadmérny
hluk).

b) Provadét kontrolu pronajatych prostor po dobu trvani najmu.

Pronajimatel neni opravnén

a) Zasahovat do provoznich Cinnosti najemce, ukladat ukoly personalu najemce nebo zasahovat
do organizace a kontroly ¢innosti zaméstnancll najemce. Pfipadné pozadavky nebo stiZznosti
navstévnikd bude pronajimatel feSit pouze se statutarnim zastupcem najemce nebo jim
povérenou osobou.

Najemce je povinen

a) Pro vyrobu a nasledny prodej nepouzivat jednorazové plastové nadobi.

b) Respektovat pravo kontroly pronajatych prostor ze strany pronajimatele, a to kdykoliv béhem
trvani ndjmu, k respektovani tohoto ustanoveni zavazat i pfip. spolupracujici osoby (tj.
zejména zaméstnance najemce).

c) Udrzovat predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému Gcelu najmu. Maximalné Setfit
predmét najmu, tento zejména neposkozovat a neopotfebovavat nad miru pFimérenou
okolnostem.

d) Dodrzovat pfi Cinnosti vykonavané na zakladé této smlouvy pFisné veskeré hygienicke,
pozarni a bezpeCnostni predpisy a predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi (zejm. ochrany
vod) a hradit eventualni sankce ulozené pfislusnymi statnimi ¢i spravnimi organy ulozenymi
za nedodrZeni téchto predpist.

e) UdrZovat v pronajatych prostorech Cistotu, zajistit na své naklady uklid téchto prostor.

f) Dodrzovat vnitfni smérnici ndjemce o pohybu osob a vozidel v aredlu Zoologické zahrady.

g) Dodrzovat pravidla silnicniho provozu pfi pohybu v aredlu Zoologické zahrady.

h) Proskolit své zaméstnance dle platnych pravnich predpisd v oblasti BOZP a PO. Poucit
zaméstnance o tom, Ze se varedlu zoo mohou pohybovat pouze po navstévnickych
komunikacich, ze jsou povinni dodrZovat navstévni fad, do zoo nepfivadét dalsi osoby ani
soukroma zvirata.

i) DodrzZovat zasady etického chovani k zakaznikdm.

Dalsi ujednani

1. Pronajimatel upozorfuje najemce na jeho povinnost dle zakoniku prace v platném znéni pro
omezeni rizik vznikajicich cinnosti vice zaméstnavatelll v aredlu zoo a sdm ho o rizicich
informuje takto:
Vybéhy a ubikace zvifat jsou pro cizi osoby nebezpecné, proto je zaméstnanec opravnén se
pohybovat vyhradné v prostorech uréenych navstévniklim zoo a zaméstnanclim najemce, tj.
na vlastnich pracovistich. Dale musi dodrzovat obecné zasady bezpecného chovani na
pracovistich a za timto Ucelem ndjemce zajisti, aby jeho zaméstnanci byli pouceni o



dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich predpist na pracovisti.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli na tom, Ze informacni ¢ast expozice (naucné tabule)
zlistanou na misté po celou dobu trvani této smiouvy.

3. Pronajimatel souhlasi s ponechanim mobilniho zafizeni pro vyrobu kavy na misté po celou
dobu trvani této smlouvy, pokud se s najemcem nedohodne jinak.

VI.
Provozni doba
Pronajimatel a ndjemce se dohodli na této minimalni provozni dobé:

Kvéten otevreno o vikendech

Cerven otevreno kazdy den

cervenec otevreno kazdy den

srpen otevreno kazdy den

zari otevieno o vikendech a ve svatek
fijen otevreno o vikendech a ve svatek

VySe uvedena provozni doba je minimalni. Najemce mdlze tuto dobu rozsifit. K tomuto
nepotiebuje souhlas pronajimatele.

V Zavislosti na klimatickych podminkach a navstévnosti Ize provozni dobu po predchozim
projednani s pronajimatelem prechodné upravit.

VII.
Opravy a udrzba
Vzniklé zavady na pronajatém majetku je najemce povinen hlasit a feSit ve spolupraci
s povéfenou osobou za véci technické a FesSeni vzniklych zavad uvedenou v Clanku XIV. této
smlouvy.

VIII.
Pojisténi a odpovédnost za skody
Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé na majetku najemce. Pojisténi tohoto
majetku je v kompetenci ndjemce.
V pfipadé vzniku pojistné udalosti na majetku pronajimatele je najemce povinen udalost
neprodlené zastupci pronajimatele hlasit a pfipadné ji fotograficky zdokumentovat.

IX.
Vyse najemného a jeho splatnost
Za prenechani prostor se najemce zavazuje uhradit pronajimateli najemné.

Najemné v celkové rocni vysi 45000 KE bez DPH bude najemce hradit na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem kazdoroc¢né po dobu trvani této smlouvy podle tohoto splatkového
kalendare:

6 000 KC bez DPH se splatnosti do 15. 6.
10 000 bez DPH se splatnosti do 15. 7.

12 000 K¢ bez DPH se splatnosti do 15. 8.
12 000 K¢ bez DPH se splatnosti do 15. 9.
5 000 K¢ bez DPH se splatnosti do 15. 10.

Najemné je mozné uhradit v hotovosti v hlavni provozni pokladné pronajimatele nebo bankovnim
prevodem na bankovni Ucet vedeny u xxxx, €. UCtu: XXXXXXXXX/XXXX

Sankéni ujednani:

V pripadé prodleni se zaplacenim najemného mdZe pronajimatel najemci predepsat k Uhradé
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni se zaplacenim.
VySe najemného mize byt v prlbéhu trvani této smlouvy upravena dodatkem k této smlouvé



z ddvodu moZnosti prijeti opatfeni v souvislosti s epidemiologickou situaci, které by mély
prokazatelny negativni vliv na provozovnu najemce.
X.
Naklady za pInéni spojena s najmem

Najemné nezahrnuje naklady za spotfebu elektrické energie. Najemce je povinen hradit tyto
naklady dle skutecné spotreby zjisténe na podruzném odpoctovém méridle.
Uhrady za spotrebu elektrické energie budou pronajimatelem predepsany najemci na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem kazdoro¢né po dobu trvani této smlouvy v téchto terminech:

25. 7. za obdobi leden — &erven

25. 9. za obdobi ¢ervenec — srpen

25. 1. za obdobi zafi - prosinec
V pfipadé predcasného ukonceni najemniho vztahu budou Uhrady za spotiebu elektrické energie
vyuctovany k poslednimu dni trvani najemniho vztahu a budou splatné na zakladé prislusné
faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci ve Ih{té uvedené 15 dni od data doruceni.
Sankcni ujednani:
V pripadé prodleni se zaplacenim najemného mdze pronajimatel najemci predepsat k Uhradé
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni se zaplacenim.

XI.
Nakladani s odpadem
. Najemce je povinen nakladat s odpadem, jehoz je plivodcem, timto zplsobem:
tridit odpad na:
>  papir, pficemz krabice musi byt v rozlozeném stavu, svazané, pfipravené na predem uréeném
misté pronajimatelem
>  PET, pficemz PET lahve musi byt zbaveny vzduchu a odkladany do nadoby urcené pro tento
druh odpadu
>  sklo, které musi byt odkladano do nadoby urcené pro tento druh odpadu
>  kov, ktery musi byt odkladan do nadoby urcené pro tento druh odpadu
. Pronajimatel zajisti svoz vytfidéného odpadu od najemce do nadob na centralnim stanovisti pro
tfidény odpad a dale jeho odvoz a naslednou likvidaci.
. S ostatnim odpadem, napf. vyprodukovanym pfi gastronomickych cinnostech (pouZity olej, zbytky
potravin apod.) nebo nebezpetnym odpadem, je najemce povinen nakladat v souladu se zakonem
€. 185/2001 Sb. v platném znéni. V pfipadé zjisténi poruseni tohoto zakona pfislusSnym kontrolnim
organem je najemce povinen uhradit pfipadné sankce uloZené za nedodrZeni zakonem
stanovenych postupd.

XII.
Trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 12. 4. 2022 do 31. 12. 2024.

XIII.
Skonceni najmu a zanik smlouvy

Najemni smlouva zanika
a) Uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan.
b) Zanikem predmétu najmu.
c) Dohodou smluvnich stran.
d) Vypovédi.
Pronajimatel mdZe pisemné vypovédét smlouvu, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici
pronajimateli, prestozZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé; vyzvani k napravé musi pronajimatel
ucinit pisemné, presné vymezit, kterou povinnost najemce porusil a poskytnout najemci lhlitu na
napravu nebo odstranéni priciny poruseni povinnosti.
Za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce smluvni strany vyslovné prohlasuji a povazuji
nasledujici pfipady:
a) je-li ndjemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,



b

jejichz poskytovani je spojeno s najmem;
b) porusi-li ndjemce nékterou z povinnosti stanovené najemci v ¢lanku V. odst. 4 této smlouvy;
c) najemce naklada s odpadem v rozporu s cl. X. této smlouvy;
d) najemce nedodrzuje dohodnuté oteviraci doby provozoven, jak jsou tyto stanoveny v ¢l. VI.
této smlouvy;
e) najemce nerespektuje omezeni stanovené pronajimatelem ve smyslu ¢l. V. odst. 2 pism. a)
této smlouvy;
f) najemce nedodrzuje ustanoveni ¢l. VII. této smlouvy.
Najemce miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize
a) ztrati zpGsobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
b) pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji ddvod, jinak je vypovéd' neplatna.
Vypovédni Ihlita je vyslovnou dohodou smluvnich stran dohodnut pro obé strany v délce 1 mésic
a zacind bézet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po meésici, ve kterém byla vypovéd'
prokazatelné doruCena druhé strané. V pripadé pochybnosti se ma za to, Zze vypovéd byla
dorucena tfetim dnem po prokazatelném odeslani. Po skonceni ¢i zaniku najmu je najemce
povinen predmét najmu vyklidit a fadné predat pronajimateli véetné vsSech soucasti a
prislusenstvi.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 5-ti kalendarnich dnd po skonceni
najmu odevzdat pronajimateli pronajaté prostory v takovém stavu, v jakém je do najmu prevzal.
Zmeény, které na predmétu najmu provedl najemce bez pfislusného pisemného souhlasu
pronajimatele, nezakladaji najemci narok na Uhradu nakladd v pfipadé skonéeni najmu a
najemce je povinen tyto zmény na vlastni naklad odstranit, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak.

XIV.
Zvlastni ujednani
Opravnéni k jednanim ve vécech realizace této smlouvy jsou za pronajimatele:
ve vécech smluvnich (zejména za pronajimatele udélovat pisemné souhlasy dle této smlouvy)
a feseni vzniklych zavad
XXXX XXXXXXX, tel.: XXX XXX XxX, e-mail: xoooooxxx@zoojihlava.cz
Zménu opravnénych osob je pronajimatel povinen najemci oznamit pisemné.

XV.

Zavérecné ujednani
Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zakonem uvefejni
Zoologicka zahrada Jihlava, pfispévkova organizace, a to nejpozdéji do 30 dnl od podpisu
smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni smlouvy v registru smluv, neni-li ve smlouvé stanovena ucinnost pozdéjsi.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kaZdou ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem pFectena a jako spravna
podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné vdile, urcité, srozumitelné a vazné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich stran.
Jakékoliv zmény této smlouvy Ize Cinit pouze prostfednictvim pisemnych dodatkd podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.

V Jihlavé dne 11. 4. 2022.


mailto:xxxxxxxx@zoojihlava.cz

XXX XXXXXXXX Michal Stot
feditel Zoologické zahrady



