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SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Romanem Onderkou

16 44992785
Bankovni spojeni: ABN AMRO Bank N.V. pobo¢ka Brno, Hilleho 6
i

dalejen pronajimatel

2. Piccolo Mondo s. r. o.

sidlo: Gorkého 17/66, 602 00 Brno

IC: 26940639

jednajici: TomaS Oborny, jednatel

zapsany v obch. rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmné, oddil C, vlozka 47085
dilejen najemce

L.
Pfedmét a aicel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 68, ul. Obilni trh €. or.10, stojici na pozemku
p.¢. 502 v k.. Veveri, obec Brmo, zapsané¢ v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen nemovitost). Jedna se
nemovitou kulturni pamatku, kterd je pamatkové chranéna a nachazi se na uzemi
ochranného pasma Méstske pamatkove rezervace Bmo.

2. Pfedmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani pfijima, jsou nebytové prostory nachézejici se v 1.PP a 1.NP nemovitosti o
celkové vyméte 370,3 m2, specifikované v piiloze ¢. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou
soucasti.

3. Nebytové prostory vySe uveden¢ bude najemce uzivat za ucelem provozovani restaurace
a jejiho zazemi, tj. hostinské ¢innosti v souladu se svym pfedmétem podnikéni zapsanym
v obchodnim rejstiiku.

4, Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pronajatych nebytovych prostor a v
tomto stavu pfedmétné nebytové prostory prejima.

II.
Doba najmu

1. Smlouva nabyva ucinnosti 1. 1. 2010 a uzavira se na dobu 5 let ode dne jeji ucinnosti na
dobu urcitou. Po uplynuti 5 let se tato smlouva automaticky méni na smlouvu uzavfenou
na dobu neuréitou s tfimési¢ni vypovédni lhltou, ktera zaina plynout prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang
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2. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésicni vypoveédni lhiitou,
jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 meésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby,

jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

b) ndjemce pienechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich cast do podnijmu bez

piedchoziho pisemnc¢ho souhlasu pronajimatele, popi. prenecha pronajaty nebytovy prostor

jinému subjektu-ucastniku sdruzeni podnikateli dle § 829 a nasl. ob¢anskeho zakoniku,

¢) najemce uZiva nebytove prostory v rozporu s touto smlouvou.

Z divodu shora uvedenych kon¢i najemni pomeér ke konci kalendainiho meésice nasledujiciho

po mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto diivodi pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

3. Smlouva miiZe byt ukonéena také pisemnou dohodou smluvnich stran.

III.
Cena najmu a jeji splatnost

1. Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava dohodou smluvnich stran a Cini:

- do 31. 3. 2010 ¢&astku ve vysi K€ 1,- mésicné,
-od 1. 4. 2010 castku ve vysi K¢ 777 632,- K& za rok, tj. K¢ 194 408,-

2. Najemce je povinen hradit veSkeré naklady spojené s provozem nebytovych prostor
(zejména elektrickou energii, plyn, vytapéni, vodné a stoéné, odvoz a likvidace odpadi),
provadét iklid pronajatych prostor. Uhradu za vodné a stoéné je najemce povinen platit
zalohové pronajimateli, uhrady za dodavky el. energie, tepla, plynu, pfip. daldi sluzby
bude najemce hradit pifimo dodavatelim téchto sluzeb na zékladé smluv, které s nimi
uzavie.

3. Podrobng&j$i rozpis véetné vyse sjednanych zaloh na sluzby (vodné, stoéné) bude uveden
v sumatfi plateb, ktery je nedilnou soucasti teto smlouvy.

4, Najemné za uZivani nebytovych prostor v¢etné zaloh na sluzby je splatné Ctvrtletng, vidy
k 15. dni kazdého prvniho mésice kalendafniho ¢tvrtleti. tedv vzdv k 15.1., 15.4,, 15.7. a
15.10., a to pfevodem na ucet pronajimatele ﬁProvedeni platby
najemce se rozumi pfipsani platby na iet pronajimatele.

5. Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby je ndjemce povinen uhradit do 14-ti dnil po jeho
obdrzeni.

6. Najemce bere na védomi, Ze v pfipad¢ zvySeni cen vodneho, sto€ncho, pfip. dalsich
sloZek, ze kterych je tvoiena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby i¢tovana takto zvySena,
a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

7. Je-li najemce v prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby ¢1 vyuctovani zaloh je
povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi piedpisy.

8. Smluvni strany se zavazuji, Ze vySe najemncho se vzdy od 1. 1. kazd¢ho kalendainiho
roku zvy§ o pomérnou &ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym
statistickym ufadem. Tato pomérna é&ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu
plateb pro dalsi kalendaini rok.Nebude-li priméma mira inflace vyhldSena do doby
splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pivodni vysi
nijemného a najemnym zvySenym o inflaci za 1. ¢tvrtleti doplacen ve splatce za Il
Etvrtleti kalendainiho roku.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k icelu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpetovat na svijj naklad provozni udrzbu a drobné opravy.
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10.

Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu na dobu urcitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto uc¢elem piedloZi pronajimateli
navrh podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je
divodem k vypovédi.

Najemce je povinen uZzivat pronajaté nebytové prostory s pééi fadného hospodare a na
svoje naklady odstranit $kody, které v priitbéhu najmu zplsobi sam nebo osoby, které se
zde s jeho védomim zdrZovaly.

Najemce odpovida za dodrZovani platnych ptfedpisii pozarni ochrany, bezpe¢nosti prace,
hygienickych ptfedpisii a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych nebytovych prostor
je najemce opravnén provadét pouze na zaklad¢ piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na sviij naklad. Pfi skon¢eni najmu pfipadnou najemcem takto provedené
stavebni Upravy pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli a nijemce nebude po
pronajimateli pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pronajatych prostor.
Najemce se zavazuje provést na své naklady stavebni Upravy pronajatych nebytovych
prostor, spo€ivajici v opraveé technickych rozvodl tj. vodovodu, kanalizace, elektro
pfipadné plynoinstalace ke viem zafizovacim pfedmétiim kuchyné vé. VZT a dale opravu
podlahy, obkladli a omitek a stavebni Gipravy provoznich prostor s osazenim vyplni otvori
s tim, Zze pronajimatel tyto naklady najemci do vyse K& 950 000,- v¢. DPH uhradi na
zakladé kontroly provedenych praci, najemcem predancho polozkového rozpoltu a
ptislusnych dafiovych dokladl k provedenym pracim, a to ve ¢&tvrtletnich splatkach ve
vy$i rovnajici se vysi sjednan¢ho &tvrtletniho ndjemného a splatnych ve lhiité splatnosti
shodné se lhiitou splatnosti ndjemného, a to zapoctem oproti pohledavkam pronajimatele
vii¢i ndjemci na ndjemném dle této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze soucasti vybaveni pronajatych nebytovych prostor neni
gastro zafizeni a zavazuje se toto v prostorach osadit zcela na vlastni naklady.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych nebytovych prostor po ukonceni
nagjmu pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mésiéniho nijemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s
predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené za sluzby.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje ndklady podstatu nemovitosti ve stavu
zpisobilém ke stanovenému zplsobu a ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruSeny
vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych nebytovych prostor za ucelem
zjisténi, zda jsou uzivany ke sjednanému tucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ngjemci v priibéhu najmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku 1 zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

V pfipadé, Ze najemce pii ukonfeni najmu nevyklidi a nepfeda pronajaté prostory
posledni den najemniho vztahu a neucini tak ani v dostatecné pfiméfené nahradni lhaté 7
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dntt od skonfeni n&ymu, je pronajimatel opravnén, a najemce s tim vyslovné souhlasi,
vyklidit pronajaté nebytové prostory za tcasti nezaujaté osoby a uskladnit na naklady
najemce jeho véci na jiném k uskladnéni vhodném misté.

VL
Zavérefna ustanoveni

V pfipad¢ skoneni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den naymu vyklizené a zpusobile dalSiho uzivani, stim , Ze stavebni Upravy
pronajimatelem odsouhlasené a ndjemcem provedené na vlastni néklad tj pevné
zabudované budou v prostorach ponechany.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZ 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.
Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zameér statutarniho mésta Brna pronajmout volné nebytové prostory byl zvefejnén zakonnym

sE 7. Kee?

zplisobem dne ......7.0.. 0. 5F47.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mé&sta Bma R5/.77konané dne,..[./2" <2
a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

I T W = - oo &
V Brné dne ol I ol

- Nidjemce
STA
” Piccolo M
_ Bmo, Gorkého |7 /
ICO: 268 40 638, DIC;
. Tel.: 842 71
jedna
konané dne . K
pov éfilo

vedouciho Odboru spravy budov
podpisem této smiouvy
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Priloha ¢. 1

ke Smlouvé o najmu nebytovvch prostor

Seznam pronajimanych prostor Obilni trh 10, Brno

Cislo Podlahova plocha
mistnosti | vm2
suterén

07 13,30
08 4,10
09 34,20
11 6,50-
12 4,20
13 12,90
14 21,20
celkem 96,40
pfizemi

1.03 5,90
1.04 4,00
1.05 10,60
1.06 26,20
1.07 12,50
1.08 22,40
1.09 82,40
1.10 1,20
1.11 1,50
1.12 0,90
1:13 6,30
1.14 0,90
1.15 0,90
1.16 1,40
117 17,40
1.18 7,40
1.19 30,90
1.20 1,00
1.21 0,90
1.22 1,50
1.23 10,70
1.24 2,40
1.25 7,20
1.26 7,10
1.27 9,20
1.28 1,10
celkem 273,90




Dodatek ¢&. 1
k najemni smlouvé ¢. 0066090307224 uzaviené dne 22. 12. 2009 v souladu s ust.
zak. ¢.116/90Sb., v platném znéni mezi smluvnimi stranami

1. Statutiarni mésto Brno, Dominikanské nam.¢.1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC 44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V_| pobo¢ka Brno, Hilleho 6

cu —
dalejen pronajimate

2. Piccolo Mondo s. r. o.

sidlo: Gorkého 17/66, 602 00 Brno

IC: 26940639

jednajici: Tomas Oborny, jednatel

zapsany v obch. rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 47085
dalejen najemce

na zakladé dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni smlouvy meéni a dopliuje takto:

¢l 111
Cena najmu a jeji splatnost
- text odstavce prvniho se rusi a nahrazuje se timto znénim:

»,Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava dohodou smluvnich stran a ¢ini:
- do 30. 4. 2010 castku ve vy$i K¢ 1,- mésicné,
-od 1. 5. 2010 castku ve vysi K¢ 777 632,- K¢ za rok, tj. K¢ 194 408, - ctvrtletng.™

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze se s obsahem tohoto dodatku pred jeho podpisem
seznamily a ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné wile, ur¢ité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Tento dodatek ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor byl schvalen usnesenim Rady
mésta Brna R5/139 konané dne 30. 3. 2010 a nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu
smluvnich stran. '
Piccolo M

Brno. LUorkeho |
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