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SMLOUVA
o n6jmu nebytovfch prostor

uzavien6 podle ustanoveni ztkona t.1,1611990 Sb., v platn6m znlni mezi smluvnimi stranami

1. Statutirni mEsto Brno, Dominik6nsk6 n6m.d.1, 601 67 Bmo
zastoupen6 primitorem Romanem Onderkou
IC: 44992785
Bankovni spojeni . pobodka Bmo, Hilleho 6
d.ri.:

d6lejen pronaj imatel

2. Piccolo Mondo s. r. o.
sidlo: Gork6ho 17166,602 00 Bmo
7t:26940639
jednajici: Tom65 Obomlf, jednatel

zapsanli v obch. rejstiiku veden6m IGajsklm soudem v Bm6, oddil C, vloZka 47085
d6lejen n5jemce

I.
PiedmEt a ridel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy d.p. 68, ul. Obilni trh d. or.10, stojici na pozemku
p.d. 502 v k.ri. Veveii, obec Bmo, zapsan6 v katastru nemovitosti u Katastr6lniho riiadu
pro Jihomoravskj kraj, katastr6lni pracoviStd Bmo-m6sto (d61e jen nemovitost). Jedn6 se

nemovitou kultumi pamStku, kter6 je pam6tkovd chriinEna a nachiizi se na fzemi
ochrann6ho p6sma MEstsk6 pam6tkov6 rezervace Bmo.

2. Piedm6tem n5jmu, kterf pronajimatel touto smlouvou pronajim6 a n6jemce do sv6ho

uZiv6ni pfijim6, jsou neb1,tov6 prostory nachtuejici se v l.PP a l.NP nemovitosti o

celkov6 vjirndie 370,3 m2, specifikovan6 v piiloze t. 1 t6to smlouvy, kter6 je jeji nediinou
soud6sti.

3. Nebytov6 prostory vj5e uveden6 bude n6jemce tLivat za ridelem provozovini restaurace

a jejiho ziuemi, tj. hostinsk6 dinnosti v souladu se svlim piedmdtem podnik6ni zapsanlim

v obchodnim rej stiiku.

4. Ndjemce prohlaiuje, Ze byl seznrirnen se stavem pronajatlch neby'tovych prostor a v
tomto stavu piedmdtn6 nebltov6 prostory piejim6.

II.
Doba nijmu

i. Smlouva nabyiv6 idinnosti 1. 1. 2010 a uzavird se na dobu 5 let ode dnejeji ridinnosti na

dobu urditou. Po uplynuti 5 let se tato smlouva automaticky mEni na smloul'u uzavienou
na dobu neurditou s tiimEsidni vlpov6dni lhritou, kter6 zadin6 plynout prvnim dnem

mEsice nisledujiciho po dorudeni vlipov6di druh6 smluvni stran6
)
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2. Pronajir:ratel je diile oprrivnEn tuto smlouvu vlpovEddt s jednom6sidni vli'pov6dni lhfitou,
jestliZe:

a) niijemce je o vice jak 1 mdsic v prodleni s placenim n6jemn6ho nebo thrady za shiby,
jejichZ posky,tov6ni je spojeno s n6jmem,
b) nrijemce pienech6 pronajat6 nebytov6 prostory nebo jejich d6st do podnajmu bez
piedchoziho pisemn6ho souhlasu pronajimatele, popi. pienech6 pronajat! nebltovi prostor
jin6mu subjektu-fdastniku sdruZeni podnikatelt dle $ 829 an6sl. obdanskeho z6koniku,
c) nijemce uZiv6 neby'tov6 prostory v rozporu s touto smlouvou.
Z dtvodu shora uvedenlch kondi nSjemni pom6r ke konci kalend6iniho m6sice nSsledujiciho
po mEsici, kdy byla vllpovEd' z tEchto dfivodrl pronajimatelem druh6 smluvni stran6 dorudena.

3. Smlouva mfiZe b1y't ukondena tak6 pisemnou dohodou smluvnich stran.

III.
Cena nijmu a jeji splatnost

1. N6jemn6 za pronajate neblov6 prostory se sjedn6vi dohodou smluvnich stran a dini:
- do 31. 3. 2010 ddstku ve vlfSi KE l,- mEsiin6,

- od 1. 4. 2010 66stku ve vlSi Ki 777 632,- Ki za rok, tj. Kd 194 408,-
2. N5jemce je povinen hradit ve5ker6 nrlklady spojen6 s provozem nebytovich prostor

(zejm6na elektrickou energii, plyn, vyt6pdni, vodn6 a stodn6, odvoz a likvidace odpadi),
providdt uklid pronajatlch prostor. Uhradu za vodn6 a stodn6 je n6jemce povinen platit
z6lohov6 pronajimateli, tlrady za dod6vky el. energie, tepla, plynu, piip. dal5i sluZby

bude nijemce hradit piimo dodavatehim t6chto sluZeb na ziklad6 smluv, kter6 s nimi
tzavie.

3. PodrobnEj5i rozpis vdetn6 vlf5e sjednanlch z6loh na sluZby (vodn6, stodn6) bude uveden

v sum6ii plateb, kteni je nedilnou soudisti t6to smlouvy.
4. Nij emn6 za ulivdni nebl'tovlich prostor vdetn6 z6loh na sluZby je splatn6 dtvrtletnE, vZdy

k 15. dni kaZd6ho prvniho mEsice kalend6.tniho .1., 15.4., 15.7. a

15.10., a to pfevodem na ridet pronajimatele Provedeni platby
n6jemce se rozumi piips6ni platby na ridet pronajimatele.

5. VyudtovSni zSlohoviich plaleb za sluZby je n6jemce povinen uhradit do 14-ti dnfi pojeho
obdrZeni.

6. N6jemce bere na vEdomi, L,e v piipadd zvli'Seni cen vodn6ho, stodn6ho, piip. dal5ich

sloZek, ze kte4ich je tvoiena cena sluZeb, bude mu cena za sluZby fdtov6na takto zv!3en6,
a zavaztje se takto zvj5enou cenu sluZeb ukadit.

7. JeJi n6jemce v prodleni s rihradou n6jemn6ho, z6loh za sluZby di vytdtovini zSloh je
povinen zaplatit pronajimateli rirok z prodleni ve vlSi stanoven6 obecnE platnjmi
pr6vnimi piedpisy.

8. Smluvni strany se zatazuji, Ze vii5e nijemn6ho se vZdy od 1. 1. kaZd6ho kalendiiniho
roku zvfli o pom6mou dist odpovidajici prumEm6 miie inflace, stanoven6 Ceskllm
statistick;frn riiadem. Tato pomdm6 d6st se stane jako doplatek plateb, soud6sti z6kladu

plateb pro dal3i kalend6ini rok.Nebude-li pnimdm6 mira inflace vyhl65ena do doby

splatnosti pwni spl6tky n6jemn6ho kalendritniho roku, bude rozdil mezi privodni vfSi
nijemn6ho a n6j emnjm zvlfienyhn o inflaci za I. dtvrtleti doplacen ve splitce za II.
dtvrtleti kalend6iniho roku.

IV.
Pr6va a povinnosti n6jemce

1. N6jemce je povinen uZivat pronaj at6 neblov6 prostory pouze k ridelu stanoven6mu touto

smlouvou aje povinen zabezpedovat na svrij nriklad provozni fdrZbu a drobn6 opravy.
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2. N6jemce je opr6vn6n pienechat nebyov6 prostory do podn6jmu na dobu urditou a jen
s piedchozim pisemnllm souhlasem pronajimatele. Za limto ridelem piedloZi pronajimateli
nrivrh podniijemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podn6jem neplatnli' a je
divodem k vyrpovddi.

3. N6jemce je povinen uZivat pronajat6 nebytov6 prostory s p6di i5dn6ho hospod{ie a na
svoje n5klady odsfanit Skody, kter6 v pnib6hu nijmu zpflsobi s6m nebo osoby, kter6 se

zde s j eho vddomim zdrZov aly .

4. N6jemce odpovid6 za dodrZovbni platnlch piedpisri poZ6mi ochrany, bezpednosti pr6ce,
hygienicklich piedpisri a norem souvisejicich.

5. Jak6koliv stavebni fpravy nebo jinou podstatnou zm6nu pronajatjch neby'tovl/ch prostor
je nijemce opr6vndn prov6ddt pouze na z6kladE piedchoziho pisemn6ho souhlasu
pronajimatele a na svrij n6klad. Pfi skondeni n6jmu piipadnou n6jemcem takto proveden6
stavebni ripravy pronaj atlfch prostor bez ni$rady pronajimateli a n6jemce nebude po
pronajimateli poZadovat protihodnotu toho, o co se zvli'Sila hodnota pronajatyfch prostor.

6. NAj emce se zavaztje prov6st na sv6 n5klady stavebni tpravy pronajatlich nebl,tovlich
prostor, spodivajici v opravE technickjch rozvodri tj. vodovodu, kanalizace, elektro
piipadnE plynoinstalace ke vlem zaiizovacim piedm6trim kuchyn6 v(,. YZT a dile opravu
podlahy, obkladri a omitek a stavebni ripravy provoznich prostor s osazenim vliplni otvoni
s tim, Ze pronajimatel tlto n6klady n6jemci do vj5e Kd 950 000,- vd. DPH uhradi na
zikladd kontroly provedenylch praci, n6j emcem piedan6ho poloZkov6ho rozpodtu a
piislulnyfch daiovlich dokladfl k provedenlim pracim, a to ve dtvrtletnich spl6tkich ve
vlSi rovnajici se vyfii sjednan6ho dtvrtletniho nSjemn6ho a splatnlfch ve thrit6 splatnosti
shodn6 se lhritou splatnosti n6jemn6ho, a to z6podtem oproti pohledivk6m pronajimatele
vridi n6j emci na n5j emn6m dle t6to smlouvy.

7. N6jemce bere na v6domi, Ze soud6sti vybaveni pronajatjch nebytovly'ch prostor neni
gastro zaiizeni a zavazt$e se toto v prostor6ch osadit zcela na vlastni n6klady.

8. N6jemce je povinen bez zbytedn6ho odkladu oznhmit pronajimateli potiebu oprav, kter6
m6 pronajimatel prov6st a umoZnit provedeni tdchto i jinljrch nezbytnlich oprav, jinak
n6jemce odpovidS za 5kodu, kter6 nesplndnim povinnosti vznikla.

9. N6jemce umoZni pronajimateli prohlidku pronajatlch prostor na zakladE jeho tstni nebo
pisemn6 vfzvy.

10. V piipad6 prodleni s vyklizenim a piedanim pronajatlch nebytovfch prostor po ukondeni
nijmu pronajimateli je n6jemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vj5i
dvojn6sobku sjednan6ho mEsidniho n6jemn6ho za kaLd! zapodati mdsic prodleni s

piedSnim. Ndjemce je d6le povinen vydat bezdtvodn6 obohaceni za dobu neoprivnbn6ho
uZivini, kter6 se rovnS vyj,Si dosavadniho n6j emn6ho a cen6 za sluZby.

V.
Pr6va a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje niklady podstatu nemovitosti vo stavu

zptsobil6m ke stanoven6mu zprisobu a ridelu uZivini a zabezpedit n6jemci neru5enli'
vfkon jeho pr6v v souladu s touto smlouvou.

2. Pronajimatel je opr6vn6n provid6t kontrolou pronajatlich nebytovlfch prostor za irdelem

zjiStdni, zdajsou uZivary ke sj ednan6mu irdelu, a zjist6ni stavebniho stavu.

3. Pronajimatel neodpovidS za Skody vznikl6 nSjemci v pnibdhu n6jmu, pokud tyto nebyly
zprisobeny v souvislosti s dinnosti pronajimatele. Takto vznikl6 Skody na majetku i zdravi
je nSjemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovid6 za Skody na
movit6m maj etku ve vlastnictvi n6jemce.

4. V piipad6, Ze n|jemce pfi ukondeni n6jmu nevyklidi a nepiedii pronajat6 prostory
posledni den ndjemniho vztahu a neudini tak ani v dostatednE piimEien6 n6hradni lhrit6 7
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dnri od skondeni n6jmu, je pronajimatel opr6vnEn, a n6jemce s tim vli'slovn6 souhlasi,
vyklidit pronajat€ neblov6 prostory za Lidasti nezaujat6 osoby a uskladnit na n6klady
nrijemce jeho vEci na jin6m k uskladndni vhodn6m mist6.

vI.
ZhvEreEnA ustanoveni

1. V piipadd skondeni n6jmu je n6jemce povinen piedat pronajimateli nebytov6 prostory
posledni den n6jmu vyklizen| a zprisobil6 dalSiho uZiv6ni, s tim , Ze stavebni tpravy
pronajimatelem odsouhlasen6 a n6jemcem proveden6 na vlastni niklad tj pevn6
zabudovan6 budou v prostor6ch ponech6.ny.

2. N6jemce bere na v6domi, Ze pronajimatel je povinnlfm subjektem dle z6kona ('. 106/1999
Sb., o svobodn6m pfistupu k informacim, v platn6m zndni.

3. Smlouvaje vyhotovena v 6 stejnopisech, zrichi.4 obdrZi pronajimatel a 2 n6jemce.
4. Ve5ker6 zmEny a doplnky t6to smlouvy jsou platn6 pouze v pisemn6 formd potwzen6

obEma smluvnimi stranami.
5. Smluvni strany shodn6 prohla5uji, Ze se s obsahem t6to smlouvy pied jejim podpisem

sezn6mily a Ze tato byla uzaviena podle jejich prav6 a svobodn6 vrile, urdit6, vaZnE a

srozumiteln6, nikoliv v tisni za nevl/hodnfch podminek.

Z6mEr statut6miho
zptsobem dne . ... .

Doloika

mEsta Bma pronaimout voln6 nebyov6 prostory byl zveiejn6n zrikonnjmy'd z ltr'q

Tato smlouva byla schvilena usnesenim Rady mEsta Bm aR5l/.ikorraft dne..,/1..i.' "1""'r
a nabliv6 platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Bm6 dne /1. /<. 2"",

Pro

Vs 7-z ,Lza 2

N6jemce
STATUTAR

MAGISTRA
Odbor

Husova

./ - -
l€dne

konan6 dne

pov6rilo

vedouciho Odboru sPrAvY budov
oodpisem t6to smlouvy
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Pi'iloha E. 1 ke Smlouvi o niimu nebvtovich prostor

Seznam pronajimanfch prostor Obilni trh 10, Brno

eislo
mistnosti

Podlahov6 plocha
vm2

suteren
07 r 3,30
08 4,10

09 34,20
t1 6,50
t2 4,20
13 12,90

14 21,20

celkem 96,40
pnzeml
1.03 5,90
1.04 4,00
1.05 10,60

L06 26,20
1.0'7 12,50

22,40
1.09 82,40
1.10 I,20
1.1 1 1,50

t.t2 0,90
l.r3 6,30
1.14 0,90
1.15 0,90
l.t6 1,40

t7 ,40
1.18 7 ,40
1.19 30,90
1.20 1,00

t.2t 0,90
L22 1,50

1.23 10,70

t.24 2,40

| .25 7,20
1.26 7,10
1.27 9,20
1.28 1,10

celkem 273,90

\

1.08

t.t7
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Dodatek E. I
k nijemni smlonvE t. OOffi9O3O7224 vzaien6, dne 22. 12. 2OO9 v souladu s ust

26,k. d.1 16/90Sb., v platnem znEni mezi smluvnimi stranami .

1, Statutirni mEsto Brno, Dominikrinsk6 nim.d.l, 601 67 Brno
zastoupen6 primitorem Bc. Romenem Onderkou' MBA
IC: 44992785
Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V., pobodka Brno, Hilleho 6

d.ri :
d{le jen pronaji

2. Piccolo Mondo s. r. o.

sidlo. Gork6ho 17166,602 00 Bmo
It:26940639
jednajici: Tom65 Obomj', jednatel

zapsanf v obch. rejstiiku vedenem Krajskfm soudem v BrnE, oddil C, vloZka 47085

d6le jen nijemce

na zikladd dohody smluvnich stran se dosavadni ustanorcni smlouvy m6ni a doplriuje takto

TI. III
Cena nijmu a jeji splatnost
- text odstavce prvniho se ruSi a nahrazuje se timto zndnim

,,Nijemn6 za pronajatd nebytove prostory se sjedn6vi dohodou smluvnich stran a dini:
- do 30. 4. 2010 distku ve vf5i Ki l,- misiin6,
- od l. 5. 2010 dristku ve vf ii Ki777 632,- Ki za ro\ tj. Kd 194 408,- dtvrtletn6."

Ostatni ustanoveni smlouvy se nem6ni

Tento dodatek je rryhotoven v 6-ti stejnopisech z nichZ 4 obdrii pronajimatel a 2 ni\emce

Smluvni strany shodnE prohlafuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pied jeho podpisem

sezn6mily a Ze tento byl uzavien podle jejich prav6 a svoMn6 vile, urdit6, vhZnE a

srozumitelnd, nikoliv v tisni za nevj'hodnfch podminek.

Doloika

Tento dodatek d.l ke smlouv6 o niijmu nebytov"ich prostor byl schv6len usnesenim Rady

m6sta Brna R5/139 konane dne 30. 3. 2Ol0 a nabfvri platnosti a ridinnosti dnem podpisu

smluvnich stran

p//nednenl Rady m6sta Brna
xdnan6 Cne ln I y'o.lo

povoiilo
- Pro

V Brnd dne '/z J z

?ircob IvI
Bmo, Oorkeho

ICO! 269 40 659,
Tel.:542

vedcuclho Odboru s prdvy budov
oodpisem t6to srnlouvy
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