statutarni mésto Plzen Office centre Plzen s.r.o.
2022/002348/NS
VS 3011006316

NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 2022/002348/NS

Ve smyslu § 2201 a nésledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, se uzavira tato ndjemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) statutarni mésto Plzen
zastoupené primatorem meésta Plzné
namesti Republiky 1/1
306 32 Plzen
1CO 000 75 370
DIC CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:
(déle jen ,,pronajimatel*)

2) Office centre Plzei s.r.o.
zastoupena jednatelem
Truhlarska 2463/16
301 00 Plzen
ICO 291 00 691
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil C,
vlozka 24744
jednatel:
IDDS:
(déle jen ,,najemce™)

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem:

- ¢&asti pozemku p. ¢. 5259/1, k.u. Plzent, o vyméte 131 m? z celkové vyméry 2769 m?,
ostatni plocha, jina plocha,

- &asti pozemku p. &. 5283/1, k.u. Plzen, o vyméie 600 m? z celkové vyméry 10 732 m?,
ostatni plocha, zelen.

Celkova pronajata plocha &ini 731 m?.

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, KP Plzenn — mésto,
na LV 1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzné.

Mapovy list S ozna¢enim pronajatych ¢asti pozemku (dale jen ,,predmétné pozemky*
nebo ,,pfedmét najmu*) tvoii pfilohu €. 1 ndjemni smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima ndjemci predmét najmu za Ucelem zfizeni staveniStni cesty,
zafizeni staveniSte¢ (v€. oploceni) a svahovani jamy Vv souvislosti s realizaci stavby
,»Bytovy dim, Truhlaiska, Plzen*.
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Il.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, do protokolarniho piedani piedmétnych
pozemkii, nejdéle vSak do 31. 12. 2023.

Pted uplynutim sjednané doby najmu lze najemni smlouvu ukoncit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovedi bez vypovédni doby ze zakonnych diivodi;
Je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanikd ucinnosti vypovédi, pfi¢emz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
strané ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych divodu,
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se ru$i sucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VII. smlouvy.

V.
N4djemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské meéné na ucet pronajimatele €. .., vedeném ...., variabilni
symbol 3011006316. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se hradi na dany kalendaini
rok ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi, doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé Usneseni RMO Plzen 3 ¢. 80 ze dne 16. 3. 2022 ve
vysi:
70,- K&/m?/rok

Roéni najemné pii celkové pronajaté vyméie 731 m? celkem &ini:
51170,- K¢é

Vzhledem k tomu, Ze najemni smlouva je uzavirana s G¢innosti od 6. 5. 2022, ale
predmétné pozemky byly bez pravniho divodu uzivany jiz od 8. 2. 2022 nalezi méstu
Plzeii finanéni néhrada ve vysi ndgjemného, tj. 70,- K&/m?/rok a celkem &ini 12 173,- K&.
(Vypocet:

8.2.2022 — 28.2.2022 = 51 170,- K¢&/rok : 365 dny x 21 dnti = 2 944,- K&

1.3.2022 — 30.4.2022 = 51 170,- K&/rok : 12 més. x 2 més. = 8 528,- K¢

1.5.2022 — 5.5.2022 = 51 170,- Ké&/rok : 365 dny x5 dnii=  701,- K&

Celkem 12 173,- K¢

Najemné za obdobi od 6. 5. 2022 do 31. 12. 2022 ¢ini 33 494,- K¢.
(Vypocet:

6.5.2022 — 31.5.2022 = 51 170,- K¢&/rok : 365 dny x 26 dnit = 3 645,- K¢
1.6.2022 — 31.12.2022 = 51 170,- K¢&/rok : 12 més. x 7 més. = 29 849,- K¢
Celkem 33494,-K¢
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Finan¢ni nahrada za obdobi od 8. 2. 2022 do 5. 5. 2022 ve vySi 12 173,- K¢ a najemné
za obdobi od 6. 5. 2022 do 31. 12. 2022 ve vySi 33 494,- K¢ jsou splatné piipsanim na
bankovni ticet pronajimatele dle niZe uvedeného splatkového kalendéare.

Splatkovy kalendar od 8. 2. 2022 do 31. 12. 2022

Datum splatnosti | Zaklad dané Sazba dané Dai Celkem
25.5.2022 12 173 K¢ 0% 12 173 K¢ 12 173 K¢
25.6.2022 16 747 K¢ 0% 16 747 K¢& 16 747 K¢&

25.10.2022 16 747 K¢ 0% 16 747 K¢ 16 747 K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran v roce 2023 zvysi 0 ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou pfislusnym
statistickym Ufadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet inflacniho navySeni se
vzdy pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj.vroce 2023 bude
najemné roku 2022 zvyseno o inflaci roku 2022).

Ro¢ni ndjemné, které bude navySeno o inflaci piedchoziho roku, je s c€innosti
od 1. 1. 2023 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
Vv samostatném splatkovém kalendafi. Splatkova kalendét, ktery bude upravovat najemné
pro rok 2023, reps. pro obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023, zasle pronajimatel najemci
do 30. 1. 2023.

Vystaveny splatkovy kalendaf se stavéa nedilnou soucdasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dal$iho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendéafem, upravené o inflacni navySeni za piislusny/é rok/y).

Pokud néjemce neuhradi ndjemné ani ve lhaté uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze piedmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat K jinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.
ZanedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle
¢l. VL. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k predmétu
ndjmu uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zpiisob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pienechavani predmétu ndjmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napi. zhotoviteliim dila) pfi realizaci tcelu této smlouvy. Za nedodrZeni této
podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢l. VI. odst. 2) této
smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén prubézné provadeét prohlidku predmétu najmu, pticemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi ptedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespradvnym uzivanim pfedmétu najmu. V piipade, ze
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najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeftit
smluvni pokutu dle ¢l. VI. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat na piredmétu najmu na svij naklad
Cistotu a poradek. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s ucelem najmu ke znecisténi vefejného prostranstvi a
zelené prilehlych k predmétu najmu. V pfipad€, ze najemce nesplni povinnost dle
tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalsiho smluvni pokuta dle ¢l. VL. odst. 3).
Najemce je odpovédny za znecisténi predméetu najmu, piipadné kontaminaci pidy a
nese veskeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, piipadné kontaminace pudy.

5) N4jemce bere na védomi, Ze je zajmové uzemi dotceno vodohospodaiskou
infrastrukturou véetnd ochranného pasma v majetku spole¢nosti VODARNA PLZEN
a.s., a to: vodovodnim fadem DN 200, kanaliza¢nim sbéracem DN 1800/1080,
kanaliza¢nimi stokami DN 750, kanaliza¢ni stokou DN 250 a kanaliza¢ni stokou DN
800, ktera je v souasné dobé mimo provoz.

6) Najemce je povinen respektovat vySe uvedenou vodohospodatskou infrastrukturu
véetné jejiho ochranného pasma v majetku spoleénosti VODARNA PLZEN a.s. dle
podminek a ustanoveni vySe uvedeného zakona. Casti pozemkd dotéené
vodohospodatskou infrastrukturou vcetné jejitho ochranného pasma musi zlstat po
celou dobu prondjmu veiejné pristupné, nesmi dojit k jejich oploceni ani instalaci
zafizeni, napf. zavory, které by znemoznilo pfistup a piijezd tézké techniky k této
infrastruktufe.

7) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

-N4jemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.

-N4ajemce je povinen dbat pokynl a pozadavkl pronajimatele sméfujicich k fadnému
uzivani pfedmétu najmu.

- Veskeré naklady vynalozené na Gipravu a vyuZiti pfedmétu ndjmu nese ndjemce.

-N4ajemce bere na védomi, Ze nesmi dojit k poskozeni ani likvidaci stavajicich stromd.

- Komunikace (staveni$tni cesta), zafizeni stavenisté i oploceni musi byt min. 2 m od
kmene stromu.

-Dfeviny rostouci v blizkosti musi byt fadné ochranény dle CSN 83 9061 (kmen a
vétve chranit napt. bednénim, bandazovanim, vyvazanim vétvi atd.)

- Pfipadné zakraceni vétvi je mozné provést pouze odborné zahradnickym zpisobem
se souhlasem OZP UMO Plzen 3.

-Vzhledem k tomu, ze se v pozemku p.¢. 5259/1 nachazi vySe uvedena VHI, musi byt
mobilni oploceni umisténo pii zapadni (a jizni) hranici pozemku p.¢. 5259/3 ve
vzdalenosti max. 1,5 m od hranice tohoto pozemku (viz mapovy list).

8) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
predmét najmu plné zpiisobily ucelu najmu.

9) Pti skonceni najmu je najemce povinen z predmétu nadjmu odstranit mobilni oplocenti,
predmét najmu uvést do fadného stavu (srovnat terén a zbavit ho stavebnich zbytkt a
kamenti, vysit travu) a protokolarné jej pfedat pronajimateli. Za nedodrZeni terminu
vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu
dle ¢l. VI. odst. 5).
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VI.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a ndjemce povinen zaplatit néasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

2) Vv piipadé, Ze najemce jedna v rozporu S ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-1li ke znecisténi predmétnych pozemku a jejich prilehlého okoli v souvislosti
s ucelem najmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢&.

5) v piipad¢ poruSeni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 9), uvést pii ukonceni najemni
smlouvy pfedmétné pozemky do pivodniho stavu a protokolarné je predat
pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

N4jemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel méd vedle smluvni pokuty narok na thradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2), 3) a 4) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhlité pronajimatelem k tomu urcené.

Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnd po doruceni pisemné
vyzvy najemci piipsdnim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn¢ SVSMP. Tato
smluvni pokuta se sjednava jako objektivni, pfi¢emz ujednanim o smluvni pokuté neni
dotéen narok na nadhradu ujmy zpiisobené porusenim sankciované povinnosti.

VILI.
Zavérefna ustanoveni
1) Ngjemni smlouva je uzaviena na zakladé Usneseni RMO Plzen 3 ¢. 80 ze dne 16. 3. 2022.
2) Zamér mésta pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na tfedni desce UMO
Plzen 3 od 28. 2. 2022 do 15. 3. 2022.

3) Najemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Smluvni strany se dohodly, Zze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na
adresu najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran
obycejné nebo doporucenym dopisem.

Pisemnost se povazuje za doru¢enou:

- treti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejn¢, nebo

- v den jejiho uloZeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, kterd se u postovniho tradu neuklada.

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprdva doddna do datové schranky
najemce.
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5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemn¢ sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a piesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zlstava platnd, 1 kdyZz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) predmétného pozemku
K izemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni (lzemnimu souhlasu), ani vyjadieni obce
jako tucastnika uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem
k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléha uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni mésto Plzen.

Smlouva ma Sest stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

N4jemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 6. 5. 2022.

VPlznidne: .....ooovvvveiiiin ...

pronajimatel najemce

Strana 6 (celkem 6)



