smlouva &islo....................

SMLOUVA O SMENE POZEMKU

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno - mésto, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou
bankovni spojeni: 111975222/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
variabilni symbol: ...

(dale také jen jako ,,SMB*“ nebo ,,statutarni mésto Brno*)

2. HIB DEVELOPMENT a.s.
ICO: 06706681
DIC: CZ06706681
se sidlem Husova 200/16, Brno-mésto, 602 00 Brno
spisova znacka: B 7888 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena JUDr. Radimem Bartorikem, pfedsedou predstavenstva a
Ing. Davidem Brdic¢kou, mistopfedsedou pfedstavenstva
bankovni spojeni: 115-6845230227/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

(dale take jen jako ,,HIB DEVELOPMENT®)

(SMB a HIB DEVELOPMENT dale spolecné jen jako ,,smluvni strany®)

Vzhledem k tomu, Zze smluvni strany dospély k UpIlné shodé o vSech nize uvedenych skuteénostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2184 a nasl. zakona €. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen jako ,ob&ansky zakonik®) tuto
Smlouvu o sméné pozemkd (déle jen jako ,Smlouva‘):

Preambule

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za u€elem smény vzajemné dohodnutych nemovitych véci, dale
specifikovanych v této Smlouveé, aby SMB nabylo pozemky potfebné pro realizaci Upravy bezprostfedné
navazujiciho okoli na stavbu Janackova kulturniho centra v Brné. Smluvni strany maji zajem
v soucinnosti realizovat Upravy bezprostfedné navazujiciho okoli stavby Janackova kulturniho centra
v Brné za podminek dohodnutych dale v této Smlouvé, ve Smlouvé o koupi uméleckého dila a ve
Smlouvé o spolupraci a jejich pfilohach, které smluvni strany uzaviraji sou¢asné s touto Smlouvou.

l.
Uvodni ustanoveni

1. SMB prohlasuje, Ze realizuje investi¢ni akci s nazvem ,Janackovo kulturni centrum v Brné“ v
ramci niz ma byt provedena novostavba budovy, u niz je zavedeno oznaceni ,Janackovo
kulturni centrum v Brné“ a ktera je rozdélena do dvou etap, a to JKC — 1. Etapa a JKC — 2.
Etapa. Novostavba bude obsahovat minimalné jeden jednoucCelovy koncertni sal pro
symfonickou hudbu s pfirozenou akustikou, tento sal bude mit kapacitu pfinejmensim 1250

mist, v€etné veSkerého vybaveni (zejména variabilni podium, jevistni technika, varhany,
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projekéni zafizeni a osvétleni, AV snimaci a z&znamové zafizeni), dale pak prostory s vyuzitim
komerénim (restaurace, kavarna, sluzby), v€etné navazani na podzemni garaze, to vSe v
prostoru mezi ulicemi Vesela a Besedni, pfevazné na pozemcich parc. €. 593/2 a parc. €. 601,
oba k.u. Mésto Brno, v€etné veSkerého zazemi a infrastruktury, zejména hygienicka zafizeni,
zkuSebny, Satny, souvisejici prostory ur¢ené pro reprodukci, snimani a zpracovani zvuku,
sklady, rozvodny, technologie, v€etné uprav vefejného prostranstvi, které se nachazi a bude
nachazet na pozemcich parc. €. 593/1, 592, 593/2, 593/5 a 619/2, vSe k.u. Mésto Brno, a v
jejich bezprostifednim okoli v€etné pfipojeni a navaznosti na pfiléhajici komunikace a celkového
zaclenéni do okolniho prostfedi (dale jen jako ,JKC*). Pro 1. i 2. etapu vystavby JKC bylo
vydano Uzemni rozhodnuti &. 222, &.j. 130001829/ZEMK/STU/004 ze dne 30.4.2013, které
nabylo pravni moci dne 2. 7. 2013. Pro 1. etapu bylo nasledné vydano Stavebni povoleni ze
dne 30.5.2014, nabylo pravni moci 30.9.2014, ¢€.j. MCBS/2014/0013298/ZEMK a pro 2. etapu
bylo vydano stavebni povoleni ze dne 23.4.2020, nabylo pravni moci 11.6.2020, ¢&.|.
MCBS/2020/0055857/ZEMK. Investi¢ni zamér JKC byl aktualizovan na podkladé prvni
aktualizace zpracované v fijnu 2015 a na podkladé druhé aktualizace z listopadu 2019.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, Ze je se v§emi skute¢nostmi a listinami uvedenymi
v odst. 1 tohoto ¢lanku podrobné seznamena a nema proti nim jakékoli vyhrady.

SMB dale prohlasuje, Ze dne 2. 9. 2021 vydal Urad méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed,
Stavebni Ufad, rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokonéenim pro stavbu s nazvem
»~Janackovo kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa®, ¢.j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0049939, kterym byly povoleny zmény stavby budovy JKC v navaznosti na
rozsifeni zahrnuta v projektové dokumentaci zhotovené pro Gcely povoleni zmény stavby
budovy JKC (tzv. Dopliiky JKC). Dne 2. 9. 2021 vydal Ufad méstské &asti mésta Brna, Brno —
stfed, Stavebni Ufad, oddéleni specialni stavebni ufad a silni¢ni spravni organ, rozhodnuti o
zméneé stavby pfed dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum v Brné 1 a
2 etapa“, ¢.j. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn. 3200/MCBS/2021/0113143, kterym byla
povolena zména stavby mj. v rozsahu zmény stavebniho objektu SO.03.06.03 Rekonstrukce
zpevnéné plochy pied Hotelem International (uvedena rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta
Brna, Brno — stfed dale spole¢né také jen jako ,Rozhodnuti o zméné stavby JKC*).

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, Ze podala proti obéma Rozhodnutim o zméné
stavby JKC uvedenym vySe v odst. 3 tohoto ¢lanku dne 6. 10. 2021 odvolani.

SMB prohlasuje, ze se v jeho vlastnictvi nachazeji nasledujici nemovitosti:

e pozemek parc. €. 482/2, o vyméfe 562 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti
je stavba €.p. 690, jina stavba;

e pozemek parc. &. 482/6, o vyméfe 65 m?, ostatni plocha, jina plocha, ktery vznikne
rozdélenim pozemku parc. €. 482/5, o vymére 210 m?, ostatni plocha, jina plocha, na
podkladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku &. 924-3/2022 vyhotoveného
spoleénosti MapKart s.r.0., IC: 25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00
Brno, ktery tvofi PFilohu €. 1 této Smlouvy (dale jen jako ,Geometricky plan®),

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti se nachazeji v katastralnim tzemi Mésto Brno, v
obci Brno, v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a jsou zapsany na listu
vlastnictvi €. 10001 (dale jen jako ,Pozemky SMB*).

Spole€nost HIB DEVELOPMENT prohladuje, Ze se v jejim vyluéném vlastnictvi nachazeji
nasledujici nemovitosti:

e pozemek parc. €. 619/9, o vyméie 211 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti

je stavba bez €.p./C.ev., tech. vybavenost;

e pozemek parc. €. 619/10, o vymére 248 m?, ostatni plocha, jina plocha,
pficemz v8echny vySe uvedené nemovitosti se nachazeji v katastralnim uzemi Mésto Brno, v
obci Brno, v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini
Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto a jsou zapsany na listu
vlastnictvi &. 374 (dale jen jako ,Pozemky HIB DEVELOPMENT®).

SMB prohlaSuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim SMB a Zadné tfeti osobé
nenalezi k Pozemkum SMB vlastnické pravo. SMB dale prohlasuje, ze na Pozemcich SMB



nevaznou zastavni prava, vécna bifemena, najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani
Zadna jina prava tretich osob, a to v3e s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale prohlaSuje, Ze
ve vztahu k Pozemkdm SMB neni vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekuéni ¢i jiné Fizeni, a
to vSe s niZze uvedenymi vyjimkami. Vyjimky z tohoto ustanoveni, s nimiz se spole€nost HIB
DEVELOPMENT seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku (odst. 8, 9,
10 a 11 tohoto ¢lanku).

SMB prohlasuje, ze Pozemky SMB jsou zatizeny témito sitémi a ochrannymi pasmy a
spole€nost HIB DEVELOPMENT tato omezeni pfijima:

a.

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem vefejného osveétleni (1 m od zafizeni vefejného osvétleni), a
to vylozniky se svitidly, rozpinacimi skfinémi, pojistkovymi skfinémi, kabely a kolektorem,
ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost;

stavba €.p. 690, ktera je sou€asti pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je
napojena na inzenyrskeé sité horkovodu, vodovodu, kanalizace, el. energie, datové sité atd.
ze sekundarniho kolektoru pomoci rozrazek vedoucich do suterénnich prostor objektu.
Objekt sekundarniho kolektoru v historickém jadru meésta Brna s nazvem 18. stavba
Starobrnénska — Zelny trh, je ve vlastnictvi SMB, zastoupeném Odborem investi¢nim MMB
a spole€nost Technickeé sité Brno, akciova spole¢nost je povéfena spravou tohoto objektu.
V rozrazce ozn. SB20/1 je stavba napojena na vodovod a kanalizaci (BVK, a.s.), el. energii
(EG.D, a.s.a.s.), telefonni vedeni (CETIN, a.s.) a vedeni optické sité. V rozrazce SB20/2 je
stavba napojena na horkovodni rozvody (Teplarny Brno, a.s.). VeSkeré ulozené inzenyrské
sité v kolektoru jsou ve vlastnictvi jednotlivych maijitelt a spravcu. Pripadné rozsifeni téchto
siti a ulozeni dalSich jinych siti je nutné fesit pfimo s vlastniky siti. Vlastnik kolektoru (SMB,
v.z. Ol MMB) pouze schvaluje ulozZeni siti a pronajimé prostor pro ulozeni siti. Plynovodni
rozvody jsou v kolektorech SMB zakazany;

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen tepelnymi rozvody ve
vlastnictvi spolec¢nosti Teplarny Brno, a.s. Jedna se o horkovodni pfipojku vedenou pod
stropem v suterénu stavby &.p. 690, ktera je soucasti pozemku parc. €. 482/2;

ve stavbé &.p. 690 je instalovana horkovodni vyménikova stanice, ktera tvofi pfisluSenstvi
pozemku parc. €. 482/2 a spolu s pozemkem parc. €. 482/2 pfechazi na zakladé této
Smlouvy do vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT;

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen uloZzenim vodovodni
pfipojky inventarni Cislo M-06002/89, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku SMB a v najmu
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.; tato vodovodni pfipojka tvofi pfisluSenstvi pozemku
parc. €. 482/2 a spolu s pozemkem parc. €. 482/2 pfechazi na zakladé této Smlouvy do
vlastnictvi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT;

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen elektrickym zafizenim
distribu¢ni soustavy vlastnéném a provozovaném spole¢nosti EG.D, a.s. a to Podzemni
pfipojkou NN, Podzemnim vedenim NN (na prot&jSi strané ulice — uloZeno v kolektoru) a
Podzemnim vedenim VN (na prot&jsi strané ulice — uloZzeno v kolektoru);

pozemek parc. &. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen siti elektronickych
komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti CETIN a.s., pro kterou bylo pfed rokem 2000 zfizeno
ze zakona vécné bfemeno; jedna se o zafizeni dvou rozvadécd, z nichz jedno slouzi pro
okolni budovy a druhy rozvadéc slouzi jen pro budovu &.p. 690, ktera je sou€asti pozemku
parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno;

pozemek parc. €. 482/5 v k.U. Mésto Brno, v obci Brno, je dot€en zafizenim vefejného
osveétleni/ochrannym pasmem vefejného osvétleni (1 m od zafizeni vefejného osvétleni), a
to podzemnimi kabely k pojistkové skfini a k vylozniku se svitidlem umisténymi na fasadé
budovy ve vlastnictvi spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole€nost;

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, je dotéen ulozenim deStove
kanalizace dle zpravy o revizi kanalizace ze dne 8.9.2021 zpracované spole¢nosti Sebak
spol. sr.0. pfedané HIB DEVELOPMENT. Cast této destové kanalizace dle uvedené
zpravy o revize kanalizace tvofi pfisluSenstvi pozemku parc. €. 482/2 a spolu s pozemkem
parc. €. 482/2 pfechazi na zakladé této Smlouvy do vlastnictvi spoleénosti HIB
DEVELOPMENT.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, ze je se vSemi skute¢nostmi uvedenymi v tomto
odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skutecnostem vesSkeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.



10.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim SMB prohlasuje, Ze k pozemku parc. €. 482/2 k.. Mésto
Brno v obci Brno nalezi i sklepni prostory a podzemni chodby v rozsahu vyznaceném modrou
barvou jako sklepeni I. Uroven nachazejici se na pozemcich parc. €. 482/2, 482/5, 392 v k.u.
Mésto Brno, v obci Brno a v rozsahu vyznageném hnédou barvou jako sklepeni Il. urover
nachazejici se na pozemku parc. ¢. 392 vk.Uu. Mésto Brno, vobci Brno dle Zaméfeni
skuteéného stavu sklepll vyhotoveného spole¢nosti MapKart s.r.o., IC: 25572822, se sidlem:
Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno, ktery tvofi Pfilohu &. 2 této Smlouvy, kdy se jedna o
mistnosti tvofici sklepeni I. Uroven ¢. 1 — 31 a mistnost tvofici sklepeni Il. aroven ¢. 101, jak
jsou vyznadeny ve Vyéisleni vymér skleptl zpracovaném spoleénosti MapKart s.r.o., IC:
25572822, se sidlem: Souhrady 664/4, Bohunice, 625 00 Brno, které tvofi Prilohu ¢. 3 této
Smlouvy. SMB uvadi, Ze k pozemku parc. €. 482/2 k.u. Mé&sto Brno v obci Brno nalezi pouze
sklepni prostory a podzemni chodby specifikované v tomto odstavci 9, které jsou soudasti
pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, pfiemz ostatni podzemni prostory
nejsou predmétem prevodu dle této Smlouvy. Spole€¢nost HIB DEVELOPMENT uvedené
skute€nosti bere na védomi, s rozsahem, podobou a stavem podzemnich prostor, tak jak je
specifikuje tento odstavec 9, se seznamila a spole¢nost HIB DEVELOPMENT neni opravnéna
se jakymkoliv zpusobem domahat sklepnich prostor a podzemnich chodeb nad ramec rozsahu
dle tohoto odstavce. Cast sklepnich prostor a podzemnich chodeb, které jsou souéasti pozemku
parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, pfesahuje ve smyslu ustanoveni § 506 odst. 2
obc&anského zakoniku do sousednich pozemku v k.u. Mésto Brno, v obci Brno ve vlastnictvi
SMB, a to do pozemki parc. €. 392 a parc. ¢. 482/5, ktery vznikne na podkladé Geometrického
planu k Pozemkim SMB. Smluvni strany se dohodly, Ze za budouci uzivani ¢asti pozemki
parc. €. 392 a 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, do nichz pfesahuji sklepni a podzemni
prostory, které jsou soucasti pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno v souladu
s timto odstavcem 9, o celkové ploSe pfesahu 199 m? zaplati spole€¢nost HIB DEVELOPMENT
statutarnimu méstu Brnu sjednanou jednorazovou uplatu ve vysi obvyklé ceny 2.950,- K&/m?
véetné DPH, tj. 587.050,- K& v&. 21% DPH. Uhrada této Uplaty je smluvnimi stranami
vyporadana v ¢l. lll. této Smlouvy. Za den poskytnuti sluzby pro uvedené plnéni ve smyslu
zakona €. 234/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se dle dohody smluvnich
stran povazuje den podpisu Smlouvy druhou (posledni) smluvni stranou. Tento den je zaroven
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni.

SMB dale ve vztahu k Pozemkim SMB prohlasuje, ze

a. ve prospéch pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zfizeno vécné
bfemeno k tizi pozemkd parc. €. 480 a parc. €. 481 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno spocivajici
v povinnosti zajiStovat provoz a dodavku tepla z vyménikové stanice v domé &.p. 347 na
pozemku parc. ¢. 480 a v dome €.p. 346 na pozemku parc. €. 481 pro stavbu na pozemku
parc. €. 482/2 na podkladé Smlouvy o vécném biemeni €. V3 8022/1998 ze dne 30. 9. 1998,
pravni U¢inky vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni 9. 11. 1998 (Z-2100181/1998-
702);

b. stavba &.p. 690, ktera je souéasti pozemku parc. &. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je
nemovitou kulturni pamatkou;

c. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mé&sto Brno, v obci Brno je zatizen vécnym bfemenem
zfizenym ve prospéch SMB v souladu s ust. § 1257 a nasl. obfanského zakoniku jako
vlastnika sousednich pozemku parc. €. 392 a parc. ¢. 482/5 v k.U. Mésto Brno, v obci Brno,
jakozto panujicich nemovitych véci, a to sluzebnosti vstupu do sklepnich prostor a
podzemnich chodeb sluzebniho pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno a chodit pres
sklepni prostory a podzemni chodby sluzebného pozemku parc. €. 482/2 vymezené v odst.
9. tohoto ¢lanku za ucelem vykonu ¢&innosti spojenych s Udrzbou, rekonstrukci, revizi,
opravami a kontrolami mistni a u¢elové komunikace nachazejici se mimo jiné na pozemcich
parc. €. 392 a 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno a s provadénim jejich Uprav v¢.
stavebnich za u€elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti po nezbytné nutnou dobu a
v nutném rozsahu, pravni ucinky vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni (V-
R &

d. pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen vécnym bfemenem
zfizenym ve prospéch SMB v souladu s ust. § 1257 a nasl. ob&anského zakoniku, a to
sluzebnosti umisténi, udrzby a oprav pamétni desky FrantiSka Ondfeje Poupéte na fasadé
budovy €.p. 690, pravni Gc€inky vkladu prava do katastru nemovitostikedni __ (V-

);



11.

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen v&cnym bfemenem
zfizenym ve prospé&ch SMB v souladu s ust. § 1257 a nésl. ob&anského zakoniku, a to
sluzebnosti umisténi, udrzby, revizi a oprav meéstského kameroveho systému pro
monitorovani pasaze Velky Spali¢ek na budové &.p. 690, pravni uginky vkladu prava do
katastru nemovitosti ke dni (V- );

pozemky parc. €. 482/2 a parc. €. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno jsou zatizeny vécnym
bfemenem zfizenym ve prospéch spoleCnosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost
v souladu s ust. § 1257 a nasl. obcanského zakoniku, a to sluzebnosti umisténi, pfistupu,
Uprav za ucelem modernizace, udrzby a provozu liniové stavby, tj. zafizeni vefejného
osvétleni, na zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne ; pravni ucinky
vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni (V- );

pozemek parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je zatizen vé&cnym bfemenem
zfizenym ve prospech spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. v souladu s ust. § 1257 a nasl.
ob&anského zakoniku, a to sluzebnosti umisténi, pfistupu, udrzby, Uprav za ucelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a provozu liniové stavby, tj. horkovodni pfipojky, na
zakladé smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne ; pravni ucinky vkladu prava do
katastru nemovitosti ke dni (V- );

stavajici pozemek parc. ¢. 482/5 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno je uc¢elovou komunikaci,
ktera neni pfistupna vefejné, ale v rozsahu a zplsobem, ktery stanovuje SMB jako jeji
vlastnik, dle ust. § 7 odst. 2 zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé&jSich predpisd; jedna se o pozemni komunikaci v ramci pasaze ,Velky Spali¢ek,
pficemz kazdodenni provozni doba pasaze je stanovena na dobu od 8.00 hod. do 24.00
hod. s tim, Ze mimo tuto provozni dobu je pasaz uzamé&ena; pfedmétné tzemi je podrobné;i
feSeno v Regulaénim planu Meéstské pamatkové rezervace, ktery funkéni vyuziti
uvedeného pozemku dle platného Uzemniho planu mésta Brna potvrzuje a dale zpresiuije.
Dle vykresu €. 10 Verfejné prospésné stavby je v pfedmétném Gzemi zavazné vyznacen
verejny prichod, ktery musi byt zachovan; pozemek parc. €. 482/5 v k.U. Mésto Brno, v obci
Brno je soucasné unikovou cestou z nemovitosti, které jsou soucasti pasaze. Pro pfipad,
Ze po nabyti vlastnického prava k pozemku parc. ¢. 482/6 v k.u. Mésto Brno spole¢nosti
HIB DEVELOPMENT bude HIB DEVELOPMENT pozadovat omezeni, zménu &i zanik
ucelové komunikace, musi byt uvedené zmény provedeny tak, aby nebyl omezen pfistup
vefejnosti do pasaze ,Velky Spali¢ek® a byt projednany postupem dle zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pro pfipad, Ze po nabyti
vlastnického prava k pozemku parc. €. 482/6 v k.. Mésto Brno spole¢nosti HIB
DEVELOPMENT bude mit tento pozemek nebo jeho €ast znaky vefejné pfistupného
prostranstvi ve smyslu § 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, pfipadné pravniho predpisu uvedené zakonné ustanoveni nahrazujici, nebude
spole€nosti HIB DEVELOPMENT vuci SMB nalezet jakakoliv Uplata, nahrada €i jiné pInéni
za uzivani téchto prostor vefejnosti a v tomto rozsahu jej HIB DEVELOPMENT bezuplatné
poskytuje k vefejnému uzivani. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT je povinna jakéhokoliv
svého pravniho nastupce zavazat plnénim prav a povinnosti obdobné dle tohoto odstavce;
budova €.p. 690 jina stavba, ktera je sou€asti pozemku parc. €. 482/2 v k.u. Mésto Brno,
v obci Brno je dotéena unikovou cestou, ktera byla vytvofena ze stavajicich suterénnich
prostor budovy, ustici do jeho dvorni &asti a povolena na zakladé kolaudaéniho souhlasu
s uzivanim stavby nazvané ,Starobrnénska 20, stavebni Upravy pro zfizeni nové unikové
cesty” ze dne 30.4.2014, ¢.j MCBS/2014/0010119/STAG.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, ze je se vSemi skute€nostmi uvedenymi v tomto
odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skuteCnostem veskeré podklady a informace a
tyto skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB dale ke dni podpisu této Smlouvy prohlasuje, Ze k prostoram stavby €.p. 690, ktera je
soucasti pozemku parc. €. 482/2, v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, jsou sjednany tyto najemni
vztahy:

a.

k mistnosti €. 125-131 v 1. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro ucely floristické
dilny, prezentace a prodej floristickych produktli a sluzeb, na podkladé najemni smlouvy
uzaviené s I crc 13. 10. 2015 ve znéni dodatku &. 1, s tfimésicni
vypovédni dobou;

k mistnosti €. 120 v1. NP je sjednan najem na dobu neurCitou pro ucely prodejny
butikového typu s delikatesami, na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolecnosti
WORLD of CHILLI, s.r.0. dne 29. 4. 2019, s tfimési¢ni vypovédni dobou;



c. kprostoram v 1. PP o vyméfe 333,79 m?a v 1 NP. o vyméfe 26,09 m? je sjednan najem na
dobu neurcitou pro u€ely hudebniho baru s tancem, na podkladé smlouvy o ndjmu prostor
slouzicich podnikani uzaviené se spole¢nosti NEW MUSIC PRODUCTION s.r.o. dne 8. 9.
2021 s tfimési¢ni vypovédni dobou;

d. kmistnosti €. 111-119 (pUvodni oznacéeni mistnosti €. 101-107,111) v 1. NP je sjednan
najem na dobu neurcitou pro ucely prodejny tabaku, tisku a doplfikového sortimentu, na
podkladé najemni smlouvy uzaviené se spoleCnosti Point4u, s.r.o. dne 8. 7. 2011,
s tfimésic¢ni vypovédni dobou;

e. kmistnosti ¢. 410 ve 4. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro Ucely kancelafe na
podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolkem Ukrajinska iniciativa Jizni Moravy z.s. dne
31. 7. 2017, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

f.  k mistnosti €. 318-328 v 3. NP je sjednan najem na dobu neur¢itou pro ucely kancelafi na
podkladé najemni smlouvy uzaviené Regionalni rozvojovou agenturou Vychodni Moravy
ze dne 11. 1. 2017, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

g. kmistnosti €. 303-314 v 3. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro ucely €innosti
podnikatelskych, finan¢nich, organizacnich a ekonomickych poradct na podkladé najemni
smlouvy uzaviené se spole¢nosti Institut pro regionalni spolupraci, o.p.s. ze dne 1. 4. 2015,
s tfimésic¢ni vypovédni dobou;

h. k mistnosti €. 210, 211, 213 ve 2. NP a k mistnosti €. 411 ve 4. NP je sjednan najem na
dobu neurcitou pro ucely ekonomického poradenstvi na podkladé najemni smlouvy
uzaviené se spolecnosti Institut pro Regionalni poradenska agentura, s.r.o. ze dne 1. 4.
2015 ve znéni dodatku €. 1, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

i. kmistnosti €. 223-229 (plvodni oznaceni mistnosti ¢. 221-225 + chodba) v 2. NP je
sjednan najem na dobu neur¢itou pro ucely kurz( japonského jazyka a japonského centra
na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolkem Japonské centrum Brno, z.s. ze dne
1. 10. 2007, s tfimésicni vypovédni dobou;

j- kmistnosti €. 334 (pGvodni oznacéeni mistnosti ¢. 329 + ¢ast chodby) v 3. NP je sjednan
najem na dobu neurgitou pro G&ely éinnosti Lycea Rekyri na podkladé najemni smlouvy
uzaviené s Lyceem Rekyn v Ceské republice ze dne 9. 4. 2001 ve znéni dodatku &. 1 a
dodatku &. 2, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

k. k mistnosti €. 333 (pGvodni oznaceni mistnosti ¢. 328 + ¢ast chodby) v 3. NP je sjednan
najem na dobu neurcitou pro Ucely feckého informaéniho, spoleéenského a vzdélavaciho
centra na podkladé najemni smlouvy uzaviené s Nada¢nim fondem HELLENIKA ve znéni
dodatku €. 1, dodatku €. 2 a dodatku €. 3, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

. kmistnosti &. 215 v 2. NP je sjednan najem na dobu neur€itou pro ucely kancelafi na
podkladé najemni smlouvy uzaviené se spole¢nosti KPC pro mistni spravu a podnikatele,
0.p.s. ze dne 10. 7. 2001 ve znéni dodatku ¢&. 1, s tfimési¢ni vypovédni dobou;

m. k mistnosti ¢. 240-209 (pGvodni oznaceni mistnosti ¢. 205-210) v 2. NP je sjednan najem
na dobu urcitou do dne 30. 6. 2033 pro ulely kancelafi na podkladé najemni smlouvy
uzaviené s Ing. JIIIIEIEGgogE < 28. 6. 1993 ve znéni dodatku ¢. 1 a dodatku ¢&.
2, pficemz v najmu pokracuiji jeji pravni nastupci Ing. I . Ph.D. a MUDr. I
I

n. k mistnosti & 332, 335 v 3. NP a k mistnosti €. 409,421 ve 4. NP je sjednan ngjem na dobu
neurcitou pro ucely kancelafe na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spole¢nosti RPA
Projekty, s.r.o. ze dne 28. 2. 2018 ve znéni dodatku €. 1 a dodatku &. 2, s tfimési¢ni
vypovédni dobou;

0. kmistnosti ¢. 407 ve 4. NP je sjednan najem na dobu neurcitou pro Ucely kancelafe na
podkladé najemni smlouvy uzaviené sl - dne 22. 7. 2019,
s tfimésic¢ni vypovédni dobou;

p. k mistnosti €. 412 ve 4 NP a k mistnosti ¢. 218-220 ve 2. NP je sjednan najem na dobu
neurCitou pro ucely kancelafe na podkladé najemni smlouvy uzaviené se spolecnosti
Deregio Dotace s.r.o. ze dne 24. 2. 2020 ve znéni dodatku €. 1 a dodatku €. 2, s tfimésicni
vypovédni dobou.

Na podkladé smény nemovitosti dle této Smlouvy pfechéazeji prava a povinnosti pronajimatele
vyplyvajici z vySe uvedenych najemnich smluv mezi SMB, jakoZto pronajimatelem a vySe
uvedenymi najemci, na spole¢nost HIB DEVELOPMENT.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasuje, ze je se vSemi skute€nosti uvedenymi v tomto
odstavci podrobné obeznamena, ma k témto skutecnostem vesSkeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.



12.

13.

14.

15.

16.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlaSuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim
HIB DEVELOPMENT a zadné tfeti osobé nenalezi k Pozemkim HIB DEVELOPMENT
vlastnické pravo. Spole€¢nost HIB DEVELOPMENT dale prohlasuje, Zze na Pozemcich HIB
DEVELOPMENT nevaznou zastavni prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby,
restituéni naroky ani zadna jina prava tretich osob. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT dale
prohlasuje, ze ve vztahu k Pozemkim HIB DEVELOPMENT neni vedeno jakékoliv soudni,
spravni, exekuéni &i jiné Fizeni. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT dale prohlasuje, Ze nabyvaci
tituly Pozemk( HIB DEVELOPMENT nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv zpochybnény, nebylo
od nich odstoupeno ¢i nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu a neni ve vztahu k nim vedeno
jakékoliv soudni, rozhod¢i ¢i jiné fizeni, to vSe s nize uvedenymi vyjimkami. Vyjimky z tohoto
ustanoveni, s nimiz se SMB seznamilo a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku
(odst. 13 a 14 tohoto ¢lanku).

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohla8uje, Ze Pozemky HIB DEVELOPMENT jsou zatizeny
umisténim technologii trafostanic ve vlastnictvi spole¢nosti EG.D, a.s. a spole¢nosti HIB
DEVELOPMENT a.s. Technologie trafostanic budou obéma subjekty nadale bezuplatné
vyuzivany do doby uvedeni do provozu nové technologie trafostanice umisténé v nové
vybudovanych prostorach Hotelu International, jak je tato skuteénost feSena v textaci Smlouvy
o spolupraci, kterou smluvni strany uzaviraji spole¢né s touto Smlouvou. Spole¢nost HIB
DEVELOPMENT se nadale, po tuto uvedenou dobu, bude starat o provoz a udrzbu trafostanice.
SMB tato omezeni pfijima. Po uvedeni nové technologie trafostanice do provozu dale nalezi
spole¢nosti HIB DEVELOPMENT i spole¢nosti EG.D, a.s. pravo bezuplatného prichodu pres
Pozemky HIB DEVELOPMENT a pfes stavbu bez &€.p./€.ev. na pozemku parc. €. 619/9 v k.u.
Mésto Brno za ucelem pfistupu do trafostanice nové budované v prostorach Hotelu
International, to v8e az do doby odstranéni stavby bez ¢&.p./C.ev. bez €.p./C.ev. na pozemku
parc. ¢. 619/9 v k.u. Mésto Brno.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT ve vztahu k Pozemkim HIB DEVELOPMENT dale

prohlasuje, Ze:

a. na Pozemku HIB DEVELOPMENT parc. ¢. 619/10 v k.a. Mésto Brno, v obci Brno se
nachazi sousosi Pohostinnost a schodisté zajiStujici propojeni prostranstvi z ulice Vesela
s ulici Husova, se kterymi bude nalozeno tak, jak je ujednano ve Smlouvé o spolupraci a
Smlouvé o koupi uméleckého dila uzaviené mezi SMB a HIB DEVELOPMENT souc¢asné s
touto Smlouvou.

SMB prohladuje, ze je se vSemi skuteCnostmi uvedenymi vtomto odstavci podrobné

obeznameno, ma k témto skuteCnostem vesSkeré podklady a informace a tyto skute€nosti

nebrani spinéni této Smlouvy.

SMB prohlasuje, ze pro optimalni feSeni vystavby JKC ma zajem nabyt do svého vlastnictvi
Pozemky HIB DEVELOPMENT. Spole¢nost HIB DEVELOPMENT prohlasduje, Ze ma zjem
nabyt do svého vlastnictvi Pozemky SMB. Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé této
Smlouvy sméni Pozemky SMB za Pozemky HIB DEVELOPMENT a v této souvislosti si upravi
sva prava a povinnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze sou¢asné s touto Smlouvou uzaviraji Smlouvu o spolupréci, v niz
za UcCasti tfetiho uCastnika, spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., se sidlem: Renneska tfida
787/1a, Styfice, 639 00 Brno, IC: 60733098 (dale jen jako ,Brnénské komunikace a.s.), blize
ujednaly podminky vzajemné spoluprace (dale jen jako ,Smlouva o spolupraci‘), a dale
Smlouvu o koupi uméleckého dila, na jejimz zakladé prodava spole€nost HIB DEVELOPMENT
sousoS$i Pohostinnost uvedené vySe v odst. 14 tohoto ¢lanku ve prospéch SMB (déle jen jako
»~Smlouvu o koupi uméleckého dila“). Ve Smlouvé o spolupraci smluvni strany sjednaly mimo
jiné postup vymisténi objektu trafostanice umisténé ve stavbé bez &.p./€.ev. na pozemku parc.
€. 619/9 v k.u. Mésto Brno a v ustanoveni &l. Ill. odst. 5 pism. d) bod vi) Smlouvy o spolupraci
si ujednaly, Ze po vymisténi trafostanice potvrdi SMB nebo spole¢nost Brnénské komunikace
a.s. dokongeni tohoto vyklizeni v pisemném potvrzeni.



.
Sména pozemki

Touto Smlouvou smluvni strany sménuji Pozemky SMB, v€etné soucasti a pfisluSenstvi, prav
a povinnosti za Pozemky HIB DEVELOPMENT, v&etné soucasti a prislusenstvi, prav a
povinnosti, tedy statutarni mésto Brno timto pfevadi spole¢nosti HIB DEVELOPMENT Pozemky
SMB a spole¢nost HIB DEVELOPMENT timto prevadi statutarnimu méstu Brnu Pozemky HIB
DEVELOPMENT.

Vzhledem ke sméné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku SMB pfijima do svého vlastnictvi Pozemky
HIB DEVELOPMENT a spole¢nost HIB DEVELOPMENT pfijima do svého vlastnictvi Pozemky
SMB.

S ohledem na rozdil vcené Pozemkid SMB a Pozemkid HIB DEVELOPMENT vznikla
spole€nosti HIB DEVELOPMENT povinnost uhradit statutdrnimu méstu Brnu doplatek
specifikovany v €l. Il této Smlouvy.

Smluvni strany se sménou dle odstavce 1 tohoto ¢lanku timto souhlasi.

M.
Doplatek, zapocet a zaplaceni doplatku

Smluvni strany prohlasuji, Ze cena obvykla Pozemkd SMB, a to

a. pozemku parc. €. 482/2, jehoz soucdasti je budova €.p. 690, jina stavba, v k.u. Mésto Brno,
v obci Brno byla ohodnocena na podkladé Znaleckého posudku &. 8424-017/2021 ze dne
19. 3. 2021, zpracovaného Ing. Hve vy$i 64.500.000,- K& (slovy:
Sedesat Ctyfi milionl pét set tisic korun Eeskych);

b. pozemku parc. €. 482/6 v k.u. Mésto Brno, v obci Brno, ktery vznikl na podkladé
Geometrického planu k Pozemkim SMB, byla ohodnocena na podkladé ocenéni
zpracovaného Majetkovym odborem Magistratu mésta Brna zn. R12/22 ze dne 18.1.2022

na ¢astku ve vysi 1.267.500,- K& (slovy: jeden milion dvé sté Sedesat sedm tisic pét set
korun Ceskych).

Celkem cena obvykla Pozemk( SMB stanovena znaleckym posudkem a ocenénim
Majetkového odboru Magistratu mésta Brna tedy Cini ¢astku ve vysi 65.767.500,- K& (slovy:
Sedesat pét milion sedm set Sedesat sedm tisic pét set korun Ceskych) a tato cena byla i
sjednana dohodou smluvnich stran.

Dodani Pozemk( SMB je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dohodou smluvnich stran byla sjednana cena Pozemk( HIB DEVELOPMENT ve vysSi
25.775.500,- K¢ (slovy: dvacet pét milioni sedm set sedmdesat pét tisic pét set korun eskych).

Dodani Pozemk( HIB DEVELOPMENT je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 zakona €.
235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

HIB DEVELOPMENT je povinen zaplatit ve prospéch SMB doplatek sjednany vzhledem k
rozdilu v cené Pozemk( SMB na strané jedné a Pozemkd HIB DEVELOPMENT na strané druhé
ve vySi 39.992.000,- K& (slovy: tficet devét milion devét set devadesat dva tisic korun Eeskych).
Uvedeny doplatek je splatny ve Ih(té splatnosti 40 dn ode dne ucinnosti smény dle €l. 1I. této
Smlouvy. Zajisténi zaplaceni doplatku smluvni strany sjednaly zapoctem dle odst. 7. tohoto
¢lanku a zalohou dle odst. 8. tohoto ¢lanku.

HIB DEVELOPMENT je povinen zaplatit ve prospéch SMB jednorazovou uplatu ve vysi
587.050,- K¢ (slovy: pét set osmdesat sedm tisic padesat korun €eskych) v€. 21% DPH za
prfesahy podzemnich prostor do sousednich pozemku ve vlastnictvi SMB dle ¢l. . odst. 9. této
Smlouvy. Uvedena Uplata je splatna ve Ih(té splatnosti 40 dnli ode dne ucinnosti smény dle ¢l.
. této Smlouvy.



Smluvni strany dale prohlasuji, Ze na zakladé Smlouvy o koupi uméleckého dila uzaviené mezi
SMB a HIB DEVELOPMENT soucasné s touto Smlouvou prodal HIB DEVELOPMENT ve
prospéch SMB umélecké dilo — sousosi Pohostinnost za kupni cenu ve vysi 1.452.000,- K&
(slovy: jeden milion ¢&tyfi sta padesat dva tisic korun Eeskych) v€etné 21 % DPH. Na zakladé
toho je SMB povinno zaplatit HIB DEVELOPMENT ¢&astku ve vysi 1.452.000,- K& ve Ihité
splatnosti 40 dnu ode dne Ucinnosti smény dle ¢l. II. této Smlouvy.

Dohodou stran se zapocitava pohledavka SMB v(c¢i HIB DEVELOPMENT na zaplaceni
jednorazové uplaty za pfesahy podzemnich prostor do sousednich pozemk ve vlastnictvi SMB
dle odst. 4 tohoto ¢lanku na strané jedné a pohledavka HIB DEVELOPMENT vucéi SMB na
zaplaceni kupni ceny uméleckého dila dle odst. 5. tohoto ¢lanku na strané druhé v rozsahu,
v jakém se vzajemné kryji, a to ke dni jejich splatnosti. Po provedeném zapoctu zanikne
pohledavka SMB v(i¢i HIB DEVELOPMENT na zaplaceni Uplaty za pfesahy podzemnich prostor
do sousednich pozemku ve vlastnictvi SMB dle odst. 4 tohoto ¢lanku zcela a pohledavka HIB
DEVELOPMENT vi¢i SMB na zaplaceni kupni ceny umeéleckého dila dle odst. 5. tohoto ¢lanku
bude ¢init 864.950,- K&.

Dohodou stran se dale zapocitava pohledavka SMB vuc¢i HIB DEVELOPMENT na zaplaceni
doplatku dle odst. 3 tohoto ¢lanku na strané jedné a pohledavka HIB DEVELOPMENT va¢i SMB
na zaplaceni kupni ceny uméleckého dila ve zbyvajici ¢asti dle odst. 5. a 6. tohoto ¢lanku na
strané druhé v rozsahu, v jakém se vzajemné kryji, a to ke dni jejich splatnosti. Po provedeném
zapoctu zanikne pohledavka HIB DEVELOPMENT na zaplaceni kupni ceny uméleckého dila
dle odst. 5. tohoto zcela a pohledavka SMB na zaplaceni doplatku vic¢i HIB DEVELOPMENT
dle odst. 3. tohoto ¢lanku bude ¢init 39,127.050,- K&.

Smluvni strany prohladuji, Zze spole¢nost HIB DEVELOPMENT ¢éastku ve vysi 39.127.050,- K&
odpovidajici vysi doplatku po zapoctech provedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku
uhradila pfed uzavienim této Smlouvy na U¢et SMB formou zalohy na dodani Pozemkd.
Smluvni strany prohlasuji, Ze spole¢nost HIB DEVELOPMENT uhradila doplatek dle pfedchozi
véty ve lhaté 14 dnu ode dne obdrzeni pisemné vyzvy SMB k zaplaceni doplatku na zvlastni
Ucet uvedeny v zahlavi této Smiouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Ze do dne U¢innosti smény bude ¢astka ve vysi 39.127.050,- K&
ulozena na zvlastnim uroeném bankovnim uctu SMB uvedeném v zahlavi této Smlouvy.
Smluvni strany si ujednaly, ze HIB DEVELOPMENT nalezi fadny uUrok skute¢né poskytnuty
bankou za dobu od pfipsani ¢astky na bankovni ucet do dne uc€innosti smény dle €l. Il. této
Smlouvy po odecteni vSech pfipadnych bankovnich poplatkl. SMB Fadny urok dle pfedchozi
véty zaplati ve prospéch HIB DEVELOPMENT do 14 dnl ode dne Gc&innosti smény dle €l. 11
této Smlouvy. SouCasné SMB predlozi vypis z pfedmétného uctu za rozhodné obdobi za
Ucelem dolozeni vySe urokd. SMB nenese jakoukoli odpovédnost za zménu Urokovych sazeb
¢i bankovnich poplatkd; pfedmétem ujednani dle tohoto odstavce jsou pouze fadné uroky
skute¢né zaplacené bankou po odecteni vSech srazek provedenych bankou.

V.
Katastralni Fizeni

SMB nabyva vlastnické pravo k Pozemkdm HIB DEVELOPMENT vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti. HIB DEVELOPMENT nabyva vlastnické pravo k Pozemkim SMB
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje podat
na pfislusné pracovisté katastru nemovitosti SMB, a to nejdfive dnem nasledujicim po dni, kdy
budou splnény odkladaci podminky dle &l. VII. odst. 1 této Smlouvy. Spravni poplatky spojené
s fizenim o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nese SMB. K navrhu na vklad
vlastnického prava dle této Smlouvy SMB pfipoji souhlas stavebniho ufadu s délenim pozemku
parc. €. 482/5 dle Geometrického planu a listiny, kterymi se doklada spinéni odkladacich
podminek, a tedy témito listinami:



a. orginalem nebo ovéfenou kopii rozhodnuti Ufadu méstské ¢asti mésta Brna, Brno — stfed
ze dne 2. 9. 2021 o zméné stavby pfed jejim dokon&enim pro stavbu s nazvem ,Janackovo
kulturni centrum v Brné — 1. a 2. etapa“, &.j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0049939, na némz bude vyznacena dolozka pravni moci; a souasné

b. orginalem nebo ovéfenou kopii rozhodnuti Ufadu méstské &asti mésta Brna, Brno — stied
ze dne 2. 9. 2021 o zméné stavby pfed dokonCenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo
kulturni centrum v Brné 1 a 2 etapa“, ¢&.. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0113143, na némz bude vyznacena dolozka pravni moci; a sou¢asné

c. originalem nebo ovéfenou kopii pisemného potvrzeni vystaveného a podepsaného SMB
nebo spole€nosti Brnénské komunikace, a.s. potvrzujiciho v souladu s €l. Ill. odst. 5 pism.
d) bod vi) Smlouvy o spolupraci vyklizeni objektu trafostanice ve stavbé bez &.p./€.ev. na
pozemku parc. €. 619/9 v k.u. Mésto Brno a splnéni odkladaci podminky dle ¢l. VII. odst. 1.
pism. ¢ této Smlouvy.

Smluvni strany si jsou pfi vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti povinny poskytovat
vzajemnou soucinnost, zejména jsou povinny dolozit v terminu stanoveném ve vyzvé
katastralniho ufadu potfebné doklady a ucinit podani za Uuc¢elem odstranéni vad a nedostatk(
Smlouvy a/nebo navrhu na vklad a uginit veSkeré dal$i nezbytné pravni ukony pfi odstrafiovani
moznych prekazek, jez by uskutecnéni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
branily.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy nedojde ke vkladu vlastnictvi k Pozemkim SMB
a k Pozemk(m HIB DEVELOPMENT dle této Smlouvy, nebot divodem zastaveni fizeni nebo
zamitnuti navrhu na vklad budou vady této Smlouvy i navrhu na vklad, zavazuji se smluvni
strany poskytnout si veSkerou soucinnost a jsou povinny uzavfit do Sesti (6) mésicl ode dne
pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni, resp. zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu v
zavislosti na pravni povaze vad, novou smlouvu o sméné pozemkd, a to na vyzvu kterékoliv ze
smluvnich stran. V nové smlouvé o sméné pozemku budou vady vytykané katastralnim Gradem
odstranény a bezvadna ustanoveni plvodni smlouvy o sméné pozemkl budou beze zmén
transformovana do nové smlouvy o sméné pozemkd.

V.
Predani nemovitych véci

Smluvni strany se dohodly, ze Pozemky SMB budou HIB DEVELOPMENT protokolarné
predany ve lhaté tficeti (30) dni ode dne doruéeni vyrozuméni katastralniho ufadu o provedeni
vkladu prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti statutarnimu meéstu Brnu. Pozemky HIB
DEVELOPMENT budou SMB protokolarné predany ve lhaté tficeti (30) dni ode dne doruceni
vyrozuméni katastrainiho uUfadu o provedeni vkladu prav dle této Smlouvy HIB
DEVELOPMENT.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani dle odst. 1 tohoto ¢lanku probé&hne v misté a v €ase,
stanoveném po dohodé smiuvnich stran, nejpozdéji vSak ve IhGté dle odst. 1 tohoto €lanku.

Smluvni strany jsou si pfi pfedavacim fizeni povinny poskytnout veskerou potfebnou soucinnost
a spolupraci. Spolu s pfedanim téchto nemovitych véci jsou strany této Smlouvy povinny si
navzajem predat veSkerou jejich dokumentaci, kterou maji k dispozici a originaly uzavienych
smluv v€etné dalSich souvisejicich dokumentd, které se jich tykaji.

VI
Ostatni ujednani

Smluvni strany budou usilovat o vyfeSeni vesSkerych sporl, které pfipadné vzniknou
v souvislosti s touto Smlouvou a jejim plnénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipade,
kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran
soud pfislusny dle odst. 2 tohoto ¢lanku.
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Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢&. 99/1963 Sb., oblanského
soudniho fadu, v platném znéni (dale jen jako ,0.s.F.“), dohodly na mistni pfisluSnosti
obecného soudu SMB, tedy na mistni pfislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichz
v prvnim stupni rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 o0.s.F.), a na mistni pfisluSnosti Krajského
soudu v Brné pro véci, o nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho

stupné (§ 9 odst. 2 0.s.1.).

SMB je opravnéno od této Smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a. jakékoliv prohlaseni spole¢nosti HIB DEVELOPMENT uvedené v této Smlouvé, zejména
pak prohlaseni dle ¢l. I. této Smlouvy, je nebo se stane nepravdivym, neulplnym ¢i
zavadgjicim a sou€asné na zakladé toho nastane nebo bude hrozit zavazna ujma na strané
SMB a spole¢nost HIB DEVELOPMENT tuto skute¢nost nenapravi v pfiméfené Ihité
uréené statutarnim méstem Brno v pisemné vyzvé k napravé, doru¢ené spoleCnosti HIB
DEVELOPMENT; Ihi(ita k napravé nesmi byt krat$i nez jeden (1) mésic; nebo,

b. nebo HIB DEVELOPMENT porusi svou povinnost dle €l. VII. odst. 3 nezcizit nebo nezatizit
Pozemky HIB DEVELOPMENT do naplnéni odkladacich podminek a spole¢nost HIB
DEVELOPMENT tuto skute€nost nenapravi v pfiméfené Ih(ité urené statutarnim méstem
Brno v pisemné vyzvé k napravé, dorucené spolecnosti HIB DEVELOPMENT; lhata
k napravé nesmi byt kratSi nez jeden (1) mésic; nebo

c. nastane kterakoliv z nasledujicich situaci: (i) spole¢nost HIB DEVELOPMENT vstoupi do
likvidace; nebo (ii) soud rozhodne o upadku spole€nosti HIB DEVELOPMENT; nebo (iii)
spole¢nost HIB DEVELOPMENT poda insolvenéni navrh na svou osobu; (iv) insolvenéni
navrh na spole¢nost HIB DEVELOPMENT bude zamitnut pro nedostatek majetku ve smyslu
ustanoveni zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odstoupeni se sjednava s ucinky ex tunc a smluvni strany si vrati poskytnuta pinéni, tj.

nastanou-li u€inky odstoupeni po G¢innosti smény, vrati si smluvni strany zejména pfedmét

smeény a doplatek. Nastanou-li u€inky odstoupeni pfed uc¢innosti smény, vrati SMB ve prospéch
spole¢nosti HIB DEVELOPMENT doplatek. SMB se zavazuje, ze doplatek dle &l. lll. odst. 7 této

Smlouvy vrati spole¢nosti HIB DEVELOPMENT na Ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Vyslovné se vSak sjednava, ze SMB nalezi v pfipadé odstoupeni dle tohoto odstavce

pFisluSenstvi (fadny urok skutec¢né poskytnuty bankou) z doplatku za dobu od jeho poskytnuti

do doby jeho vraceni.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy z divodd na
strané spole¢nosti HIB DEVELOPMENT, nema spole¢nost HIB DEVELOPMENT vic¢i SMB
narok na nahradu jakékoliv §kody, Ujmy ¢&i bezdivodného obohaceni, véetné naroku na
uhrazeni nakladi na investice vynaloZené v souvislosti s touto Smlouvou. Spole¢nost HIB
DEVELOPMENT se tedy vSech naroku uvedenych v pfedchozi vété timto pfedem vyslovné
vzdava, a to sjedinou vyjimkou narokd na nahradu Ujmy uvedené v ustanoveni § 2898
ob&anského zakoniku, kterych se platné nelze vzdat.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, jestlize jakékoliv
prohldSeni SMB uvedené v této Smlouvé, zejména pak prohladeni dle €l. I. této Smlouvy, je
nebo se stane nepravdivym, neuplnym ¢&i zavadéjicim, a sou¢asné na zakladé toho nastane
nebo bude hrozit zavazna Ujma na strané HIB DEVELOPMENT. Jestlize SMB tuto skute¢nost
nenapravi v pfimérené lhaté urCené HIB DEVELOPMENT v pisemné vyzvé Kk napravé,
dorucené SMB, je HIB DEVELOPMENT opravnén od této Smlouvy odstoupit; lhata k napravé
nesmi byt kratSi nez jeden (1) mésic. Odstoupeni se sjednava s uc€inky ex tunc a smluvni strany
si vrati poskytnuta plnéni, tj. nastanou-li G¢inky odstoupeni po uginnosti smény, vrati si smluvni
strany zejména pfedmét smény a doplatek. Nastanou-li uc€inky odstoupeni pfed uc&innosti
smény, vrati SMB ve prospéch spole¢nosti HIB DEVELOPMENT doplatek. SMB se zavazuije,
Ze doplatek dle ¢&l. Ill. odst. 7 této Smlouvy vrati spole€nosti HIB DEVELOPMENT na ucet
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Vyslovné se sjednava, Ze v pfipadé odstoupeni dle tohoto
odstavce se prisluSenstvi (fadny urok skuteéné poskytnuty bankou) vraci SMB spoleCné
s doplatkem ve prospéch HIB DEVELOPMENT.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy z divodd na
strané SMB, nema SMB vuci spoleCnosti HIB DEVELOPMENT narok na nahradu jakékoliv
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Skody, ujmy ¢i bezddvodného obohaceni, v€etné naroku na uhrazeni nakladd na investice
vynaloZené v souvislosti s touto Smlouvou.

VII.
Odkladaci podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze sména dle ¢l. Il. této Smlouvy se sjednava s nasledujicimi

odkladacimi podminkami ve smyslu ustanoveni § 548 ob&anského zakoniku:

a. nabyti pravni moci rozhodnuti Ufadu méstské ¢asti mésta Brna, Brno — stfed ze dne 2. 9.
2021 o zmeéné stavby pfed jejim dokonéenim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni
centrum v Bmmé - 1. a 2. etapa“, ¢&j. MCBS/2021/0143480/ZEMK, sp. zn.
3200/MCBS/2021/0049939; a soucasné

b. nabyti pravni moci rozhodnuti Uradu méstské &asti mésta Brna, Brno — stfed ze dne 2. 9.
2021 o zméné stavby pfed dokon€enim pro stavbu s nazvem ,Janackovo kulturni centrum
v Brné 1 a 2 etapa®, ¢.j. MCBS/2021/0144206/ADAM, sp. zn. 3200/MCBS/2021/0113143.

c. SMB nebo spole¢nost Brnénské komunikace a.s. pisemné potvrdi vyklizeni objektu
trafostanice ve stavbé bez ¢€.p./€.ev. na pozemku parc. €. 619/9 v k.(. Mésto Brno dle &l. llI.
odst. 5 pism. d) bod vi) Smlouvy o spolupraci a splnéni této odkladaci podminky.

Paklize nebudou odkladaci podminky dle odst. 1. tohoto €lanku spinény nejpozdéji do dne
31. 12. 2023, je kterakoli ze smluvnich stran opravnéna od této Smlouvy bez dalSiho odstoupit.
Lhita dle pfedchozi véty se prodluzuje o dobu prokazatelnych objektivnich pfekazek, které pfi
fadné péci nemohla smluvni strana objektivné prekonat a tuto skuteCnost prokaze druhé
smluvni strané. Maximalni délka tohoto prodlouzeni €ini jeden rok a poté je druhd smluvni
strana opravnéna odstoupit od této Smlouvy i tehdy, jestlize objektivni pfekazky nadale trvaji.
Odstoupeni se sjednava s u€inky ex tunc. SMB se zavazuje, ze doplatek dle €l. Ill. odst. 7 této
Smlouvy vrati spole€nosti HIB DEVELOPMENT na ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
Vyslovné se vSak sjednava, ze SMB nalezi pfislusenstvi (fadny urok skutec¢né poskytnuty
bankou) z doplatku za dobu od jeho poskytnuti do doby jeho vraceni.

Smluvni strany se zavazuji, ze do naplnéni odkladacich podminek dle odst. 1. tohoto ¢lanku,
pfipadné do zaniku této Smlouvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku, Pozemky SMB ani Pozemky HIB
DEVELOPMENT bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany zadnym
zpUsobem nezcizi (zejména jejich Uplatnym ¢&i bezuplatnym pfevodem, sménou, pfevodem ¢i
prfechodem vlastnického prava v ramci pfemény obchodni spolecnosti dle zvlastnich pravnich
predpisl a jiné) ani nezatizi (zejména zfizenim vécného bfemene, najemniho prava, prava
stavby, pachtu a jiné).

VIII.
Zaveérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi SMB a spolecnosti HIB DEVELOPMENT touto Smlouvou neupravené se
fidi obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude povinné uvefejnéna v registru smluv
postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisU, ¢imz vSak neni dotéeno ujednani o odkladaci podmince dle ¢l. VII. této Smlouvy. SMB
zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dnl od uzavfieni této Smlouvy. Smiuvni
strany zaroven prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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10.

11.

Tato Smlouva nabyva uc&innosti uvefejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem ¢.
340/2015 Sb. dle odst. 3 tohoto &lanku Smlouvy, avSak s vyjimkou ujednani o sméné dle &l. Il.
této Smlouvy, které nabyva ucinnosti spinénim odkladacich podminek dle &l. VII. této Smlouvy.

Spole¢nost HIB DEVELOPMENT bere na védomi, Zze SMB je povinnym subjektem dle zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu. Spole¢nost
HIB DEVELOPMENT tedy bere na védomi, ze SMB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisli (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona
€. 340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery se vztahuje na SMB jako
Uuzemni samospravny celek.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy nedcinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo
proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a
Ucelu pUvodniho ustanoveni a imyslu smluvnich stran vyjadfeném v této Smlouveé. Totéz plati
i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které
bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto
okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni ucinéna v souvislosti s touto Smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v Ceském jazyce a dorucena osobng,
doporucenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu dotéené smluvni
strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy a dale vkopii e-maillem na adresy SMB:

HIB DEVELOPMENT: secretary@hotelinternational.cz,

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd uzavienych smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
e Priloha ¢. 1 - Geometricky plan ¢. ¢. 924-3/2022;
e Priloha ¢. 2 - Zaméreni skuteéného stavu sklepd;
e Priloha ¢. 3 - VyCisleni vymér sklepd.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech (4) stejnopisech, pfi¢emZ jedno (1) vyhotoveni s ufedné
ovéfenymi podpisy bude pouZito za u€elem podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti, dvé (2) vyhotoveni obdrzi SMB a jedno (1) vyhotoveni obdrzi spole¢nost
HIB DEVELOPMENT.

Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaiji vii¢i nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladeé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dilkaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoru¢ni podpisy.
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DOLOZKA

ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zamér obce (SMB) sménit Pozemky SMB byl zvefejnén zakonem stanovenym zpUsobem.

Sména nemovitych véci dle této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani €. konaném dne .

VBrnédne .................. VBmnédne..................

Statutarni mésto Brno HIB DEVELOPMENT a.s.

zastoupené primatorkou zastoupena predsedou pfedstavenstva

JUDr. Markétou Varikovou JUDr. Radimem Bartorikem
VBmnédne..................

HIB DEVELOPMENT a.s.
zastoupena mistopfedsedou pfedstavenstva
Ing. Davidem Brdi¢kou
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