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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neuréitou
¢. NAB/11/02/029891/2022

sjeduand die § 2201 a ndst. pikona & 892012 8b., ablanshi zakanik,
ve tndnd posddisich predpisi (dile jen oblansky zikondk}

Hlavni mésto Praha. Martdanské nam. & 2. Praha |,

ICO: 00064581, DIC: CZO006458 1

zastoupene Ing. Josefem Tunklem, feditelem odboru bytového fondu Magistratue hl. m,
Prahy, nastrand jedné jako pronajimatel

iL

Détsky demov a Skoini jidelna, Praha 2 - Klanovice, Smriovskd 77, SmrZovska 77/5,
Kilinovice, 19014 Praha-Klinovice,

1CO: 61389293

DIC: CZ61389293

za niZ jednd statutarni orgin - Mygr. Dana Kuchtovi

takro

Clanek 1.

Clanek TI,
Oprivaéni ndjemee

. Néjemce je opravnén peencchal predmet najmu k zajidtdni bytovveh potreb klientovi najemce.
Najemee je povinen sdélit jmeno, piiimeni a datum narozeni klienta . ktery byt ufiva. Rovaéz je
povinen sdélit pifp. zmény v osobe klienta

2. Néjemce neni opravngn hes pedehoziho v¥stovného souhlasu pronajimatele uzaviit s thetf nsohou
Jakoukoliv smlbouvu, na zdkladé keeré by feri osoba vstoupila do pray a povinnusti ndjemce
viplvvajicich 2 této smlouvy.



1.

3. Piipadné poruseni povinnosii vyplyvagicich 2 ¢lanku 1 této smlouvy bude povazovano za zviasr
zavazne porufeni povinnosti ndjemee a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obfanského
cdkoniku najent bytu vypov&d® bez vipovédni doby,

Clinek FIL

Doba najmu
MNajem je sjednan na dobu ncuriitou,

Clanek IV,
Piredani bviu

Bredmét ndjmu epfistupni a pfeda najemci do uzivani spravni firma CENTRA as., (dale jen spravni
frema). jejiz pracoviité pro styvk s ndjemet je na adrese: Praha 9, Mandkova 723/1: tel.: 281918769 O
piipadne zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan,

Clinek V,
MNijemné aihrada za pInéni poskyviovani s n#Fivanim byiu

Ndjemnd se sjednavd jako soudet &stky vvpottené ze sazhy ve vvei 100 K& za ' m° zapoditatelné
podlabiove plochy batu mésidng a Casthy za vybavenost bytu zaflzovacimi picdméty.

Fapatitatelnou podlaho ou plochou bytu s¢ rozumi souéed podlahovych ploch viech mistnosti byt
a jeho piisluSenstvi, o to 1 mimo byt pokud psou uZivany syhradné ndjemcem bytu a polovina
padlahosé plochy mistnasiic balkom, sklepni kaje

Vypodet mésiéniho ndjemnéha a soupis zafizovacich ptedmétl jo uveden v evidenénim LiGtee. ktery
najemce obdrii po protokolarnim pievzeti bytu od spravni firmy.

Prongjimatel ¢ s ndjemcem dohodli. 2e sjednané najemneé mize pronajimatel kazdoroéng
k I. éervenci upravit mirou inflace vyjadienou piirsthem priondmého indexu spoteebitelskych cen
za 12 mésien posledniho  kalendainiho roku proti proméru 12ti mésicd pfedposledniho
kalendainiho roku zveiejndnon Ceskym statistickym tiademn.

V piipadg, 2e dojde ke zméné upravy sjedndvani vwic ndemaého pravaim piedpisem. bude od
doby  adinnosti 1ehoto pledpisu ndjemné  upravovano v souladue s nim,  nedohodnou-li - se
pronajimatel 8 najemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a dhrada zaloh na sluiby nebo ndaklady na sluiby
se stanovi dohodou, Konkrétni vyie mésiéniho najemného za byt a zaloh na sluzby  je wvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméni.

Pronajumatel poskytuje prostiednictvim dodavatelil a spravai firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na wvybaveni domu):

a) ustiedni vytipéni

by dodavku teplé vods

¢} dedivku vody ¢ vodovedl a vodaren

d)y odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

g} uZivani vylahu

£y uklid spoleényeh prostor ¥ domé

u} osviétleni spoleénych prostor v domé

h} uzivani domovni pradelny

1 kontrelu & S5ERT komind

IJodvoz a likvidaci kemunalmhe odpadu

k} vybavent bytu zafizenim pro pfijem televimmtho a rozhlasoveho signilu

3. Ceny sluzeb poskvlovanyeh podle této smbouvy, vwie zaloh na thradu za slugby a jejich vyoétoviani
se sjedndvajl ve w8 stanovend zvladtnim peedpisem nebo rorhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena pinéni stanovena zvlastnim piedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v sotlady s obeend platnymi pravnimi piedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméné

]



polovinou ndjemcd v domé s tim, #e cena pleéni bude tétovana do vyse obvvklé v dancm miste a
éase. Nedopde-li mezi najemei a pronajimatclem k dohodé o vwii ziloh za pinéni buds
pronajimatel (€tovat ivio zalohy jako mésiénl podil 7 predpokbidané rocni ceny odvozené z ceny
sjednane v pribehu minulého roku. se zohlednénim pFipadnyeh zmén v rozsahu poskyiovanyeh
pinéni nebo zmény jojich dodavatelské ceny.

A4 Ceny za sluZby  se rozu€tuji  dle Pravidel o poskytovani a rozidtovéni plnéni nezhyinyeh pit
uzivani bytovych a nebyvtovych jednotek schvdlenyeh wsnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
Je povinna na vy zadant poskytnout najemei . pravidla™ platna pro pFisluiné sictovaci obdohi,

- Nesphti-li nagjemes svoii povinnost dle clanku 11 odst. 1. (1. ozndmit zvyieni poctu osoh Zijicich
v byté bez zbytedného odkladu pronajimateli). je pronajimatel oprivnén pozadovat na najernei
pitslusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby Serpané svvienym poétem osob v byea,

'

- Mésidni ngjemne spolu s¢ zalohami na sluzby je najemee povinen platit pronaimateli fadné a vdas
na jeho (¢el prostfednictvim spravni firmy v dohodmuém terminu. nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendafniha mésice za kter¥ se plati ndjemné (podinaje 1. mésicem prondjmu), tento den ie
dnerm uskutednéni pinéni. O pripadné zméné ¢isla det bude najemee vhodnym gpisobem véas
informovan.

- Nezaplati-li najemce najemnd do jeho splatnosti nebe dostane-li se nijemce do prodient s pENEZitym
plnénim podle zakona & 672013 Sh.. je nijemce povinen zaplatit pronajimateli arok 7 prodleni.
Urok z prodieni smiluvni strany  sjedndvaji dohodou ve w8 dvojnasobkn Groku z prodieni
stanovencho platnym pravoim picdpisem (nafizeni vlady & 351/2013 Sh.
.

- Skutelnou vy3i uhrady 2a plnéni zittuje s¢ zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb
spravai fima ndjemei podle zvlaimiho predpisu, rozhodnuti cenovéha crganu, anebo podle dohody
najemc v domé. ¥ plipad® rosoétovani nékiersho plnéni podle dohody, musi Byl talo dohoda
soucasti evidenéniho listu,

. 5 rozvrhem celkové Gplaty 7a sluzby sezndmi pronajimatel nebo spraval firma najernce vhednym
zpilsohem. Na pozadani ndjerace je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spraviost
vyuitavani ptisluinymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi néjecace uplatnit pisemné
pronajimaicle nebo spravni fimy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektoval
minimalni lhiltu pro podini reklamace stanovenou pravnim pfedpisern. pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratii nez |3 kalendafnich dnd.

10. Prongzimatel a ndjemee se dohodli. ¢ pfi zméng najemoého z ditvodu uplatmeni inflace ¢
z divodu zmeny privniko predpisu: z ditvodu zmény stavu a padty zafizovacich picdm&ti; a pii
zmént rogsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce. provede pronajimate] odpovidajict
zménu najemiho anebo zdloh na vhradu cen sluzeb v evidencoim listu a o tto sméne informuje
pfedemn najemce bytu sphschem stanovenym pravnim predpisem a neni.li tento predpis. jinym
vhodnym zplsobem.

I't. Pronajimatet je opravnén vypovédét ndjem v pripade. #c najemee porudl nékicrou  ze svyvch
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy., Vepovédni lhita je dvoundsiéni a pofind bézet
nasleduwjicim dnem po dorudeni vypovédi najemei.

Clanek V1,
Podminky pieddani a pievzeti hytu
Spravai firma uvedena v Elanku IV, o smlouvy. klerd na zak|lads snlonvy o spravéd nemovitostd
ohstardsd za pronapimatele spravu domu, predd mijemci ofedmét nimu nejpozdéji do péti
pracovitich dnli ode dne. kdy ji o piedini bytu ndjemce pozidd. Najemce je povinen pezidal o
ptedani predmeétn najmu do 30 dni ode dne podpisu téte smlouvy. Pokud tak neudini, ma
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pronajimatel privo po ptedchozi pisemné vizvé od této smiouvy odstoupil. Vtomto plipadé
nijemni smlouva canikd dnen, kdy bylo najemci doruéeno pisemni edstoupeni od sinfouvy,

O phedani a prevzeti bytu sc mezl prongjimatelem zastoupenym povéfenou spravae firmou a
najemcem sepide predivaci protoko! (ve thech stejnopisech znichZ po jednom obdezi najemes,

jeden siejnopis pronajimate] a jeden stejnopis sprawni firma), ktery se jejich podpisem stava

piflohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bylu w jeho vybaveni a pfipadnd zavady.
budou-1i zjididny.

Pfi podpisu protokolu o peedini a plevzeti bytu pfeda spravni firma najemel cvidenéni list
s vypoltem najemnéhe a zaloh na cenu za sluiby poskytovangé s najmem bytu. Evidengni list se
piedanim najemei stava prilohou 1o smlouvy.

Po caniku najmu bytu se ndjemes zavazuje byt pfetat spravidd tiimé ve stava, v jakém jej plevzal,
nehledé na obviklé opotfeber pii Fadném wivand a na vadv. které je povinen odstranit
pronajimaec], péip. s odbormé provedenymi, a tam, kde to vyiaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
niklady spojené s biznou Gdrzbou bytu. jejichz potfeba venikla do doby skonéeni najmu, 2ajisti
nijemce nejpozdéii k terminu piedani bvtu. Pokud 1ak ndjermce neudini, cajisti potiebne opravy a
bit#nau adrzbu pronajimatelem povetend spravai firma na naklad najemee.

Neadevzdi-li najemee byt pronajimateli v den shongeni ndjmu, méd pronajimatel prava na nahradu
ve ¥¥ii sjednaného ndjemného a¥ do dne, kdy najemee prongjimateli byt skutednd odovada.

Clanek VIL
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Pritva a povinaosti spojené s najmem bytu jsou obeend upraveny v platnych pravaich predpisech,
zejména v obéanském zdkoniki, zvlaimich pravnich pfedpisech. kterymi se providi obfansky
zakonik a dalsich zvlafmich piedpisech.

Majemce je ddle povinen dodrzovat vsechna wjednani ohsafend v téro ndpemni smlouvd a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleényceh Sasti a zafizeni domu {domovni fad a rozumne pokyny
promajimatele pro zachovani nalezitcho potadku obvyklého podle mistnich pomérl). ktera
absahwji rovnéz akwidlni pichied prav a povinnosti prongjimatele a ndjemce vyplyvapicich
z pravaich pfedpisi ke dni uzavteni teto najemni smlouvy 4 jsou jeji piilohou, Pokud v obdobi po
wzavieni najemni smlouvy dojde ke yméné pravnich predpisa. Hdi se smluvni strany vZdy jejich
platnym znénim,

Clanck VIIL
ZavErednd ustannveni

Talo smlouva nabyva plaimosts dncen podpisu posledni ze smluvnich stran.

UlEastnici této smlouvy prohladuji. 7o souhlasi s jelim obsahem, Smilouva byla sepsana na saklacds
jejich svobodné vithe a nebyla ujednana v tisni za ndpaudné nevyhodnych podminek,

Smluvni strany ¥vslovng souhlasi s tim. aby teto simlouva hyla uvedena ¥ centrdlni evidenci smluv
(CESy vedené Hlavnim méstem Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a obsahuje (daje o smluvnich
stranach, piedmét smlouvy, &iselné oznaceni (€lo smlouvy a datum Jejiho podpisu. Smiuvai strany
prohlasuji, ¢ skutcénosti uvedend v ©éto smlouve nepovazuji <o obchodni tajemstyi ve smyslu
ust, § 504 Obganského zakoniku a udéluji souhlas % jejich uZiti a zvefenéni bez slanoveni
jakychkoliv daliich podminek

Pipadn¢ anény & dopliky w0 smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavajl nedilpou soudasti leto smiduvy,



3. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nich# dva ohdr?i pronajimaic], po jednom
steinopise kazdy ndjemce a jeden stejropis spravni firma.
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podpis ndjemce

Prilohy. které fsou nedilnoy seudasti i¢io smlouvy:

Pravidla pro uztvani bytu a spoleinyeh casti a zafizeni domu (dunovni fad)



