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_..f"x Smlouva o ndjmu bytu

na dobu neurditon
¢ NAB/11/02/029887/2022

sjednand dle § 2201 a ndsl. pdkona & 8972012 8b., oblansky zdkonik,
ve znéni pozddfiick pFedpisa (ddle jen obéanskl zdkonik )

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. ¢ 2. Praha 1,
1ICO: 00064581, BIC: CZO006458
zastoupens Ing, Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.

Prahy, na strang jedné jako pronajimatel,
i

Détsky domaov, Praha 9 - Dolni Podernice, Ndarodnich hrdinig 1, Narodaich brding 1,
Dplni Poternice, 19012 Praha-Dolni Poéernice,
1ICG: 00067563

DIC: CZ00067563
za niZ jedna statutirni organ — Feditel Marfin Loénicka

takto

Clanek I,




Clanck I1.
Qpravadni najemee

1. Najemee je opravaén pfenechat predmét najmu Kk zajisténi bytovsch potfeb kliientovi najemce.
Néjemee je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klicnta . kiery byt uziva. Rovné? je
povinen sdélit pfip. 7mény v nsobe klienta,

2. Najemce neni opravnén bez piedchazihe vyslovneha souhlasy pronajimatele uzaviit s treti naabou
jakoukaliv smlouva. na zakladi které by theli osoba vstoupila do prav a povinnusti najemee
vyplyvijicich 7 této smlouvy.

L)

piipadné porudeni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku [, teto sm louvy bude povaZovano 7a zv14at
zévazné porugeni povinnosti nijemee a pronajimaie] ma pravoe ve smysho & 2232 obéanskeho
zikoniku najem bytu vypovédet bex vopowvidai doby.

Clanek I11,

Doba najmu
Néjem je sjednan na dobu neuréitou,

Clanck IV.
P#edani bytu

Predmét najmu zpFistupni a preda ndjemen do uivani spravai fimna CENTRA #s.. (dale jen spravni
firma), jejiz pracovisté pro styk s najemei je na adrese: Praha 9. Matiakova 72310 el ZB1918769. O
plipadné zménd spravoi Hirmy hehem deby najmu bude najemee pisermne intormovan, .

Clanek V.
Najemné a Ghrala za plnéni poskytovani s wiivanim byt

i, Najemné se siednava jako soucel Gasthy vypoilend ze sazby ve Vgl 100 KE za i m? zapoditatelnd
padlahove plochy byl mésicog a Eastky za vybavenast bytu zaflzovacimn predndty.

Zapoditatelnou podlahove plochou bytu se rozwni soucet podlahovyeh plach viech mistnasti bytu
4 jeho piislufenstvi. 4 to I mime byt, pokud jsou uzivany vyhradng najemceny byte a palovina
podiahové plochy mistnosti: Todzic. balkdn

Vypodel mésicnihe ndjemného a soupis safizovacich predméll Je uveden v evidendnim listu, ktery
nijemee obdrzi po pratokolarnim prevzeti bytu od sprévni firmy,

Promajimate]l se 5 najemeem dohodli. Ze sjednané nijemne muze pronajimate]  kazdorodng
k 1. éervenci upravit mirou inflace vyjadiencu pEirgsthem pramemcho indexu spotfebiteiskych eon
7a 12 masicl posledniho  kalendafniho roku proti priméru 12t misicd piedposiedniho
kalendarniho roku zvefcinénou Ceskym statistick¥m nradem.

V pripade, ze dojde ke ZméEnd dpravy sjednavani vyde najemneho pravaim predpisem, bude od
doby 0¢innosti tohoto predpisu  ndjemncé upravovana v souladu s nim. nedohodnou-li se
pronajimatel s najemeem jinak.

7. Poskytovani sluzeb spojenyeh s uzivanim bytu a thrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzhy
<o stanovi dohodou. Konkrétai vyée mesitaiho nijemnehe za byt a ziloh na shuiby  je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméne.

Pronajimatel poshytuje prosttednictvim dodavateli a sprivni firimy nasledujicl sluzby (v zavislost
na vyybaveni domul

a) ustiednl vytapén

b} dodavku teplé voudy

¢y dodavku vody z vodovodi a vodaren

41 advadént vdpadnich vod kanalizacemi

g} usivani vytahu

£y iklid spelednych prostor v dome

o)



iy esvétleni spoleényeh prostor v domé

by uzivani domovni pradelny

it kontrolu a &8téni kormini

Hodvoz a likvidaci komunalnihe odpadu

k} wyhaveni bytu zaiizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signatu

3. Ceny sluzeh poskytovanych podle o smiouvy, vyie ziloh na thradu 7a stuzby a jejich vvidtovint
se sjedndvaji ve vy¥ stanoveng zvladinim piedpisem neho rozhodnutim cenovéha arganu, Pokud
neni cena plndni stanovena zviddinim predpisem ani rozhodnutim cenového urgdnu, stanovi se
v souladu sobecng platnymi pravnimi piedpisy na zikladé dohody pronajittaicle s nejméné
polovinou ndpemen v domé s tim, Ze cena plnéni bude Gétovana do vvie ohvyklé v daném misté a
Case. Nedojde-H wmezi ndjemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zéloh za plnéni, bude
pronajimatel Gétovat tyte zalohy jako misizni podit z predpokladané roéni ceny odvozené z ceny
sjednand v prabéhu minulého roku, se zohlednénim pfipadnyeh zmén v rozszhu posk ytovanyeh
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny 7a sluzby se rozidtuji dle Pravidel o poskylovdni a rozidtovdni plnéni nezbvingych pil
uZivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenyeh usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
e povinna na vyzadani poskyinour najemei .pravidla® ptatna pro piisluiné zadtovaci obdobi,

5. Nesplni-li najemee svoji povinnost dle Eldnku 1L odst. 1. (tj, oznamit zvyieni poftu osob Zijicich
v byté hez zbyteiného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opeavnén pozadovat na najemci
ptislusny doplatek tbezdiivodng ohohaceni) za sluzby Eerpand zvyéenym poctem osob v bivia.

6. Mesicni najemné spolu se zilohami na sluzby je nijemee povinen platit pronajimateli Fadné a visas
na jehe utet prostednictvim spravai fiemy v dohodnutém teoninu, nejpozdéji viak dao puslednibho
dne kalendafniho mésice za ktery se plati najemné {potinaje 1. mésicem prondjmul. tento den je
dnem uskutednéni pinéni. O piipadné zméng &isla aétu bude ndjemce vhodnym Zphsobem wias
informaovan.

7. Nezaplati-If najemee najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemee do prodleni s penézitym
pinénim padle zakona €. 6772013 Sh., je ndjemce povinen zaplatit pronajimatcli Grok z prodleand,
Urck .z prodleni smluvai strany sjedndvajl dohodou ve vydi dvajndsobku aroku 7z prodleni
stanovencho platnym pravnim pfedpisem (nafizeni viady ¢ 35142013 Sh.).

8. Skutetnou v¥si uhrady za phéni zictuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé drhy sluzeh
spravei firma ndjemci podle zvldiniho pedpisu, rozhodmuti cenového organu, anebo podle dohody
ngjemed v domé. V pfipadé rozddtovani nékterého ptnéni podle dohody. musi byt tato dohoda
soudastl evidenfnihe listu.

9. 5 rozvrhem celkove uplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma ngjemee vhodnym
¢pusobem. Na poZadani najemce j¢ pronajimatel nebo spravii firma povinna prokizat speaviost
vyuétovant plisluinymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi nijemce uplatnit pisemné y
pronajimatele nebe spravni firmy nejpozdéji do stanovensho terminu. ktery musi respekiovat
minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou pravaim predpisem, pokud ji tenlo stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratg nez 15 kalendainich dni,

10, Prongjimatel a ndjemce se dohodli, Ze pii zméné najemného 2 divoduy uplatnént inflace &l
z dilvodu ¢mény pravoiho predpisu; 7 divodu zmény stavu a podtu zafizovacich pfedméti: a pfi
zméng rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim race, provede pronajimatel odpovidajici
zmenu napemného anebo #dloh na dhradu cen sluzeb v evidenénim listu a o téie cméne informue
predem ndjemee byviu zpisobem stanovenym prédvnim piedpisem a ncni-li tento predpis. jin¥m
vhodnym spiscbem.

1. Pronajimaiel je opravnén vypovédét ndjem v pfipade, %e ndjemce porusi nékierou  ze svveh
povinnasti vyplyvajici < této smlouvy, Vypovédni lhita je dvoumésigni a poéind  hédet
nasleduticim daem po dorueni vypovédi najemei.
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Clanek VI
Podminky pieddni g prevreti hyin

Spravni firma uvedend v Eldnka TV. této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o sPTave nemovitostd
obstarava ca pronajimatele spravu domu, predd nijemci pledmét nijmu nejpoeddji do péd
pracoviich dnii ode dne, kdy ji 0 pfedéni bytu najemcee poZiddd. Najemee Je povinen pozadat o
piedani predmé najmu do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neuéini, md
prorajimatel pravo po predchoei pisemné vyzve od téte smlouvy odstoupit. V tomto pipads
najemni smlouva zanika dnem, kdy bylo ndjemei dorugeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O piedini a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povieenou spravmi [irmown a
najemcemn scpise piedavaci protokol (ve trech siginopisech z nichZ pe jednom obdréd najemce.
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma). ktery se jejich poedpizem stava
ptilohou této smlouvy, Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zdvady,
hudou-li zjidtény.

Pii podpisu protokolu o pfeddni a pfevzeti bytu predd spravai frma ndjemct evidenénd list
s vypodtem najemného a zdloh na cenu za sluzhy poskytovans s najmem bytu. Evidenéni list se
pieddnim najemci sidva piilohou € smlouyy,

Py raniku najmu byh se ndgjemee zavazuje byt predat spravei fimé ve stavu. v jakém jej plevzal,
nehledé na obvykié opotfebeni pii Fadném uZivdni a2 na vady. kiere je povinen odsiran it
pronajimatel, piip. s odborné  provedenymi, a tam, kde te vyZaduje stavebni sikon i
ckolaudovanymi dpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronagimatcle. Drobne apravy &
naklady spojené s béznou Udrzbou bytu, jejich? potieba venikla do doby skondend najmu, zajist
ndjemee nejpozddii k terminu predant bytu, Pokud wk najemee neutini, cajisti potéebng opravy a
béznou adrzhe pronajimatelem povétend spravni firma na niklad najemee.

Neodevedi-li najemee byt pronajimateli ¥ den skongeni ndjmu. mid pronajimatel pravo na nahradu
ve ¥¥ii sjednaného ngjemaéhn az do dne. kdy ndjemee pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clinek VII.
Priva a povinnosti spojené s ndjmem byty
Prava a povinnesti spojené § ndjmem bytu jsou obecng upraveny ¥ platnyeh privaich predpisech,
zejména v obfanském zakoniku, evlidtnich pravnich predpisech, kierymi se providi oblunsky
zakonik a dalich 2+ listmich predpisech.

Nigjemce je dile povinen dudriovat viechna ujednini ohsaZend vieto najemni smlonsé a v
pravidlech pro u?ivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu (domovni Fad a rozumné pokyuy
pronajimatete pro zachovani ndlezitéhoe poradku obvyklého podle mistnich pomeéra}, keera
obsahuji rovec? aktualni piehled prav a povinnosii pronajimatele a majemee vyplyvajicich
£ pravnich predpisi ke dni uzavieni 1610 ndjemni smlouvy a jsou joji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravoich predpisi, Fidi se smluvai sirany v2dy jepich
platnym znénim.

Clanek VI
Zavirefna ustanuwveni

Tato smlouva nabyva platnost dnem podpisu pasledni ze smluvnich stran.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, 2e soublast s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobadne vile a nehyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smtuvni strany vyskovné souhlasi s tim, aby tato sodouva byla uvedens v centrdini evidenci smiluy
{CESY vedené Hlavnim méstem Prahou. kterd je vefejné phistupnd a obsahuje ddage o smluvnich



stranach. predmét smlouvy. EiscIné vznadeni této smlouvy a datumn jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, 3¢ skutednasti uvedend v 1éto smlouve nepevaiujl »a obchodni tajemstvi ve smvslu
ust. § 504 Obfanského csikoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefeindni by stanowveni
Jjakychkoliv daldich podminek

4. Pripadne zmény ¢i doplfiky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavayi pedilnou soucdse této simlouvy.

5. Tato smlcuva je vyhotovena ve 4 slejnopisech. z nich? dva obdréi pronajimatel. po jednom
stejnopise kazdy ndjemnce a jeden stejnopis spravii finma.
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Priloky. které jsou nedilnou souddsti této smlboyyvy:

Pravidla pro uzivani bytu a spoleenyeh &asti a zaifzeni domu (domovni fad)



