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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurditon
&. NAB/11/02/029888/2022

sjedmund dle § 2201 a ndsl. zdkona &, 892012 Sb., obéansky zdkonik,
vt znént pondéifich pFedpisi (dile jen oblansky yikonik ')

Hlavnr mésto Praba, Maridnskd nam. & 2. Praha 1.

1CO: 0006458 (. DIC: CZ0006458 |

rastoupené Ing, Josetem Tunklem, Feditelem odboru bytovéha fondu Magistratu hl, m.
Prahy, na strang jedné jako pronajimate |,

i

Détsky domov, Praha 9 - Dalni Podernice, Narodnich hrdini 1. Narodnich hrdind 1,
Dolni Podernice, 19012 Praha-Dokni Podernice,

1C0: 00067563

DIC: CZ00067563

za ni7 jedna statutirni orgdn - feditel Martin Lnéni¢ka

takia:

w

Clanek 11,
Opravoéni ndjemee

l.

Najemee je opravnén pienechat picdmé najmu k zajiséni hvtovieh potieb klientovi nijemee,
Najemee je povinen sdélit jmeéno. piijmeni a datum narczeni klienta | ktery byt wiivil, Rovnés je
puvinen sdélit pfip, zmény v osobé klienta.



2. Nijemce neni opravnén bez pfedcheziho vyslovneho souhlasu prongjitatele uzavfit s theti osobou

jakoukoliv smlouvy, na 7ékladé kieré by treti osoba vstoupila do prav o povinnosti najemce
vyplyvajicich ¢ této smlouvy.

Pipadné porudeni povinnosti vyplévajicich z dlanku 1L této smlouvy bude povazovane g zvIast
zavaimeé poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel ma prava ve smysly § 2232 obZanského
cakoniku ngjem bytu ywpoveddt bez vypovidni doby.

Clanek I11.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neuritou.

Clanek IV,
Piedani bytu

Predmét najmu zpfistupni a piedd ndjemci do vZivani spravnd firma CENTRA as., (dale jen spravni
fimna). Jejiz pracovisté pro stk s ndjemct je na adrese: Praba 9. Mahdkova 72341, tel: 281018760 ()
pfipadnd #méng sprivei firmy béhem doby najmu bude ndiemce pisemné infommovan.

1.

2

Clanck V.

Najempé 2 ithrada za ploéni ‘tovand & nZivanim hyviu

Najenmé se sjednavi jako soudet Zastky vypodtend ze sazby ve vvii 100 K¢ za | m? zapoditatelné
podlahové plochy bytu mésicné a castky 7a vybavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovyich ploch viech mistndsti bytu
a jeho plisluienstvi. a to i mimo byt, pokud jsou viivany vwhradnié ndjemcem byte a pelovina
podlahové plechy mistnosti: balkén, sklepai kaje

Vypodet mésiéniho ndgjemného a soupis zafizovacich predmétl ju uveden ¥ cvidenénim listu. klery
najemee obdr2i po protokeldrnim prevzeti bytu od spravni [irmy.

Promajimate] se s najerncem dohodli. 2c sjednane  najemng maze pronajimatel  kardorodné
k |. dervenci upravit mirou inflace vyjadrenou piiriistkem pramérného indexu spotfebitelskyeh cen
za 12 mésicd poslednibo  kalendainihe roku prori primern 12t mésicl  piredposlednihe
kalendaimiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym uradem.

Y phipadé, #¢ dojde ke zméné dpravy sjednavini vyse najemného pravoim ptedpisem, bude od
doby @dinnosti  (ohoto piedpisu ndjeminé upravovano v souladu s nim. nedohodnou-li se
pronajimatel s najerncem jinak.

. Paskytovani slufeb spojenyeh s ukivanim byte & ohrada ziloh na sluzby nebo ndklady na sluzby

se stanovi dohodou. Konkrétni vyse mésitniho najemného za byl a zéleh na sluzby je uvedena
v evidencnim listu aebo jeho znéné.

Prongjimatel poskyluje prostiednictyim dodavatell a spravai firmy nasledwici shizby (v zavislosti
na wybaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teple vody

c} dedévku vody £ vodovodil a vodaren

d) ndvadéni odpadnich vod kanalizacem

e) uzivani vytahu

{1 aklid spoleénych prostor v domé

) asvetleni spileénych prostar v domé

h} uzivani domovni pradelny

i) kantrelu a £8tEm kamini

it odve a likvidaci komunélniho odpadu

k3 vybaveni bytu zafizenim pro pitjem televizniho a rozhiasového signalu

]



3. Ceny sluzeb poskytovanych pedle této smlouvy, vi8e ziloh na uhrady 2z sluzby a jejich vyudlovani
s¢ glednavapl ve vEEE stanovene zvlddinim predpisem nebo rozhodnutim cenovéhn orpdnu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisctt ani rozhadnetim cenového orgdnu, stanovi se
visouladu s obeeng platnymi pravaimi piedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejmené
polovinouw nggerncl v domé s tim, Ze cena pindni bude Gétovina do vyde obvvkle v daném misié a
tase. Nedojde-li mezi ndpemci a prongjimatelem k dohod® o vv3i zdloh za plnéni. buede
prongjimate] agtoval t1yto zalehy jako mésient podil z predpokladané rocni ceny odvosend z ceny
sjiednané v priobéhu minulého roku, se zohlednénim piipadnych »mén v rozsahy poskytovansch
ploéni ncho zmény jejich dodavatelské cony.

4, Ceny za sluzhy  se roeaéa)i  dle Pravidel o poskytovani a rozdctovani pindai nezbytnyeh pii
uzivani bytevych a nehyiovych jednotek schvdlenyeh usnesenim Rady hl. m. Prahy, Speavni firma
Je povinna na vyzadani poskytnowl najemei .pravidla® plamd pro piisluing z0étovaci obdobi.

LA

- Nesplm-li najemce svoyi povinnost dle Elanku 1T, odst 1. {1, oznamit zvyseni poctu osob Zijicich
v byte bes zbytefneho odkladu pronajimateli), je pronajimate]l oprivnén pozadovat na ndjeme;
piisluiny doplatek (hesdivodne obohaceni} za sluiby Cerpané zvyienym poctem asob v byté,

6. Mesiéni ngpemng spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a vas
na jeho uget prostfednictvim spravei firmy v dohadnutém terminu, nejpozdéji viak da posledniho
dne kakendatniho mésice za kiery se plati najemné (podinaje |, mésicem pronajmu), tento den je
dnem uskuteénéni pinéni. O piipadné zménd &isla Gty bude najemce vhodnym zpisobem véas
e gy an,

- Nezaplati-li nijemee najemné do jeho splatnosti nebo dostane-1i se najemce do prodlend s peagZzitym
plnénim padic zakona €. 6772013 Sh., je najenice povinen zaplatit pronajimateli arok z prodieni,
Urok z prodleni smluvni strany  sjednavaji dohodou ve wvvil dvojnasobku Uroku 2 prodleni
stanovenche platnym pravoim picdpisem {nafizeni vlady ¢. 35 1/2013 Sb.).

8. Shuwednou vid vhrady za plnéni ziCtuje se zaptacenvmi zalohami na jednotlivé drshy sluzeb
spravni firma ndjemei podle zvlasmiko peedpisu, rozhednuti cenoviho organu, anebo padle dohady
najemel v domé, ¥ piipadé rozictovani nékterehn placoi podle dohody. musi bt tate dohoda
soudasti evidendniho sty

9. Srozvrhem celkove dplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma ndjemce vhodnym
«pusobem, Na poZadani ndjemce je pronajimatel nebo spravai fimia povinna prokdzal spraviost
vytovani pfisluinymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdg)i do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni hitu pro podéni reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratsi nez 15 kalendafich dna.

10, Prongjimatel a najemee s¢ dohodli, 2e pft sméné najenného zdivedu uplatnéni inflace &
z dovodu zmény priviiho predpisy; 2 divodu zmény stavu a poétu zafizovacich predmitd; a pfi
eménd rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce. provede pronajitnate] odpovidajici
zménu najemnéha anebo ziloh na dhradu cen sluzeb v evideniénim lislu & o této zméné infoemuie
piedem najemce bytu zpisobem stanovenym pravaim predpisem a seni-ii tenlo piedpis, jinyn
vhodnym zplsohem.

. Pronajimatel jo opravnén vypov®dil najem v phipade. 3¢ najemee porudi nékterou ¢ svvch
povinnosti vyplyvajici 7 této smlouvy. V¥povédni Thita je dvoumdsiéni a potina bé¥et
nasledujicim dnem po doruéen] vipovédi najemci.
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Clinek V1.
Podminky predani a pFevzeti byto

Spravni firma uvedend v Clanku 1V, t¢to smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
abstardvd za prongjimatele spravu domu, pledd ndpemci ptedmét ndjmu nejpozdéji do p
pracovnich dnu ode dne. kdy ji o predani bytu najemce pozddd. Ngjemee jo povinen pozdadat o
piedani pfedmdm nagmu do 30 dod ode dne podpisu téte smlouvy. Pokud tak neudini. ma
pronajimatel privo po piedchozi pisemné vyevd od téo smlouvy odstoupil. ¥ tomto ptipads
napemni smlouva canika dnem. kdv bylo ndgemei doruéeno pisemné odstoupeni od smtouvy,

O predant 4 pfevzeti byvtu s¢ mea pronapimatelem zastoupenym povéenou spravni tiemou a
najenmcem sepiie pfedavaci protokel (ve tiech sigjnopisech z nichz po jednom obdrzi ndjemce,
Jeden slegnopis pronajimatel @ jeden stejnopis spravni firma), kiery se jejich podpisem stiva
pfilohou této smlouvy. Do protokoly se uvede stav bytu a jelio vybaveni a piipadné zdvady,
budou-1i zjifény.

Pit podpisu protokelu o pfeddm a preveet byviu piedd spravai firma najemci evidenéni Tist
s vipodtem ndjemncho g edloh na cenu za sluzby poskytonang s ndjmem bytu, Evidenéni list se
picddnim najemci stava prilohou o smlouvy,

P'o zaniku najmu bytu se ndjemee cavazuje byt pledat spravm Airmné ve stavu, v jakémn jej prevzal,
nehlede na obvykle opotfebeni pii Padndém waivand a na vady. které je povinen odstranit
pronajimated, piip. s odboreé  provedenymi, a tam. kde to vviaduje stavebni zikon i
cholaudovanymt Upravami. k nim? mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béinou ndrzbou bytu, jejich? paticba venikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemce nejpezdéi k terminu predini bytu. Pokud tak najemce newdini. zajisti poticbné epravy a
beznou udrzbu prongjimatelem povéiend spravai (Trma na naklad ndafemce.

~Neodevzdd-li ndjemee byt pronajimateli v den skondéeni najmu. ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vyii sjednaneho ndjemného a2 do dne, kdy najemce pronajimatcii byt skuteéni odevzda.

Clanck VIl
Priva a povinnosti spojené s najmem byvtu

Priva a povinnosti spajend s najmem byt jsou obeend upraseny v plainyeh praveich ptedpisech.
zejmnéna v obdanském zikeniku, zviddinich pravaich piedpisech. kterymi se provadi obéansky
zakonik a daliich zviasmich predpisech.

Nagwemee je dale povinen dodrzovar viecchna ujednani obsazena v této najemni smlouvd a v
pravidlech pro uzivani bvtu g spoleénich &asti a zafizeni doma (domovni fad a rozumné  pokyny
pronajimatele pro cachovani nalexitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd). kierd
obsahwi revnéz aktdlni pichled prav a povinnosti prongjimalele a najemce vvplyvajicich
z pravnich pfedpisit ke dni vzavbeni této najemni smlouvy a fsoe jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpist. fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym zndnirm.

Clinek ¥VIII.
Laviredna psranoveni

Tate smlouva nabyva platoesti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Liastnict 1é&1o smiouvy prohladugi, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsdna na zakladé
Jejich svobodng vile a nebsy la ypednana v tisni za ndpacdng nevvhodnych podminek.

Smluvni strany ¥¥slovng souhlasi s tim. aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smiuy
(CES) vedené Hlavnim méstem Prabou, Kterd je vefejné pristupna a obsahuje udaje o smluvnich
stranach. predmét smlouvy. giselné nznadeni této smlouvy a dawm jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladui, ze skutenostt uvedené v €0 smlouvé nepovazigi xa obchodni tjemstvi ve smyslu



wal. § 504 Obcanskeho zakeniku a udéluji souhlas & jejich uZiti a svefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv daliich podminek

4. Pripadné aminy &1 doplfiky teto smlouvy mohou byt uzavieny powes pisemnos formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlowyy,

5. Tato smlowva je syhotovena ve 4 stgjnopisech, z nich? dva ohdrzi pronajimatel, po jednom
stejropise kakzdy najemce a jeden stejropis spravai firma,
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Peifohy, které jsou nedilngil souldst] tétg smiopey:

Pravedla pre uzivani hytu a spolecnych Easti a zatizeni domu {domove Fid)



