220131-2022-1001-7683-A3-Lease agreement-RBP, zdravotni pojistovna-AM-ACR

NAJEMNI SMLOUVA - Albert hypermarket Orlova
uzaviena mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Albert Ceska republika, s.r.0.

se sidlem Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5

adresa pro doru¢ovani: Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5

IC: 440 12 373

DIC: CZ44012373

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, odd. C, vlozka 306379
bankovni spojeni:

BIC (SWIFT) kod:
zastoupena:
(dale jen ,,Pronajimatel)

a

RBP, zdravotni pojistovna

se sidlem: Michalkovicka 967/108, Ostrava- Slezska Ostrava, PSC: 710 00

adresa pro dorucovani: ----

IC: 476 73 036

DIC: CZ47673036

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. AXIV 554
bankovni spojeni:
IBAN:
BIC (SWIFT) koéd:
zastoupena: Ing. Antonin Klimsa, MBA, vykonny feditel
(dale jen ,,Najemce*)

l.
Preambule

Pronajimatel je obchodni spolecnosti, jejimz pfedmétem ¢innosti je mimo jiné provozovani maloobchodnich jednotek
typu hypermarket a supermarket. Pronajimatel poskytuje dal§im podnikatelskym subjektim uZivaci pravo k prostorim
slouzicim podnikani, k realizaci dopliikového prodeje &i sluzeb pro zakazniky, ktefi navstévuji hypermarket ¢i
supermarket Pronajimatele (dale jen ,,najem*). Najemce je pravnickou ¢i fyzickou osobou (podnikatelem), jehoz
podnikatelska ¢innost v prostoru slouzicim podnikani poskytnutém Pronajimatelem Najemci pro zdkaznickou zakladnu
budovanou Pronajimatelem, je specifikovana v této smlouveé. Na zakladé vzajemné shody se smluvni strany dohodly na
této smlouve.

1.

Piredmét ndjmu

Pfedmétem najmu je prostor slouZici podnikani o vyméie 22 m?, ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi obchodniho
centra hypermarket Albert hypermarket na adrese Masarykova tfida 1333, Orlova, PSC: 735 14, a je oznacen jako A3
Vv technickém nakresu, ktery je pilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,Prostor®).

1.
Prohlaseni stran
1. Pronajimatel pronajima Najemci Prostor, ktery jej za podminek sjednanych v této smlouvé véetné Obchodnich
podminek najmu, které jsou prilohou ¢. 4 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,Obchodni podminky*), do najmu
prijima.

2. N4jemce prohlasuje, ze:

(i) se pied podepsanim této smlouvy fadné seznamil se stavem Prostoru,

(ii) ze strany Pronajimatele byly splnény povinnosti vlastnika budovy vyuZivané pro Géely obchodu podle zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdé€jsich piedpist,



(iii) Prostor pfebira ve stavu zpisobilém k ticelu ndjmu sjednanému v této smlouvé v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*).

V.
Uel najmu a piedmét podnikani
1. Uelem najmu je uplatné uzivani Prostoru Najemcem za podminek uvedenych v této smlouvé véetné Obchodnich
podminek, k provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce, a to:
e Pobocka zdravotni pojistovny, podpora a rozsifeni portfolia pojistovny

2. Pfedmét podnikani Najemce v Prostoru:

dle zivnostenského rejstiiku:

e  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obor ¢innosti:
- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
- Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené

Pfedmét podnikani a ¢innosti Najemce v Prostoru dle obchodniho rejstiiku:

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
- Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazené

e Provadéni veiejného zdravotniho pojisténi pro své pojisténce.

e Pujcovani zdravotnickych prostfedki pojisténcim na zakladé indikace oSetiujiciho 1ékafe v souladu s provadécimi
pravnimi predpisy vCetné vedeni evidence téchto prostiedki.

e Vsouladu s § 11 zakona ¢. 280/1992 Sh. v platném znéni hospodateni s vlastnim majetkem a majetkem ji svéfenym.

o Kontrola vyuzivani a poskytovani sluzeb hrazenych z vefejného zdravotniho pojisténi v jejich objemu a kvalité, véetné
dodrzovani cen u smluvnich poskytovatelti a pojisténcu.

o Zprostfedkovani uhrad naklada zdravotnich sluZeb hrazenych z vefejného zdravotniho pojisténi, které byly poskytnuty
poskytovateli zdravotnich sluzeb a jinymi opravnénymi subjekty v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, Evropské unie a na zakladé platn& uzavienych a i¢innych mezinarodnich smluv, kterymi je Ceska republika
vazana.

e Zprostiedkovani dal§iho smluvniho pojisténi a pfipojisténi sjednavaného zejména v navaznosti na pojisténi vyloh
zdravotnich sluzeb piesahujici rozsah sluzeb hrazenych z vefejného zdravotniho pojisténi v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy.

e Vybér pojistného na zdravotni pojisténi a kontrola tohoto vybéru, véetné vymahani pohledavek za pojistnym, penale
apod.

3. Najemce bude v Prostoru provozovat svoje podnikani pod obchodni znac¢kou: 213 RBP- zdravotni pojistovna

V.

Doba ndjmu

1. Doba najmu
N4jem se sjednava na dobu uréitou od 1.4.2022 do 31.3.2025.

Prodejni doba Najemce se sjednava: po-so od 9.00 hod. do 19.00 hod.
ne od 9.00 hod. do 17.00 hod.

Skon¢eni najmu se fidi ujednanimi Obchodnich podminek.

Ujednava se, ze pro pfipad vypovédi najmu se uziji nasledujici ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
V platném znéni (dale jen ,,Obc¢ansky zakonik®): § 2313 o vyklizeni Prostoru v souladu s vypovédi a § 2314 o namitkach
proti vypovédi.

2. Planovany den otevieni

Planovanym dnem otevieni provozovny Najemce v Prostoru pro vefejnost je den 30.4.2022 (dale jen ,,planovany den
otevieni®). Najemce je povinen nejpozdéji k planovanému dni otevieni oteviit v Prostoru svoji provozovnu pro vefejnost.
Pronajimatel je opravnén jednostrann€ zménit svym ozndmenim planovany den otevieni, nejpozde€ji vsak 30 dnt pred
shora sjednanym dnem. V takovém piipad€ je Najemce povinen v souladu se zménou planovaného dne otevieni si zmeénit
svoje zavazky vii¢i dodavatelim a ostatnim strandm tak, aby mu nevznikla zménou planového dne otevieni zadna skoda.
Néjemce neni opravnén po Pronajimateli pro ptipad poruseni svého zdvazku dle predchozi véty uplatnovat jakékoli
naroky z odpovédnosti za Skodu.

VI.
Nijemné a ostatni platby

1. Najemné
Najemné se sjednava ve vysi 23.500,- Ké/mésic bez DPH.



2. Servisni poplatky, Marketingovy ptispévek a dil¢i platby na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru

2.1. Servisni poplatky

Najemce piispiva platbou Servisnich poplatki na sluzby potiebné pro provoz a spravu Obchodniho centra.

Vyse Servisnich poplatkti je sjednana ve Vypoctovém listu, ktery je prilohou ¢. 3 a nedilnou soucasti této smlouvy (dale
jen ,,Vypoctovy list™).

2.2. Marketingovy piispévek
Néjemce pfispiva platbou Marketingového ptispévku na reklamu Obchodniho centra.
Vyse Marketingového pfispévku je sjedndna ve Vypoctovém listu.

2.3. Platby na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru

a) Pro spotiebu elekttiny bude dle viile Pronajimatele:
- uzaviena samostatna smlouva mezi Ndjemcem jako odbératelem a energetickou spole¢nosti jako dodavatelem,
- spotfeba elektfiny v Prostoru meéfena podruznym meéftidlem ¢i stanovena vypoctem dle odhadu spotieby a

preuctovana Najemci,

b) spotfeba vodného, stoéného a TUV bude méfena podruznym méfidlem v Prostoru ¢i stanovena technickym
vypoctem,

C) spotieba tepla a srazkové vody/ deStovného bude stanovena technickym vypocétem.

Vyse dil¢ich plateb na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru je obsazena ve Vypoctovém listu.

Pocatek thrad najemného, popf. snizeného ndjemného, Servisnich poplatkid, Marketingového ptispévku a diléich plateb
na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru se stanovi na den zahajeni najmu dle ¢l. V odst. 1 této smlouvy.

3. Jistota
3.1. Penézita jistota se sjednava ve vysi 91.200,- K¢ a zlstava po celou dobu najmu v dispozici Pronajimatele.

3.2. Najemce se zavazuje slozit jistotu nejpozdé&ji do 31.3.2022, na tcet Pronajimatele oznaceny v zahlavi této smlouvy,
variabilni symbol pro platbu jistoty je IC Najemce.

3.3. V ptipadé, ze Najemce neuhradi jistotu fadné a véas, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi jistoty sjednané v odst. 3, bodé€ 3.1. tohoto ¢lanku. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti uhradit
jistotu.

3.4. V piipadé, ze Najemce porusi svoji povinnost fadné pievzit Prostor, bude jistota uzita zapoctenim na pohledavku
Pronajimatele za Najemcem spocivajici v naroku Pronajimatele na smluvni pokutu za poruSeni povinnosti Néjemce,
sjednanou v ¢l. XVII odst. 1 Obchodnich podminek.

Najemce je povinen pi‘ed piedanim Prostoru prokazat Pronajimateli, Ze uhradil jistotu na ucet Pronajimatele
v plné vysi (bankovnim vypisem). Neprokaze-li Najemce tuto skutecnost, neni Pronajimatel povinen predat Najemci
Prostor a Néjemce je v prodleni s pfevzetim Prostoru z dtivoda na strané Néjemce.

4. Splatnost plateb

Néajemné, popf. snizené najemné, dil¢i platby na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru, Servisni poplatky a
Marketingovy ptispévek, budou fakturovany jako dil¢i plnéni a hrazeny bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele,
na zaklad¢ daiiového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Néajemné, popft. snizené najemné, dil¢i platby na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru, Servisni poplatky a
Marketingovy piispévek jsou, vyjma prvni platby, splatné mési¢né pfedem vzdy do 25. dne pfedchoziho kalendarniho
mésice.

Najemce je povinen:

a) kazdou platbu oznacit variabilnim symbolem — ¢islem danového dokladu, na zéklad€ néhoz hradi platbu a

b) hradit ¢astku vzdy ve vysi uvedené na danovém dokladu.

Dil¢i plnéni se v souladu s § 21 odst. 7 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty sjednava v nasledujicich lhtach
a rozsahu:

a) Prvni dil¢i plnéni (prvni platba ndjemného, piipadné snizeného najemného, dil¢ich plateb na spotiebu energii a sluzeb
spotiebovanych v souvislosti s uzivanim Prostoru, prvni platba Servisnich poplatkt a Marketingového ptispévku,
placenych dle této smlouvy) bude fakturovano za obdobi ode dne zahéjeni ndjmu do dne podpisu této smlouvy. Jako den
uskute¢néni zdanitelného plnéni prvniho dil¢iho plnéni se pro ucely této smlouvy sjedndva den podpisu této smlouvy.
Nepodpisuji-li tuto smlouvu smluvni strany ve stejny den, pak se za den podpisu této smlouvy povazuje den, kdy smlouvu



podepsala ta za smluvnich stran, ktera podepsala tuto smlouvu jako posledni. Splatnost dafiovych dokladd prvniho dil¢iho
plnéni se ujednava na 10 dni ode dne vystaveni.

b) Nasledujici diléi plnéni budou fakturovana na mési¢ni bazi. Jako den uskuteénéni zdanitelného plnéni nasledujicich
dil¢ich plnéni se pro ucely této smlouvy sjednava 15. den kalendainiho mésice predchazejiciho kalendainimu mésici, za
ktery je najemné, Ci jakdkoli jind platba dle této smlouvy podléhajici DPH placena. Ke stejnému dni bude ze strany
Pronajimatele vystaven danovy doklad.

Danovy doklad pro prvni platbu vystavi a doruci Pronajimatel Najemci po uzavieni této smlouvy.

Danovy doklad pro druhou a kazdou dal$i platbu vystavi a doruc¢i Pronajimatel Najemci do 18. dne ptedchoziho
kalendéainiho mésice. Neobdrzi-li Najemce danovy doklad v této 1huité, je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den e-
mailem ¢i telefonicky oznamit Pronajimateli, Ze danovy doklad neobdrzel. Pro tento piipad Pronajimatel bezodkladné
vystavi a zaSle Najemci duplikat danového dokladu tak, aby tento mohl byt Najemcem uhrazen fadné a véas. Neobdrzi-
li Pronajimatel oznameni Najemce o nedoruceni danového dokladu nejpozdéji do 20. dne piedchoziho kalendainiho
mé&sice, ma se za to, ze danovy doklad byl fadné doru¢en Najemci ke 20. dni pfedchoziho kalendainiho mésice.

Platby za sluzby spojené s uzivanim Prostoru, placené dle této smlouvy, budou hrazeny formou dil¢ich plateb za opétujici
se plnéni poskytnuté Pronajimatelem Najemci. Pfipadné pifeplatky a nedoplatky budou Pronajimatelem vyrovnany
formou vystaveni opravného daniového dokladu.

Penézité zavazky Najemce dle této smlouvy jsou splatné na ticet Pronajimatele uvedeny na daiiovém dokladu pro platbu.
Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na ti¢et Pronajimatele.

VILI.
Vypoctovy list
Ujednani o vysi Servisnich poplatkti, Marketingového ptispévku a dil¢ich plateb na thradu sluzeb spojenych s uzivanim
Prostoru a o zptisobu urceni vyse uhrad za sluzby spojené s uzivanim Prostoru jsou obsahem piilohy ¢. 3 této smlouvy
(Vypoctovy list), kterou ma Pronajimatel pravo zménit, aniz by bylo nutné uzavirat dodatek k této smlouvé. Za tadné
oznamenou zménu se povazuje i zaslani nového Vypoctového listu, a to i s prvnim daitovym dokladem, kterym je zvyseni
plateb dle Vypoctového listu uctovano.

Néjemce je povinen nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni prvniho danového dokladu se zvySenymi platbami
dle nového Vypoctového listu e-mailem ¢i telefonicky oznadmit Pronajimateli, ze novy Vypoctovy list se zménénou vysi
plateb dle danového dokladu neobdrzel. Pro tento pfipad Pronajimatel bezodkladné vystavi a zaSle Najemci duplikat
nového Vypocétového listu. Neobdrzi-li Pronajimatel ozndmeni Néjemce o nedoruceni nového Vypoétového listu
nejpozdéji do 20. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz Pronajimatel zaslal Najemci
prvni danovy doklad se zvySenymi platbami, ma se za to, ze novy Vypoctovy list byl fadné doruc¢en Najemci ke 20. dni
tohoto kalendainiho mésice.

Vysi Servisnich poplatkti, Marketingového prispévku a dil¢ich plateb na thradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru
uvedenych ve Vypoctovém listu, je Pronajimatel opravnén zménit jednostrannym rozhodnutim, zejména pii zvyseni ceny
dodavky nebo sluzby dodavatele, rozsahu sluzeb pro spravu a provoz Obchodniho centra, ptfi zméné rozsahu spotieby
médii nebo sluzeb Najemcem.

VIII.
Ostatni ujednani

1. Pozarni ochrana

Néjemce je povinen zabezpecit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni
pozdgjsich predpist, predpisti vydanych na jeho zdkladé a jinych predpist upravujicich povinnosti pravnickych osob ¢i
fyzickych osob, vykonavajicich podnikatelskou ¢innost, na tseku pozarni ochrany. Osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku pozarni ochrany se ur¢uje Najemce - fyzicka osoba, pfipadné statutarni organ Najemce - pravnické
osoby.

2. Vizualizace

Najemce je povinen vybudovat v Prostoru svoji provozovnu tak, aby se neodchylila od vizualizace, ktera je prilohou ¢. 5
této smlouvy a dodrzovat tento vzhled po celou sjednanou dobu ndjmu. Zména vzhledu podléha predchozimu souhlasu
Pronajimatele.

Zjisti-li Pronajimatel poruseni tohoto zavazku N4jemcem a nenapravi-li Najemce toto poruseni ve lhiit¢ mu poskytnuté
V pisemné vyzve, je Pronajimatel opravneén od této smlouvy odstoupit.



3. Standard svételnych reklamnich nosiét, standard shop-front Prostoru
Najemce je povinen provést a po celou dobu trvani najmu svym nakladem udrzovat svételné nosice reklam a shop-front

Prostoru ve vzhledu dle prilohy ¢. 6 této smlouvy.

4. Ujednani pro ptipad prodeje Obchodniho centra Pronajimatelem

Pro pfipad, Ze Pronajimatel z jakéhokoli divodu piestane drzet vlastnické pravo k Prostoru ¢i k Obchodnimu centru, &i
jednotkam vymezenym v Obchodnim centru v némz se Prostor nachézi, a Prostor nebo Obchodni centrum si od drZitele
vlastnického prava k Prostoru ¢i k Obchodnimu centru pronajme, zavazuje se Najemce na pozadani Pronajimatele do 5
pracovnich dnil ukoncit tuto najemni smlouvu a uzavtit s Pronajimatelem (jako ndjemcem) smlouvu podndjemni, a to za
shodnych obchodnich podminek, prav a povinnosti stran jako jsou uvedeny v této najemni smlouvé, s tim, Ze namisto
oznaceni ,,Pronajimatel” bude uvedeno ,,Najemce*, namisto oznaceni ,,Najemce* bude uvedeno ,,Podndjemce® a ,,najem*
bude nahrazen ,,podnajmem®. V ptipadé¢, Ze Najemce tento sviij zavazek porusi, zavazuje se zaplatit Pronajimateli (Albert
Ceska republika, s.r.0.) smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného bez DPH, a to do 5 pracovnich dnii
ode dne doruéeni vyzvy k jeji uhradé. Novy pronajimatel, na kterého pieslo postaveni pronajimatele z této najemni
smlouvy, zménou vlastnictvi Prostoru ¢i Obchodniho centra, v némz se Prostor nachazi, je v tomto pfipadé opravnén od
této najemni smlouvy odstoupit.

5. Povinnost udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
Néjemce a Pronajimatel se dohodli na plnéni povinnosti drzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru
tak, jak je oznaceno v priloze ¢. 7 této smlouvy a sjednano v Obchodnich podminkach.

6. Zadrzovaci pravo

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze jsou si védomy toho, Ze Pronajimatel ma v souladu s ust. § 2234 Obcanského
zakoniku pravo zadrzet movité véci, které ma Najemce v Prostoru, na thradu jakékoli pohledavky Pronajimatele viici
Néjemci. Najemce se zavazuje nijak nebranit vykonu zadrzovaciho prava Pronajimatele.

7. Postoupeni smlouvy

Postoupeni smlouvy se ptipousti pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pro ptipad postoupeni plati za
odmitnuté osvobozeni postupitele od plnéni povinnosti. Pronajimatel si pro piipad postoupeni vyhrazuje Gplné zachovani
vsech namitek viici postupiteli.

8.Vyroéni zprava, Gicetni zavérka
Néajemce se zavazuje predkladat Pronajimateli na vyzadani svoji vyro¢ni zpravu a Gcetni zavérku.

IX.
Pravni rezim smlouvy

1. Jazyk a pravo smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze jazykem této smlouvy bude Cesky jazyk a ze vztahy stran se fidi Ceskym pravem.
V otazkach neupravenych touto smlouvou vcetné Obchodnich podminek se vztahy mezi stranami fidi Obcanskym
zakonikem.

Dohodou Smluvnich stran se vyluéuje pouziti nasledujicich ustanoveni Ob¢anského zakoniku:

e § 1751 odst. 2, ktery stanovi moznost v piijeti nabidky odkazat na obchodni podminky odlisné od obchodnich
podminek pfipojenych k nabidce;

§ 1799 a §1800 o adheznich smlouvach,;

§ 1805 odst. 2 0 omezeni naroku na uroky;

§ 1977-1979 a § 2002 - 2004 o obecné moznosti odstoupit od smlouvy pro jakékoli jeji poruseni;

§ 2208 odst. 1 posledni véta a odst. 2;

§ 2210 odst. 2 a 3 o povinnostech Pronajimatele pfi opravach Prostoru;

§ 2221 odst. 2 o povinnostech Pronajimatele pfi zméné Vlastnika;

§ 2222 o vypovédi najmu pii zméné Vlastnika,

§ 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pii vypoveédi smlouvy;

§ 2227, 2228, 2308, 2309 a 2311 o ukonceni ndjemni smlouvy vypovédi;

§ 2285 o konkludentnim najmu;

§ 2287 0 vypovédi najmu na dobu urcitou,;

§ 2291 odst. 3 o povinnosti vyzyvat k odstranéni zdvadného chovani nebo protipravniho stavu pfed podanim

vypovédi bez vypovédni doby;

§ 2303 o uziti ustanoveni o najmu bytu pro poskytovani sluzeb;

e § 2315, ktery stanovi pravo na ndhradu za pfevzeti zakaznické zakladny, a to vzhledem k tomu, Ze (i)
Pronajimatel poskytl Prostor N4jemci za ucelem realizace pouze doplitkového prodeje €i sluzeb pro své
zakazniky, ktefi navstévuji hypermarket ¢i supermarket Pronajimatele a (ii) Pronajimatel ani novy najemce
zadnou vyhodu neziskaji, nebot’ zakaznickou zédkladnu buduje Pronajimatel.



a dispozitivnich ustanoveni Obc&anského zakoniku, jsou-li odlisné upravena ujednanimi této smlouvy.

2. Dorucovani

2.1. Pisemnosti

Veskeré pisemnosti zasilané smluvnim stranam dle této smlouvy a v souvislosti s touto smlouvou se dorucuji, neoznami-

li smluvni strany jinou dorucovaci adresu:

a) Pronajimateli - na adresu Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 158 00 Praha 5,

b) Najemci - na adresu pro doru¢ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo pozdé€ji Najemcem Pronajimateli pisemné
sdélenou, pfipadné na adresu sidla Najemce.

Néjemce prohlasuje, Ze na adrese pro doru¢ovani, kterou uvedl v této smlouve, ma zajisténo piebirani zésilek. Jakoukoli

zmeénu dorucovaci adresy je Néjemce povinen Pronajimateli vzdy pisemné predem oznamit.

Vyjma vypovédi, odstoupeni od smlouvy, zadosti o prodlouzeni doby najmu a sdéleni o zmén¢ dorucovaci adresy, je
pripustné dorucovani elektronickou postou. Vyslovné se pfipousti doru¢ovani danovych dokladt pro placeni jakychkoli
plateb dle této smlouvy a v souvislosti s ni elektronickou postou.

2.2 Komunikace

Komunikaci ve vécech fakturace a jejiho dorucovani, dodavek médii a potieby oprav je Najemce povinen vést
prostiednictvim elektronické posty se strediskem Helpdesk Pronajimatele:

e-mail:

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény e-mailové adresy. Novou e-mailovou adresu oznami Pronajimatel Najemci.
V ptipad¢ havérie je Najemce opravnén kontaktovat stfedisko Helpdesk Pronajimatele i telefonicky, na tel: _
nebo |

Informace o spojeni se stiediskem Helpdesk Pronajimatele je Najemci k dispozici na webovych strankach Pronajimatele:
www.albert.cz

3. Kontaktni udaje
Kontaktni udaje Najemce pro komunikaci s Pronajimatelem (véetné dorucovani danovych dokladi):
kontaktni osoba:
V ptipad¢ jakékoli zmény kontaktnich udajii je Najemce povinen Pronajimateli zménu bez zbyte¢ného odkladu oznamit,
spolu suvedenim novych kontaktnich daji pisemné nebo e-mailem, zménu elektronické dorucovaci adresy pro
dorucovani danovych dokladii pak vzdy také elektronickou postou na adresu

4. Zpracovani osobnich udaju

Osobni udaje Najemce, ¢imz se rozumi téz osobni tdaje jeho zaméstnancd a spolupracovniki, a popiipadé jiné udaje,
které spole¢nost Pronajimatele (,,Albert) obdrzi od Najemce v souvislosti s uzavienim ¢&i plnénim smlouvy, budou
zpracovany v databazi spole¢nosti Albert a bude s nimi nakladano v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy v oblasti
ochrany osobnich daji. Tyto osobni Gdaje pouzije spole¢nost Albert za i¢elem plnéni smluv s Najemcem a Najemce
timto bere na védomi, Ze spole¢nost Albert bude zpracovavat osobni idaje po dobu trvani smluvniho vztahu a dale po
dobu stanovenou zvlastnimi pravnimi ptredpisy, anebo po dobu delsi, vznikne-li v odivodnéném piipadé potieba
uchovavat udaje v souvislosti s konkrétnim pfipadem. Najemce se zavazuje fadné poudit o zpracovani osobnich udaji
spole¢nosti Albert své zaméstnance a dalsi fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se spole¢nosti Albert.
V souvislosti s poskytnutymi udaji ma Néjemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho strané na spolupraci se
spole¢nosti Albert pravo na (i) pfistup k osobnim tidajum, (ii) opravu ¢i doplnéni nepfesnych nebo nepravdivych osobnich
udaju, (iii) vymaz osobnich udajti, nejsou-li jiz osobni tidaje potiebné pro tcely, pro které byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li, Ze byly zpracovavany protipravné, (iv) omezeni zpracovani osobnich udaju ve zvlastnich
ptipadech, a dale také pravo (v) vznést namitku, po niZ zpracovani osobnich udaji bude ukoncéeno, neprokaze-li se, ze
existuji zavazné opravnéné divody pro zpracovani, jeZ pfevazuji nad zajmy nebo pravy a svobodami dotcenych osob
zejména, je-li divodem piipadné vymahani pravnich naroki a (vi) obrétit se na Utad pro ochranu osobnich tdaji.
Néjemce, resp. fyzické osoby podilejici se na jeho stran¢ na spolupraci se spolecnosti Albert mohou sva prava uplatnit
prostfednictvim zaslani emailu na adresu: ochranaudaju@albert.cz.

Najemce bere na védomi, ze spolec¢nost Albert z diivodu existence opravnéného zajmu na zpracovani poskytuje tdaje
0 plnéni zavazkli Njemce z této smlouvy, popf. smluv souvisejicich, subjektim, které jsou vii¢i spolecnosti Albert
V postaveni osoby ovladané nebo ovladajici nebo v postaveni osoby personalné ¢i majetkoveé propojené se spolec¢nosti
Albert, a to i tém subjektiim, které jsou zfizeny v zahraniéi.

5. Uginnost smlouvy

Tato smlouva je u¢inna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

Platnost smlouvy nastava dnem jejiho uzavieni. Smluvni strany se dohodly, Ze touto smlouvou se budou tidit ode dne
31.3.2022.

Skonceni této smlouvy vSak nema vliv na platnost pen€zitych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy a s ni souvisejicich.



mailto:ochranaudaju@albert.cz

6. Nabidka smlouvy, zmény smlouvy, zmény okolnosti

6.1. Nabidka smlouvy

Prijeti nabidky této smlouvy se zménou nebo odchylkou ¢i pfijeti nabidky této smlouvy vymezujici jeji obsah jinymi
slovy Pronajimatel pfedem vylucuje.

6.2. Zmény smlouvy

Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy, S vyjimkou vymeény pfilohy €. 3- Vypoctového listu, je mozné provést
vyhradné pisemnym dodatkem podepsanym smluvnimi stranami na téze listing, S vyloudenim v8ech elektronickych a
technickych prostiedkd. Jakakoli jina zména této smlouvy nez pisemna forma zmény dodatkem se vylucuje.

Pro jednani o zménach této smlouvy a posuzovani jednani o zménach této smlouvy dle Obcanského zdkoniku strany
ujednavaji, ze se vylucuje pouziti § 1740 odst. 3 a § 1751 odst. 2 Obcanského zakoniku, ktery stanovi, ze smlouva je
uzaviena i tehdy, kdy nedojde k tplné shod¢ projevi viille smluvnich stran.

6.3. Zmeény okolnosti
Zména okolnosti anebo nemoznost plnéni na strané jedné z nich neni divodem k ukonceni této smlouvy. Najemce na
sebe piebira nebezpe¢i zmény okolnosti, s vyjimkou vyssi moci a zkazy stavby/budovy Obchodniho centra.

7. Pisemna forma
Vyluéné pisemna forma se ujednava i pro jednostranna pravni jednani vztahujici se k této smlouvé.

X.
Obchodni podminky nidjmu, odliSnd ujednani
Otazky neupravené touto smlouvou se fidi Obchodnimi podminkami najmu, které jsou prilohou ¢. 4 a nedilnou soucasti
této smlouvy. Veskera ujednani Obchodnich podminek jsou ujednanimi pisemné fadné sjednanymi. Odlisna ujednani
sjednana v této smlouveé maji piednost pted Obchodnimi podminkami. Pouziti jinych obchodnich zvyklosti Obchodnimi
podminkami nesjednanych se vylucuje.

Strany nesjednaly zadna jina, nez v této smlouvé uvedena, odli$na ujednani od Obchodnich podminek.

XI.
Seznam priloh a poéet vyhotoveni

1. Seznam pfiloh
Priloha ¢.1a — Vypis z obchodniho rejstriku Pronajimatele; je-li Pronajimatel zastoupen, plnd moc/povéreni

Priloha ¢.1b — Vypis ze zivnostenského/obchodniho rejstiiku Najemce; je-li Najemce zastoupen, plna moc/povéreni
Priloha ¢.2 — Technicky ndkres

Priloha ¢.3 — Vypoctovy list

Priloha ¢.4 — Obchodni podminky najmu

Priloha ¢.5 — Vizualizace provozovny Ndjemce

Priloha ¢.6 — Standard sveételnych reklamnich nosicii, nebo shop-frontu provozovny Ndajemce

Priloha ¢.7 — Rozdéleni plnéni povinnosti udrzby servisu, kontrol a oprav technického vybaveni Prostoru

Priloha ¢. 8 — Kopie pritkazu energeticke narocnosti budovy

2. Pocet vyhotoveni
Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, ktera maji stejnou platnost a z nichz naleZi Pronajimateli a Najemci po
jednom vyhotoveni.

XII.
Prohlaseni viile

Néajemce prohlaSuje, Ze se seznamil s obsahem a textem této nabidky této smlouvy v¢etné obsahu a textu Obchodnich
podminek, nabidku této smlouvy véetné¢ Obchodnich podminek k nabidce této smlouvy pfipojenych s Pronajimatelem
projednal, obsahu této smlouvy i obsahu Obchodnich podminek rozumi a chee byt touto smlouvou véetné Obchodnich
podminek vazan, coz stvrzuje svym podpisem.

Uzavfenim této smlouvy pozbyvaji u€innosti vSechna pravni jednani a pravni skutecnosti, k nimz doslo pred jejim
uzavienim.

Néajemce bere na védomi a prohlasuje, ze je srozumén, Ze Pronajimatel je povinen pfi uzavieni této smlouvy postupovat
v souladu s vnitinimi ptedpisy a procedurami Pronajimatele a pfi podepisovani dodrzet nalezitosti dle platnych procedur
Contract Autorization and Company Expense Policies a Procedures a Bill of Authority (specifikace podpisovych prav
odpovédnych osob), s nimiz byl Néjemce v potiebném rozsahu sezndmen. Podle platnych procedur je Pronajimatel
povinen schvalit obsah této smlouvy osobami kompetentnimi v rozsahu podpisového prava. Proto i Vv ptipadé, kdy si
zéastupci smluvnich stran projedndvajici nabidku této smlouvy vzdjemné odsouhlasi konecné znéni a podminky této
smlouvy, se muzZe piesto stat, Ze kompetentni osoba za Pronajimatele nasledné navrzené kone¢né znéni a podminky této
smlouvy odmitne odsouhlasit. Najemce si je védom rizika, Ze Pronajimatel z tohoto spravedlivého diivodu ukon¢i jednani
0 uzavfeni této smlouvy, a toto riziko Najemce akceptuje a nebude z tohoto titulu vii¢i Pronajimateli uplatiiovat niceho.



Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad€ jejich pravé, vazné a svobodné vile, prosté
jakéhokoli omylu. Na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne \V dne

Pronajimatel

Néjemce
Za Albert Ceska republika, s.1.0.

za RBP, zdravotni pojistovna

Ing. Antonin Klimsa, MBA
vykonny feditel




Piiloha ¢. 3

Vypoctovy list

Cist A/ Servisni poplatky a Marketingovy piispévek

Servisni poplatky se sjednavaji ve vysi 1.500,- K¢&/mésic bez DPH.
Marketingovy piispévek se sjedndva ve vysi 0,- K&¢/mésic bez DPH.

Cast B/ Diléi platby na iihradu sluZeb spojenvych s uZivinim Prostoru
S ohledem na Najemcem provozovanou ¢innost, pocet jeho zaméstnanci a podil na uzivani vefejné pristupnych prostor
Obchodniho centra se sjednava mésiéni diléi platba na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru takto:

o teplo 330,- K¢

e vodné, sto¢né 210,- K¢

e srazkovéa voda /destovné 0,- K¢

o clektfina Néjemce si sdm sjedna samostatnou smlouvu s distributorem
celkem mési¢éné 540,- K¢

Veskeré dil¢i platby uvedené v tomto Vypoctovém listu jsou uvedeny v cenach bez DPH.

Pocet pracovnikd v provozovné v Prostoru:

Pracovni Gvazek: 8,8. Pocet osob: 2. Pfepocteny stav zameéstnanci (8 hod/den.): 2.

Tento udaj je uveden pro vypocet vodného a stoéného, Najemce je povinen informovat Pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu o zméné.

Poskytovany pfikon max. 10 kKW

Zpusob vyuctovani dilé¢ich plateb na uhradu sluZeb spojenych s uzivanim Prostoru

teplo, TUV:
dle obecné zavaznych pravnich piedpist (vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb.)

vodné, sto¢né, srazkova voda/destovné:

dle obecné zavaznych pravnich piedpisu (vyhlaska Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a 0 zméné nékterych zakond - zakon o vodovodech a
kanalizacich)

elektfina:

meéfena: soucinem primérné ceny elektiiny a zméfené¢ho odebraného mnozstvi

neméfena: soucinem prumérné ceny elektfiny a mnozstvi stanoveného na zakladé odhadu a/nebo vypoétu provedeného
Pronajimatelem

dle obecné zavaznych pravnich piedpist (zakon ¢. 458/2000 Sb. energeticky zakon, ve znéni pozd&jsich predpist).

Piipadné preplatky a nedoplatky (vodné, stocné, elektfina, teplo, TUV) budou Pronajimatelem vyrovnany formou
vystaveni opravného danového dokladu, v ptipad¢ instalovanych podruznych métidel, dle pomért stava téchto métidel,
jinak dle technického vypoctu, do 60 dnii ode dne provedeni vyuactovani Pronajimatelem.

Pronajimatel neni povinen provést vyuctovani diive, nez obdrzi veSkera vécné a formaln¢ spravna vyuctovani
od dodavatelti (drzitelti licenci pro podnikdni v energetickych odvétvich a povoleni k provozovéani vodovodi a
kanalizaci).

V Praze dne:
Néajemce
za RBP, zdravotni pojistovna
Ing. Antonin Klim$a, MBA, vykonny feditel
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