SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

uzaviend dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (déle jen ,,0Z%)
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. OZ

mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Bystrc

se sidlem: nam. 28. dubna 60, 635 00 Brno

zastoupené JUDr. TomaSem Kratochvilem, starostou méstské ¢asti
IC: 4499278513, DIC: CZ44992785, rozliSovaci kod: 13

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Markéta Pichalova, nar. _

bytem a mistem podnikani: ndmésti 28. dubna 143/55, 635 00 Brno
IC: 88152529

(dale jen ,,ndjemce*)

Na zakladé obecné¢ zdvazné vyhlasky ¢. 20/2001, v platném znéni (Statut statutarniho mésta Brna),
podle jejiho ¢lanku 28/1, pism. g) je pronajimatel opravnén pronajmout nize uvedeny prostor slouzici
podnikani.

I.

Piedmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor ¢ 602, o vyméte 41,4 m?
nachazejici se v bytovém domé €. p. 887 v Brné-Bystrci na adrese Kachlikova 9.
Pronajimatel uvedeny nebytovy prostor najemci za nize uvedené najemné piedava uzavienim této
smlouvy a tento jej bez dalsiho fadné prebira. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfedavaci protokol
podepsany obéma smluvnimi stranami.

II.

Uéel najmu

Prostor slouzici podnikani cit. v ¢l. 1 této smlouvy je ndjemci pronajat vyhradné za ucelem
provozovani kadefnictvi s détskym koutkem.

1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. Ndjemni vztah vznikd dnem podpisu smlouvy obéma
smluvnimi stranami.
Iv.
Najemné

N4jemce je povinen platit pronajimateli ujednané najemné.

Cena najmu je stanovena dohodou ve vy3i 800 K&m?/rok, tzn., ze vySe ro¢niho ndjemného ¢ini
33.120 K¢ (tficettiitisicjednostodvacet korun Ceskych). Rocni ndjemné je splatné ve Ctyfech
splatkach, z nichz kazda ¢ini 8.280 K& (osmtisicdvéstéosmdesat korun ¢eskych), splatnych vzdy
k5.2.,55.,5.8.a5.11. kalendarniho roku, bezhotovostné na ti¢et pronajimatele. Najemné za prvni
ctvrtleti ndjmu (resp. jeho alikvotni ¢ast) je splatné pii podpisu této smlouvy, bezhotovostné na ucet
pronajimatele.



Smluvni strany se dohodly, ze vySe najemného se bude kazdoro¢né s ucinnosti od 1.1. ptislusného
roku valorizovat podle primémé roéni miry inflace vyhlasené CSU. Valorizovat se bude vzdy cela
vyse najemného za predchozi rok se zaokrouhlenim na celé koruny nahoru. Pronajimatel se zavazuje
oznamit najemci valorizovanou vysi ndjemného pro ptislusny rok vzdy s predstihem nejméné 15 dnt
pied splatnosti prvni splatky valorizovaného najemného.

V nijjemném neni zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru. Zalohy za
sluzby budou stanoveny dle vypoctového listu.

Pti zméné cen, které ovliviuji ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru je pronajimatel opravnén stanovit novou vysi zaloh a sdélit ji najemci nejpozdéji do 30 dnti
pred splatnosti zalohy. N4jemce se zavazuje takto zménéné zalohy uhrazovat pocinaje nejbliz§im
terminem jejich splatnosti.

Zalohy za sluzby budou pronajimatelem ro¢né vyuctovavany, ndjemci bude vyactovani odesilano do
30 dnt poté, co pronajimatel obdrzi provedené vyuctovani od subjektu, ktery je pro néj povinen
vyuctovani zpracovat, nejpozdéji do 30. 9. nasledujiciho kalendainiho roku. Nedoplatky i pfeplatky
z vyuctovani sluzeb jsou splatné ve lhité do 30 dnti od odeslani vyticétovani najemci.

Vybirani ndjemného, zaloh za sluzby a jejich vyactovani zajist'uje pro pronajimatele teti osoba na
zaklad¢é smluvniho vztahu k pronajimateli. V dob¢ vzniku ndjmu tuto ¢innost smluvné zajist'uje firma
BYTASEN, spol. s . o.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci predmét ndjmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu.

2. Pronajimatel se zavazuje ptedat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani a udrZovat jej v takovém stavu, aby mohl slouZzit tomu uzivani, pro které byl pronajat.
Najemci je stav pfedmétu ndjmu zndm, bere bez vyhrad na védomi jeho realny stav a v tomto
stavu ho prebira.

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSen€ uzivani prostor slouzicich podnikani, neruseny
vykon jeho prav v souladu s obsahem smlouvy po celou dobu nijemniho vztahu.

4. Pronajimatel se zavazuje provadét veskeré nezbytné opravy predméetu ndjmu a ostatni udrzbu, tj.
udrzbu, kterd se nepovazuje za udrzbu béznou.

5. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

6. Pronajimatel ma ve smyslu § 2234 OZ pravo na uhradu pohledavky vii¢i najemci zadrzet movité
véci, které ma njemce v pronajatém prostoru slouzicim podnikani.

VL
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen piedmét ndjmu uzivat jen k ucelu sjednanému v ¢l. II této smlouvy.

2. Njjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho cast do podnajmu jinému bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Ngjemce se zavazuje pronajaty prostor slouzici podnikani pojistit pro piipad Skody zpisobené
jeho provozni ¢innosti. Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli
vznik vSech Skod, veskerych pojistnych udalosti a potfebu rozsahlych oprav pronajatych prostor,
jinak najemce odpovida v plném rozsahu za Skody vzniklé pronajimateli v disledku nesplnéni
této povinnosti a Skodu nahradit. Nenahradi-li njemce vzniklou $kodu, je pronajimatel opravnén
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10.

1.

12.

13.

nechat odstranit Skodu na naklady najemce. Najemce byl seznamen s tim, Ze pojiSténi
nemovitosti sjednané pronajimatelem nezahrnuje pojisténi movitého majetku vneseného
najemcem do predmétu najmu.
Prostor slouzici podnikani je ndjemce opravnén opatfit v pfiméfeném rozsahu S$tity, naveéstimi a
podobnymi znamenimi. Pfi skon¢eni ndjmu je najemce povinen znameni, kterymi predmét najmu
opatfil odstranit a uvést dotCenou ¢ast predméetu ndjmu do pavodniho stavu.
Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit opravy predmétu najmu zpiisobené svoji provozni
¢innosti najemce.
Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska pozarni prevence a
bezpecnosti prace.
Najemce se zavazuje zajistovat po dobu ndjmu béznou udrzbu véetné drobnych oprav a uklidu
v pfedmétu ndjmu a hradit naklady s tim spojené. V ptipadé pochybnosti, co se rozumi pojmy
,0€Zné udrzba a drobné opravy* se smluvni vztah fidi pfislusSnymi provadécimi pfedpisy k OZ.
Ostatni udrzbu véci a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel.
Najemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele v pfedmétu najmu provadét zadné
stavebni upravy. Upravy provadéné se souhlasem pronajimatele provede najemce vlastnim
nakladem bez vyzadani navratnosti vynalozenych financnich prostiedkd. V piipad¢ skonceni
najemniho vztahu nebude ndjemce pozadovat uhradu vynalozenych finan¢nich prostredka.
Najemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dobé umoznit vstup do predmétu
najmu za ucelem kontroly plnéni povinnosti a dodrzovani zavazka vyplyvajicich pro najemce
z ustanoveni této smlouvy. Ve sporném piipad¢ se ma za to, ze provozni doba ndjemce je doba
od 9:00 hodin do 14:00 hodin, jakoZz i kterdkoliv jind doba, po kterou je najemce v predmétu
najmu pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych
pfipadech i mimo stanovenou dobu, jestlize to vyzaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jina
podobna skute¢nost.
Néjemci je zakazano skladovat ¢i odkladat véci v bezprostiednim okoli pfedmétu ndjmu.
Néjemce je povinen zajistit zdsobovani pfedmétu najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani
vefejného majetku, zejména chodnikii a nezpevnénych travnatych ploch. Néijemce piebird
odpové&dnost za Skody na vefejném majetku (zejména chodnicich a nezpevnénych travnatych
plochach) zpusobené 1 tfetimi osobami v souvislosti se zasobovdnim a provozem pifedmétu
najmu. Pfi poruseni téchto zdvazkl je ndjemce povinen vedle nékladi na odstranéni Skody
zaplatit pronajimateli 1 smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
jednotlivy piipad poruseni této povinnosti.
Najemce se zavazuje zdrzet se jednani, ktera by rusila vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich
prav v objektu, v némz se nachazi predmét ndymu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a
hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu
a volna, pfiCemz téZ v ostatni dobé& se budes snazit jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a
uzivacich prav v objektu nebyl ruSen nebo mohl byt ruSen jen minimalné a v nezbytné mire.
Jakékoliv zasahovani do n4djemnich a uzivacich prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi
pfedmét najmu, je nepiipustné. Pfi poruSeni tohoto zdvazku je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (jedentisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy
ptipad poruSeni této povinnosti.
Néjemce se zavazuje do jednoho mésice od podpisu této smlouvy kontaktovat distributora el.
energie a vejit s nim ve smluvni vztah k zajisténi dodavky a métfeni spotieby el. energie.
Oznami-li spole¢ni najemci fadné a v€as pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu a neodstrani-li ji
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu, takZe ndjemce mize pfedmét ndjmu uzivat jen s obtiZzemi,
ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného nebo muize provést opravu také sdm a
pozadovat nadhradu Ucelné vynaloZenych ndkladl. ZtéZuje-li vSak vada zdsadnim zplsobem
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uzivani nebo znemoznuje-li uzivani zcela, ma najemce pravo na prominuti najjemného nebo je
opravnén najem vypovedét bez vypoveédni doby.

14. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém ho ptevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni.

15. Ngjemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele pievést najem v souvislosti
s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi. Souhlas pronajimatele i smlouva o pievodu
najmu vyzaduji pisemnou formu.

VIIL.
Skonceni najmu

Najemni vztah skonci:

- dohodou smluvnich stran,

- vypovedi v Sestimésicni vypoveédni dobé,

- vypovédi v tiimésicni vypoveédni dobé, ma-li strana k vypovédi vazny divod.
Vypovédni doba je vzdy Sestimésicni, trva-li ndjem po dobu delsi nez 5 let a vzhledem k okolnostem
strana nemohla ptedpokladat, ze druha strana najem vypovi.

Véaznym divodem ve smyslu ust. § 2312 OZ
na stran¢ najemce je:
a) ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
b) pfestane-li byt predmét ndjmu z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
c) porusSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci;

na stran¢ pronajimatele je:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k népravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305 OZ nebo je po dobu
delsi nez jedno ctvrtleti v prodleni s placenim najjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani,

¢) najemce uziva prostor slouzici podnikéani v rozporu se smlouvou.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi vznést proti
vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu. Pravo Z&dat pfezkoumani opravnénosti
vypovédi zanikne, nevznese-li vypovidana strana namitky v€as. Vznese-li vypovidana strana namitky
vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice od doruc¢eni ndmitek nevezme svou vypovéd zpét,
ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypoveédi, a to do dvou mésicti
ode dne, kdy marné uplynula lhtita pro zpétvzeti vypovedi.

Vyklidi-li ndjemce predmét ndymu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd’ za platnou a piijatou
najemcem bez namitek.

V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu je najemce povinen ke dni skonceni ndjmu vyklidit predmét
najmu, odstranit ¢asti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem a vyklizeny pfedmét nidjmu ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni predat pronajimateli. Pokud tak neucini, zavazuje se najemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % (ptl procenta) ze sjednaného ro¢niho najemného
za kazdy zapocaty den prodleni.



Smluvni strany se dohodly, Ze dnem skonceni najmu je pronajimatel opravnén volné vstupovat do
predmétu najmu a je opravnén manipulovat se zamky v rozsahu, jakém uzna za vhodné. Po skonc¢eni
najmu je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu bez Gi¢asti najemce a na naklady najemce.

VIII.
Sankce

Pti prodleni s thradou najemného nebo jinych penézitych plnéni dle této smlouvy se sjednava
smluvni pokuta mimo zédkonné piisluSenstvi ve vysi 0,5 % (pil procenta) z dluzné ¢astky za kazdy 1
zapocaty den prodleni.
IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze vztahy vzniklé z této smlouvy se budou v dal§im fidit ustanovenimi
§ 2302 — § 2315 OZ. Neni-li stanoveno jinak, pouziji se pro najem prostoru slouziciho podnikéani
obecné ustanoveni o najmu - § 2201 a nasl. OZ.

Zmény a dodatky k této smlouvé lze Cinit jen prostfednictvim pisemnych dodatkt takto vyslovné
oznacenych, ¢islovanych a podepsanych obéma stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy je vypoctovy list, ve kterém jsou stanoveny zalohy za sluzby spojené
s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Tato smlouva bude uveiejnéna prostrednictvim registru smluv ztizeného zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel zaSle smlouvu spravci registru smluv
k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnit od
uzavieni smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadi, ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi a prostfednictvim registru smluv bude uvetejnén text této smlouvy
tak jak to vyzaduje zédkon o registru smluv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vytisku a jeden vytisk obdrzi spravce nemovitosti.

Ugastnici si smlouvu pieéetli a prohlaguji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné ville, coZ stvrzuji
svymi podpisy.

Zamér pronajmout nebytovy prostor byl zvefejnén v souladu se zdkonem v dob€ od 1. 2. 2022 do
28.2.2022.

Prondjem prostoru slouziciho podnikani byl schvdlen Radou méstské €asti Brno-Bystrc na 8/38.
schtizi konané dne 23. 3. 2022, pod bodem 2.2.04.

VBmédne ...................... VBmédne ....................
Za pronajimatele: Ngjemce:
JUDr. Tomas Kratochvil Markéta Pichalova

starosta MC Brno-Bystre



