KOD NP: 401 01 003 02

Mésto Kolin
Odbor spravy bytovych a nebyt prostor

AR

MKOLP@B2UJLY

Vase ¢j. (zn.):
Cislo jednaci: MUKOLIN/OSBN 38589/22-jir
Spisova zn.:  OSBN nebyty 2308/2022

Vyfizuje:
Telefon:
E-mail:

Pocet listu: 5
Priloh/lista: 0/0

Datum: 26.04.2022

SMLOUVA

0 najmu prostoru
slouziciho k podnikani

uzaviend podle ust. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Meésto Kolin

zastoupené Michalem Najbrtem, mistostarostou mésta
Karlovo namésti 78

280 12 Kolin |

IC: 00235440

weboveé stranky: www.mukolin.cz

(dale jen pronajimatel)

Psychiatrie Kolin s.r.o.
zastoupend
se sidlem Kutnohorska 21, 280 02 Kolin IV.
IC: 14340500
(dale jen najemce)

CL I
Pfedmét najmu

Mésto Kolin je dle katastru nemovitosti na LV ¢& 10001 pro k. 0. a obec Kolin
u Katastrainiho ui‘adu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, viastnikem domu ¢. p. 21 na
pozemku parc. €. st. 368, ul. Kutnohorska, Kolin IV.



y s

KOD NP: 401 01 003 02 ¢. smlouvy: 3613002132

Mésto Kolin je vlastnikem prostor slouzicich k podnikani ve druhém nadzemnim podiazi domu €. p.
21, ul. Kutnohorska, Kolin IV, o celkové vyméfe 71,01 m2.

~CLn
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani uvedené
v ¢lanku |. Najemce se zavazuje pronajimané prostory slouzici k podnikani pouzivat za ucelem
PROVOZOVANI LEKARSKE PRAXE — PSYHIATRIE PRO DOSPELE. Najemce nema pravo
provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
najmu nebo zjiného ujednani stran anebo ztoho, co bylo mozné davodné oéekavat pri uzavfeni
smilouvy, pokud by tato zména plsobila zhorseni pomér v nemovité véci nebo by nad pfimerenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

CL.In
Vyse a splatnost najemného

Najemné za prostory slouzici k podnikani ve druhém nadzemnim podlazi domu €. p. 21, ul.
Kutnohorska, Kolin IV, bylo stanoveno ve vysi 25.774 Kélrok bez uhrad za sluzby spojené s uzivanim
prostor slouzicich k podnikani. Najemce je povinen platit pronajimateli s u¢innosti od 01.09.2022 v
pravidelnych &tvrtletnich splatkach najemné ve vySi 6.443,50 KC bez uhrad za sluzby spojené
s uzivanim, a to tak, Ze &tvrtletni platbu je povinen najemce pronajimateli uhradit vzdy nejpozdéji do
15. dne prvniho mésice kalendafniho Ctvrtleti, za néjz najemne pronajimateli nalezi na Gcet
pronajimatele &islo 3733242/0800 VS 3613002132 vedeny u Ceské spofitelny a.s. v Koliné.

Platbu najemného za obdobi od 1.9.2022 do 30.9. 2022 ve vySi 2.147,83 KC bez Ghrad za sluzby
spojené s uzivanim je povinen najemce pronajimateli uhradit nejpozdéji do 15. zafi 2022 na ucCet
pronajimatele &islo 3733242/0800 VS 3613002132 vedeny u Ceske spotitelny a.s. v Koliné.

- CLIV
Uhrada sluzeb

Za Ucelem platby za odbér elektrické energie v pronajatych prostorach se najemce zavazuje uzavfit
samostatnou smlouvu s pfislusnym dodavatelem, pfi¢emz platba za odbér bude provadéna
najemcem dodavateli, kterého si najemce vybere.

Za u&elem platby za odbér plynu v pronajatych prostorach se najemce zavazuje uzavriit samostatnou
smlouvu s pfislusnym dodavatelem, pfic¢emz platba za odbér bude provadéna najemcem dodavateli,
kterého si najemce vybere.

Platba za odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach bude Uctovana pronajimatelem
najemci 1x roéné ve vyuctovani.

Platba za dklid ve spoleénych prostorach bude uctovana pronajimatelem najemci 1x rocné ve
vyuétovani.

Platba za odbér studené vody (vodné, stoéné) bude uétovana pronajimatelem najemci 1x ro¢né dle
skute&né naméfenych hodnot, které budou uctovany 1x roéné ve vyuctovani. Vyse spotfeby bude
stanovena dle naméru pomérového vodoméru z hlavniho vodoméru. Za timto Ucelem se najemce
zavazuje zajistit po pfedchozi vyzvé a v daném terminu pfistup k tomuto pomérovému vodomeéru
odpovédnému pracovnikovi spole&nosti, ktera je pronajimatelem v dané dobé vyuctovani povérena.
Ve véci odvozu odpadu je povinen najemce uzaviit samostatnou smlouvu s pfislusnym
provozovatelem odpadového hospodafstvi, pficemz bude hrazena hajemcem.

Poplatek za srazkovou vodu bude Uctovan pronajimatelem najemci 1x roéné dle vyméru spotieby
srazkové vody od pfislusného dodavatele, pficemZ je najemce povinen tento poplatek uhradit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli vySe uvedené uhrady za dodavky energii (sluzeb)
spojenych s najmem (el. energie, plyn, Uklid studena voda, odvoz odpadl, srazkova voda).

V pfipadé, 2e pronajimateli budou v souvislosti s nemovitosti, ve které se pronajaté prostory
nachazeji, uétovany jakékoliv opravnéné poplatky dle pfislusnych schvalenych vyhlasek zakonl atd.,
je pronajimatel opravnén Uhradu téchto poplatki pozadovat po najemci, a ten je povinen uhradu °
téchto poplatkii provést na ucet pronajimatele.
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CLV
Doba najmu

Smlouva o najmu se uzavira s uginnosti od 01.09.2022 na dobu neurcitou s tfimeésiéni vypovédni
Ihatou, ktera se podita od prvniho mésice nasledujiciho po meésici, ve které byla dorucena vypovéd z
najmu druhé strané.

CLvi
Bezpecénost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

1/Elektricka zafizeni

Najemce je povinen na své naklady provadét revize elektrickych zarizeni, kierd jsou soucasti
pronajimanych prostor. U ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si najemce pronajaté prostory
slouzici k podnikani vybavi, zajistuje revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpist a
technickych norem na vlastni naklady najemce a tyto doklady je povinen predlozit na zadost zastupce
pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni elektrickymi zafizenimi je najemce povinen predem
projednat se zastupcem pronajimatele (technik OSBN) a doklady o provedenych revizich pfedlozit pfi
ptipadné kontrole zastupce pronajimatele (technik OSBN).

2/Plynova zafizeni

Najemce je povinen na své naklady provadét revize plynovych zafizeni, kterd jsou soucasti
pronajimaného prostoru. U ostatnich plynovych zafizeni, kterymi si najemce pronajaty prostor slouzici
k podnikani vybavi, je povinen zajistit revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisi a
technickych norem na vlastni naklady ndjemce a pfislusné doklady je povinen predlozit na Zadost
zastupce pronajimatele (technik OSBN). Vybaveni plynovymi zafizenimi je najemce povinen predem
projednat se zastupcem pronajimatele (technik OSBN) a doklady o provedenych revizich piedlozit pfi
pfipadné kontrole zastupce pronajimatele (technik OSBN).

3/Vécné prostiedky poZarni ochrany

Najemce je povinen vybavit na své naklady pronajaté nebytové prostory pfenosnymi hasicimi pfistroji
dle § 2, odst. 5 vyhlasky MV & 246/2001 Sb. (provadéci vyhlasky k zakonu o poZarni ochrané).
Pravideln&, minimainé 1x za rok bude zajitovat jejich kontrolu opréavnénou osobou dle vy$e uvedene
vyhlasky. Najemce je povinen doklady o kontrolach predloZit pfi pfipadné kontrole zastupce
pronajimatele.

4/Bezpeé&nost a ochrana zdravi pfi praci a pozarni ochrana

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je zaroveil zameéstnavatelem v téchto nebytovych
prostorach, zajistuje v souladu s platnymi pfedpisy péti o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci
(zakonik prace atd.) a za toto najemce odpovida.

5/Zajisténi dostupnosti najemce

Najemce je povinen pfedat zastupci pronajimatele (technik OSBN) své jméno, pfipadné jméno svého
zastupce, a telefonni Eislo, pfipadné jiné spojeni pro pfipad pfivolani z duvodu kontroly, pozaru apod.
v pronajatém objektu a tyto Udaje bude aktualizovat.

6/Kontrola
Pronajimatel véetné& externich pracovnik( si vyhrazuje pravo pfistupu k prostoram slouzicich k
podnikani, které tvofi predmét najmu, za Ucelem kontrol, revizi zafizeni a kontroly fadného uzivani.

Najemce prohladuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s umisténim hlavnich vypinaci elektrickych
zafizeni a zafizeni na odbér vody.

L v
Zviastni ujednani

Najemce piebira prostory ve stavu, se kterym byl seznamen.
V ptipadé, Ze najemce bude provadét Gpravy a jakékoliv zmény ve vykladcich, které jsou soucasti
pronajmu prostor, vyhrazuje si pronajimatel prostor pravo byt o tomto najemcem informovan.
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Najemce je opravnén provozovat v prostorach slouzicich k podnikani pouze ¢innost dle ¢l Il této
smlouvy a zavazuje se dodrzovat no¢ni klid od 22.00 — do 6.00 hodin.

Najemce prohlasuje, Ze akceptuje podminky mésta Kolina, Ze v pfipadé zmény vlastnické struktury
najemce dojde k ukon&eni najmu nejpozdéji uplynutim 30. dne od zvefejnéni této zmény ve vefejném
rejstiiku.

Najemce prohlasuje, ze akceptuje podminku mésta Kolina, ze najemce nepfenecha pronajaté prostory
slouzici k podnikani tfeti osobé.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory nepodnajimat tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.
Najemce prohlasuje, Ze mu nebyla v poslednich 3 letech pravomocné uloZzena pokuta za umoznéni
vykonu nelegalni prace podle zviastniho pravniho pfedpisu.

Najemce se zavazuje kaZdoroéné respektovat oficialni Udaj o inflaci v CR pfi upravach vyse
najemného.

VySe zaloh dodavanych energii bude stanovena pfedpisem zaloh, kiery bude respektovat vyvoj cen
dodavatele energii a spotfebu v pfedchozim obdobi.

Vyuétovani nakladi za sluzby spojené s pronajatymi prostory poskytované pronajimatelem a za
sluzby poskytované v ramci uzZivani spoleénych prostor objektu, v némzZ se prostor slouzici k
podnikani nachazi, bude provedeno pronajimatelem po skonéeni zuétovaciho obdobi (kalendarni rok)
dle pravidel obsazenych v zakonech, pravnich predpisech a ustanovenich platnych pro dané
zuctovaci obdobi, pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak.

Ukoné&eni najemniho vztahu v nemovitosti je mozné i po dohodé obou stran.

Jakeékoliv zmény ve smiouvé budou odsouhlaseny pronajimatelem a najemcem prostoru slouziciho k
podnikani a nasledné feSeny Cislovanymi dodatky k této smlouvé.

Najemce nema narok na jakékoliv pinéni a thradu za zhodnoceni prostoru slouziciho k podnikani
provedenymi investicemi a nem(ze je pozadovat.

Bézné Udrzby, opravy a revize se najemce zavazuje provadét na svlj naklad vcetné zajisténi
dodrzovani predpisi na Useku bezpe&nosti prace a ochrany zdravi. Najemce je povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav v nemovitosti, které ma pronajimatel
provadét, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru
z davodu kontroly atd.

K veskerym stavebnim Upravam prostoru slouziciho k podnikani, které budou provadény dle
stavebniho zakona, je nutny pisemny souhlas pronajimatele. Provedené stavebni Upravy v prostoru
slouzicim k podnikani, najemce provede na vlastni naklady bez moznosti jejich zpé&tné uhrady.
V pfipadé ukon&eni najemniho vztahu uvede prostory do plvodniho stavu.

Provedeni veskerych uprav vnéjsiho vzhledu pfedmétnych prostor slouzicich k podnikani musi byt
predem odsouhlaseno architektem mésta Kolina nebo musi byt pfedem odsouhlaseno oddélenim
pamatkové péée Odboru vystavby — stavebniho ufadu v Koling.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi pravidelnou mési¢ni splatku najemného do 15. dne mésice, za néjz
najemne pronajimateli nalezi (Castka bude pfipsana na G¢et pronajimatele) ve vysi 6.443,50 K¢, je
povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni dle platnych pravnich pfedpisi, kterymi se uréuje jejich
vySe a vySe nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, a Ghradami za sluzby souvisejici
s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim prostoru siouzZiciho k podnikani vdomé s byty dle
platnych pravnich predpistl.

L v
Narizeni GDPR

Pronajimate! zpracovava osobni Udaje najemce za Ucelem a v rozsahu nezbytném pro uzavreni této
smlouvy a za ucelem a v rozsahu nezbytném pro plnéni Gkoll stanovenych legisiativou.

Pronajimatel zpracovava dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro napinéni
stanovenych ucel(l. ‘
Pfi zpracovani téchto osobnich udaji postupuje Pronajimatel v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaju a o volném pohybu téchto udaji (dale jen ,Nafizeni GDPR").

Rozsah a dal$i podrobnosti ohledné postupu zpracovani osobnich udaji najemce pronajimatelem a
jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich adajiu jsou uvedeny v Informaénim memorandu o
zpracovani osobnich udaju dle ¢lanku 13 a 14 Natizeni GDPR, kieré je zverejnéno na strankach
www.mukolin.cz/cz/x/078617-x.html.
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¢l IxX
Obecna ustanoveni

Tato smiouva podiéha uvefejnéni vregistru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvetejiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru
smiuv) (dale jen: ,registr smluv*). Smluvni strany se dohodly, Ze smiouvu v souladu s timto zdkonem
uvefejni mésto Kolin, a to nejpozdé&ji do 30 dni od podpisu smiouvy. Toto ujednani vSak nebrani
tomu, aby smlouvu zvefejnil i smluvni partner mésta Kolina. Po uvefejnéni v registru smiuv obdrzi
smiuvni partner mésta Kolina do datové schranky, a nebo v pfipadé neexistence datové schranky e-
mailem, potvrzeni od spravce regisiru smiuv. Potvrzeni obsahuje metadata a je ve formatu pdf,
oznaéeno uznavanou elektronickou znackou a opatfeno kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Smiuvni
strany se dohodly, 2e smiuvni partner mésta Kolina nebude, kromé& potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
v registru smluv od spravce registru smiuv, nijak dale o této skutecnosti informovan.

Smiuvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v pfehledu nazvaném
“Ptehled smiuv’ vedeném meéstem Kolin, ktery obsahuje Gdaje o smluvni strané, datum uzavieni
smlouvy, pfedmétu smiouvy a vy3e pinéni. Smiuvni strany dale vyslovné souhlasi stim, Ze tato
smiouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna jak na oficidlnich webovych strankach mesta
Kolin, tak i v registru smluv, a to véetné véech pfipadnych pfiloh a dodatkd. Smiuvni strany prohlasuji,
Je skute&nosti uvedené v této smiouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych
ustanoveni pravnich pfedpisd a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez jakychkoliv dalSich
podminek.

Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé odislovanych pisemnych dodatki podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

Pravni vztahy mezi u¢astniky smiouvy se fidi obéanskym zakonikem a ostatnimi obecné platnymi
piedpisy. Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.

Smiuvnl strany shodné prohiasuji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem pfeéetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodne vile, urcité, vainé
a srozumitelng, nikoli vtisni & za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

Smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

Dolozka:

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich prohlasuje, Ze zamér pronajmout predmeétne
prostory slouzici k podnikani byl dle § 39 odst. 1 zakona o obcich fadné zvefejnén na Ufedni desce
pronajimatele a schvalen usnesenim Rady mésta &. 5415/135/RM/2022 ze dne 21.03.2022. Smlouva
byla schvalena usnesenim Rady mésta &. 5610/139/RM/2022 ze dne 25.04.2022.

27 0k 201

V Koling dne: V Kolin& dne: 27 0k 2012

pronajimatel: najemce;

zast. Michalem Najbrtem
mistostarostou mésta Kolina

v



