Statni fond podpory investic

1128120043 -Z

registracni Cislo smlouvy

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTEM

Statni fond podpory investic

ICO: 708 56 788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupeny: Ing. Hana Pejpalova, feditelka Statniho fondu podpory investic
datova schranka: wikaiz5

(dale jen ,Zastavni véfitel*)

Statutarni mésto Usti nad Labem

ICO: 00081531 ) )

se sidlem: Velka Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
zastoupenda/é/y: PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator

datova schranka: vt8bhx2

(dale jen ,Zastavce")

(spolec¢né také jen ,Smluvni strany"),

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 az § 1394 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku

1.

tuto

zastavni smlouvu k nemovitostem:
(dale jen ,Zastavni smlouva")

~ Clanek I.
Uvodni ustanoveni

(3] o [T byla mezi Zastavnim véfitelem a Zastavcem uzaviena Smlouva o Uvéru, registracni Cislo
smlouvy:1128120043 (dale jen ,,Smlouva o Uvéru") za Gcelem poskytnuti Uvéru az do vyse 14 891 795 K¢
(slovy: ctrnactmilionfosmsetdevadesatjednatisicsedmsetdevadesatpét korun ceskych) na porizeni 17
dostupnych bytli ve smiSeném bytovém domé formou stavebnich Gprav prostor urenych k jinym Gcéelfim
nez k bydleni v objektu €. 806/4 celkem na pozemku parc. €. st. 582/4 v katastralnim Gzemi Krasné
Bfezno, ve mésté Usti nad Labem (ddle také jen ,Nemovitost") na zakladé stavebniho povoleni
vydaného Magistratem mésta Usti nad Labem, odbor Uzemniho planovani a stavebniho Uradu, jako
stavebni Ufad dne 19.03.2015 pod spis.zn. 7385/2015, ¢.j. MM/SO/S/15519/2015/Dvo, které nabylo pravni
moci dne 16.04.2015. Nasledné byla vydana rozhodnuti o prodlouzeni stavebniho povoleni spis.zn.
18179/2017, ¢.j. MM/SO/S/27602/2017/Dvo ze dne 07.04.2017 a spis.zn. 47184/2019, ¢C.j.
MMUL/S0/S/63403/2019/Dvo ze dne 29.04.2019. Dne 22.12.2020 byla vydana zména stavby pred jejim
dokoncenim spis.zn. 344718/2020, ¢.j. MMUL/OUPSR/S/382290/2020/Ja, ktera nabyla pravni moci dne
20.01.2021.
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Vystavba bude probihat v souladu s podminkami nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb. ze dne 15. dubna 2019,
o podminkach pouZiti financnich prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na pofizeni socidlnich
a dostupnych bytl a socialnich, smisenych a dostupnych domd, ve znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé Smlouvy o Uvéru bude Zastavnim véfitelem poskytnut Zastavci Uvér dle odstavce 1. tohoto
¢lanku této Zastavni smlouvy s dobou splatnosti, ktera je uréena Smlouvou o Uvéru. Zastavce prohlasuje,
Ze bude mit zavazek vac¢i Zastavnimu véfiteli az do vySse 14 891 795,00 KC (slovy:
¢trnactmilionBiosmsetdevadesatjednatisicsedmsetdevadesatpét korun eskych) dle Smlouvy o Gvéru a ze
tento budouci zavazek jako trvajici ke dni podpisu této Zastavni smlouvy bez vyhrad uznava.

Zastavce je vylucnym vlastnikem nemovitosti:

- pozemek parc. C. st. 582/4 o vymére 427 m?, vcetné budovy ¢.p. 806/4, ktera je jeho
soucasti,

zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi C. 1, pro Katastralni zemi Krasné Bfezno a obec/Cast
obce Usti nad Labem, vedeném Katastralnim Grfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Labem, coz doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 24.11.2021 (dale jen ,Predmét zastavy").

Smluvni strany se dohodly na zajisténi fadného a vCasného splaceni Uvéru specifikovaného v odst. 1.
a 2. tohoto clanku této Zastavni smlouvy véetné prislusenstvi a smluvnich pokut formou zfizeni zastavniho
prava k Predmétu zastavy.

Clanek II.
Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

Pfedmétem této Zastavni smlouvy je zajisténi nasleduijicich dluh Zastavce vaci Zastavnimu véfiteli véetné

jejich prislusenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavieni Smlouvy o Uvéru

do uplynuti 6 mésicd po terminu konec¢né splatnosti Uvéru, ktery byl Smlouvou o Gvéru poskytnut,

nejméné vsak po dobu 20 let od uzavieni Smlouvy o Gvéru:

a. dluh z Gvéru, ktery bude poskytnut Zastavnim véfitelem z titulu Smlouvy o Uvéru, a to az do Castky
15 225 434,00 K¢ s prislusenstvim (zejména smluvni Urok a zakonny Urok z prodleni);

b. dluh z pravniho titulu bezdlvodného obohaceni Zastavce na uUkor Zastavniho véfitele v ddsledku
odstoupeni Zastavniho véfitele od Smlouvy o Uvéru, a to az do Castky 22 337 692,50 K¢;

c. smluvni pokuta sjednana ve vysi 1% z vySe poskytnutého Gvéru dle ¢lanku VI. odst. 1 pism. a), c)
a e) Smlouvy o Uveéru;

d. smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ podle ¢lanku VI. odst. 1 pism. b), j) a k) Smlouvy o Gvéru;

e. smluvni pokuty ve vysi 0,2 %, z vySe poskytnutého Uvéru podle ¢lanku VI. odst. 1 pism. d) Smlouvy
o0 uvéru;

f. smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢ podle ¢lanku VI. odst. 1 pism. f) a g) Smlouvy o Gvéru;

g. smluvni pokuty ve vysi 0,5 % podle ¢lanku VI. odst. 1 pism. h) Smlouvy o Gvéru;

h. smluvni pokuty ve vysi 0,1 % podle ¢lanku VI. odst. 1 pism. i) Smlouvy o Gvéru.

Dale je predmétem této Zastavni smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od

provedeni vkladu zastavniho prava dle této Zastavni smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani

zastavniho prava:

a. smluvni pokuta ve vysi 10 % z poskytnutého Uvéru podle ¢lanku V. odstavce 2 této Zastavni
smlouvy;

b. smluvni pokuta ve vysi 5 000,- K¢ podle ¢lanku V. odstavce 4 této Zastavni smlouvy.
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1.

Clanek III.
Zastava

Zastavce d a v a touto Zastavni smlouvou do zastavy Zastavnimu véfiteli nemovitosti:

- pozemek parc. C. st. 582/4 o vymére 427 m?, vCetné budovy C.p. 806/4, ktera je jeho soucasti,
zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi C. 1, pro Katastralni Gzemi Krasné Bfezno a
obec/Cast obce Usti nad Labem, vedenem Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Usti nad Labem, coz doklada vypisem z katastru nemovitosti ze dne 24.11.2021
k zajisténi dluhu Zastavce a smluvnich pokut uvedenych v Clanku II. této Zastavni smiouvy.
Na zakladé této Zastavni smlouvy se z¥ i zu j e zastavni pravo k Predmétu zastavy vcetné
prislusenstvi ve prospéch Zastavniho véritele.

Zastavni véfitel zastavni pravo dle odst. 1. tohoto ¢lanku Zastavni smlouvy pFijim a.

Zastavce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Zastavni smlouvy Predmét zastavy neni zatizena pravem treti
osoby a na zastavé nevazne zadny zavazek - identifikace dle listu vlastnictvi).

Zastavce prohlasuje, Ze s Pfedmétem zastavy nebyla ucinéna zadna dispozice, ktera by znemoznovala
nebo zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Zastavni smlouvy.

Clanek 1v.
Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k nemovitosti, kterd je Predmétem zastavy, vznika zapisem tohoto prava do katastru
nemovitosti provedenym formou vkladu dle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prava, zFizeni zakazu zcizeni a zakazu zatizeni

Zastavce se zavazuje nejpozdéji do 30 dnd po provedeni vkladu zastavniho prava dle této Zastavni
smlouvy do katastru nemovitosti pisemné informovat Zastavniho véfitele o provedeni vkladu.

Zastavce se zavazuje zdrZet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na Ukor Zastavniho véfitele, fadné peCovat
o Predmét zastavy a nijak nesnizovat hodnotu zastavy. Stane-li se ¢inem Zastavce dostatecna jistota
Zastavniho véfitele nedostatecnou nebo snizi-li se nedostatecna jistota, Zastavce ji pfimérené doplni. Pro
pfipad poruseni tohoto odstavce se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1 % z poskytnutého Gvéru za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni s tim, Ze tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované.

Zastavce se zavazuje na vyzvu Zastavniho véfitele zpfistupnit Zastavnimu véfiteli nebo jim povérenym i
zplnomocnénym osobam Predmét zastavy za Ucelem kontroly jeho stavu.

Pro pfipad poruseni zavazk( dle pfedchozich odstavct tohoto ¢lanku V. odst. 1 a 3 této Zastavni smlouvy
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni
pokutu Ize uplatnit i opakované.

Zastavce timto zfizuje ve smyslu § 1761 zdkona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku k Predmétu zastavy
zakaz zcizeni a zatiZeni, a to jakozto pravo vécné.

Zastavce po dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatizeni nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu

Zastavniho véritele Zadnym zplsobem prevést vlastnické pravo k Predmétu zastavy, at’ jiz Uplatnég, Ci
bezlplatné.
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Zastavce po dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatizeni nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele Zadnym zplsobem zatiZit Predmét zastavy zadnym vécnym pravem uvedenym
v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obCanském zakoniku. Zastavce zejména nesmi Pfedmét zastavy zatiZit pravem
stavby, jakoukoliv sluZzebnosti, vécnym bfemenem neuvedenym v ¢l. III. odst. 3 této Zastavni smlouvy,
zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem, podzastavnim pravem, predkupnim pravem, vyménkem,
najemnim pravem, pachtem ¢i jakymkoliv jinym pravem ve prospéch tretich osob.

Smluvni strany sjednavaji zakaz zcizeni a zakaz zatizeni k Pfedmétu zastavy dle této dohody na dobu
urcitou, a to do Uplného zaplaceni penéznich prostredkd, véetné prislusenstvi dle Smlouvy o Gvéru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatiZzeni dle této Zastavni smlouvy
povazuji dle svého nejlepsiho védomi za pfimérenou.

Clanek VI.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho Cast nebo zajisténa smluvni pokuta splatné, miize se Zastavni véfitel
uspokojit zplisobem, o némz se dohodl se Zastavcem v této Zastavni smlouvé.

Zastavce souhlasi s tim, ze Zastavni véritel si zastavu ponechd za cenu obvyklou ke dni splatnosti
zajisténého dluhu, jeho ¢asti nebo smluvni pokuty a Ze se Zastavci vyda, o¢ hodnota zastavy pripadné
prevySuje hodnotu zajisténého dluhu, jeho Casti nebo smluvni pokutu. Zastavni véfitel je také opravnén
Pfedmeét zastavy prodat ve verejné drazbé nebo Pfedmét zastavy prodat podle jiného zakona a uspokojit
z vytéZzku prodeje Pfedmétu zastavy svoji splatnou pohledavku za Zastavcem. Zastavni véfitel ma vici
Zastavci pravo na nahradu nutnych nakladd vynalozenych pfi vykonu zastavniho prava.

Dojde-li k vykonu zastavniho prava podle této Zastavni smlouvy, zavazuje se Zastavce predat
veskerou technickou, smluvni a jinou dokumentaci, vztahujici se k Predmétu zastavy, Zastavnimu véfiteli
do 30 dnd od doruceni vyzvy Zastavniho véfitele Zastavci.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim narokd ze zastavniho prava dojde k bezdfivodnému obohaceni
Zastavniho véfitele, zavazuje se Zastavni véfitel to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit Zastavci
na jeho Zadost do 60 dnl od doruceni zadosti.

V ostatnim se vykon zastavniho prava fidi ustanovenim § 1360 az 1370 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Clanek VIL.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva v pfipadech
a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Je-li zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jedna se o zavadu vaznouci na
Predmétu zastavy.

Zaniklo-li zastavni pravo k Pfedmétu zastavy, vyda Zastavni véfitel na Zadost Zastavce do 20 pracovnich
dnl Zastavci o této skuteCnosti pisemné potvrzeni. Zastavni véfitel neni po zaniku zastavniho prava
povinen podat Zadost o vymaz zastavniho prava z vefejného seznamu dle ustanoveni § 1379 odst. 1
zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti. Navrh na vymaz zastavniho
prava z katastru nemovitosti poda Zastavni véfitel na zakladé Zadosti Zastavce.

Stranka 4z 7



Clanek VIIL.
Prava Zastavce jako vlastnika pfi uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se Pfedmét zastavy zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis o zastavnim
pravu jesté vymazan, povaZzuje se zastavni pravo za uvolnéné a Zastavce nemovitosti mlize spojit uvolnéné
zastavni pravo s jinym dluhem, ktery nepfevysuje plvodni dluh.

Pozada-li o to Zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, ze je zastavni pravo uvolnéné a zZe zajisténi
plvodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou Zastavnim véfitelem nebo
rozhodnutim soudu nebo jinou verejnou listinou. Nezajisti-li Zastavce uvolnénym zastavnim pravem jiny
dluh do 10 let od zapisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, Ize je pred uplynutim 10 let vymazat
jen spolecné se zastavnim pravem.

Nezajistil-li Zastavce uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, neprfihlizi se po zpenézeni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.

Zastavce se zavazuje, ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi nezajisti novy dluh a ze
nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva zastavni pravo pro Zastavniho véritele,
v jehoZ prospéch se Zastavce touto Zastavni smlouvou zavazal.

Zastavce se zavazuje, ze neumozni zapis nového zastavniho prava namisto zastavniho prava starého.

Clanek IX.
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorudit
osobné, doporucenou listovni zasilkou na adresu sidla Zastavniho véfitele a na adresu sidla Zastavce
uvedené v zahlavi této Zastavni smlouvy nebo datovou schrankou.

Aniz by tim byly dotCeny dalsi prostredky, kterymi Ize prokdzat doruceni, ma se za to, Ze pisemnost byla
dorucena radné:
a) pii dorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti pisemnosti Smluvni stranou, nebo
- dnem, v némz byla na adrese Smluvni strany dorucena pisemnost osobé urcené k prebirani
listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy byla na adrese Smluvni strany dorucovana pisemnost osobé urcené k prebirani
listovnich zasilek a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit,

b) pfi dorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky Smluvni strané, nebo
- dnem, kdy Smluvni strana pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli d@vodi
neprevzala ¢i odmitla zasilku prevzit, a to i presto, ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud
byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této Zastavni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i pracovisté Zastavniho véfitele anebo adresy Ci sidla
Zastavce a tim i adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného
odkladu druhou Smluvni stranu.

Clanek X.
Vklad zastavniho prava, zakazu zcizeni a zakazu zatiZeni

Na zakladé této Zastavni smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastralniho Urfadu o povoleni vkladu
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10.

zastavniho prava provede prislusny katastralni (fad zapis zastavniho prava Zastavniho véfitele na
prislusném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti, zapis zakazu zcizeni a zakazu zatizeni. Navrh na vklad
podava Zastavni véfitel.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prava, zakazu zcizeni a zakazu zatizeni zfizeného podle této Zastavni
smlouvy do katastru nemovitosti pravomocné zamitnut ¢i bude vzat zpét z dlvodu vad, zavazuji se
Smluvni strany neprodlené odstranit dlvody zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to
i pripadnym zrusenim této Zastavni smlouvy a uzavienim Zastavni smlouvy nové. Neposkytne-li Zastavce
potfebnou soucinnost ke zfizeni zastavniho prava do dvou mésicd od uzavieni této Zastavni smlouvy, je
povinen uhradit Zastavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- KE. Pravni Gcinky uznani zavazku dle
této Zastavni smlouvy zlstavaji zachovany, stejné tak i ujednani tykajici se smluvnich pokut.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Zastavni véfitel zpracovava osobni Udaje fyzickych osob zastupujicich Zastavce za GCelem a v rozsahu
nezbytném pro plnéni Ukoll ve vefejném zajmu a pfi vykonu verejné moci. Zastavni véfitel zpracovava
dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni stanoveného Ucelu. PFi zpracovavani
téchto osobnich Udaji postupuje Zastavni véfitel v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaj a o volném pohybu
téchto udaja.

Tato Zastavni smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

Dolozka platnosti pravniho Ukonu dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsSich predpis@: O uzavieni této Zastavni smlouvy rozhodla Rada/Zastupitelstvo..............cccccueevenee
usnesenim C. .....ccoeevevvenenens zedne .....coeeeeennns

Tato Zastavni smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zékonem ¢ 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpisd a zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), ve znéni pozde&jSich predpis.

Smiuvni strany se dohodly, Ze veSkeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zastavniho
prava do katastru nemovitosti nese Zastavni véfitel.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné vcas a fadné informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této Zastavni smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k pIinéni této Zastavni
smlouvy.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této Zastavni
smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Zastavni smlouvy. V pfipad€, ze
jakykoli takovyto clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli déivodu pozbyt
platnosti (zejména z dlivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou
Smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zplsobu provedeni zamérl obsazenych
v takové Casti Zastavni smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Tuto Zastavni smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze vzestupné cCislovanymi pisemnymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami na téze listiné.

Tato Zastavni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znich Zastavni véfitel obdrzi
dvé vyhotoveni, z nichz jeden stejnopis je urcen pro Fizeni u prislusného katastralniho Uradu. Zastavce
jedno vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu. Pokud je tato Zastavni smlouva uzavirana
v elektronické podobé, je elektronicky podepsana v rdmci jednoho elektronického vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze zajem Zastavniho véfitele na zfizeni zakazu zcizeni a zékazu zatizeni

Predmétu zastavy dle této Zastavni smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za hodny pravni ochrany
neodporujici dobrym mravim ani verejnému poradku.
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11. Smluvni strany potvrzuji, ze si tuto Zastavni smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, ze byla sepsana
na zakladé pravdivych Udajli, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

VPrazedne .......cccooevvvevnnins Vo dne ..o,
Zastavni véritel Zastavce

Statni fond podpory investic Statutarni mésto Usti nad Labem
Ing. Hana Pejpalova PhDr. Ing. Petr Nedvédicky

feditelka Fondu primator
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