Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikéani
¢. 2INEK /2022

uzaviena na z&klad¢ dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nadl. zakona
¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdgjSich piedpist

PRONAJIMATEL: Osmé sprava majetku a sluzeb a.s.

se sidlem: Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 - Karlin
ICO: 04650522

DIC: CZ04650522

zastoupeny: Radomirem Nepilem, predsedou piedstavenstva
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 21219

(ddejen , Pronajimatel*)

NAJEM CE: Romodrom o.p.s.
sesidlem: Rybna 716/24,110 00 Praha 1 - Staré Mésto

ICO: 26537036
bankovni spojenti:
éidlo uctu:

zastoupeny: Marii Gailovou, feditelkou
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. Zn O 1447

(déejen Ngjemce")
(déle spolecné jen ,, Smluvni strany* ajednotlivé takéjen ,, Smluvni strana*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronagjimatel prohladuje, Ze vlastnické pravo k Prostoram (jak je tento pojem definovan
nize) situovanym v budové ¢. p. 625, kterd je soucasti pozemku pare. ¢. 693/202,
vk. 0. Karlin, obec Praha, na adrese Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 (dale jen
» Nemovitost"), vykonavd méstska ¢ast Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Praha 8,

PSC 180 00, ICO: 00063797 (dale jen , Vlastnik®).

1.2. Prongimatel je na zakladé ¢l. IV odst. 4.4 Smlouvy o0 vypijéce
¢. 2019/0536/0SM.DOBCH ze dne 20. 12. 2019 uzaviené mezi Prongimatelem
a Vlastnikem (délejen ,, Smlouva o vypiijéce" ) opravnén pienechat Prostory do uzivani
Ngemci.

1.3. Prongjimatel dale prohladuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
usporadani a funkeniho uréeni zpiasobilé slouZit pro vykon Podnikatel ské cinnosti (jak
jetento pojem definovéan nize) (dalejen ,, Povolenéuzivani'').
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1.4. Prongimatel pirenechava Prostory Ngemci tak, aby je mohl vyuzivat ke stanovenému
acelu v rdmei Povoleného uzivani, a Ngemce se zavazuje uzivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.

Clanek I1.
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze niZze uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:
a) Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1.1. této smlouvy;

b) Prostory serozumi soubor mistnosti tvoiicich jednotku & 503 o celkové vymere 126,9 m?,
jsou vzhledem kesvé povaze, stavebnétechnickému urcéeni auzZitnym vlastnostem
zpusobil é slouZzit k provozu kancelate a (ii) jsou predmétem ndmu podletéto smlouvy;

c) Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Ngemcem vzdy v rozsahu jeho
aktudlné povoleného predmétu podnikéni v Prostorech v souladu s podminkami této
smlouvy; doklad (vypis z Zivhostenského rejstiiku) osvédéujici rozsah Podnikatelské
¢innosti Ng emce ke dni uzavieni této smlouvy tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy. Ngemce je
povinen pisemné oznamit Pronajimateli pripadnou zménu v predmétu svého podnikani;

d) Ngemnym se rozumi UOplata za uZivani Prostora placenou Naemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiZz vySe je uvedenav odst. 5.1. této smlouvy;

€) Sluzbami se rozumi zgjisteéni poskytovani plnéni v souvislosti s uzivanim Prostort,
azahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a sréZzkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, Uklid a osvétleni spole¢nych prostord, pojistné
za Nemovitost;

f) Uctem Pronajimatele se rozumi bézny Geet Pronajimatele ¢. 100017432/0800, vedeny
u spole¢nosti Ceska sporitelnaa.s., pripadné jiny Ucet, ktery Pronajimatel N&jemci pisemné
sdéli;

g) Dnem uzavieni serozumi den podpisu této smlouvy Smluvnimi stranami;

v

h) Obc¢anskym zakonikem se rozumi zakon ¢&. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zékonik, ve znéni
pozdé¢jSich piedpisa.

Clanek I11.
Piedmét smlouvy

3.1. Pronagjimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Ngemci do nagmu a uzivani
Prostory spolu se vdemi pravy a povinnostmi stim spojenymi a Najemce se zavazuje
pronajaté Prostory vramci Povoleného wuzivani wuzivat v souladu s (¢elem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané N4gjemné a dalSi sjednana plnéni.

3.2.  Prongjimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Ngemce, pokud se tak rozhodne, na
adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.




4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Clanek 1V.
Doba najmu

N4 em se sjednavanadobu neuré&itou, a to od 1.5.2022.

Clanek V.

Najemné a platebni podminky

N&emné je stanoveno nazakladé dohody Smluvnich stran ave vy§ 4 626,- K& (slovy:
CtyfitisiceSetsetdvatetSest korun ¢eskych) za 1 kalendaini mésic.  Smluvni strany se
dohodly, Ze k Ngjemnému nebude G¢tovana DPH v zdkonné vysSi. Smluvni strany se
dohodly, Ze Prongjimateli vznika narok na Uhradu N4emného za kazdy, byt jen
zapocaty mésic uzivani Prostori ze strany Najemce bez ohledu na to, zda N4 emce bude
Prostory uzivat az do konce predmétného kal endainiho mésice.

Najemce plati Ndgemné mésicné a j e splatné kazdého 15. dne ptislusného kalendarniho
mesice. Dnem uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendarniho mesice. Daiiovym dokladem je splatkovy kalenda#, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i Ngemci vzdy po uzavieni Smlouvy, nebo po vycisleni Indexu nadalsi
obdobi.

N&jemné bude hrazeno prikazem k Ghradg, a to na Ucet pronajimatele; variabilnim
symbolem je |CO N&jemce.

Pro Gc¢ely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prostiedky ve vys odpovidajici ¢astce N&emného piipsany ve prospéch Uctu
Pronajimatele.

V piipadé, Ze Ngemce nezaplati Ngemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vyd 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

Né&jemce se zavazuje splnit poZzadavek Pronajimatele na sloZeni penéznich prostredki
k zajisteni Ngemného, smluvnich pokut, prisluSenstvi pohledavek a Uhrady za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivanim Prostoru a k thradé jinych zavazka v souvislosti
s ngmem, atovevyS 13500,- K& (dalejen .Jistota"). Naemce sloZi Jistotu prevodem
na U&et Pronajimatele nejpozdgji do 10. 5. 2022. V ptipadé, Ze doslo ke slozeni Jistoty
pied podpisem této smlouvy, bude pievedena na G¢et Pronajimatele.

Po skon¢eni ndmu se Pronajimatel zavazuje vratit Ngemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostiedky nebyly Pronajimatelem opravnéné cerpany, piipadné doSlo-li k ¢erpani
financnich  prostiedk, jejich zbyvajici  ¢ast, ato nejpozdéji do dvou mésicia po skonceni
ndemniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota
nebude nijak droc¢ena.

V piipadé trvani ngemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dal Siho kalendainiho roku zvysuje se Ngemné kazdoro¢né vzdy od 1. lednao ¢astku
odpovidajici procentni sazb¢ indexu meziro¢niho ristu spotiebitelskych cen, ktery je



6.1.

6.2.

6.3.

Ceskym statistickym Gradem vyhlaSovén za kazdy uplynuly kalendéini rok (déle jen
,Index*), pocinaje Indexem za rok 2023 (dale jen ,ZvySené platby“). Ndemce je
povinen doplatit rozdil zpisobeny ZvySenymi platbami oproti pavodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna ptislusného roku do triceti dnu ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele (opravny danovy doklad) o zvySeni téchto plateb dle tohoto
odstavce.
Clanek VI.
Uhrada za Sluzby

Né&jemce je povinen hradit Pronagjimateli platby zaloh cen na Sluzby v celkové roéni
vysi 100 236,- K¢, kterd predstavuje alikvotni podil nacelkovych nakladech nadodavku
SluZeb. Platbaza oh nasluzby neni ptedmétem DPH. Zal ohu nasluzby jemoZzné upravit
dle vystaveného vyucétovani sluzeb za minulé obdobi. Smluvni strany pro vylouceni
jakychkoli pochybnosti vkladaji tento prehled:

Roéni zG¢tovatelné zalohy za Sluzby:

uklid spole¢nych prostor 6 99 K¢
Gstiedni vytapéni - teplo 27 240 K¢
vodné a sto¢né 2 004 K¢
ostatni sluzby 54 000 K¢
elektricka energie 999% K¢
Roéni zuétovatelné zalohy celkem: 100 236 K¢

Po skon¢eni kalendarniho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyUétovani skute¢nych naklada na plnéni poskytovana s uzivanim Prostori na zékladé
danovych dokladu vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Piipadny
pieplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypoiadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbyte¢ného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu s N4gemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

VySi zaloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby ¢&i (ii) dojde-li ke zméng
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vySe hrady zaSluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislusnych cenovych piedpisi, a to v jednom kalendainim roce maximalné o deset
procent.



Clanek VIL
Povinnosti Najemce

N&emce je povinen zef ména

a)

b)
c)

d)

f)

Q)

h)

)

k)

uzivat Prostory jako fadny hospodér v souladu s Gcelem této smlouvy a chréanit je
pied poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

platit f&dné avéas Ngemné a zalohy na Sluzby;

provadét na svij néklad béZznou udrzbu a drobné opravy Prostora a udrZovat je
fadném provozuschopném stavu; rozsah piipadné finan¢ni spolutcasti N§gemce na
Uhradé nékladi nad rdmec drobnych oprav (do 500 K¢ najednu opravu) Prostord ¢i
jgjich vnitiniho zarizeni a ndkladt spojenych s mimoradnou GdrZzbou Prostora bude
stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pripad;

dodrZzovat bezpecnostni piedpisy, zefmeéna piedpisy k zgisténi pozéarni ochrany
a bezpecnosti aochrany zdravi pii préaci azatim uc¢elem kontrolovat stav predmétu
ngmu a dodrZovat hygienické piedpisy a predpisy tykajici se nakladani, tiideni
alikvidace odpadi;

nezasahovat bez pravem uznaného divodu ¢i nad miru ptiméienou poméram do
prav tietich osob, které vlastni, prip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbytec¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatnézmeny tykajici se
piredmétu ngmu, tj. Prostora a jegjich uzivani, a to jak zapticinénim N§emce,
tak i bez jeho vlivu a viille a souc¢asné je povinen neprodlené oznamit Prongjimateli
potrebu oprav, které ma Prongjimatel provést a umoznit jejich provedeni;
v opacném pripadé odpovida za skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli potiebu téch oprav v Prostorech,
které ma nést Prongjimatel a umoznit jegjich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svij néklad zavady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni Prostord ci
spolecnych prostora (¢asti) Nemovitosti, které zpasobil Ngemce. Nestane-li se tak,
je Prongjimatel opravnén po piedchozim upozornéni N§gemce odstranit takové
zavady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni sm a poZzadovat od N§emce ndhradu
uceln¢é vynaloZzenych nakladu;

po skonceni ngimu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Prongjimateli ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni;

umoznit pies Prostory pruchod pracovnikam, ktefi provéadéji udrzbu a opravy
strechy atp.;

umoznit na z&kladé predchozi (napt. telefonické) Zadosti Pronajimatele nebo jim
povéiene osoby prohlidku Prostora zgjemci o jejich piipadnou koupi;




1) hradit Pronagjimateli pripadné naklady spojené se zvlaStni povahou jeho
Podnikatel ské ¢innosti (napt. Udrzbu a ¢isténi lapaca tukt v piipadé pohostinskych
provozu atp.); ptipadnou ostrahu Prostort a pojisténi véci vnesenych do Prostora si
Né& emce miZe zajistit na vlastni naklady.

Clanek VII1.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a) zajistit fadny a neruseny vykon uZzivacich prav Ndjemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosahnout G¢elu této smlouvy;

b) zajistit plynulou dodavku Sluzeb; N4jemce bere na védomi, Ze Pronagjimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pieruSenim dodavky Sluzeb, jestlize
k pteruSeni dodavky doslo (i) v dasledku nepiedvidatelné piekézky, ktera nastala
nezavislenavuli Pronajimatelea brani mu do¢asné ve splnéni povinnosti anebo (ii)
v dusledku piipadu vySSi moci nebo jiné podobné mimoiadné udalosti;

C) zajistit poradek, cistotu a fadnou udrzbu pristupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spole¢nych prostori a zafizeni Nemovitosti, které prisluSeji nebo jsou souc¢asti
uzivani Prostori;

d) zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i piedepsanych kontrol, revizi
a zkouSek dektrickgch a plynovych spotiebi¢a, stroju a pristroji a dalSich
vyhrazenych (spole¢nych) technickych zatizeni umisténych jim v Prostorech
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zavaznymi technickymi normami, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pristroji; N4gemce je povinen dbét na to, aby
spotiebice, stroje, pristroje a zatizeni byly obsluhovany odborné zadkolenou
obsluhou a vyuzivany tak, aby nedo3lo k pretiZeni elektroinstalace¢i jakékoli Skodé
zpusobenév dasledku nevhodné manipulace; revize, zkousky a kontroly N4emcem
do Prostort vhesenych véci zajist'uje a hradi sdm Najemce.

Clanek 1X.
Pravo kontroly

Prongjimatel (nebo osoba povéiena Prongjimatelem), je opravnén vstoupit do
prongjatych Prostorti po piedchozim oznameni Néjemci (neméné dva pracovni dny
piedem) v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch Ngemce, a to za G¢elem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby, nutnych oprav
¢i provadéni predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo
Pronajimatele nesmi nad miru béZznou zasahovat do prava N4emce uZivat nerusené
Prostory. Shora uvedenym zustava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do
pronajatych Prostori ve vyjimecnych ptipadech i mimo stanovenou dobu bez
piitomnosti N4emce nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni ~ stav ¢i jina podobné neodkladna skute¢nost.
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10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

Clanek X.
Stavebni Gpravy

Ngemce je oprévnén provédét jakékoli stavebni ¢&i jiné UOpravy trvalého charakteru

tykajici se Prostori pouze na zakladé vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatel e. Souc¢asti takového souhlasu budei vyslovna specifikace takovych Uprav,
ato dlejgich popisu aseznamu tak, jak bude piedloZen v Zadosti Ngemce.

Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmeény a Upravy
zasahujici  do stavebni podstaty (konstrukénich prvkia) Prostori ¢i jakékoli spolecné
¢asti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled piedmétu ngmu ¢&i pevna instalace
jakychkoli  zatizeni.

Clanek XI.
Spréava Prostori

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén (alespon v rozsshu nize
uvedeném) povétit vykonem svych prév a povinnosti vyplyvajicich z ndmu Prostora
Sprévce.

Spravce bude obstaravat jménem a na (¢et Pronajimatele vykon nasledujicich ¢innosti
(pInéni):

(i) rocni zOétovani (vyuctovani) zéloh naSluzby a vyrovnani pripadnych preplatka
a nedoplatkt z vyuctovani;

(i) vyméhani plateb N& emného;
(iti)  provadéni oprav, udrzby ¢i jakychkoli Gprav Prostori;

(iv) provadéni predepsanych kontrol, revizi ¢i zkouSek technickych ajinych zarizeni
v Prostorech.

Clanek XI1.
Vyklizeni Prostori

Ngemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dni ode dne skonéeni ngjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, atove stavu v jakém jepievzal s piihlédnutim k provedenym Upravam
dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. O této skute¢nosti bude mezi
Smluvnimi stranami  sepsan pisemny protokol. Pokud N&jemce nedodrZi tuto povinnost,
je Pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeci Ngemce vyklizeni téchto
Prostort, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost piedani
Prostoru vznikla.



14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Clanek XI11.
Podnajem Prostor i

Ngemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnamu,
ledaze k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek X1V,
Ukonéeni smlouvy

K ukonéeni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochazi
pouze nasledujicimi zptisoby uvedenymi v této smlouvé, piip. Obcanském zékoniku:

(i) ukon¢enim Smlouvy o vypujéce;

(i) dohodou Smluvnich stran;

(iii)  vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(iv)  odstoupenim od smlouvy.

Néemce je srozumén s tim, Ze Vlastnik se miZze domahat podle ustanoveni § 2198
Obc¢anského zakoniku pred¢asného vréceni Prostori.

Pronajimatel se zavazuje informovat bez zbyteéného odkladu N&emce o ukonéeni
Smlouvy o vypijéce.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukon¢eni pravniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodg.

Pronajimatel i N&emce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét ngem, a to
i bez uvedeni davodu na zékladé pisemného ozndmeni o ukonceni smlouvy
adresovaného druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a poéina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd
musi mit pisemnou formu.

PoruSi-li Ngemce hrub¢ nékterou ze svych povinnosti, je Prongjimatel opravnén
k podani vypovédi, pricemz vypovédni dobacini jeden (1) mésic apocinabézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypoveédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvl&st' hrubé poruseni
povinnosti ze strany N&emce, napi. ocitne-li se N&emce v prodleni s Uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele delSim nez 30 dnti; provede-li Ngemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trval ého charakteru tykajici se Prostora bez vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pienecha-li N4jemce Prostory nebo
jakoukoli jegjich ¢ast do podngmu, aniz by ktomu obdrzel ptedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatel e, atp.



15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Clanek XV.
Dor uéovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé ozndmeni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné ozndmeni, jez ma byt podle této smlouvy u¢inéno, se bude povazovat za
fadné ucinéné, jestlize bude u¢inéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobné, kuryrem nebo odeslano faxem se zpétnym potvrzenim
prijeti ¢i doporuéenou postou s doruéenkou ¢i odeslano do datové schranky adresata
a zaslano na vy$e uvedené adresy nebo ¢isla, nebo na jiné adresy ¢i ¢isla, jez mohou
Smluvni strany ve formé oznameni podle tohoto odstavce oznamit druhé Smluvni
strané. Neoznameni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran nemize byt k tizi druhé
Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povaZzovano za dorucené:

a) dnem fyzického predani oznameni, je-li ozndmeni zasiladno prostiednictvim kuryra
¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto prevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-li oznameni zasilano
prostrednictvim faxu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéné
odmitnuto; nebo

c) dnem doruceni potvrzenym na doru¢ence, jeli oznameni zasilano doporuéenou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zasilka pres postovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem doruéeni do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavérefna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a U¢innosti dnem uveiejnéni v registru
smluv v souladu sezékonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach G¢innosti

nekterych smluv, uvefejnovani téchto smluv ao registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdgjsich piedpist (dalejen ..zakon o registru smluv*).

Smluvni strany prohladuji, Zetato smlouvav plném rozsahu nahrazuje Smlouvu o ngmu
prostoru slouziciho podnikani ¢. 2019/0053/OSM.DOBCH ze dne 26.2.2019,
uzavienou mezi Najemcem a Vlastnikem, jejimZz predmétem byl prongem Prostora
(dalejen .Piavodni smlouva“). Prava apovinnosti Vlastnikaz Pavodni smlouvy piesla
na zékladé Dodatku ¢. 3 ke Smlouvé o vypijéce na Pronajimatele.

Tato smlouvaje vyhotovenav poétu dvou (2) stejnopista s platnosti originélu, z nichz 1
vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Zze pro ucely této Smlouvy se
nepouZziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§ 2227, 8 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obc¢anského zakoniku, a veSkera

9




16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

ustanoveni pravnich piedpist, kterajsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran
obsaZenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych ptedpisi budou vylou¢ena
ustanoveni novych piedpisi, ktera se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob¢anského
zékoniku o néhradé¢ za prevzeti zakaznické zékladny apro vylouceni veskerych
pochybnosti uvadéji, Ze nesjednaly moznost pievodu ngmu Prostora ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obc¢anského zakoniku. Ngemce nasebe vyslovné piebira nebezpeti
zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadéle platna
avynutitelna. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezékonné ¢i
nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢i pravnim
smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnu po zjisteéni takové neplatnosti, protiprévnosti ¢i
nevymahatelnosti. Pro piipad, Zze by tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se
smluvni strany, Ze vy$% bezdavodného obohaceni vzniklého na strané N&emce
uzivanim Prostora bez pravniho davodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢ng
maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1. této smlouvy.
V takovém pripadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle této
smlouvy, bylo poskytovéno po pravu a Smluvni strany si nejsou ztitulu ptipadné
neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici setidi pravnim iadem Ceské
republiky, zejménaustanovenimi Obc¢anského zakoniku. VeSkeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany feSit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodari-li se v pifiméienédobe vyieSit spor smirnou cestou, je kterdkoli
ze Smluvnich stran opravnéna predloZit véc k projednani a rozhodnuti ptislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy prechézeji na ptipadné pravni néstupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZze, Zadn& ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je vS8ak opravnén postoupit své pohledavky
vuci Naemci podletéto smlouvy tieti osobé nebo pouZit tyto pohledavky jako piedmét
zajisténi svych zavazka vici tietim osobam s tim, Ze o tomto predem pisemné uvédomi
Néjemce.

Tato smlouva mize byt doplnéna, zruSena nebo ukon¢ena pouze pisemnou formou.

Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonéeni musi byt podepsédno obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouvapiedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran v zalezitostechji upravenych
a nahrazuje vesSkera ptredchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
predmétu smlouvy.
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16.11.

16.12.

16.13.

16.14.

16.15.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiredka dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit Ucinky vzdani se prava na jgjich uplatnéni
ajakékoli jednotlivé nebo castecné uplatnéni préava nebo népravného prostiedku
anebude prekazkou pro jakékoli dalsSi nebo jiné jgich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava c¢i ndpravného prostiedku. Prava a népravné
prostiedky upravené v této smlouvé Ize uplatnit soubéZzné a nevyluéuji zadna prava
anépravné prostiedky, nanéz vznika pravo z pravnich predpisa.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
zaobchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obc¢anskéeho zakoniku a udéluji
svoleni k jgich uZiti a zvereinéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zverginénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zékona
0 registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uverginéni této smlouvy v registru smluv
dle z&kona o registru smluv, zgjisti Prongjimatel.

V&echny prilohy této smlouvy tvori jei nedilnou soucast.
Priloha¢. 1 Vypis z Zivnostenského rejstiiku Ngemce
Priloha¢. 2 Spléatkovy kalendé - danovy doklad (Vypoctovy list)

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

ZaPronagjimatele: ZaNgemce:
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