SMLOUVA ¢ 21/2022/KR
o podnajmu ¢asti nemovitosti
a poskytovani sluzeb s podnajmem spojenych
uzaviena mezi

najemcem: Cerna louka s.r.o.

a

Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: jednatelem
opravnéna jednat ve vécech organiza¢nich a technickych:
} ) _kastelanka Slezskoostravského hradu
ICO: 26879280
DIC: CZ26879280
¢. udtu:
zapsand v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 41134

podnajemnikem: Kultura pro Slezskou Ostravu, z.s.

Kmetska 1299/9, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
zastoupena: pfedsedou spolku
ICO: 22720090

DIC: CZ22720090
registrace: dne 15. 10. 2008, CZ0806 — Ostrava-mésto,
zapsana v spolkovém rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil L, vioZzka 82309,

dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.1

1.2

1.3

¢l. | Pfedmét smlouvy

Najemce je opravnénym uzivatelem nemovitosti, na nichZ se nachazeji stavby,
situované v aredlu Slezskoostravského hradu &.p. 1861 zapsané na LV &. 3195
pro k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava.

Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je Statutarni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani

Najemce touto smlouvou zfizuje podndjemnikovi® uzivaci pravo k ¢&asti
pozemkd parc. €. 80/1, 81/13 a 80/5 v k.u. Slezska Ostrava, obec Ostrava, a to
v nasledujicim rozsahu: ¢ast stavby Slezskoostravského hradu:

maly sal, horni nadvofi, spodni nadvofi, Satny spodniho nadvofi
Slezskoostravského hradu, které se nachdzi na vy$e uvedenych pozemcich
(dale ,,pfedmét podnajmu®).

Pfedmét podnajmu bude uZivdn k uspofadani hudebniho festivalu
Slezskoostravsky Rock-Fest pod nazvem ,,SORFEST 2022¢ v souladu
s pfedmétem  podnikani podndjemnika, kterym je pofadani, organizace a
produkce kulturnich a spole€enskych akci, aj.

Dale je pfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluzeb, které najemce
nabizi, souvisejicich s podnajmem.



1.3.1. Poskytovane sluzby ze strany najemce:

2.1.

3.1

3.2

3.3

- dodavka el. energie dle technickych moznosti a instalovaného pfikonu
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

- odvoz odpadu komunalni nezavadny odpad souvisejici s akci

- uklid

- ostraha (fyzicka ostraha od 18:30hod. do pfedani pfedmé&tu podnajmu najemci, max.12 hod./noc)

- pronajem pivnich setll 20 ks

- pronajem plota 15 ks

- areal Lodénice: dodavka el. energie (dle skutené spotieby)

- areal Lodénice:dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (dle skuteéné spotfeby)

¢l. Il Doba a uéel  podnajmu
Doba podnajmu pfedmétu podnajmu je dohodnuta takto:

- vlastni akce: 4.6. 2022

¢l. lil. Cenové a platebni podminky

Cena podnajemného a poskytnutych sluzeb za predmét podnajmu jsou
dohodnuty takto:

- cena podnajmu: 50.000,- K¢ + DPH

Ceny ostatnich sluzeb dle skuteéné spotieby:
- dodavka el. energie v&. pfipojky 400 V a 230 V 3.000,- K& + DPH

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 1.000,- K¢ + DPH

- odvoz odpadu (dle skuteéné naplnénosti kontejneru)  2.500,- KE + DPH/kontejner
- uklid ' 150,- K¢ + DPH/hod./osoba
- ostraha 160,- KE + DPH/hod./osoba
(fyzicka ostraha od 18:30hod. do pfedani pfedmétu podnajmu néjemci, max.12 hod./noc)
- pronajem pivnich setl 20 ks 1.200,- K& + DPH

- pronajem ploti 15 ks 100,- K& + DPH/kus
- dodavka el. energie (aredl Lodénice) . 7,42 KC + DPH/kWh

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (areal Lodénice) 80,42 K& + DPH/m?

Podnajemnik se zavazuje vterminu do 5. 5. 2022 zaplatit zalohu ve vysi
60.500,- K¢ a to na zakladé zalohové faktury zaslané najemcem. Zaplacenim
se rozumi pfipsani uvedené €astky na ucet najemce uvedeny vyse.

Cislo vystavené faktury bude uvedeno jako variabilni symbol v piikaze
k thradé.

Podnajemnik je ve smyslu § 1992 ob¢anskeho zdkoniku opravnén uzavienou
najemni smlouvu zru8it uhrazenim odstupného ve vysi sjednané v odst. 3.4
tohoto &lanku této smlouvy. ZruSeni smlouvy je u€inné uhrazenim odstupného.
Podnajemnik je povinen zaplatit odstupné po doru€eni pisemného oznameni
najemci o tom, Z2e Podnajemnik svého prava zrusit ngjemni ‘smlouvu
zaplacenim odstupného vyuZiva. Za pisemné oznameni ve smyslu pfedchozi
véty je rovnéz povaZovano oznameni podnajemnika, Ze Akci die ¢l I. této
smlouvy nebude realizovat.



3.4 Pro pfipad zruSeni smlouvy zaplacenim odstupného, sjednaly smluvni strany
vysi odstupného takto:

e 100% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto &lanku této smlouvy vc.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto €lanku této smlouvy bude
najemci dorueno v dobé kratSi nez 2 kalendafni dny pfed prvym dnem
podnajmu dle této smiouvy,

e 75% podnajemného sjednaného v odst. 3.1 tohoto ¢lanku této smlouvy VvE.
DPH, pokud pisemné oznameni dle odst. 3.3 tohoto &lanku této smlouvy bude
najemci doru¢eno v dobé 3-30 kalendafnich dnl pfed prvym dnem podnajmu
dle této smlouvy.

3.5 Vyuétovaci faktura svyGctovanim zalohy a vSech ostatnich poskytnutych
sluzeb bude vystavena do 3 dni po skonéeni podnajmu se splatnosti 10 dn(.

3.6 Smluvni strany sjednavaji, Ze ve$keré okolnosti, které by mohly ovlivnit
pofadani akce a schopnost jedné ze smluvnich stran poskytovat pinéni dle
této smlouvy nebo touto smlouvou predvidanou soucinnost, a které souvisi se
Sifenim viru, budou povaZovany za udalost vy$8i moci, a to bez ohledu na to,
zda jejich vyskyt mohl ¢i nemohl byt pfedvidan. Za udalost vy$si moci dle
tohoto odstavce jsou povaZovana mimo jiné také jakakoli pfipadna omezeni Ci
mimofadna opatfeni vlady nebo Ustfednich organt statni spravy tykajici se
omezeni shromazdovani lidi a pofadani kulturnich akci. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pFipadé dopadu vy$§i moci, které se nesluéuji s konanim akce Ci
nedovoluji jeho ekonomickou hospodarnost, muze Néjemce i Podnajemnik
odstoupit od této Smlouvy a to bez povinnosti plateb najemného.

3.7 V pfipadé zpfisnéni bezpecénostnich opatfeni proti Sifeni viru, které neumozni
realizovat akci a bude pfi¢inou zruSeni podnajemni smiouvy, nebude v tomto
uvedeném piipadé najemce poZadovat po podnajemnikovi odstupné.
Zaplacena zaloha bude Podnajemnikovi vracena zpét na uUcCet v piné vysi
100%.

3.8 Vramci aktualnich vydanych opatfeni vlady CR proti $ifeni viru, zajisti
podnajemnik potfebné Ukony a naleZitosti vedougi k bezpecnému prabéhu
akce.

¢l. IV Dal$i podminky

4.1. Najemce muazZe odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze podnajemnik neuhradi
dohodnutou zéalohu dle bodu 3.2 ve stanoveném terminu. V takovém pfipadé
nebude podnajemnikovi umoznén vstup do pfedmétu podnajmu.

4.2. Hudebni produkce bude ukonéena do 22:00 hodin. Tato podminka je dana
Obecné zavaznou vyhlaskou &. 5/2017 MMO.
Hudebni produkce mlZe byt ukonena na zakladé schvaleného rozhodnuti
MMO o vyjimce z ru8eni no¢niho klidu.

4.3 V piipadé zplUsobené Skody na majetku najemce & na majetku, ktery je
najemce opravnén uzivat, podnajemnik tyto neprodlené odstrani. Pokud
podnajemnik $kodu neodstrani viastnimi silami, bude na zakladeé protokolu tato
vyuctovana fakturou vystavenou najemcem a podnajemnik se zavazuje tuto
Skodu uhradit.

4.4. V pfipadé prodleni s thradou faktury dle bodu 3.5 je podnajemnik povinen
zaplatit najemci trok z prodleni dle platnych pravnich pfedpisi.
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5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

¢l. V Povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:
- pfedat pfedmét podnajmu ve stavu zplsobilém pro konani akce dne 4.6.2022
v 7:00 hod. na zakladé pfedavaciho protokolu,

Podnéajemnik se zavazuje:

- dodrZovat obecné platné pravni predpisy a zakony CR,

- zajistit pronajem a stavbu pddia,

- zajistit adekvatni mnozstvi a Uroven hygieny v podobé mobilnich toalet,

- zajistit ostrahu hlavniho a boéniho vchodu,

- odevzdat uklizeny pfedmét podnajmu najemci po ukonéeni akce dne 5.6.2022
do 8:00 hod. na zakladé pfedavaciho protokolu odpovédnému zastupci
najemce.

¢€l. VI Ostatni ujednani

Umisténi reklamy je pfedmétem dohody podnédjemnika s najemcem
v zastoupeni spravcem hradu.

Podnajemnik zajisti dodrZzovani pokynd &lend hradniho dozoru a kastelanky
hradu k ochrané pronajatych prostor pfed pozarem a dal$imi Skodami (viz
pfiloha €. 1 Zavazné organizaéni pokyny).

Podnajemnik neni opravnén dat pfedmét podndjmu uvedeny vél. | do
podnajmu daiSi osobé ani pravo podnajmu viozit do spoleénosti ¢i s nim jinak
disponovat.

Podndjemnik se zavazuje dodrZovat obecné platné pravni predpisy a zakony
CR z oblasti bezpeé&nosti a protipozarnich ochrany. Za nedodrzeni &l. IV. odst.
4.2. a ustanoveni pfedpisu z oblasti hygieny — bezpecnosti a protipozarni
ochrany zaplati podnajemnik smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

Podnajemnik je povinen si zajistit provedeni revize elektrickych zafizeni dle
CSN 331500 a to od mistnich stavenistnich rozvad&ddu. Dale je povinen
pouzivat na Slezskoostravském hradé pouze el. spotfebi¢e na kterych jsou
provedeny revize dle CSN 331600 ed.2.

Podnajemnik se zavazuje, Zze uhradi vesSkeré $kody zplsobené v prabéhu
pronajmu, které budou zaznamenany pisemnou formou v pfedavacim
protokolu.

Podnajemnik je povinen uhradit poplatky spojené s vefejnou hudebni produkci
ve vztahu k Ochrannému svazu autorskému.

V pfipadé zajmu podnajemnika o poskytnuti sluzeb nad rozsah uvedeny
v €l. lll. bude vyhotoven o tomto poskytnuti sluzeb samostatny dodatek k této
smlouvé, podepsany zastupci obou smluvnich stran. Podnajemnik tyto sluzby
uhradi.

Podnajemnik je povinen zajistit pfistup do prostor Slezskoostravského hradu.
Komunikace vedouci k hradu nejsou pfedmétem pronajmu.

6.10.Po dobu konani akce poradané podnajemnikem bude hradni stanek, ktery ma

uzavienou dlouhodobou smlouvu se spolenosti Cerna louka s.r.o. otevien.
Pokud bude podnajemnik pozadovat uzavieni stanku, zaplati najemci poplatek-
primérnou trzbu, ktera ¢ini 15.000,- K& + DPH/den. Tento poplatek bude
podnajemnikem uhrazen pfed akci.



6.11. Podnajemnik zajisti volny vstup zamé&stnancim spole&nosti Cerna louka s.r.o. a

pracovnikim bezpecnostni agentury, kteFi zajiStuji ostrahu objektu.
Podnajemnik déle organiza¢né zajisti vstup téchto pracovniki do podnajatého
prostoru hradu pfi provadéni kontroly a vymény sluzeb pfi pofadani uvedené
akce.

6.12. Podnajemnik bude uZivat podnajaty pfedmét podnéjmu jen k Uc€elu, ke kteremu

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

mu byl pronajat a ktery je uveden v této smlouvé.

él. VII. Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
pregetly a Ze byla uzaviena po-vzajemném projednani podle jejich prave a
svobodné vale, uréité, vazné a srozumitelné a vzajemna pinéni nejsou
v hrubém nepoméru.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti &i skuteCnosti,
které by znemoznily fadné a v€asné pinéni prav a povinnosti plynoucich z teto
smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obou smiluvnich stran,
vyhotovuje se ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 2 pfilohy.

Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddéliteiné od ostatniho obsahu
se stane & bude shledano nelcéinnym nebo neplatnym, smluvni strany
se zavazuji bez zbyteCnych odkladl nahradit takové ustanoveni novym.
Pfipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za
nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

Pro Géely této Smlouvy se vyluduje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku
k této Smlouvé v dlsledku prijeti nabidky jedné Strany druhou Stranou
s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami ¢i dodatky.

Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach &¢innosti nékterych smiluv,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjich predpist. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

Nakladani s pouZitymi osobnimi Udaji se Fidi ,Zasadami o ochrané& osobnich
udaji“ zvefejnénymi na webovych strankach spolecnosti.

Priloha: 1) Zavazné organizacni pokyny

2) Pfedavaci protokol

V Ostravé dne ..: T e eveenitranan

Za najemce: za podnajemnika:

pfe edas olku

Cerna louka s.r.o. Kultura pro Slezskou Ost avu, z.s

—_——



Priloha ¢. 1
ZAVAZNY ORGANIZACNI POKYN K ZAJISTENI POZARNI OCHRANY

pro kulturné - spoleéenské akce, vernisaze, vystavy, produkéni
a organizacni ¢innosti

organizované v objektech a nadvofi

SLEZSKOOSTRAVSKEHO HRADU, Hradni ul., 710 00 Slezska Ostrava

Ve spravé: Cerna louka s.r.o.

10.

11.

12.

13.

Cerné louka 3235, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Organizator je povinen dodrZovat Obecné zaévaznou vyhlasku &. 12/2006 statutarniho mésta Ostrava,
kterou se stanovi podminky k zabezpedeni poZarni ochrany pfi akcich, kterych se zG¢astni vétsi pocet
osob. )

Organizator musf zajistit prostfednictvim svych pofadatelll, aby osoby, které se zugastni jim poradanych
akci, dodrZovaly pozarné-bezpeénostni pfedpisy a svym chovanim nezpUsobily pozZar. Organizator se
musi Fidit dokumentaci poZarni ochrany zpracovanou pro prostory hradu — pozarni poplachové
smémice, poZarni fad a pozarni evakuaéni plan. Tyto dokumenty jsou umistény v prostorach hradu.

PFi G&asti nad 200 udastnikt zfidit preventivni pozarni hlidku v podtu minimainé velitel + 2 €lenoveé
(vBechny osoby musi byt stardi 18-cti let), zajistit jeji Fadné oznaCeni a odbornou pfipravu, stanovit
povinnosti jednotlivych ¢lent pozZarni hlidky.

Pii Gasti nad 200 Gcastnikd zajistit prostfednictvim odborné zpusobilé osoby nebo technika pozarni
ochrany kontrolu plnéni podminek pozarni bezpeénosti pfi akci a kontrolu povinnosti stanovenych
pravnimi pfepisy, a to pfed zahajenim akci, v jejim pribéhu a po ukonceni.

Nezahajovat akci pfi zjisténi zavaznych nedostatk(i v podminkach poZarni bezpedénosti, které nelze
odstranit pfed zahajenim akce.

Pferusit nebo ukondit akci pfi bezprostfednim nebezpeéi vzniku poZaru, je-li znemoznén unik, evakuace
nebo zéchrana osob nebo majetku.

Ve viech budovach hradu je zakaz manipulace s otevienym ohném, nesméji se vnaset nebo pouzivat
predméty nebo latky pouzitelné jako zapalny prostfedek a zakaz koufeni.

V objektech hradu se nesmi skladovat zadné hotlavé pfedméty a materialy.

-
Elektrospotiebide a prodluZovaci §fry se mohou pouZivat pouze v provozuschopném a bezpeéném
stavu, schvalené &eskou statni zkusebnou, v souladu s navodem k obsluze. Organizator akce je povinen
pfedloZit revizni zpravu technikovi vystavisté.

Prostiedky PO, pozarmé — bezpegnostni zafizeni (pozarni hydranty, pfenosné hasici pfistroje), ktere
jsou instalovany, je mozno pouzit jen v pfipadé pozaru.

V blizkosti vjezdd a vchodd do hradu je zakézano stani vozidel. Jestlize je nutné v téchto prostorach
zastavit, nesmi fidi¢ opustit vozidlo.

Organizator je povinen zajistit pistupnost viech tnikovych vychodl po celou dobu pofadani akce.

Pfi prohlidkach ve vézi a v podkrovi se miZe nachéazet najednou maximainé 40 osob, z toho v prostoru
4. NP pouze 20 osob.

V Ostravé dne 8. 4. 2022

.......................... wpeeey — Birstsaarr w ersasssesersaEassirEserevesanis

za podnajemnika za spolecnost Cerna louka s.r7.7



Pfiloha ¢. 2
Pifedavaci protokol

predavaijici:  Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

zastoupena: kastelankou Slezskoostravského hradu
a
pfejimajici:  Kultura pro Slezskou Ostravu, z.s.

Kmetska 9, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

zastoupena: pfedsedou spolku
Predavané prostory: Slezskoostravsky hrad na zakladé Smlouvy €. 21/2022/KR
stavy méfeni:
-odvoz odpadu e e e kontejner
S0klid s e e e hod./osoba
-ostraha L e e e hod./osoba
- pronajem pivnich setl 20 ks Ciee veeeenes Vit e e e kus
-prondjem plotd 15ks L kus

zavady:

V Ostravédne .......ccooevvvvennenns

predavajici prejimajici
za spolegnost Cerna louka s.r.o. za spoleénost Kultura pro Slezskou Ostravu, z.s.

Pifedavaci protokol
po ukonceni akce

predavajici: Kultura pro Slezskou Ostravu, z.s.
Kmetska 9, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
zastoupena: predsedou spolku
a
pfejimajici:  Cerna louka s.r.o.
Cerna louka 3235, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

zastoupena: kastelankou Slezskoostravského hradu
Pfedavané prostory: Slezskoostravsky hrad na zakiadé Smlouvy €. 21/2022/KR
stavy méreni:
-odvoz odpadu e e kontejner
S0klid e e e e hod./osoba
-ostraha L e e hod./osoba
- pronajem pivnich setd 20 ks e eene e e e e kus
-prondjem plot 15ks L L kus

zavady:
V Ostravé dne ...... e e e

pfedavajici prejimajici
za spole&nost Kultura pro Slezskou Ostravu, z.s. za spoleCnost Cerna louka s.r.o.



