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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. obtanského zakoniku

mezi

Mostecky dum s.r.0.

zastoupena: I - prokurista

Lipova 808/18, 434 01 Most

IC: 46710078 DIC: CZ 46710078

Spis znacka: C2414, vedena u KS v Usti nad Labem

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Cislo G&tu: 509648491/0100

(dale takeé jen ,,pronajimatel”)

_a_

Ustav archeologické pamatkové péce SZ Cech, vefejna vyzkumna instituce

Zastoupena : I icdite!
Jana Zizky 835, 434 01 Most

IC: 47325011, DIC: CZ47325011

(dale také jen ,najemce")

spole¢né také ,smluvni strany”

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro Ustecky kraj, Katastraini Gzemi Most - Skyfice, situované
na stavebni parcele.€. 78/18, LV 3733 a objektu, zafizeni a staveb, které jsou na tomto

pozemku postaveny. Pronajimatel je opravnén dat do najmu objekty a pozemky nachazejici se
na tomto Uzemi.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G€innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani najemci do najmu.

Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou k doéasnému uzZivani prostor slouzici k
podnikani, a to se v8emi soucastmi a prisluSenstvim (dale také jen ,, pfedmét najmu") a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné.

O pfedéani a prevzeti prostoru slouziciho k podnikani sepisi smluvni strany protokol.

2. Pfedmétem najmu dle této smiouvy je : nebytovy prostor o vymére 108 m2 v objektu AB,
ul. Délnicka ¢€.p.48, Most Skyfice, 3.NP

.
Ucel najmu

1. Ugelem na&jmu je umoznit najemci uzivat prostor slouici k podnikani pro vykon jeho
podnikani, jehoZ pfedmétem je zejména: dle vypisu z OR
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2. Najemce je povinen predmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim,
a to po celou dobu smluvniho vztahu.

3.Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpUsobily k G&elim, ke kterym je zkolaudovan.
Viyuziti pro jiné G&ely podiéha rekolaudaci v prislu§nych pravnich pfedpist. Rekolaudaci a
pfipadné stavebni Gpravy si zajisti na své naklady najemce po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce neni opravnén dat piedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast &i
prislusenstvi.

5.N4klady vynaloZzené na Upravu, rekolaudaci nebo zvelebeni pronajatych prostor, si mize
najemce odpisovat v ramci svého udetnictvi. V pfipadé ukonéeni najmu, nebude najemce
pozadovat od pronajimatele zaplaceni neodepsanou ¢ast investic.

Iv.
Vyse najemného, jeho splatnost a zplisob placeni

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli najemné, které smiuvni strany sjednaly ve vySi
17.000,- K& mésiéné bez DPH ( slovy: sedmnact tisic korun ¢eskych ) a pausaly za
sluZby spojené s uzivanim pronajatych prostor tj. elektricka energie, tepelna energie,
spotieba pitné vody, véetné srazkové a odpadni ve vysi 3.000,- K& mésiéné bez DPH,.
Celkové mésiéni najemné cini. 20.000,- K¢ bez DPH

2. Mésiéni najemné je splatné dle vystavené faktury, ktera bude mit splatnost do 15. dne
bézného kalendafniho mésice, a to na bankovni et pronajimatele. Najemné se povaZuje za
zaplacené okamzikem piipsani na bankovni (cet pronajimatele.

3.Smiuvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vdy k 1. bfeznu pfisludného roku, pocinaje 1. bfeznem opravnén jednostranné
zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro€niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendami rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym Gradem.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je povinen
1.provadét pravidelnou kontrolu pfedmétu najmu zejm. z hlediska protipozarni prevence a
bezpe&nosti prace tak, aby nedochazelo k jakymkoli $kodam. Déle se najemce zavazuje
zajistit Gdrzbu nemovitosti, které sam vyuziva, ¢i které dal se souhlasem pronajimatele do
podnajmu tfetim osobam. Udrzba objektl bude spocivat v pravidelne pééi, idrzba pozemki v
pravidelném sekani, hrabani listi apod. V porovnani se zapisem o pfedani predmé&tu najmu
pfiloha &.2 - nesmi na pfedmé&tu najmu vzniknout nepfiméfené zhorSeni jeho stavu;

2.umoznit piipojeni pfipadnych dal§im najemciim na stavajici inzenyrskeé sité {voda, plyn,
elektiina);

3.provést zménu pfedmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na svuj
naklad;

4.umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném, pfip. Okamzit& po zadosti, pfistup do nebytového prostoru za uéelem kontroly
uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smiouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu
najmu, jeho soucasti a pfisluenstvi, udrzby a oprav a dale t&mto osobam poskytovat
potiebnou soucinnost;



5.provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpeénosti pfedmétu
najmu véetné dodrzovani predpisu vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpist o ochrané majetku a zdravi
osob;

6.v piipadé skon&eni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak,

7.provadét Gdrzbu a odpovida za zplsobilost k provozu pronajatych komunikaci, nese
odpovédnost za skodu vzniklou osobam v predmétu najmu.

Pronajimatel je zejména povinen:

1.pfedat najemci prostor slouZici k podnikani ve stavu zplsobilém k dohodnutému Gcelu
najmu;

2.provadét na svij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize predmétu najmu, jeho
soucasti a prislusenstvi;

3.provadeét opravy piredmétu najmu nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smiouve.

VI.
Doba najmu

1.Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 01.05.2022, na dobu neuréitous 3
mésicni vypovédni Ihiitou.

2.Najemni smlouva konéi, pisemnou vypovédi s 3 mésiéni lhitou, nebo dohodou smluvnich
stran.

3. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét okamzité porusuje-li najemce hrubé své povinnosti
vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se
najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delSi nez 15 dni v prodieni s
placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani.

4_Povinnost odeslat pisemnosti uvedené v tomto ustanoveni a celé smlouveé je spinéna, pokud
je listina odeslana na posledni adresu sidla, &i jinou najemcem sdélenou adresu uréenou pro
korespondenci. Pokud najemce zaslanou pisemnost odmitne pfevzit, povaZzuje se listina za
prevzatou v den odmitnuti. Pokud najemce zasilku neprfevezme &i uloZzenou zasilku
nevyzvedne, povazuje se zasilka za doru¢enou uplynutim 10. dne od odeslani zasilky.
Ustanoveni o doruceni se na doruéeni pronajimateli pouzije obdobné.

5.Bude-li najemce branit pronajimatele v provedeni kontroly pfedmétu najmu, €i jeji provedeni
neumozni, povazuje se tato skuteénost za hrubé poruseni smlouvy s moznosti vypovédi.

VIIL.
Nahrada za pfevzeti zakaznické zakladny

3. Skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu

za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zékladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z'najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti, zejména pak v pfipadé, kdy ndjemce fadné a
v&as neplati najemne.



Viil.
Manipulace s odpady

7. Najemce vzhledem k moznym &innostem v aredlu se stava plivodcem odpadu a je piné
zodpovédny za veskeré ekologické $kody v pronajatych, okolnich a pfijezdovych prostorach.
8. Pfi manipulaci s odpady najemcem, nebo jinymi subjekty, je najemce povinen dodrzovat
zakon o odpadech v platném znéni, pfedpisy v oblasti vodniho hospodaistvi a ostatni obecné
platné predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi. TaktéZ je povinen zpracovat pléan odpadového
hospodarstvi.

9. Najemce uhradi veskeré $kody zplisobené poruSenim shora uvedenych zésad.

IX.
Pozarni ochrana

5. V souladu s pravnimi predpisy o pozarni ochran& najemce odpovida za zajisténi pozarni
ochrany, pfitemz najemce zejména

-hradi naklady na zaji§téni pozarni ochrany, pozami bezpetnosti a zabezpe&eni vécnych
prostiedku k likvidaci mozného pozaru,

-hradi naklady, které souvisi s kontrolni a revizni ¢innosti vécnych prostfedkd poZami ochrany,
naklady na revizi vyhrazenych technickych zafizeni (plyn, elektro), které ovliviiuji pozarni
ochranu objektl a prostort,

-pokud provadi vytapéni lokalnimi spotfebi&i na tuha paliva, fesi i otazky pravidelného Cisténi
kominQ

-zabezpeduje posouzeni pozarniho nebezpedi si zabezpetuje a hradi naklady s tim spojené.
6. Najemce po provedeni revizni zpravy pfedlozi tuto zpravu pronajimateli.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1.Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zakonikem

2.Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze po dohodé smiuvnich stran formou
pisemnych dodatku.

3.Smlouva byla vypracovéna ve dvojim vyhotoveni, z nichZ kazdy z G¢astniku obdrZi po
jednom vyhotoveni.

4.Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelné. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Mosté dne 20.04.2022

PRONAJIMATEL: NAJEM

USTAV ARCHEO!
SEVEROZAPADN
Jona Zizky 835,
IC: 47325011
DIC: C747325011
tel: +420 474 704 465

email: office@uoppmost.cz
web: www.uappmost.cz/iwp
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