
Smlouva o dílo
na zhotovení stavby „Koncertní sál Konzervatoř Brno – zvlhčovač

do vzduchotechniky“

kterou, podle ustanovení § 2586 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších
předpisů (dále jen „občanský zákoník“), uzavírají:

Název: Jihomoravský kraj
Zastoupený: Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem
Sídlo: Brno, Žerotínovo nám. 449/3, PSČ 601 82
IČO: 70888337
DIČ: CZ70888337

(dále jen „objednatel“)

a

Název: AZ KLIMA a.s.
Zastoupený: Mgr. Ivan Karas, předseda představenstva

Ing. Miroslav Dvořák, místopředseda představenstva
Sídlo: Tuřanka 1519/115a, Slatina, 627 00 Brno
IČO: 24772631
DIČ: CZ24772631

obchodní společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Brně v odd. B, č vl. 6471

(dále jen „zhotovitel“)

(objednatel a zhotovitel společně dále též jen „smluvní strany“)

Kontaktní osoba zhotovitele: Ing. Petr Kantor

Kontaktní osoby a spojení na objednatele:

Autorský dozor (dále jen „AR“):

PROJECT building s.r.o., Erbenova 375/8, 602 00 Brno

Ing. Marie Blažkeová

Investiční referent (dále jen „IR“):

Zaměstnanec objednatele – Ing. Jaroslav Vokál, oddělení realizace investic odboru investic Krajského
úřadu Jihomoravského kraje,

Rozsah činností a oprávnění AD a IR vyplývá z následujících ujednání této smlouvy.

Žádná z těchto osob na straně objednatele nemá oprávnění měnit obsah a rozsah této smlouvy.
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I. Úvodní ustanovení 

1. Tato smlouva je uzavírána smluvními stranami na základě výběrového řízení veřejné zakázky 
„Koncertní sál Konzervatoř Brno – zvlhčovač do vzduchotechniky“ (dále jen „výběrové řízení“ 
nebo „veřejná zakázka“), která byla objednatelem zadávána v souladu s ustanovením § 31 zákona 
č. 134/2016 Sb. o zadávání veřejných zakázek, v platném znění (dále jen „ZZVZ“) mimo zadávací 
řízení dle ZZVZ.  

2. V rámci investiční akce objednatele „Koncertní sál, Konzervatoř Brno“ byl zhotovitel dodavatelem 
vzduchotechniky, poskytl na ní záruku a v současné době na základě smlouvy s Konzervatoří Brno, 
příspěvkovou organizací, zajišťuje její údržbu a servis. 

3. Účelem této smlouvy je zajistit optimální vlhkost vzduchu v prostorách koncertního sálu 
Konzervatoře Brno, příspěvkové organizace, ve vazbě na zde umístěné hudební nástroje. 

4. Zhotovitel potvrzuje, že se detailně seznámil se zadávací dokumentací veřejné zakázky, s rozsahem 
a povahou plnění, že jsou mu známy veškeré technické, kvalitativní a jiné podmínky plnění 
a že disponuje takovou kapacitou a odbornými znalostmi, které jsou nezbytné pro poskytnutí 
plnění za dohodnutou smluvní cenu uvedenou v této smlouvě, a to rovněž ve vazbě na jím 
prokázanou kvalifikaci pro plnění veřejné zakázky. 

5. Objednatel má zájem na provádění díla dle této smlouvy v souladu se zásadami společensky 
odpovědného veřejného zadávání (dále jen „SOVZ“) a dbá o to, aby při plnění této smlouvy byly 
striktně dodržovány veškeré relevantní právní předpisy, zejména pracovněprávní předpisy 
a předpisy týkající se bezpečnosti práce. 

 

II. Předmět smlouvy 

1. Předmětem smlouvy je provedení díla (dále jen „dílo“) spočívajícího v instalaci zvlhčovače 
vzduchotechniky pro zajištění optimální vlhkosti min. 45 % v koncertním sále Konzervatoře Brno, 
příspěvkové organizace.  

2. Zhotovením díla se rozumí úplné, funkční a bezvadné provedení všech stavebních, montážních, 
demontážních prací nezbytných pro řádné dokončení díla.  

3. Rozsah díla je vymezen oceněným soupisem stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem výměr 
(dále jen „Soupis“), který je Přílohou č. 1 této smlouvy jako její nedílná součást.  

 

III. Práva a povinnosti zhotovitele 

1. Zhotovitel se zavazuje řádně a včas provést na svůj náklad a na své nebezpečí dílo, a to tak, aby byl 
zcela naplněn účel a předmět této smlouvy.  

2. Zhotovitel se zavazuje při provádění díla postupovat samostatně, přičemž se zavazuje respektovat 
případné pokyny objednatele. 

3. Zhotovitel je povinen upozornit objednatele bez zbytečného odkladu na nevhodnou povahu věcí 
převzatých od objednatele nebo pokynů daných mu objednatelem k provedení díla, jestliže 
zhotovitel mohl nebo měl tuto nevhodnost zjistit při vynaložení odborné péče. 

4. Zhotovitel se zavazuje provádět dílo prostřednictvím náležitě kvalifikovaných a odborně 
způsobilých osob. 

5. Zhotovitel je oprávněn pověřit prováděním částí díla třetí osobu (poddodavatele). Zhotovitel však 
odpovídá za činnost poddodavatele tak, jako by předmětnou část díla prováděl sám. Zhotovitel je 
povinen zabezpečit ve svých poddodavatelských smlouvách splnění povinností vyplývajících 
zhotoviteli z této smlouvy, a to přiměřeně k povaze a rozsahu poddodávky. 
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6. Zhotovitel je povinen zajistit řádné a včasné plnění finančních závazků svým poddodavatelům, kdy 
za řádné a včasné plnění se považuje plné uhrazení (vyjma případných sjednaných pozastávek) 
poddodavatelem řádně vystavených a doručených faktur za plnění poskytnutá k plnění veřejné 
zakázky, a to vždy do 10 pracovních dnů od obdržení platby ze strany objednatele za konkrétní 
plnění. Zhotovitel se zavazuje přenést totožnou povinnost do dalších úrovní dodavatelského 
řetězce a zavázat své poddodavatele k plnění a šíření této povinnosti též do nižších úrovní 
dodavatelského řetězce. 

7. Zhotovitel jako osoba povinná spolupůsobit při výkonu finanční kontroly ve smyslu ustanovení 
§ 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých 
zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů, se zavazuje poskytnout 
subjektům provádějícím kontrolu veškerou nezbytnou součinnost, doklady a informace 
pro výkon finanční kontroly v souvislosti s poskytovaným plněním dle této smlouvy.  

 

IV. Práva a povinnosti objednatele 

1. Objednatel se zavazuje řádně dokončené dílo dle smlouvy převzít a za takto převzaté dílo zaplatit 
cenu dohodnutou ve výši a za podmínek dle této smlouvy. 

2. Objednatel se zavazuje poskytnout zhotoviteli veškerou možnou součinnost pro zdárné provedení 
díla, zejména bezodkladně reagovat na dotazy zhotovitele k nejasnostem plynoucím z provádění 
díla tak, aby jednotlivá rozhodnutí objednatele neměla za následek prodlevy v provádění díla. 

3. AD a IR jsou oprávněni za objednatele kdykoliv kontrolovat provádění díla. Výkon činnosti těchto 
osob nezbavuje zhotovitele odpovědnosti za řádné a včasné provádění díla a plnění všech 
povinností dle smlouvy ani odpovědnosti za případné vady a nedodělky díla. 

4. Zjistí-li objednatel, že zhotovitel provádí dílo v rozporu se svými povinnostmi, je objednatel 
oprávněn požadovat, aby zhotovitel odstranil vady vzniklé vadným prováděním a dílo prováděl 
řádným způsobem. Jestliže tak zhotovitel neučiní ani v přiměřené lhůtě poskytnuté mu k tomu 
objednatelem, je možné tento stav považovat za podstatné porušení smlouvy ze strany 
zhotovitele. 

 

V. Termín plnění 

1. Zhotovitel se zavazuje zahájit práce na díle nejpozději do 14 kalendářních dnů ode dne nabytí 
účinnosti této smlouvy. 

2. Termín předání dokončeného díla je sjednán nejpozději do 120 kalendářních dní ode dne nabytí 
účinnosti této smlouvy.  

3. Dílo je dokončené po úplném provedením všech prací, činností a dodávek. 

4. Dokončené dílo je připraveno k předání a převzetí po odstranění případných vad a nedodělků 
vyjma vad, které samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání řádnému užívání stavby funkčně nebo 
esteticky, ani její užívání podstatným způsobem neomezují. 

5. Ve sjednaném termínu pro předání díla je zohledněno též riziko zahájení a provádění díla 
v klimaticky nepříznivém období, což znamená, že zhotovitel není oprávněn požadovat 
prodloužení termínu předání dokončeného díla kvůli přerušení prací na díle z důvodu klimaticky 
nepříznivého období (jde-li o běžné klimatické podmínky odpovídající danému ročnímu období). 
Za klimaticky nepříznivé období se považují dny, kdy s ohledem na technické normy a pokyny 
výrobců stavebních prvků a materiálů užitých k provedení díla dle této smlouvy nelze kvůli 
klimatickým a povětrnostním podmínkám s těmito stavebními materiály a prvky pracovat.  
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6. Zhotovitel je oprávněn předat dokončené dílo objednateli i před sjednaným termínem předání 
díla. Zhotovitel dle ujednání této smlouvy písemně oznámí objednateli, že bude dílo dokončeno 
a připraveno k předání. Objednatel je na základě písemného oznámení zhotovitele povinen zahájit 
a vést přejímací řízení.  

7. Prodlení zhotovitele oproti termínu předání dokončeného díla delší než 15 dnů se považuje 
za podstatné porušení smlouvy.  

 

VI.  Místo plnění 

Místem plnění jsou dvorní prostory, kde je umístěna doplňovaná vzduchotechnická jednotka, 
a prostory přiléhajícího dvorního objektu Konzervatoře Brno, příspěvkové organizace, na adrese 
tř. Kpt. Jaroše 1890/45, 602 00 Brno. 

 

VII. Cena díla 

1. Cena díla dle této smlouvy se sjednává na částku 440 000 Kč bez DPH. Sjednaná cena díla je cenou 
za poskytnutí celého plnění zhotovitele dle této smlouvy. 

2. Pro obsah a rozsah ceny díla je rozhodující rozsah díla vycházející z oceněného Soupisu. Ceny 
uvedené zhotovitelem v položkovém rozpočtu musí obsahovat všechny náklady související se 
zhotovením díla. 

3. Ke sjednané ceně díla bez DPH bude připočtena DPH v procentní sazbě odpovídající zákonné 
úpravě účinné k datu uskutečnění zdanitelného plnění. Zhotovitel odpovídá za to, že jím účtovaná 
DPH je stanovena v souladu s platnými a účinnými právními předpisy. 

4. Cena díla obsahuje i předpokládané náklady vzniklé vývojem cen, a to až do termínu dokončení  
a předání a převzetí díla.  

5. Cena díla může být změněna pouze dohodou smluvních stran za níže uvedených podmínek. Změna 
sjednané ceny díla je možná pouze:  

a) pokud se objednatel se zhotovitelem za dále sjednaných podmínek dohodnou na provedení  
i jiných prací, dodávek nebo služeb než těch, které byly obsahem oceněného Soupisu, nebo 
na vyloučení některých prací nebo dodávek z předmětu díla;  

b) pokud se objednatel se zhotovitelem dohodnou na jiné kvalitě nebo druhu materiálů či prací 
než těch, které byly určeny touto smlouvou; 

c) pokud se při realizaci zjistí skutečnosti, které nebyly v době podpisu smlouvy známy 
a zhotovitel je nezavinil ani nemohl předvídat a mají vliv na cenu díla. 

6. Nastane-li některá z podmínek, za kterých je možná změna sjednané ceny díla, je zhotovitel sám 
povinen vypracovat změnový list, v němž uvede přesný popis změn díla, včetně jejich odůvodnění 
a jejich ocenění a tento změnový list předložit objednateli k odsouhlasení. Součástí změnového 
listu musí být i popis příčin, které vyvolaly potřebu změn díla.  

7. Předložení změnového listu objednateli nezakládá právo zhotovitele na jednostranné zvýšení ceny 
díla. Zvýšení ceny díla je možné pouze za podmínek daných touto smlouvou.  

8. Způsob ocenění dodatečných prací:  

a) na základě písemného soupisu dodatečných stavebních prací zhotovitel doplní u prací: 

 pro které existují položky v oceněném Soupisu, jednotkové ceny v souladu  
s položkovými cenami podle oceněného Soupisu; 
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 pro které neexistují položky v oceněném Soupisu, jednotkové ceny podle aktuálního 
Sborníku cen stavebních prací vydaných obchodní společností RTS, a. s., se sídlem 
Lazaretní 4038/13, 615 00 Brno, IČ: 255 33 843. 

 pro které neexistují položky ani v oceněném Soupisu ani ve výše uvedeném Sborníku, 
jednotkové ceny vlastní, které musí odpovídat ceně v místě a čase obvyklé; 

b) vynásobením položkových cen a množství potřebných měrných jednotek prací označených 
jako dodatečné stavební práce bude stanovena cena potřebných dodatečných stavebních 
prací;  

c) k ceně dodatečných stavebních prací bude dopočtena odpovídající DPH podle právních 
předpisů účinných v době předpokládaného uskutečnění zdanitelného plnění.  

9. Méněpracemi se rozumí práce a dodávky předpokládané oceněným Soupisem, jejichž potřeba se 
v průběhu provádění díla ukázala jako nadbytečná a které zužují rozsah díla oproti rozsahu 
sjednanému touto smlouvou. V důsledku výskytu méněprací bude o hodnotu méněprací ponížena 
cena díla. Hodnota méněprací bude určena obdobným způsobem, jako v případě ocenění 
dodatečných stavebních prací. Jestliže zhotovitel v průběhu provádění díla zjistí potřebu 
méněprací, je povinen tuto skutečnost bez zbytečného odkladu oznámit objednateli. 

10. Objednatel se zavazuje, že se ke změnovému listu vyjádří nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne 
jeho předložení zhotovitelem, přičemž v případě nutnosti schválení těchto změn Radou 
Jihomoravského kraje toto vyjádření nezakládá změnu smlouvy.  Prodlení objednatele 
s vyjádřením oproti stanovené lhůtě nelze považovat za souhlas s provedením změn.  

11. Smluvní strany se zavazují uzavřít o změně předmětu či rozsahu díla a změně ceny díla písemnou 
dohodu ve formě dodatku k této smlouvě. K jiným změnám předmětu a rozsahu díla a sjednané 
ceny díla nelze přihlížet. Strany pro vyloučení pochybností uvádějí, že bude-li při předání 
dokončeného díla zjištěno, že se na díle vyskytly méněpráce, aniž by zhotovitel výskyt těchto 
méněprací v souladu s touto smlouvou oznámil objednateli, případně o méněpracích nebyla v 
rozporu s touto smlouvou uzavřena písemná dohoda ve formě dodatku k této smlouvě, bude o 
hodnotu těchto méněprací ponížena cena díla. 

12. V případě sporu o oprávněnost požadavku na potřebu dodatečných stavebních prací nebo o rozsah 
snížení sjednané ceny díla, případně v případě sporu o vznik nároku na snížení sjednané ceny díla 
požádá objednatel o posudek soudního znalce z oboru ekonomika staveb. Příslušný soudní znalec 
bude vybrán losem za účasti zástupců obou smluvních stran ze seznamu soudních znalců v oboru 
ekonomika staveb vedeného u Krajského soudu v Brně. Pokud jde o oprávněnost požadavku 
na potřebu provedení dodatečných stavebních prací a na snížení sjednané ceny díla případně o 
spor o vznik nároku na snížení sjednané ceny díla, zavazují se obě smluvní strany závěry takto 
ustaveného znalce akceptovat. Náklady na úhradu výdajů spojených s posudkem vybraného 
soudního znalce nese každá smluvní strana ve výši 50 %. 

 

VIII. Platební podmínky 

1. Objednatel neposkytuje zhotoviteli žádné zálohy na úhradu ceny díla. 

2. Cena díla bude uhrazena jednorázově po předání a převzetí díla na základě faktury – daňového 
dokladu. Součástí faktury – daňového dokladu bude objednatelem odsouhlasený soupis 
provedených prací oceněný podle jednotkových cen vyplývajících z oceněného Soupisu, který je 
přílohou č. 1 této smlouvy.  

3. Zhotovitel předloží soupis provedených prací před vystavením faktury objednateli k odsouhlasení. 
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4. Objednatel je povinen se k tomuto soupisu provedených prací vyjádřit nejpozději do 3 pracovních 
dnů ode dne jeho obdržení. Objednatel může uplatnit případné námitky k množství provedených 
prací, druhu provedených prací, kvalitě provedených prací a formálním náležitostem soupisu.  

5. Fakturu s odsouhlaseným soupisem provedených prací zhotovitel doručí objednateli  
v elektronické podobě do datové schránky (ID: x2pbqzq) nebo e-mailem na adresu posta@kr-
jihomoravsky.cz.  

6. Objednatel prohlašuje, že plnění přijatá na základě této smlouvy použije výlučně pro účely, které 
nejsou předmětem DPH. Vzhledem k tomu, že objednatel není u plnění přijatých na základě této 
smlouvy v souladu s ustanovením § 5 odst. 4 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZDPH“) v postavení osoby povinné k dani, neuplatní se 
v návaznosti na ustanovení § 92a odst. 2 ZDPH při fakturaci režim přenesení daňové povinnosti 
podle ustanovení § 92e ZDPH. 

7. Zhotovitel prohlašuje, že: 
- nemá v úmyslu nezaplatit DPH u zdanitelného plnění podle této smlouvy, 
- mu nejsou známy skutečnosti nasvědčující tomu, že se dostane do postavení, kdy nemůže 

DPH zaplatit a ani se ke dni podpisu této smlouvy v takovém postavení nenachází, 
- nezkrátí DPH nebo nevyláká daňovou výhodu. 

8. Smluvní strany se dohodly, že stane-li se zhotovitel nespolehlivým plátcem ve smyslu ustanovení 
§ 106a ZDPH nebo pokud číslo účtu zhotovitele uvedené v záhlaví této smlouvy nebude zveřejněno 
způsobem umožňujícím dálkový přístup ve smyslu ustanovení § 96 ZDPH nebo se jedná o účet 
vedený v zahraničí ve smyslu ustanovení § 109 odst. 2 písm. b) ZDPH, je objednatel oprávněn část 
ceny díla odpovídající DPH z každé fakturované platby na základě této smlouvy zadržet a tuto přímo 
zaplatit (aniž k tomu bude vyzván jako ručitel) na účet správce daně ve smyslu ustanovení § 109a 
ZDPH. Stejný postup bude aplikován při naplnění podmínek ručení dle ustanovení § 109 odst. 1 
ZDPH, tedy kdy se objednatel dozví, že: 

a) DPH uvedená na daňovém dokladu nebude úmyslně zaplacena, 

b) plátce, který uskutečňuje toto zdanitelné plnění nebo obdrží úplatu na takové plnění,  
se úmyslně dostal nebo dostane do postavení, kdy nemůže DPH zaplatit, nebo  

c) dojde ke zkrácení DPH nebo vylákání daňové výhody.  

Po provedení úhrady DPH příslušnému správci daně v souladu s tímto článkem smlouvy je úhrada 
zdanitelného plnění zhotoviteli bez příslušné DPH (tj. pouze základu daně) smluvními stranami 
považována za řádnou úhradu, resp. řádné splnění dluhu objednatele, dle této smlouvy (tj. základu 
daně i výše DPH), a zhotoviteli nevzniká žádný nárok na úhradu případných úroků z prodlení, 
penále, náhrady škody nebo jakýchkoli dalších sankcí vůči objednateli, a to ani v případě, že by mu 
podobné sankce byly vyměřeny správcem daně.  

9. Bude-li na daňovém dokladu uveden jiný než oznámený účet ve smyslu ustanovení § 96 ZDPH, 
objednatel je oprávněn poukázat příslušnou platbu na kterýkoli oznámený účet zhotovitele. 
Úhrada platby na kterýkoli oznámený účet (tj. účet odlišný od účtu uvedeného na daňovém 
dokladu) je smluvními stranami považována za řádnou úhradu plnění dle smlouvy.  

10. Splatnost faktury se sjednává v délce 30 dnů ode dne jejího doručení objednateli. Objednatel 
uhradí řádně předloženou fakturu bankovním převodem v české měně na účet zhotovitele 
uvedený v záhlaví této smlouvy nebo na faktuře. 

11. Objednatel není v prodlení, uhradí-li fakturu do 30 dnů ode dne doručení faktury, ale tato úhrada 
bude provedena po termínu, který je na přijaté faktuře uveden jako datum splatnosti.  

12. Prodlení objednatele s úhradou dlužné částky delší jak 60 dnů se považuje za podstatné porušení 
smlouvy.  
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13. Daňový doklad (faktura) musí mít veškeré náležitosti daňového dokladu dle zvláštních právních 
předpisů, zejména dle občanského zákoníku, zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění 
pozdějších předpisů, a ZDPH. Faktura musí obsahovat zejména tyto náležitosti: 

- označení daňového dokladu (faktury) a jeho pořadové číslo, 
- označení této smlouvy, 
- identifikační údaje smluvních stran včetně DIČ, 
- označení banky zhotovitele včetně identifikátoru a čísla účtu, na který má být úhrada provedena, 
- důvod fakturace, popis plnění, 
- datum vystavení dokladu a lhůta splatnosti, 
- datum uskutečnění zdanitelného plnění (přičemž dnem uskutečnění zdanitelného plnění  

v případě měsíčních plateb se rozumí poslední den kalendářního měsíce, za který je faktura 
vystavena), 

- částka k úhradě bez DPH vypočítaná na dvě desetinná místa (na haléře) bez provedeného 
zaokrouhlení zvyšující výslednou částku, 

- sazba DPH a výše DPH vypočítaná na dvě desetinná místa (na haléře) bez provedeného 
zaokrouhlení zvyšující výslednou částku, 

- částka k úhradě včetně DPH vypočítaná na dvě desetinná místa (na haléře) bez provedeného 
zaokrouhlení zvyšující výslednou částku, 

- název stavby, 
- název a číslo stavebního objektu, resp. provozního souboru, 
- kód a název rozpočtové položky projektu, 
- podpis odpovědné osoby zhotovitele, 
- přílohu – soupis provedených prací oceněný podle dohodnutého způsobu. 

14. V případě předložení vadné faktury, tj. faktury, která neobsahuje požadované náležitosti nebo 
obsahuje nesprávné údaje, není objednatel povinen takovou fakturu hradit. Objednatel je 
oprávněn vadnou fakturu před uplynutím lhůty splatnosti vrátit zhotoviteli k provedení opravy. 
Ve vrácené faktuře objednatel vyznačí důvod vrácení. Oprávněným vrácením daňového dokladu 
(faktury) přestává běžet původní lhůta splatnosti. Zhotovitel provede opravu vystavením nové 
faktury. Nová 30denní lhůta splatnosti faktury začne běžet ode dne doručení nově vyhotovené 
faktury objednateli. V případě vrácení faktury v souladu s oprávněním objednatele podle tohoto 
odstavce není objednatel v prodlení s úhradou. 

15. Peněžitý závazek (dluh) objednatele se považuje za splněný v den, kdy je dlužná částka odepsána 
z bankovního účtu objednatele. Jestliže dojde z důvodů na straně banky k prodlení s proveditelnou 
platbou faktury, není objednatel po tuto dobu v prodlení se zaplacením příslušné částky.  

16. Smluvní strany tímto vylučují užití ustanovení § 2611 občanského zákoníku. 
 

IX. Provádění díla 

1. Zhotovitel se zavazuje provést dílo dle této smlouvy v souladu s aktuálními právními a technickými 
normami platnými na území České republiky v době provádění díla, zejména normami ČSN. 

2. Zhotovitel se zavazuje zajistit dodržování pracovněprávních předpisů, zejména zákona č. 262/2006 
Sb., zákoník práce, ve znění pozdějších předpisů (se zvláštním zřetelem na regulaci odměňování, 
pracovní doby, doby odpočinku mezi směnami, atp.), zákona č. 435/2004 Sb., o zaměstnanosti, 
ve znění pozdějších předpisů (se zvláštním zřetelem na regulaci zaměstnávání cizinců), a to vůči 
všem osobám, které se na provádění díla podílejí, a bez ohledu na to, zda jsou práce na díle 
prováděny bezprostředně zhotovitelem či jeho poddodavateli. 



 

8 
 

3. Věci, které jsou potřebné k provedení díla je povinen opatřit zhotovitel, pokud v této smlouvě není 
výslovně uvedeno, že je opatří objednatel.  

4. Zhotovitel se zavazuje, že při provádění díla nepoužije materiály, o kterých je v době jejich užití 
známo, že jejich užití je v rozporu s právními a technickými normami nebo obecně známými 
poznatky v oblasti vlivů stavebních materiálů na lidský organismus. Pokud tak zhotovitel učiní, je 
povinen na písemné vyzvání objednatele provést okamžitě nápravu a veškeré náklady s tím 
spojené nese zhotovitel. Stejně tak se zhotovitel zavazuje, že k provedení díla nepoužije materiály, 
které nemají požadovanou certifikaci, je-li tato pro jejich použití nezbytná podle příslušných 
předpisů.  

5. Pokud činností zhotovitele dojde ke způsobení škody objednateli nebo třetím osobám z titulu 
opomenutí, nedbalosti nebo neplněním podmínek vyplývajících ze zákona, technických nebo 
jiných norem nebo vyplývajících z této smlouvy, je zhotovitel povinen bez zbytečného odkladu 
odstranit škodlivé následky svého protiprávního jednání uvedením v předešlý stav, a není-li to 
možné, tak je povinen vzniklou škodu nahradit v penězích. Veškeré náklady s tím spojené nese 
zhotovitel. 

6. Zhotovitel odpovídá za škodu způsobenou činností těch, kteří pro něj dílo provádí. Zhotovitel 
odpovídá za škodu způsobenou okolnostmi, které mají původ v povaze strojů, přístrojů nebo jiných 
věcí, které zhotovitel použil nebo hodlal použít při provádění díla.  

7. Zhotovitel je povinen zpracovat všechny součásti a dokumenty související s dílem podle této 
smlouvy v českém jazyce a vést všechna jednání v průběhu provádění díla v českém jazyce.  

 

X. Předání a převzetí díla 

1. Předání a převzetí díla probíhá jako řízení. Zhotovitel je povinen písemně oznámit objednateli  
(e-mailem na adresu IR), že bude dílo dokončeno a připraveno k předání nejpozději 7 kalendářních 
dnů před termínem předání dokončeného díla.  

2. Dílo je předané a převzaté, pokud objednatel od zhotovitele protokolárně převezme dokončené 
dílo bez vad a nedodělků vyjma vad, které samy o sobě ani ve spojení  
s jinými nebrání řádnému užívání stavby funkčně nebo esteticky, ani její užívání podstatným 
způsobem neomezují. 

3. Místem předání a převzetí díla je místo plnění (provádění díla).  

4. Objednatel je povinen k předání a převzetí díla přizvat osobu vykonávající funkci AD.  

5. Objednatel je oprávněn přizvat k předání a převzetí díla i jiné osoby, jejichž účast pokládá  
za nezbytnou (např. znalce, zástupce poddodavatelů apod.).  

6. Objednatel je oprávněn při předávacím řízení požadovat provedení dalších dodatečných zkoušek 
včetně zdůvodnění, proč je požaduje, a s uvedením termínu, do kdy je požaduje provést.  

7. V průběhu předávacího řízení bude IR pořizovat průběžný zápis s identifikací vad a nedodělků, 
pokud budou v průběhu předávacího řízení shledány. V zápise budou uvedeny termíny 
pro odstranění těchto vad a nedodělků. 

8. Kontrola odstranění vad a nedodělků bude provedena dle sjednaných termínů a výsledek IR 
zaznamená do zápisu. V případě, že nebudou veškeré vady a nedodělky vyjma vad, které samy  
o sobě ani ve spojení s jinými nebrání řádnému užívání stavby funkčně nebo esteticky, ani její 
užívání podstatným způsobem neomezují, odstraněny, bude opakován postup dle předchozího  
a tohoto odstavce do doby, než k jejich odstranění dojde. Zápis bude použit jako podklad  
pro zpracování protokolu o předání a převzetí díla. 
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9. Po odstranění veškerých vad a nedodělků zjištěných v rámci předávacího řízení a zaznamenaných 
IR v zápise vyjma vad, které samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání řádnému užívání stavby 
funkčně nebo esteticky, ani její užívání podstatným způsobem neomezují podepíšou osoby 
oprávněné jednat za objednatele a zhotovitele bez zbytečných odkladů protokol o předání a 
převzetí díla vyhotovený zhotovitelem. Podpisem protokolu o předání a převzetí díla je předávací 
řízení ukončeno a dílo je mezi zhotovitelem a objednatelem předáno a převzato. 

10. Protokol o předání a převzetí díla musí obsahovat:  

- údaje o zhotoviteli, poddodavatelích zhotovitele a objednateli, 
- popis díla, které je předmětem předání a převzetí, 
- seznam předávaných dokladů a dokumentace, 
- soupis nákladů na dílo, 
- prohlášení objednatele, zda dílo přejímá, 
- soupis vad, které samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání řádnému užívání stavby 

funkčně nebo esteticky, ani její užívání podstatným způsobem neomezují, a termín jejich 
odstranění. 

11. Zhotovitel je povinen připravit a doložit v průběhu předávacího řízení objednateli zejména tyto 
doklady:   

- zápisy a osvědčení o provedených zkouškách použitých materiálů, 
- zápisy a výsledky o vyzkoušení montovaného zařízení, o provedených revizních 

a provozních zkouškách, 
- zápis o komplexním vyzkoušení díla, 
- seznam strojů a zařízení, které jsou součástí díla, jejich dokumentaci, certifikáty, záruční 

listy, návody k obsluze a údržbě v českém jazyce, 
- fotodokumentaci, 
- doklady o zaškolení obsluhy. 

12. Nedoloží-li zhotovitel požadované doklady, nepovažuje se dílo za způsobilé k předání. 

13. Zhotovitel se zavazuje zpracovat provozní řád pro obsluhu technologií zpracovaný zhotovitelem 
formou předpisů, manuálů a návodů pro provoz a údržbu pro technologie. Předpisy, manuály a 
návody pro provoz a údržbu budou zpracovány tak, aby byly základní pomůckou pro provádění 
údržby a zajišťování náhradních dílů. Zahrnují tak Plán kontrolní a údržbové činnosti (včetně 
rozsahu), Plán revizí, Plán odborných prohlídek, Plán servisních činností (preventivní, pravidelné), 
testy, zkoušky pro jednotlivé části a zařízení budou provedeny dle požadavků zákonů, norem, 
předpisů a záručních podmínek, včetně evidence.  

 

XI. Sankce 

1. Pokud bude zhotovitel v prodlení s předáním dokončeného díla oproti termínu sjednanému 
v čl. V této smlouvy, je zhotovitel povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu ve výši 0,1 % z ceny 
díla bez DPH za každý i započatý den prodlení.  

2. Bude-li zhotovitel v prodlení s odstraněním vad zjištěných při předání díla proti termínu 
uvedenému v protokolu o předání a převzetí díla, je zhotovitel povinen zaplatit objednateli smluvní 
pokutu ve výši 500 Kč za každou vadu a za každý i započatý den prodlení (v případě havarijní vady 
za každou vadu a za každou započatou hodinu prodlení), maximálně však do výše 5 000 Kč za každý 
den prodlení. Objednatel je oprávněn požadovat na zhotoviteli zaplacení smluvní pokuty podle 
tohoto odstavce jen za tu dobu trvání prodlení zhotovitele se splněním jeho závazku, 
než objednatel odstraněním reklamované vady pověří jinou odborně způsobilou právnickou nebo 
fyzickou osobu (k čemuž však objednatel není povinen). 
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3. Pokud zhotovitel poruší své povinnosti dané zákonem č. 309/2006 Sb., je zhotovitel povinen 
zaplatit objednateli smluvní pokutu ve výši 3 000 Kč za každý případ porušení.  

4. Pokud bude objednatel v prodlení s úhradou faktury proti sjednanému termínu, je povinen zaplatit 
zhotoviteli úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky (včetně DPH) za každý i započatý den 
prodlení.  

5. Není-li v této smlouvě sjednáno jinak, je postup při vyúčtování sankcí následující:  

a) Oprávněná strana doručí straně povinné písemnou výzvu k zaplacení sankcí (smluvní 
pokuty, úroku z prodlení). Nedílnou součástí výzvy bude vyúčtování, ve kterém musí 
být popsán důvod uplatnění sankce včetně uvedení odkazu na ustanovení smlouvy, 
které k vyúčtování sankce opravňuje, a způsob výpočtu celkové výše sankce.  

b) Strana povinná se musí k vyúčtování sankce vyjádřit nejpozději do 10 dnů ode dne jeho 
obdržení, jinak se má za to, že s vyúčtováním souhlasí. Vyjádřením se v tomto případě 
rozumí písemné stanovisko strany povinné.  

c) Nesouhlasí-li strana povinná s vyúčtováním sankce, musí do 10 dnů ode dne doručení 
výzvy písemně sdělit oprávněné straně důvody, pro které vyúčtování sankce neuznává.  

d) Sankce dle této smlouvy mohou být uplatněny vedle sebe, tzn., že je-li jedním 
jednáním či opomenutím porušeno více povinností z této smlouvy zajištěných sankcí, 
je strana oprávněná k sankci oprávněna všechny tyto sankce uplatnit a strana povinná 
je povinna všechny takto uplatněné sankce uhradit. 

6. Není-li touto smlouvou sjednáno jinak, povinná strana je povinna uhradit vyúčtované sankce 
nejpozději do 15 dnů od dne obdržení příslušného vyúčtování. Objednatel je oprávněn smluvní 
pokuty započíst s jakoukoli pohledávkou zhotovitele vůči objednateli podle této smlouvy. 

7. Ujednáním smluvní pokuty není dotčen nárok objednatele na náhradu škody ve výši přesahující 
smluvní pokutu. 

8. Sjednané smluvní pokuty zaplatí povinná strana nezávisle na zavinění a na tom, zda a v jaké výši 
vznikne druhé smluvní straně škoda. Avšak v případě, že zhotovitel prokáže, že jeho prodlení vzniklo 
zaviněním na straně objednatele, zanikne objednateli právo smluvní pokutu uplatňovat. 

9. Uplatněním ani zaplacením smluvní pokuty nezanikne povinnost, jejíž splnění je zajištěno smluvní 
pokutou. Zánik závazku pozdním splněním neznamená zánik nároku na smluvní pokutu za prodlení 
s plněním. 

10. V případě, že závazek provést dílo zanikne před řádným ukončením díla, nezaniká nárok na smluvní 
pokutu, pokud vznikl před okamžikem, kdy nastala skutečnost způsobující zánik závazku před 
řádným ukončením díla. 

 

XII. Vlastnictví předmětu díla a nebezpečí škody na díle 

1. Vlastníkem díla jako celku, jakož i jeho jednotlivých součástí je od počátku provádění díla 
objednatel. Za součásti díla se považuje i veškerý materiál určený zhotovitelem k provedení díla a 
jako takový zapracovaný do díla nebo zaplacený objednatelem.  

2. Nebezpečí škody na díle nese od počátku zhotovitel, a to až do doby řádného předání a převzetí 
díla mezi zhotovitelem a objednatelem.  

3. Náklady vzniklé v souvislosti s odstraněním škody na díle nese zhotovitel a tyto náklady nemají vliv 
na cenu díla. 
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XIII. Vyšší moc 

1. Pro účely této smlouvy se za vyšší moc považují okolnosti, které objektivně znemožňují některé 
ze smluvních stran dočasně či trvale plnit některou z povinností podle této smlouvy, nejsou závislé 
na vůli smluvních stran a ani nemohou být smluvními stranami ovlivněny či překonány, 
přičemž smluvní strany nemohly s vynaložením odborné péče takovou okolnost zjistit ani 
předvídat před uzavřením smlouvy.  

2. Za mimořádné nepředvídatelné a nepřekonatelné okolnosti smluvní strany považují zejména 
válečný či ozbrojený konflikt, akty či hrozby terorismu, občanské nepokoje, povstání, mobilizaci, 
přírodní katastrofy (např. povodně, přílivové vlny, požáry, výbuchy, zemětřesení), masivní výpadek 
elektrické energie nebo dodávek ropy, embargo, epidemie nebo jinak významné události, 
v jejichž důsledku bude smluvní strana z faktických důvodů, ze zákona či na základně opatření 
orgánu veřejné moci nucena zastavit, přerušit či podstatně omezit plnění smluvních povinností.  

3. Pokud v důsledku vyšší moci nemůže smluvní strana plnit své smluvní povinnosti, je 
povinna o tom informovat druhou smluvní stranu neprodleně poté, co se o vzniku této okolnosti 
dozvěděla nebo se mohla dozvědět s vynaložením odborné péče. Současně je taková smluvní 
strana povinna specifikovat smluvní povinnosti, v jejichž plnění jí v důsledku vyšší moci je nebo 
bude bráněno, a prokázat příčinnou souvislost mezi překážkou vyšší moci a neplněním smluvní 
povinnosti.  

4. Smluvní strana, které vyšší moc zabránila v řádném a včasném plnění smluvní povinnosti, je 
povinna učinit vše, co je v jejích silách, aby odvrátila či minimalizovala újmu vzniklou druhé smluvní 
straně z důvodu, že smluvní strana odvolávající se na vyšší moc není schopna plnit svou povinnost.  

5. Za vyšší moc se pro účely této smlouvy nepovažuje překážka vzniklá z poměrů smluvní strany, která 
se překážky vyšší moci dovolává, nebo překážka vzniklá v době, kdy byla tato smluvní strana 
v prodlení s plněním smluvní povinnosti, ani překážka, kterou byla tato smluvní strana podle této 
smlouvy povinna překonat.  

6. Brání-li smluvní straně v řádném a včasném splnění smluvní povinnosti vyšší moc a tato smluvní 
strana splnila své povinnosti podle odstavce 3. tohoto článku smlouvy, je oprávněna se domáhat 
prodloužení lhůty ke splnění smluvní povinnosti o dobu prokázaného trvání překážky vyšší moci. 
Smluvní strany se zavazují o změně doby plnění uzavřít písemný dodatek k této smlouvě. Má-li se 
však lhůta ke splnění smluvní povinnosti prodloužit v důsledku překážky vyšší moci o více než 30 
dnů oproti původně sjednanému termínu, má smluvní strana, na jejíž straně překážka vyšší moci 
není, právo od smlouvy odstoupit.  

7. Brání-li smluvní straně v řádném a včasném splnění smluvní povinnosti vyšší moc a tato smluvní 
strana splnila své povinnosti podle odstavce 3. tohoto článku smlouvy, nemá druhá smluvní 
strana po dobu trvání překážky vyšší moci právo uplatňovat smluvní pokuty či úroky 
z prodlení podle této smlouvy.  

 

XIV. Ukončení smluvního vztahu 

1. Tuto smlouvu lze ukončit buď dohodou smluvních stran, nebo odstoupením od smlouvy některou 
ze smluvních stran z důvodů předpokládaných touto smlouvou nebo ze zákonných důvodů. 

2. Dohoda o ukončení smluvního vztahu musí být písemná, jinak je neplatná.  

3. Objednatel i zhotovitel mají právo od smlouvy odstoupit v případech specifikovaných touto 
smlouvou a dále v případě podstatného porušení smlouvy druhou smluvní stranou, pokud je 
konkrétní porušení povinnosti příslušnou smluvní stranou jako podstatné sjednáno v této smlouvě 
nebo stanoveno zákonem.  
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4. Smluvní strany se dohodly, že za podstatné porušení smlouvy ze strany zhotovitele, pokud není 
v této smlouvě uvedeno jinak, považují zejména tyto situace: 

a) zhotovitel plní v rozporu s touto smlouvou; 
b) zhotovitel opakovaně, nebo jednorázově, ale závažným způsobem, poruší pravidla 

bezpečnosti práce, protipožární ochrany, ochrany zdraví při práci či jiné bezpečnostní 
předpisy;  

c) zhotovitel postupuje takovým způsobem, že bezprostředně hrozí vznik škody na majetku 
objednatele;  

d) zhotovitel opakovaně porušuje technologické postupy vyplývající ze smlouvy, či platných 
právních či technických norem. 

5. Objednatel je dále oprávněn odstoupit od smlouvy v případě, že bylo zahájeno insolvenční řízení 
ve věci zhotovitele jako dlužníka a insolvenční návrh nebyl v zákonné lhůtě soudem odmítnut pro 
zjevnou bezdůvodnost. 

6. Rozhodne-li se některá ze smluvních stran od smlouvy odstoupit, je povinna svoje odstoupení 
písemně oznámit druhé smluvní straně s uvedením termínu, ke kterému od smlouvy odstupuje. V 
odstoupení musí být dále uveden důvod, pro který strana od smlouvy odstupuje, včetně popisu 
skutečností, ve kterých je tento důvod spatřován. Není-li v oznámení o odstoupení uvedeno jinak, 
účinky odstoupení od smlouvy nastávají okamžikem doručení písemného oznámení o odstoupení 
druhé smluvní straně. 

7. V případě ukončení smluvního vztahu dohodou nebo odstoupením některé ze smluvních stran od 
této smlouvy s účinky do budoucna, jsou povinnosti obou smluvních stran následující:  

a) Zhotovitel provede soupis všech do doby ukončení smlouvy provedených prací a ocení 
je dle pravidel sjednaných v této smlouvě.  

b) Zhotovitel vyzve objednatele k převzetí do té doby zhotovených částí díla a objednatel 
je povinen do tří pracovních dnů od obdržení výzvy zahájit přejímací řízení k převzetí 
do té doby zhotovených částí díla. 

c) Zhotovitel provede vyúčtování všech provedených prací uvedených v oceněném 
soupisu (se zohledněním odstraněných částí díla) a vystaví závěrečnou fakturu.  

8. V případě odstoupení některé ze smluvních stran od této smlouvy zůstávají v platnosti v této 
smlouvě obsažená ujednání o smluvních pokutách, úrocích z prodlení a náhradě škody, jakož 
i ustanovení týkající se těch práv a povinností, z jejichž povahy vyplývá, že mají trvat 
i po odstoupení (např. povinnost poskytnout peněžitá plnění za plnění poskytnutá před účinností 
odstoupení).  

 

XV. Závěrečná ujednání 

1. Veškerá práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy se řídí právním řádem České republiky. Práva 
a povinnosti smluvních stran touto smlouvou neupravené se řídí zejména příslušnými 
ustanoveními občanského zákoníku. 

2. Smluvní strany se dohodly na tom, že nebudou-li sporné otázky vyplývající ze smlouvy odstraněny 
dohodou smluvních stran, je k projednání sporů příslušný obecný místně a věcně příslušný soud 
objednatele. 

3. Smluvní strany prohlašují, že předmět plnění podle této smlouvy není plněním nemožným 
a že smlouvu uzavírají po pečlivém zvážení všech možných důsledků. Zhotovitel prohlašuje, že se 
seznámil s předmětem této smlouvy a že dílo může být dokončeno způsobem a v termínech 
stanovených touto smlouvou. 
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4. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v záhlaví této smlouvy jsou v souladu s právním stavem 
platným a účinným v době uzavření této smlouvy. Smluvní strany se zavazují, že změny údajů 
uvedených v záhlaví této smlouvy neprodleně písemně oznámí druhé smluvní straně. Smluvní 
strany prohlašují, že osoby podepisující tuto smlouvu jsou k tomuto úkonu oprávněny.  

5. Jakákoliv změna smlouvy musí mít písemnou formu a musí být podepsána osobami oprávněnými 
za objednatele a zhotovitele jednat a podepisovat nebo osobami jimi zmocněnými. Změny smlouvy 
se sjednávají jako dodatek ke smlouvě s číselným označením pořadovým číslem příslušné změny 
smlouvy. Předloží-li některá ze smluvních stran návrh na změnu smlouvy formou písemného 
dodatku ke smlouvě, je druhá smluvní strana povinna se k návrhu vyjádřit nejpozději do deseti 
pracovních dnů ode dne doručení návrhu dodatku ke smlouvě. 

6. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to 
ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto 
případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné či neúčinné novým ustanovením platným 
a účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému ekonomickému účelu ustanovení 
neplatného či neúčinného. Do té doby platí odpovídající úprava obecně závazných právních 
předpisů České republiky. 

7. Smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Objednatel 
obdrží dvě vyhotovení a zhotovitel jedno vyhotovení. 

8. Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy nesmí být postoupeny bez předchozího písemného 
souhlasu druhé smluvní strany. 

9. Zhotovitel je oprávněn započíst své pohledávky vůči pohledávkám objednatele či použít pohledávky 
vůči objednateli jako zástavu pro zajištění svých dluhů vůči třetí osobě pouze po předchozím 
písemném souhlasu objednatele. 

10. Zhotovitel prohlašuje, že neporušuje etické principy, principy společenské odpovědnosti a základní 
lidská práva. 

11. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., 
o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv 
(zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“). Smluvní 
strany se dohodly, že uveřejnění smlouvy včetně uvedení metadat v registru smluv zajistí v zákonné 
lhůtě objednatel, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. 

12. Vzhledem k veřejnoprávnímu charakteru objednatele zhotovitel výslovně prohlašuje, že souhlasí 
se zveřejněním smluvních podmínek obsažených v této smlouvě v rozsahu a za podmínek 
vyplývajících z příslušných právních předpisů (zejména zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném 
přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, zákona o registru smluv a ZZVZ). Zhotovitel 
dále výslovně prohlašuje, že žádná část této smlouvy neobsahuje jeho obchodní tajemství. 

13. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami; v případě, že je 
smlouva podepisována smluvními stranami v různém čase, nabývá platnosti dnem podpisu té 
smluvní strany, která ji podepíše později. Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění 
prostřednictvím registru smluv dle zákona o registru smluv. 

14. Plnění předmětu této smlouvy před účinností této smlouvy se považuje za plnění podle této 
smlouvy a práva a povinnosti z něj vzniklé se řídí touto smlouvou. 

15. Smluvní strany prohlašují, že mají plnou způsobilost k právnímu jednání, a tuto smlouvu uzavírají 
svobodně a vážně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Smluvní strany shodně 
prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly a že souhlasí s jejím obsahem. Na důkaz 
toho stvrzují svým podpisem tuto smlouvu oprávnění zástupci obou smluvních stran. 

16. Přílohy této smlouvy: 
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Příloha č. 1: zhotovitelem oceněný Soupis stavebních prací, dodávek a služeb, který tvoří nedílnou
součást této smlouvy.

Doložka dle ustanovení § 23 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších
předpisů:

Tato smlouva byla schválena Radou Jihomoravského kraje dne 9.3.2022 na 53. schůzi usnesením
č. 3435/22/R53.

V Brně dne 8.4.2022 V Brně dne 14.3.2022

________ _______
objednatel
zastoupený

Mgr. Janem Grolichem
hejtmanem Jihomoravského kraje

__ __
zhotovitel

zastoupený
Mgr. Ivan Karas, předsedou představenstva AZ KLIMA a.s.
Ing. Miroslav Dvořák, místopředsedou představenstva AZ

KLIMA a.s.


