NAJEMNI SMLOUVA

€.: 106-219/2022_LCR
uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale jen ,,ob&ansky zakonik®)

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXIl, viozka
540

zastoupen N sc sidlem Stard
silnice 1872/4, Pfedmésti, 746 01 Opava

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Opava

¢islo uctu: 19-683920227/0100

jako pronajimatel na strané jedné
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9

IC: 04084063, DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 20623

zastoupena na zakladé povéfeni pfedstavenstva spole¢nosti [IIIIIEEEEGEEEGEGEGEGNG

bankovni spojeni: PPF banka a.s.
islo uctu: 2019160003/6000
identifika¢ni kéd: KIPOD, finanéni kod: 27544

jako najemce na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spole¢né jako ,smiuvni strany* a kazdy jednotlivé jako
~Smiuvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
O NAJMU

(dale jen ,,Smiouva“):

I
Pfedmét Smiouvy a Géel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze ma pravo hospodafit s majetkem statu, mimo jiné knize
uvedenym pozemklm, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Cislo Druh Vymeéra | Pronajimana | Katastralni —l
parcely | pozemku v m? vyméra v m2 | uzemi LV Obec
3049/3 | Ostatni plocha 382|382 Petfvald u 2641 | Petivald
Karviné
Zastavéna  plocha Petivald u .
3049/4 nadvori 80 80 Karving 2641 | Petivald

Uvedené pozemky (dale také ,pfedmétné pozemky") jsou zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina.




2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této Smiouvy najemci predmétne pozemky
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vymeéfe 462 m? k doCasnému uplatnému uZivani
(dale jen ,pfedmét néjmu’) s tim, Ze najemce se zavazuje pfedmét najmu vyuzivat vyludng za
Géelem provozu zakladnové stanice verejné komunikaéni sité Karvina — Petivald.

3. Smiuvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

4. Najemce prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této Smilouvy zplsobilym ke smiuvenému GCelu najmu die této
Smiouvy. Snimek katastralni mapy s pfesnym zakresem pfedmétu najmu je nedilnou pfilohou
této Smiouvy.

5. Pfedmétem Smiouvy nejsou trvalé porosty nachazejici se na pfedmétu najmu.
6. Z najmu je vyhato pravo vykonu myslivosti, rybarské pravo a pravo t&zby nerosti.

7. Predmét najmu je zakresleny v katastralni mapé, kiera je nedilnou pfilchou €. 1 této Smiouvy.

i
Ucel najmu
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku |. odst. 1. této Smiouvy uzivat vylucné
k provozovani zakladnové stanice vefejné komunikacni sité Karvina - Petfvald, soucast
které je stozar, technologicky objekt a oploceni ve viastnictvi najemce (daie jen ,zakladnové
stanice vefejné komunikaéni sité Karvina - Petfvald”). Najemce je osobou opravnénou mimo
jiné k zajistovani siti elektronickych komunikaci podle zakona €. 127/2005 Sb., o elekironickych
komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakont, v Géinném znéni. Pfedmét najmu
slouzi k podnikani.

il
Najemni doba

1. Pronajimatel na zakiadé této Smiouvy pfenechava najemci a najemce od pronajimatele
piebira do docasného uplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v &l. 1. odst. 2. této Smiouvy o
celkové vyméte 462 m2, a to na dobu uréitou od 1.4.2022 do 31.3.2027.

2. Tato Smlouva miZe byt prodlouZena vzajemnou dohodou smiuvnich stran za podminky, Zze
najemce bude fadné pinit veskeré své povinnosti, které mu z této Smiouvy &i pravnich pfedpish
vyplyvaji.

3. Pred uplynutim sjednané doby lze najem ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou
vypovedi z téchto diivodi:

Pronajimatel miize pisemné vypovédét Smiouvu jestlize:

a) najemce uZiva pfedmet najmu v rozporu s ustanovenimi této Smiouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim lhiity ke zjednani napravy, ktera nesmi
byt kratsi nez tficet (30) dnl

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodateéné thradé dluhu najemce s uréenim Ihity ke zjednani napravy,
ktera nesmi byt krat$i neZ tficet (30) dnli

c) najemce se dopustil zavazného poruseni své povinnosti plynouci z této Smiouvy, a to i pies
pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele k naprave,

d) pokud prestanou byt pinény podminky dle ust. §27 odst. 1 z.¢. 219/2000 Sb., ., ze
pronajimatel pfedmét najmu opét potiebuje k pinéni funkci statu nebo k pinéni dkoll v ramci
své pusobnosti nebo v ramci svého pfedmétu Cinnosti. V pripadé vypovédi z tohoto divodu se
pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného odkladu pfedem informovat najemce o tom, ze o
pfedmét najmu zazadala jind organizacni sloZzka statu ve smyslu ust. § 19a — 19¢ zakona €.
219/2000 Sb., jakoZ i o0 tom, Ze spfedmétem najmu hodlé sam nadale nakladat jako
s majetkem potfebnym pro pinéni funkci statu & jinych kol vyplyvajicich z platnych pravnich
predpisl, a Ze tedy podminky dle ust. §27 odst. 1 z.&€. 219/2000 Sb. pfestanou byt pinény.

Najemce miize pisemné vypovédét Smiouvu z téchto divodi:

a) ztrati zp(sobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmétny pozemek najal



b) z divodu rekonfigurace sité

¢) pronajimatel porusil své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pies
pfedchozi pisemnou vyzvu najemce k népraveé.

Vypovéd se sjednava s dvanactimésiéni vypovédni Ihiitou, ktera zacina béZet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.

4. Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu vyklidi a pfeda pronajimateli nejpozdéji v den
skon&eni najmu.

V.
Cena najmu

1. Néjemné bylo stanoveno dohodou. Obé smluvni strany se dohodly na ro¢ni vysi najemného
nasledovné:

a) 744,275 -, K& za 1m? za pozemek p.¢. 3049/4 této Smlouvy o vymére 80 m?, tj. celkem za
pozemek p.¢. 3049/4 ¢Cini roéni najemné 59 542,- KE (slovy: padesat devét tisic pét set Ctyficet
dva korun &eskych)

b) 28,-K¢&/m? za pozemek p.¢. 3049/3 této Smlouvy o vyméfe 382 m?, tj. celkem za pozemek
p.¢. 3049/3 ¢&ini ro¢ni najemné 10 696,- K& (slovy: deset tisic Sest set devadesat Sest korun
Ceskych).

Celkové ro¢ni najemné za predmét najmu tak Cini 70 238,- K& (slovy: sedmdesat tisic dvé sté
korun &eskych).

2. Najemné dle pfedchoziho odstavce tohoto €lanku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy pfipo€tena dan z pfidané hodnoty ve vy$i stanovené
platnymi a G€innymi pfedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

3. Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x ro€né, a to vzdy k 28.2. b&zného roku a toto datum
je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V roce 2022 se bude najemné fakturovat k 30.6.2022 za dané obdobi roku. Lhiita splatnosti
faktury ¢ini 30 kalendafnich dnl ode dne jejiho doruceni najemci. Dnem Ghrady se rozumi den
pripsani &astky ve prospé&ch u&tu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve
prospéch Gc¢tu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smilouvy. V pfipadé
ukonceni najemniho vztahu zaloZeného touto Smiouvou v prib&hu roku bude pomérné
upravena vy$e najemného. Faktury musi byt zaslany doporu¢ené na fakturacni adresu
najemce:

PODATELNA

CETIN, a.s.

Ceskomoravska 2510/19, Liben 190 00 Praha 9,

a musi obsahovat identifikacni a finanéni kéd lokality.

4. Faktura je fadné vystavena, pokud spifiuje veskeré nalezitosti dafového a ucetniho dokladu
podle pfisiugnych pravnich predpist a dal&i nalezitosti dle této Smlouvy, pokud byly smiuvnimi
stranami dohodnuty. V pfipadé, ze faktura nebyla vystavena rfadné, je smluvni strana, které je
faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité péti pracovnich dnli od jejiho doruéeni
s uvedenim chybnych &i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené lhité opravnéné
vracena, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorucit
bezvadnou (opravenou &i dopinénou) fakturu, a to ve |hité péti pracovnich dnl od jejiho
vraceni. Nova Ihiita splatnosti poCina bézet ode dne doru€eni bezvadné (. opravené ¢i
dopinéné) faktury najemci.

5. Najemné bude na kazdy dal$i rok valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podle skutecné
dosaZené vysSe inflace vyjadiené pfirGstkem pramérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicl kalendarniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Urfadem. Mira inflace
se zjisti dle GFedniho sdéleni Ceského statistického ufadu. Uprava bude provedena na zakladé
faktury pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujici platbé
najemného. K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci takto dojde s ucinnosti nedfive od 1.1.2023.

6. Najemné bude navy$eno o koeficient 1,3 (tedy o 30% zakladniho najemného, tj. najemného
bez pfipadného navyseni) za kazdého dal$iho operatora vefejné komunikaéni sité, ktery bude
spoluuzivat pfedmét najmu na zakladé rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu. Najemce o
spoluuzivani pfedmétu najmu dal$im operatorem vefejné komunikaéni sité pisemné vyrozumi
pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Strany této Smiouvy se zavazuji, Ze pokud tato situace
nastane, provedou tuto zménu pisemnym dodatkem ke Smiouvé.



V.
Popis pfedmétu najmu

Smiuvn{ strany vyslovné upoustéji od popisu pfedmétu najmu a obé smluvni strany prohlasduiji,
Ze je jim stav pfedmétu najmu znam.

vi.
Zptisob uzivani
1. Najemce bude pfedmét najmu uZivat k éinnosti a ucely, jak jsou uvedeny v této Smiouvé
v jejim plném znéni.
2. Najemce je opravnén pouzivat stavajicich pistupovych cest. Najemce bere na védomi, Ze
pronajimatel nezajistuje Udrzbu a prdjezdnost téchto pristupovych cest.

5. Najemce prebira odpovédnost za veskeré jim zavinéné Skody, které provadénou Cinnosti
nebo porusenim smluvnich nebo pravnich povinnosti pronajimateli vzniknou.

6. Najemce rovnéz ruci za Skody zplUsobené najemcem povéfenymi pravnickymi &i fyzickymi
oscbami v souvislosti s provadénou Cinnosti.

Vil.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pokud pfi radném uzZivani pfedmétu najmu dojde ke Skodam na okolnich nemovitostech
pronajimatele z dlivodl na strané najemce, je najemce povinen tyto nemovitosti uvést do
plvodniho stavu nebo poskytnout finanéni nahradu.

2. Najemce se zavazuje neprovadét Zzadné upravy na pfedmétech najmu nad ramec této
Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé€, Ze najemce pisemné
nevyrozumi pronajimatele o spoluuzivani pfedmétu najmu dalSim operatorem vefejné
komunikaéni sité (&l. IV. bod 6 Smlouvy) sjednava se, Ze pronajimatel mize uplatnit vici
najemci pravo na zaplaceni smiuvni pokuty 30% zakladniho najemneho.

3. Podnajem bez pfedchoziho pisemného souhiasu pronajimatele je vyloucen. Najemce se
zavazuje, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neumoZni na svém objektu
zfidit zafizeni podobného typu pro dal$i operatory. PoruSeni tohoto zavazku je dlvodem
k vypovédi této Smiouvy.

4. Najemce se zavazuje na vlastni naklad odstranit Skody, kiteré na pfedmétu najmu jeho
ginnosti vzniknou.

5. Najemce nemiize stavét na pfedmétu najmu stavby trvalého charakteru, stavby doCasného
charakteru pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

6. Pronajimatel nema pravo na thradu pohledavky viéi najemci zadréet movite véci, které ma
najemce na nebo v pfedmétu najmu.

VI,
Ostatni ujednéani

1. Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadfeni tfetim osobam k dotCeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pronajimanych nemovitosti nebo jejich €asti vyjma povinnosti najemce
vyplyvajicich z obecné& zavaznych pravnich pfedpist (napf. povinnosti vydavat stanoviska Ci
vyjadfeni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni ve vyuZivani pfedmétu ngjmu nebo jeho Casti v
rozsahu stanoveném zakonem &. 127/2005 Sb., o elekironickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, v i¢inném znéni).

2. Pronajimatel souhlasi s ulozenim kabelové pfipojky NN pfes pozemek parc. ¢. 3049/3
v rozsahu, jak je uvedeno v situaénim vykresu — PFiloha k vyjadfeni €.j. 527503/22, ktery je jako
pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této Smlouvy.

3. Ke dni skoneni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro ucely dle &l. 1. této Smiouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. Toto ustanoveni
se netyka trvalych porostli, které se na pfedmétném pozemku nachéazeji. O pfedani bude
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sepsan pisemny protoko! opatfeny Cislem této Smiouvy. Termin pfedani dohodnout
s revirnikem panem Weissmannem, tel. ¢. 725257 648. Za nedodrzeni této podminky je
najemce povinen zaplatit pokutu ve vysi 1000,- K&. Na tuto &astku bude vystavena faktura do
14-ti dnl po ukondéeni platnosti této Smlouvy. Tim neni dotéena povinnost pfedmét najmu
pfedat. Pokuta ma periodicky charakter s intervalem 1 rok.

4. Pro platnost Smlouvy je v souladu se Statutem LCR, zakonem o statnim podniku a zakonem
o lesich nutny pisemny souhlas Ministerstva zemédélstvi CR, které rovnéz vykonava jménem
statu funkci zakladatele (dale jen ,Zakladatel“) ve smyslu ustanoveni § 17 odst 2 zakona
&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist. Zakladatel udglil pisemny
souhlas s nakladanim s uréenym majetkem ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zakona
¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisl, pod &.j.: 14622/2021-- MZE-
16221 ze dne 22. 3. 2021.

IX.

Smiuvni pokuta

1. V pfipadé, Zze by najemné nebylo zaplaceno vcas, sjednava se, Ze pronajimatel muze
uplatnit vic¢i najemci povinnost zaplaceni Groku z prodieni ve vysi 0,05 % z diuZné Castky za
kazdy den prodleni.

2. Uplatnénim prava na smluvni pokutu neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody
vzniklou z porudeni smluvni povinnosti najemce.

X.
Kontaktni osoby

1. pronajimatel: .
Adresa pro dorucovani: Lesy CR, LS Opava Stara silnice 1872/4, Pfedmésti, 746 01
Opava
Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:

2. najemce:;
Adresa pro dorucovani: CETINas.
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:
Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

3. V piipadé jakychkoli zmén vodst. 1 a 2 tohoto ¢&lanku, jsou smiuvni strany povinny se
vzajemné neprodiené informovat. Smiuvni strany konstatuji, Zze ke zméné udaji podle tohoto
¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této Smiouvé a postaci pouze pisemne sdéleni druhe
strané.

4. Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace podle této Smlouvy je platné
vykonana

a) v pfipadé osobniho dorucovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorug¢ovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, Ze adresat
odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pfevzit dnem doruceni.
Pro pfipad nemoznosti doruéeni posty na adresy shora uvedené, je dnem doruceni patnacty
den ode dne jeho odevzdani za ucelem postovni pfepravy;

¢) v pfipadé doru¢ovani e-mailem jeho doru¢enim v &itelné podobé.




X
Criminal Compliance doloZka

1. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Zze v pribéhu vyjednavani o této Smlouvé vZdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a soucasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i
pfi plnéni této Smiouvy a vesdkerych Cinnostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo
ke vzniku divodného podezfeni na spachani trestného &inu &i k samotnému jeho spachani
(véetné formy UCastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych oscb a fizeni proti nim, ve znéni pozdejSich pfedpisli, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisl, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani profi
jakékoliv ze smluvnich stran v&etné jejich zaméstnanci podle platnych a ucinnych pravnich
predpis(.

3. Pronajimatel za timto G&elem vytvoiil tzv. Criminal Compliance Program Les( Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti jakémukoli
protipravnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci a odhalovani takového
jednani.

X
Compliance program najemce, ochrana osobnich tdaji

1. Najemce pfijal a dodrZzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad Cinnosti Najemce s platnymi a G€innymi pravnimi pfedpisy, pravidly etiky a
moralky, a zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani porusovani uvedenych
predpisit a pravidel (program Corporate Compliance - https:.//www.cetin.cz/corporate-
compliance).

2. Najemce mlze v nékterych pfipadech zpracovavat osobni Udaje Pronajimatele. Pokud ke
zpracovani osobnich udaji Pronajimatell dojde, je zpracovani provadéno vzdy v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy. Konkrétni zasady a podminky zpracovani osobnich Gdajl
Najemcem jsou dostupné na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

XI.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pfedmét ndjmu se nachdzi ve stavu, ktery umozZnuje uzivani za ucelem uvedenym v této
Smlouvé a najemce ho v tomto stavu prejima.

2. Pokud neni vtéto Smiouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
piislusnymi obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména ob&anskym zakonikem.

3. V ptipadé zmény identifikanich Gdaji smiuvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této
skute¢nosti pisemné informovat.

4. Tuto Smilouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné d&islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vEemi smiuvnimi stranami a G¢innosti dnem
jejlho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zékon o
registru smiuv), v U¢inném znéni, s vyjimkou ujednani dle tohoto odstavce, které nabyva
Géinnosti dnem uzavieni této Smilouvy. Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti najemce,
ktery o provedeni uvefejnéni Smlouvy v registru smiuv bez zbyte¢ného odkladu pisemné
vyrozumi pronajimatele.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly a na ditkaz spravnosti a souhlasu
pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7. Smilouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ 2 obdrzi pronajimatel a 1 ngjemce.

Podpisova ¢ast je uvedena na nasledujici strané



http://www.lesycr.cz
https://www.cetin.cz/corporate-compliance
https://www.cetin.cz/corporate-compliance
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju

Prilohy :

Priloha €. 1 - katastralni mapa

Priloha &. 2 - situace $irsich vztahl se zakresem kabelové pfipojky NN
V Opavé dne: V Praze dne: 21 -0b- 00

Za pronajimatele: ../ ¢ /77 Za najemce:
!
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