B= Sprava zet
=

stARf or

Oblastr

V™

\

NUPNETF &j. KUUK/060600/2022, sp.zn. KUUK/055424/2021

Smiouva o najmu pozemku
VS 6508003322

Pronaiimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&zdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
Zastoupena: reditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, a.s.

Cislo Gctu: 14606011/0710

Variabilni symbol: 6508003322
Dorucovaci adresa: OR Usti nad Labem, Zelezniaiska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - Strekov

Kontaktni osoba: |

(dale jen ,pronajimatel“)

a
Naiemce:

Ustecky kraj

Se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
1€0: 70892156

DIC: CZ70892156

Zastoupen: hejtmanem Usteckého kraje
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo G¢tu: 882733379/0800

Dorudovaci adresa: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Zastupce pro vécna jednani: | NN, \-douci majetkového odboru Krajského Gfadu
Usteckeho kraje

|

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®) v souladu
s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,obcansky zakonik™).
1.
Predmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu je pozemek v katastralnim Gzemi Tvrsice (CsU 772046), v obci Stafkovice, zapsany
na LV ¢. 101 u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec. Jedna se o pozemek
p.C. 685/1, v DLHM pronajimatele inventarni ¢islo IC6000317958, dle SAP: ZDC/42/44224 o celkové
vymére 7 031,00 m?, pirenechana vyméra ¢ini I m?2, (dile jen ,pfedmét najmu™).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany jsou
srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu a ochranném pasmu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

3. Spravcovskou Cinnost vykonava a pfedavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka pronajimatele
Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - Stiekov,
(dale jen ,spravce majetku").

4. Specifikace predmétu ndjmu je vyznacena v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

5. Pronajimatel pfeda najemci predmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzdjemné dohodly.
Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfeddvaci protokol bude
pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

_IL
Ucel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Géelu:
~Pozemek pod stavbou - trvaly zabor",

L8 4725 /NeN ) MHT




¢.j. KUUK/060600/2022, sp.zn. KUUK/055424/2021

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotniho prostfedi, v souladu
se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pFedpisﬁ.
Bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi na]emce
ucel naJmu ménit, ani pfenechat predmet najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tret: osobeé. V prnpade, Ze
by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podna]mu treti osobé&, miiZze to byt povazovano
za hrubé porudeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

II1.
Najemné
. Smiuvni strany sjednaly, dle ustanoveni § 10 zdk. ¢. 526/1990 Sb., o cenéach, ve znéni pozdéjsich
pFedpisﬁ a Vyméru Ministerstva financi ¢. 01/2022 ze dne 3. prosince 2021, G&inného od 1. 1. 2022 za
uZivani predmétu ndjmu uvedeného v &. 1. této smlouvy najemné ve vysi Il K¢/m?/rok bez DPH, tj.
za N m? prona]ate p!ochy 13 992,00 K&/rok bez DPH, (slovy: tfinacttisicdevétsetdevadesat dve
koruny Ceské). Ctvrtletni najemné Cini 3 498,00 K¢ bez DPH.

. Celkové roéni najemné ve vysi 13 992,00 K¢ bez DPH je splatné v pravidelnych ctvrtletnich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného étvrtleti na ucet pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, dislo Gétu 14606011/0710, pod variabilnim symbolem 6508003322 na zakladé
splatkového kalendare.

Povinnost hradit ndjemné vznikd najemci dnem protokolarniho prevzeti pfedmétu najmu. Na zdkladé
protokolarniho pfevzeti pfedmétu ndjmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendaf a zasle jej ndjemci.
Prvni neperiodickd platba najemného bude splatnd nejdéle do jednoho kalendafniho mésice po dni
podpisu predavaciho protokolu ob&ma smluvnimi stranami.

. Pro splnéni zévazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna pfipsanim
placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky podle ustanoveni § 1957 odst. 1) obcan. zdkoniku.

¥

. Pfedmét najmu je dle § 56a odst. 1 zadkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, (dale je ,ZDPH") osvobozen od DPH. Pronajimatel po dobu trvéni této smlouvy
nerozhodne o uplatiovani DPH dle § 56a odst. 3 ZDPH.

. Dojde-li v dobé trvani ndjmu ke zméné ndjemného na zakladé cenového pfedpisu, kterym se vydava
seznam zboZi s regulovanymi cenami, ma pronajimate! pravo upravit sjednanou maximalni vysi ro¢niho
ndjemného v souladu s pFisludnym cenovym pfedpisem od jeho Ginnosti. Tuto zménu promitne
pronajimate! do splatkového kalendére, ktery zasle najemci. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit.

. V pFipadé prodieni ndjemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené obecné zavaznym pravnim pFedpisem. Pronajimatel ma pradvo na ndhradu skody
vzniklé nesplnénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta droky z prodieni, ¢imZ smiuvni strany
vyslovné vyluduji Gpravu dle ustanoveni § 1971 oblanského zakoniku.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Uhrada sluZzeb a spotfeb spojenych s uzZivanim pfedmétu najmu neni
soudasti ndjemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat ndjemci Zadné sluzby a spotfeby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

. Najemce nema néarok na slevu najemného z diivodt negatlvmch vlivl provozu Zeleznice (tj. napr hiuk,
otfesy vibrace, Jlskrenl viiv bludnych a trakénich proudd, ruseni telekomunikaénich systémd atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce piné srozumén.

Soudasné se ndjemce vzdava prdva na ndhradu djmy, jez by vznikia na stavbé umisténé na pfedmétu
7. [+ v r ’ I ,
najmu v dusiedku trvani a provozovani drahy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uzivani predmétu najmu.

. Najemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplsobem
stanovenym v ¢l. II1. této smlouvy.

. N&jemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popt. viezd na predmét najmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluZeb a zboZi, provadéjicim ukony
z dGvodu oprav a Gdrby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za i¢elem provadéni kontrol «
reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu
a dbét jejich pokynl.

Na]emce je dale povinen z téchto divodid strpét na dobu nezbytné nutnou i prerusem nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkdch uZivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy byl
najemce vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
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a to zplisobem neohrozujicim bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotniho prosttedi, v souladu
se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pFedpisﬁ.
Bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi naJemce
Gcel naJmu ménit, ani pfenechat predmet ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tretn osobé. V prlpade, Ze
by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podna]mu treti osobé&, mizZe to byt povazovano
za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mdze vypovéd&t smlouvu bez vypovédni
doby.

III.
Najemné
. Smluvni strany sjednaly, dle ustanoveni § 10 zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
pFedpisﬁ a Vyméru Ministerstva financi ¢. 01/2022 ze dne 3. prosince 2021, ic¢inného od 1. 1. 2022 za
uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l 1. této smiouvy najemné ve vysi 24,00 K¢/m?/rok bez DPH, tj.
za 583,00 m? pronaJate plochy 13 992,00 K¢/rok bez DPH, (slovy: trmacthsmdevetsetdevadesat dvé
koruny ceské). Ctvrtletni najemné &ini 3 498,00 K¢ bez DPH.

. Celkové roéni najemné ve vysi 13 992,00 K¢ bez DPH je splatné v pravidelnych ctvrtletnich
splatkach, ato vzdy 15. dne prvniho mésice daného étvrtleti na Ucet pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, &islo Gétu 14606011/0710, pod variabilnim symbolem 6508003322 na zakiadé
splatkového kalendare.

Povinnost hradit ndjemné vznikd ndjemci dnem protokoldrniho pfevzeti pfedmétu najmu. Na zdkladé
protokolarniho prevzeti predmétu ndjmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendar a zasle jej ndjemci.
Prvni neperiodickd platba ndjemného bude splatnd nejdéle do jednoho kalendainiho mésice po dni
podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

. Pro splnéni zédvazku na placeni ndjemného plati dorufovaci princip, tj. ze splatka je spInéna pfipsanim
placené &astky na UGcet pronajimatele u jeho banky podie ustanoveni § 1957 odst. 1) obcan. zdkoniku.

v

. Pfedmét najmu je dle § 56a odst. 1 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisl, (dale je ,ZDPH") osvobozen od DPH. Pronajimatel po dobu trvéni této smlouvy
nerozhodne o uplatiovani DPH dle § 56a odst. 3 ZDPH.

. Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné ndjemného na zakladé cenového pfedpisu, kterym se vydava
seznam zboZi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou maximaini vysi rocniho
najemného v souladu s pfisludnym cenovym pfedpisem od jeho Gfinnosti. Tuto zménu promitne
pronajimatel do splatkového kalenddre, ktery zasle najemci. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit.

. V ptipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky
z prodleni uréené obecné zdvaznym pravnim pFedpisem. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
vzniklé nespinénim penéZitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imZ smluvni strany
vyslovné vyluéuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

. Smiuvni strany sjedndvaiji, Ze Uhrada sluZzeb a spotifeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni
soudasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci Zadné sluzby a spotfeby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

. Najemce nema narok na slevu najemného z divodd negatlvnlch vlivli provozu Zeleznice (tj. napr hluk,

otresy vibrace, Jlskrem vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni telekomunika&nich systém{ atd.),
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

Soudasné se najemce vzdava prava na nahradu Gjmy, jez by vznikia na stavbé umisténé na pfedmétu
&) [+] r r o’ r
najmu v dusledku trvani a provozovani drahy.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimate! je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu.

. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smiouvy.

. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popr. V]eZd na predmet ndjmu zaméstnanclim spravce
maJetku zaméstnancdm pronajimatele nebo dodavatelim praci, slufeb a zboZi, provadé&jicim Gkony
z dlivodu oprav a Gdriby trati, dréZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za ucelem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu predmétu néjmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu
a dbét jejich pokynd.

NaJemce je dale povinen z téchto divodd strpét na dobu nezbytné nutnou i prerusem nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy byl
ndjemce vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
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mUze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby
plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 2 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dvod uvedenych v tomto odstavci majetkova (jma, strany se dohodly na jeji
Ghradé, kterad je omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného.

. Najemce je povinen zajistovat na viastni ndkiady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uZivatelskou tdrzbu

a opravy na predmétu najmu:

o sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stromi a jejich likvidace za podminek
stanovenych v odst. 19 tohoto &lanku,

» zajidtovani sjizdnosti a schdnosti ve viech ro¢nich obdobi obvyklym zplisobem,

e udrzovani prichodnosti odvodfiovacich sbéradli, kanalizaénich a melioraénich staveb.

V pFipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdribu pfedmétu ndjmu jsou pouze k tiZi najemce,

sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (véetné DPH) jsou vécnym pinénim ndjemného vedle

sjednaného finan¢niho najemného ve smyslu nasledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat drZbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi

osobami.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti,
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

. Ndjemcem nesmi byt omezen pFistup k objektim a zafizenim Zeleznice pro slozky Integrovaného

zachranného systému.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpist, ptedpisi o ekologii, odpadech, hygienickych pfedpis a jinych pfedpisy,
v souladu s ustanovenim § 2910 oblanského zékoniku. Déale pak najemce nesmi v mife nepfiméfené
mistnim pomérlm obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny,
parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi. Najemce
zodpovida za to, Zze nedojde k Gniku pohonnych hmot ¢&i oleji na pfedmét ndjmu, e se na predmétu
ndjmu nebudou skladovat ropné latky a nebude se s nimi na pfedmétu najmu manipulovat.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zplisobenou $kodu a odpovida,
v pfipadé potfeby, za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Nadjemce je dale povinen v pFipadé
poruseni pFisludnych pFedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, natfizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech. PFfi provozovani zdroje znedisténi ovzdusi je povinen ndjemce pinit sdm
ohladovaci povinnost v¢i statni sprave.

Veskeré opravy, stavebni Gpravy a UdrZba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto éldnku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem na pfedmétu
ndjmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou
dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni
opravy, stavebni Upravy a GdrZzbu z(¢tovavaji a hradi. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo GdrZzbu nad rdmec
Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l. IV. odst. 8
smlouvy, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni
vEetné vyse ceny a z(Gétovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.

Nedal-li pronajimatel najemci pisemny souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad rédmec ufivateiské
udrzby a oprav stanovenych v ¢&l. IV, odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést
pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve.

Neuvede-li najemce na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

N&jemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pFi dodrZeni postupu podle ustanoveni zékona
&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisti
a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu nenarusdujicim
prevozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za viechny $kody, které mu zplsobi.
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Za materidl a majetek ve vlastnictvi ndjemce, ktery je umistény na pfedmétu najmu nenese
pronajimatel odpovédnost.

Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid predmétu najmu a jeho okoli.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo ohroZovano
dobré jméno pronajimatele.

Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe najemce provédét vyhradné po pfedchozim
projednani se sprdvcem majetku. V pFipadé naplnéni zadkonnych znakd ohledné kaceni dfevin je nutno
splnit oznamovaci povinnost & vést spravni fizeni vié&i statni spravé/mistné prislusnému obecnimu
Gfadu, a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni § 8 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pftirody a
krajiny, ve znéni pozdéjich predpis().

V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smiuvni stranou, a to
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prokazatelnym zpusobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu sidla ¢ zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti véetné dalSich
kontaktnich Gdajl uvedenych v této smiouvé.

V.
Smiuvni pokuta

. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznikd pronajimateli vi¢i najemci
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pravo na smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K&, za kaZdé poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim
pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zévadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel
s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zadvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gétovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zédvadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu,

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym (celem uzivani,

¢ najemce neproved| Ghradu najemného,

s najemce uziva vétsi rozsah, nez ¢ini predmét najmu popsany v ¢l. 1., odst. 1. a odst. 2.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s Cinnosti od 01.05.2022 s vypovédni dobou 3 mésice.

e . 7. . r v . W v o el o ’
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovedét smlouvu zpusobem a z duvodu stanovenych touto
smlouvou a obCanskym zakonikem.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v piipadé, Ze najemce porusil
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zavaznym zpusobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemce zavaZnym zplsobem se zejména povaZuje:

s najemce je v prodieni s placenim najemného o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede (hradu

. r r v V. . O .t v r

ani v nahradni IhGté tficeti dnd ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva
k Ghradé vyse uvedeneho dluhu,
najemce uziva predmeét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

s najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel méZe vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivad pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni treba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodieni. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby
skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.
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Vypovédni doba zaciné plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalenddiniho mésice.

. V pfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu
na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud
se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce pfedat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby
ndjmu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. PFedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

. Pfi nedodrzeni této Ih(ty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vi¢i najemci
pravo na smluvni pokutu za kaZdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym predanim pfedmétu néjmu.
Jeji vySe je stanovena ¢astkou 100,00 Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré skody,
které ptesahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

. Smiluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrZzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
ndjemci souhlas dle €. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely
ukongeni této smiouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmé&tu ndjmu
povinen.
VII.
Ostatni ustanoveni

. Smluvni strany se zavazuji vést do doby ukonleni najemni smlouvy pfislusnd jednani vedouci

k moznému zcizeni pfedmétu ndjmu. Rozsah zcizeni pfedmétu najmu véetné technickych podminek, za
. v O v r v ra . I . s . r

nichz muze byt zcizeni realizovano, bude projednan s pronajimatelem.

. Smluvni strany berou na védomi, ze pFedmét néjmu je ve vlastnictvi Ceské republiky, s pravem
hospodafit pro pronajimatele, a pfi jeho zcizeni musi byt dodrZzena ustanoveni zédkona €. 77/2002 Sb.,
o akciové spolecnost: Ceské drahy, statni orgamzau Sprava Zeleznic a 0 zméné zakona C. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdéjsich predplsu a zakona & 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozde;such piedpisl (dale jen zdkon &. 77/2002 Sb.). Zcizeni pfedmé&tu najmu dle ustanovem § 20 odst.
4 zékona €. 77/2002 Sh., jako? i jeho naleZitosti, je podminéno vydanim souhlasu vlady Ceskeé republiky.

VIII.
Zavérecéna ustanoveni

. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiuv
a registru smiuv (déle jen ,Zakon o registru smiuv").

. Pokud tato smiouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru pfisludna ustanoveni ob&anského zékoniku a predpist jej provadé&jicich
a doplnujicich.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

. Smiuvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek.

. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutiteinym, nebo se
jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost neplsobi neplatnost ani nevynutltelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucu3|C|ch ustanoveni pravnich predpis@ Jlnak
Smluvnj strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi Gcelu neplatného ¢ nevynutitelného ustanoveni.

. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkl vyjma (pravy ceny ndjemného
na zakladé zmény cenového pfedpisu (dle ¢&l. I11. odst. 7 smlouvy) a tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci
doporuéenym dopisem s dorutenkou (na dodejku). Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné

gislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznalenych, stavaji nedilnou soudasti

této smlouvy.

. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, splatkovy

kalendaF, zména bankovni Uétu apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce
ebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
dorutena (ptevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
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posté do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této |hiity povaZovan za den Uspééného
doruceni zasilky se vdemi pravnimi nasledky.

8. Ndjemce timto potvrzuje, Ye o pronajmu nemovité véci bylo rozhodnuto Radou Usteckého kraje
usnesenim ¢. 116/42R/2022 ze dne 6. 4. 2022.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.

Prilohy: PFilohy: €. 1 Situacni planek

V Usti nad Labem dne

Za pronajimatele:

Sprava zeleznic, stz
Oblastni Feditelstvi

(e———

redid@l= sprava
= statnior
Oblastni
Zeleznic
1€0: 70

1037]

..................... Ve Usti nad Labem dne.........coeevvreeeeeseennss

Za najemce:

organizace
i nad Labem

Usti nad Labem
i/31, 400 03 Usti n. L.
= €Z70994234




Ustecky kraj NS cislo: 6508003322 Pfiloha ¢. 1 - Specifikace predmétu najmu

Predmétem najmu jsou nasledujici pozemky:

pozemek p.¢. 685/1 o celkové vyméFe7 031,00 m2, pfenechana vyméra &ini I m?2.

zapsané na listu vlastnictvi € 101 pro kat. Gzemi Tvriice (CSU 772046), obec Stafikovice.
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