Gres/ Coy

S M L 0O U V a
o nadjmu nebytovych prostor

Tepldrny Brno, a.s., DOkru%*ni 25, 638 00 Brno
zastoupena generdlnim *editelem Ing. Jaroslavem VLKEM
160 - 46347534

DIC - 290 - 44347534

bank. seoj. : KB Brno-mé&sto, &.0. 32 606-4621/0100

( dAle jako pronajimatel)

a

FORMSERVIS, spol. s r.o.,0b#fanska 60, 614 00 Brno
zastoupend Ing. Aloisem Burianem, feditelem firmy
ICO - 44964102, DIC - 290 — 449564102

bank. spojent{ - KB Brno-mésto, &.U.15355 345-621/0100
( dale jako najemce)

uzavirajl podle § 3 zdkona &. 116/90 Sb. o ndjmu nebytovych
prostor a vyhl. Magistrdtu m. Brna tuto ndjemni smlouvu :

1. Prednét ndjmu

Pronajimate]l ma ve svém vlastnictvi prostory umisté&né ve spravnit
budové& provozu vytopna Brno-sever, Obranskd 60, které jsou podle
rozhodnuti{ stavebniho uradu uréeny k jinym G&el@m, ne% k bydlent

a pronajimatel je dotasné nepot®ebuje k pln&nt svych akola.
Pronajimatel pronajimi touto smlouvou najemci ndsledujici nebytové
prostory :

= eprostor tzv. autodilny (dale jen sklad) nachdzejici se v II.
lodi budovy dilen p#ilehlé k provozni budové o vymé&re 828,8
m2.

( ddle jen nebytovy prostor) a tento ndjemce pfebirad. NAjemce byl
seznamen s jejich soutfasnym stavem.

2. Utel ndjmu

Najemce se zavazuje uifvat nebytové prostory za Géelem podnikant
vymezenem VvV jeho registrovaném predm&tu podnikani, zapsanym v
obchodnim rejst¥*{iku Okr. soudu Brno-venkov dne 27.12.1991, oddi1l
C, 4290.



3. Doba najmu

Najem se zrizuje na dobu neuréitou. Vypovédnt lhAta byla sjednana
trimési&ni. Jejl b&h potind b&¥et od 1. dne nasledujiciho mésice
PO doruéent vypovédi.

Najem se ztizuje s ulinnosti od 1.2.199S.

Po ukon&eni nadjmu je najemce povinen pedat pronajaty prostor
ve stavu odpaovidajicimu b&%*nému cpotiebent. Za pozdnt vyklizeni
se sjednavd smluvnimi stranami sankce, kterd ¢int 1.500,~ K&

za ka%dy i zapotaty den prodlent.

4. Vy&e, splatnost a zp@sob platby najemného

Najemné je stanoveno dle zakona ¢&. 526790 Sb. a vy¥hl. Magistrdatu
m. Brna takto :

a) Najemné 2z nebytovych prastor :

— skladaovd placha - sklad II. lad’ - vyméra 828,8 m2, roé&ni
. sazba 350,- K&/m2, co% ¢#in{ 290.080,- K& za rok

b) SluZby spojengd s usivanim neby tového prostoru - podil naklad@ na
vadne, stoéné, stradsni slusbu, PO2Aarni ochranu a u%ivant
spoleénych prostor a pod. :

— pausalni dhrada 20.000,- K& + DPH dle zak. predp. za rok

c) Za pouXivani jetadbu projidéjicim pres pronajaty prostor bude
Pronajimatel uétovat mésiéni ¢E4astku 1.700,~ K&/mésic + DPH
dle z&k. predpisa.

d) -Spotrebované teplo pro vytapéni nebo temperovant pronajatého
prostoru bude fakturovano na zaklad®é skuteéné spotfteby
samostatn® dle cenfku tepla a.s. Terlarny Brno. Podlkad pro
fakturaci pteda provoz Brno-sever.

e) Spotteba el. energie je v pPronajatém prostoru mé&fena
samostatn& a bude fakturovdna na zaklade skutedné spotteby
v souladu s cenfikem a.s. JME. Podklad pro fakturaci pfreda
Provoz Brno-sever. 0d namé&érené hodnoty bude ode&ten odbé&r fy.
Adrema, spol. s r.o..

Celkovd buhrada najemného a sluZby spojené s u*fivanim mistnosti{
€in{ 330.480,- K& za rok + DPH dle zAk.predpisa .

Celkova dhrada najemného a slufby spojené s u*fvaAnim nebytového
prostoru veéetn®& DFH je G&tovana me&si&n® ndsledujicim zpdsobem :

a) ndjemné crrsssersaasennecnsaa28,.173,30 K¢
b) slu¥by spojené s u%ivanim :

;aklad dan@ ........c..iiienen. 3.366,70 K& + DPH dle zak.pr.
Celkova Uhrada ¢ini bez energii mésfénd 27.340,~- K¢ + DPH dle =zak.

pfedpis@ a bude fakturovana do 5. dne nasledujiciho mésice
PO ukonéent mé&sice.

Splatnast faktury je 10 dnA od jejiho doruéent,



Najemce vyslovuje souhlas s Gpravou shora uvedenych castek
v pMtipadé, %*e tato bude vynucena zménou obecn#& zavaznych
predpisa, nebo naklad@ pronajimatele.

V p*{padé prodlent se zarlacenim faktury je najemce povinen
zaplatit pronajimateli drok z prodlent ve wvy8i 0,085 %
za kaXdy i zapolaty den prodlent.

9. Ostatni ujednant

1. Najemce se zavazuje udivat nebytovy prostor v souladu s touto
smlouvou a zdkonem ¢. 116/90 Sb. ve znén{ jeho novel. Zavazuje
se udrifovat tento prostor v t"adném stavu a nese sam ve&kere
naklady na jeho bé&2%nou udr*bu.

'2. Najemce je oprdvn®n umistit na objektu i v pronajatych Prostoraci
obvyklé navésti své firmy. Umisténi{ je nutno projednat
s Utvarem sluseb.

3.. V pripad® provadéent jakychkoliv uaprav je najemce povinen tyto
pfedem projednat s Gtvarem slufeb pronajimatele.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vstupu do pronajatych prostor
za Gtelem provad&nt kontrolnt Cinnosti vyplyvajtci mu z prav
vliastnika objektu.

S. NAjemce se zavazuje dodr2ovat v plném rozsahu PO24arnit
Predpicy, bezpeénost prace, ostrahu abjektu, hygienicke
Pfedpisy a pod. podle obecné Prlatnych predpisd a internich
pfedpis@ pronajimatele. Nedodriovant tohoto bodu mA%e byt
PovaZovano - za hrubé porufent smlouvy.

&. Souddasti sluZeb nejsou naklady na provoz telefonu.
Pronajimatel umo*nt spojeni v aredlu provozu Brno-sever pPres
kKlapkovy telefon.

7. ZQtastné&né strany se zavazujl si navzdjem hradit &kody, ktere
vzniknou na majetku druhé& strany zavinénym jedndnim.

E. Najemce mA%e pronajmout fast pronajatych prostor tfeti osobé#
PO piredchozim souhlasu pronajimatele, ktery stanovi podminky
tohoto pronaimu.

9. Pokud se po uzavteni této smlouvy vyskytnou u predmétu
Pronajmu vady, které by branily faAdnému u®*ivant pronajatych
prostor, vymiftuje si ndjemce uplatnit U pronajimatele slevu
2 najemného a2 do vy&e 20%Z za ka2dy mésic omezeni v predm&tu
Pronajmu.

10. Ndjemce se zavazuje, e v pronajatém prostoru nebude
skladovat 1atky, jejich# skladovant se r©F1df zvla&tnimi
Predpisy nebo ustanovenimi, a ktere mAQ20u mit dopad na zdravt
osob nebo 2ivotni prostiedi.

11. Pro pripad nutného vstupu do pronajatého prostoru - po2ar,
havarie, ¢ivelnd pohroma a pod. ulo%*t najemce na vrdatnici
pProvozu Brno-sever ndhradni kliZe od v&ech uzamykatelnych
prostaor v zapefeténé obalce.



13.

14.

16.

17.

18.

19.

20.

Vyva2eni nebo vynaseni materidlu z aredlu provaozu Brno-sever
bude umo#né&no jen na zakladé radné& vyplnéné propustky, opatfené
podpisem a razitkem odpovédnych pracovnikd. Jejich vzoroveée
podpisy budou pfedadny na strd¥nici PBS. Fropustky doda
ndjemci pronajimatel.

Nadjemce umist{ v aredlu smérovky Kk navedeni vozidel Jjeho
obchodnich partnerd k prostoram pronajatého skladu.

Do aredlu pronajimatel se povoluje viezd vozidel najemce a
jeho obchodnim partner@m jen za Jdéelem dovozu nebo vyvo:u
skladovaného materidlu. To se netykd vozidel nebo mechanizmd
k zabezpefeni skladovant,

P*i vjezdu vozidel dle bodu S/16 se ausi vozidla pohybovat
nejktatim smérem dle smérovek, nesmé&ji{ vjlédét na travnateé
plochy a pfri pftipadné kumulaci vozidel zabezpelil ndjemce
stan{ vozidel tak, aby byla zajist&na pr@jednost kamunikaci.

Do aredlu nebudou vpu&téna vozidla nadmé&rné znelisité&nd nebo =z
nich® odkapadvaji ropné produkty. Pokud presto dajde ke

- znetidténi vozovek, zajisti nAjemce jejich aokam¥ité odié&téni

na sve naklady. Toteé? se tyka i vozovek pred aredlem provozu
a ptilehlého parkovisté.

NAiemce bude pro vjezd do skladu uZ2ivat bo¢nich vrat a to :ce
strany chem. Upravny vody a vrat do drubé lodi ze =zadni
strany. Do skladu smi vifi*dét vozidla jen s nasazenou hadici
na vyfukové podtrublf a tato must vyustovat mimo prostor
skladu tak, aby nedochazelo k zamaorfovadni prostor skladu.

Najemce se =zavazuje umoZ2nit bezodkladny prdjezd pronajatym
prostorem za Géelem vletkovani po koleji T3.

NAjemce se zava:zuje, 2%e vzniklé odpady bude shromaZdovat a
likvidovat pravidelnym vyvozem =z aredlu PBS na vlastnt
ndklady. Odpady bude shromaZ2d’ovat ve vliastnich nadobach a v
primé&reném mno%stvi. Likvidace odpadd spalovdnim na pozemcich
a.s. Teplarny Brno neni pripustnd. Toté2 se tykd i odpadl =
ropnych pPraodukta. -Najemce se zavazuje dodr3ovat pfi
skladovani a manipulaci s odpady prislusné zadkony a vyhlasky.

Pracovnik@m najemce ani jeho obchodnim partner@m nent
dovaoleno vstupovat do ostatnich obiekt@ provozu Brno—-sever, ani
se pohybovat v ostatnich &¢astech provozu.

Pronajimatel mA%e podat vypovéd kromé ¢1. 3 také v téchto

pripadech :

a) ndjemce je v praodleni s Ghradou faktur pronajimatel dele
neX 2 mésice,

b) ndjemce 1 pfres pisemné upazarné&ni pronajimatele neplni
n&kterd ustanoveni smlouvy, zejména bod 5/5 a neodstrant
zadvady =z kontrel pracovnik@® a.s. Tepldrny Brno nebo
kontrolnimi statnimi orogany,

c) dojde~1li k zaniku pronajimatele vyhladSenim konkurzu na
jeho majetek.

vV téchto pripadech vypovédni 1hata ¢&inf 2 mésice a pocina

té2et od prvniho dne ndsledujiciha mésice po padant vypovédi.

NA jemce mA%e podat vypovéd kromé& ptipadu uvedeného v &1l. 3

také v téchto pripadech:

a) dojde-1i k ukontent podnikatelskeé ¢Einnosti nAjemce nebo
ukoden! jeho podnikatelskeého opravnént,

b) dajde-1i k zaniku najemce vyhlasSenim konkurzu na jeho




V téchta pripadech vypovédni l1hadta ¢ini 2 mésice a potind
bé&*et od prvniho dne ndsleduijiciho mésice po paodant vypovédi.

22. Najemci, eripadné& jejich obchaodnim partnerm je dovoleno
pou2ivat kantynu a stravovacf zafizeni v aredlu FBS.

6. Zavéreltnd ustanovent

1. Prdva a povinnosti smluvnich stran se ff{di touto smlouvou
a zakonem ¢. 1146/90Q0 Sb. a jeho novel a Ob&¢anskym zAkonfkem ve
zn&ni jeho novel.

2. Jakeékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy musi byt vyhotoveny
pouze pisemnou formou a odsouhlaseny ob&ma smluvnimi stranmami.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kaXda e smluvnich
stran obdrif{ po jednom vyhotoveni.

—
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V Brn® dne ...cceacaen caeswena

FORMSERvV]s
S

TEPLARN
akdlovs s
638 00 Brno,

za Teplarn * 2a
{(praonajimatel)

s r.o.
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DODATEKG G 1
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

uzaviené podle zdkona & 116/1990 Sb., o nijmu a podnidjmu nebytovych prostor,
v platném znéni, mezi niZe uvedenymi iastniky dne 24.2.1995 :

1. Tepliarny Brno, a.s.,
se sidlem v Bmmé&-Lesna, Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupend Ing. Alexejem Novatkem, generdlnim feditelem
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Bmé
pod spisovou znackou B 786
ICO: 46347534
DIC: 290 - 46347534
bank.spojeni — KB Bmo-mésto, &.U. 32606-621/0100

(ddle jen pronajimatel)
a

2. FORMSERVIS, spol. s r.o.
se sidlem v Brn&, Obfanska 60, 614 00 Brno
zastoupend jednatelem spole¢nosti Ing. Milanem Szlauerem
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Bmé
pod spisovou znatkou C 4290
ICO: 44964102
DIC. 290-44964102
bank. spojeni — KB Brno-mésto, &.4. 1555345 - 621/0100
(ddle jen ndjemce)

Smluvni strany se dohodly na ndsledujicich zménach vyse uvedené smlouvy :
Clinek 3. — Doba najmu se dopliuje o text :
1. Najemni pomér se sjednavd na dobu uréitou, od 15.4. 2004 do 15. 4. 2014,

2. Smluvni strany se dohodly, Ze nepoda-li néktera ze stran jiny ndvrh, méni se od 15.4.2014
doba ndjmu z doby urtité na dobu neur&itou a smlouva zlistava v platnosti za tychz podminek,
za jakych byla sjedndna pilivodné. Pro tento pfipad se sjednava vypovédni lhiita v délce
3 mésicd. Jeji beh potina prvnim dnem nasledujiciho mésice po dorudeni pisemné vypovédi
jedné ze smluvnich stran.

Clinek 5. - Ostatni ujednani se dopliuje o text :

20. Pronajimatel souhlasi s provedenim tprav mostového jefdbu — zfizeni elektronického
ovladani a déva souhlas s odpisovanim provedeného technického zhodnoceni dle § 28, odst. 3
zakona o dani z pfijmu ¢&. 586/1992 Sb. v platném znéni.

Veskeré néklady uprav bude hradit najemce z vlastnich prostredku.



Ostatni ujednini smlouvy zistavaji beze zmé&n.

V Brné dne 13. 04 2004

......................

FORMSERY1S,
spel. s r.o.
Otianska 60,614 CO BRNC
1ICO 44964102

TEPLARNY BRNO

okeioyd spalecnost




Dodatek ¢. 2
k najemni smlouvé ze dne 24. 2. 1995

G/95/001

Teplarny Brno, a. s.

se sidlem: Okruznl 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Markem Joskou, obchodnim feditelem
IC. 46347534

DIC: CZ46347534

zapsana v OR KS v Brné, odd. B, &.vi. 786

jako pronajimatel

FORMSERVIS, spol. s r.o.

se sidlem: Obfanska 60, 614 00 Brno
zastoupena: Ing. Milanem Szlauerem, jednatelem
IC: 44964102

DIC: CZ44964102

2apsana v OR KS v Bmé&, odd. C, &.vl. 4290
jako najemce

. Piedmét dodatku

Rusi se text &i. 4. pfedmé&tné najemni smlouvy & G/95/001 ze dne 24. 2. 1995, ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 15. 4. 2004, na pronajem prostoru na ulici ObFfanska 60, Brno —
Maloméfice a nahrazuje se nasledujicim znénim:

4. Cena najmu

Roeni cena najmu (najemné) je stanovena dohodou a jejl vy3e je uvedena v platném vypottovem
listu, ktery tvoli nedlinou soutast tohoto dodatku & 2. K ndjemnému bude uttovana pfislusna
sazba DPH.

Néjemné bude najemce hradit zp&tné za predchozi mésic na zakladé faktur vystavenych
pronagjimatelem do 5. pracovniho dne néasledujiciho mésice. Lhata pro splatnost faktur byla
sjednana v déice 14 dnl od data vystavenl faktury. Jako variabilnl symbol se uvede Cislo faktury —
dafiového dokladu. Za zaplacen| £astky se povaiuje jejl pfipsani na utet pronajimatele.

Spolu s najmem je najemce povinen hradit siuzby spojené s uzlvanim uvedenych prostor a to ve
vy$i, ktera je na zaklad® predpokiddanych nakladi stanovena pronajimatelem ve vypoctovém
listu.

Sjednanou cenu najmu je mo2no ménit dohodou obou smiuvnich stran v zavislosti na vyvoji cen
najemného, nebo v souladu s piedpisy, které budou tuto oblast upravovat.

Jednostranné je pronajimatel opravnén zvys$it cenu najmu o miru roéni inflace ceské koruny za
uplynuly kalendamnl rok zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem, a to do 60 dnii po zvefejnénl
tohoto (daje. Zvy$eni ceny najmu se provede v zavislosti na mife inflace za uplynuly kalendati
rok a to tak, Ze o miru inflace se zvy$i cena najemného uvedena v ustanoveni 4.1 této smiouvy
k datu 01.01. pfisludného roku. ZvySené najemné v souvislosti se zvySenim miry inflace je
najemce povinen uhradit spolu s najemnym do 30.06. ptislu$ného kalendafniho roku.

Pokud najemce nespini povinnosti vyplyvajici z ustanoveni 4.1., 4.3. je pronajimatel opravnén
pozadovat troky z prodieni ve vySi 0,05% za ka2dy den prodleni ode dne splatnosti do zaplacenl.



il. Spole&néa a zavéretn4 ustanoveni
1 Oﬁatni ujednani najemni smlouvy ziistavaji v platnosti a neméni se.
Dodatek nabyva platnosti dnem. gbdpisu obou smiuvnich stran a uginnosti dnem 1. 6. 2012.

Obé smluvni strany prohlasuij, zel obsah dodatku odpovida jejich svobodnému projevu vile.

Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, kazda strana obdr2i po jednom vyhotoveni.

V Brné dne: 28. 5. 2012 V Brné dne: 20 -0- 2012

TEPLARNY BRNO
Teplédrny Brno, a.s. FORMSERV] S,

koresponden¢ni adresa: oy
62 P.O.BOX2IS, 658 1 .cf’&'?ﬁ',‘%f 06




BRNO

TEPLARNY

VYPOCTOVY LIST

strana 1

uhrada za uzivani nebytového prostoru

-
B _ 1 Ginle padmus
Pronajimatel: A | Teplarny Brno - 1 //71_5—-
. Teplamy Brno, a.s., 0_k'ru1nl,25'..638’OQ',B_rno o /
- . zapsadnov OR mo, odd. B, vl. 786 - .. o <R
- IC; 46347534- ’BDIC CZ46347534 ‘Donmnaw 21 06 2012
Bank. spojeni: .CSOB
- 8010-0803084543/0300
e RSk
f Néjemce - Najemce ID: Q021.........

| Obtanska 60, 614 00 Brno

FORMSERVIS spol s r.o.

?| zast. Ing. Milan Szlauer, jednatel

VL dodatku ¢&. 2, najemni sml. &. G/95/001

Telefon
IC: 44964102 DIC: CZ44964102 )
O\ )
Udaje o nebytovém prostoru:
(" Adresa: ulice: cp.: parc. &islo: A
Brno - Maloméfice Obfanska 60 940 700/19
Zpisob vyuZiti:  sklad vé&. Jefabu Potet osaob v NP:
Poloha v domé: v |I. lodi budovy dilen Vytapéni NP: temp. - KS Tepla voda: ne
Vybaveni: a) umyvadlo: ne b) WC: c) sprchovaci kout:
L Elektromér: fakturace el. energie na zakladé nameétené spotfeby J
Rozpis na]jmu za uZivani NP:
; - ™
(" Pot. &fs. Mistnosti - zpusob vyuiltl P?::haw | Plochapro UT 5:1;30';‘5'.""? R“b:'z“l;‘_ﬂda |
1 isked . 18288m2 i ; 1380 | ' 200.08000K¢
T 'l ‘ LTS LISy IoEE e £ R A -‘.':_' Tl oo -. b .;$ SeERL L ..—-«—»‘
":.: :‘:} LRI '";l -h AN - %‘:‘: s .’:‘." LT TR TR ‘."
b ‘VX . : - ':,: IEE AR S grosech s mIonTo ." b pracora "
, . ) e ‘ : - R ER S - -‘(;. = —.’*::i :L. ETEAlL LT LT 3
e - - Z - B - ( e L : _ - ‘
it ? A J
s S R e I T
\ Celkem: 828,8 m2 290.080,00 K& y
Pozndmky / Dal&l Informace o NP:
Najemni smlouva uzaviena na dobu urgitou do 15.4.2014. 4 A
S ;
\. J
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VYPOCTOVY LIST - strana 2

Pi'edgis mésicéni |’|hrad¥ niajmu a sluzeb s groné!'mem sgo!'enx’ ch:

Sazba DPH DPH

Mési&ni nadjemné dle rozpisu:

K& mésic (bez DPH)

Dalsi sluzby spojené s prondjmem :

iPodll za sluzby spojené s uzivanim NP: straZni
isluzbu, poZar. ochranu, uzivani spolednych prostor:
paudalini Eastka 20 000 Ké&/rok

Za pouzivani jefabu pausaini &astka 20 400 K&/rok

Mési¢ni ndjemné v&etné podilu na sluzbach celkem:

Celkem K&

33.047,70 K¢
Platbu najemného zasilejte dle splatkového kalendate, pod variabilnim symbolem: tislo faktury )
\_
Mési€ni uhrada zadlohovych plateb el. energie:
K& mésic (bezDPH)  Sazba DPH DPH Celkem K&
Masitni zéloha:
Platbu zaloh zasllejte pod variabilnim symbolem:
Mési&ni dhrada zdlohovych plateb :
na dodavku tepla (teplé vody): za vodné a stotné: K& mésic (bez DPH) DPH Celkem K&
Platbu zaloh zasllejte pod variabilnim symbolem:
V Brné dne: 28.5.2012 Uginnost od: 1.6.2012
'IE TEPLARNY BRNO
Tebldrny Brno, a.s. FOR MSER
63 , Obfanska
'Z: 4498410
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