SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani

1. Meésto KopFivnice, se sidlem v KopFivnici, Stefanikova 1163, IC 00298077
zastoupené
Spravou sportovist’ KopFivnice, IC: 62331078, se sidlem Stefanikova 1163,
742 21, Kopfivnice
feditel Bc. Pavel Vyskovsky
(dale jen ,,.SpSK*)
jako pronajimatel na strané jedné

2. RP-UCE s.r.o.
jednatelka - Romana Pantlikova, Dis.
Dvoiékova 1094/2
742 21 Kopiivnice
IC 29459303
jako ndjemce na strané druhé

uzavieli dne$niho dne na zakladé€ Gplnych a pravdivych udaji a dle své pravé a svobodné
vile podle ust § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni,
nésledujici smlouvu o ngjmu prostor slouZicich podnikani:

1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je piispévkovou organizaci mésta Kopiivnice zaloZenou za ucelem
zajisténi provozu télovychovnych a sportovnich zatizeni mésta Kopfivnice a vytvareni
podminek pro sportovni a relaxaéni aktivity ob¢anii a navstévnik mésta.

2. Najemce je fyzicka osoba podnikajici na zékladé Zivnostenského listu IC 29459303,
ucetni sluzby.

3. Meésto Kopfivnice je mimo jiné vylu¢nym vlastnikem nemovitosti — budovy s &.p. 540
— na adrese Masarykovo namésti v Kopfivnici, nachazeji se na pozemku parc.¢.1950/1
v k.0. Kopfivnice, piicemz predmétna nemovitost je v jeho prospéch zapsané u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na
LV. ¢ 10001, pro obec a k.u. Kopfivnice.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost blize specifikovana v pfedchozim bodé, tj.
stavba ob¢anské vybavenosti, slouzi jako kancelaf zimniho stadionu. V prvnim
nadzemnim podlazi tohoto objektu se nachazi mistnost kancelaFe ¢. 69 o vyméie
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20 m?, ktera je urtena k uzivani jako kancelaf ¢. 69. (dale jen ,,pfedmét najmu).

. Pronajimatel vykonéva na zakladé¢ ziizovaci listiny ze dne 1.9.1995 spravu uvedenych
nemovitosti. V souladu s usnesenim Rady meésta ¢. 1579 ze dne 25.5.2004 je
pronajimatel opravnén rozhodovat o uzavieni najemnich smluv tykajicich se jemu
svéten¢ho objektu.

II.
Predmét najmu

Pronajimatel pienechava touto smlouvou najemci k wuzivani predmét najmu
specifikovany v ¢lanku I bod 4 této smlouvy za G¢elem provozovani uéetnich sluzeb.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce po dobu najmu nezbytné sluzby, bez nichz
by najemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou Fadné uzivat nebo by
byl v uZivani omezen, a to zejména dodavku vody, elektiiny a tepla a odvoz odpadu.

Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmeét najmu prohlédl, osobné se seznamil s jeho stavem a
Ze tento je vhodny k ucelu, za kterym jej hodla uzivat.

Néjemce nema pravo v pfedmeétu ngjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zpisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z i€elu nagjmu jiz vyse sjednaného anebo
z toho, co bylo moZné divodné o¢ekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pisobila zhorSeni pomér v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Zajisténi ucetnich sluzeb v pfedmétu ngjmu, tfetimi osobami rozdilnymi od najemce
miiZze najemce vykonavat aZ po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, mize
byt po dohod€ smluvnich stran jednorazoveé navyseno.

III.
Doba a rozsah najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. Najem touto smlouvou sjednany pocina
dnem 1.5.2022.
IV.

Cena najmu
Cena najmu za predmét ndjmu je stanovena ¢astkou 3500,-K¢ / mési¢né

Do ceny ndjmu nejsou zahrnuty sluzby souvisejici s ndjmem pfedmétu nijmu, tedy
dodavka teplé a studené vody, elektrické energie, piislusenstvi a odvoz odpadu.

Dodavky elektrické energie a studené a teplé vody, tepla, véetné prislusenstvi
(internet, pouzivani WC v 2 NP, iklid 1 x tydné) a svoz odpadu se najemce
zavazuje uhradit pausalni ¢astkou ve vySi 500,- K¢ za mésic v terminu splatnosti
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b)

ndjemného. Nijemné bude hrazeno ndjemcem bezhotovostn€ na et pronajimatele
Cislo 1767246369/0800 vedeny u Ceské sporitelny, na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem.

Najemné bude hrazeno ndjemcem bezhotovostné na ucet pronajimatele <islo
1767246369/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pronajimatel vystavi fakturu za
predchozi mésic vzdy do 15 dne mésice nasledujiciho a zasle v tisténé podobé na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy, véetné pausalni ¢astky za dodavky energii,
tklidu, pfisluSenstvi. Ndjemce se zavazuje platit celkovou ¢astku 4000 ,- K¢& na tcet
pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravy ceny najmu s ohledem na moznou miru inflace,
pficemz podkladem k této upravé budou oficialni statistické udaje.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu;

udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro které byl
pronajat;

zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu trvani najmu,

bez zbyte¢ného odkladu a na svlij naklad odstranit vzniklé zavady a poruchy hlasené
najemcem vyjma zavad a poruch, které vznikly zavinénim najemce;

dbét na fadny stav elektroinstalace v pfedmétu najmu podle predepsanych reviznich
zprav a tyto revize provadét v piedepsanych lhiitdch stanovenych obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy ¢i technickymi normami po celou dobu trvani ngjmu, a to na svij
néklad.

2. Pronajimatel je opravnén:

vstoupit do pfedmétu najmu v pfitomnosti najemce nebo osoby opravnéné jednat
jménem ndjemce, a to zejména za uc¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
jakoz 1 provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni a zatfizeni, jestliZe je toto zapotiebi. Toto opravnéni maji
rovnéz osoby pronajimatelem pisemné zmocnéné;

vstoupit do pfedmétu najmu i bez pritomnosti najemce nebo osoby opravnéné jednat
jménem néjemce, vyZaduje-li to nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost
a prokéaze-li, Ze pfed takovym vstupem nemohl pfi vynaloZeni a vylerpani vsech
moznosti zajistit pfitomnost najemce nebo osoby opravnéné jednat jménem najemce



3. Najemce je opravnén:

a)

b)

d)

g2)

uzivat pfedmét najmu v rozsahu a ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvani
najmu,

4. Najemce je povinen:

fadné a v¢as hradit sjednané najemné dle €l. IV této smlouvy a rovnéz sluzby souvisejici
S ndjmem;

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pisemné pronajimateli veskeré vady na predmétu
najmu, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi pe¢livém uZivani pfedmétu najmu
zjistit mohl, a jejich odstranéni umoZnit. Smluvni strany se dohodnou na formé a
zpusobu odstranéni vady, kterd jiZ neni povazovana za vadu drobnou, jakoZ i na tom,
ktera smluvni strana uhradi naklady vzniklé v souvislosti s odstranénim vady;

udrZovat v pfedmétu najmu pofadek, zajist'ovat klid objektu, bezpetnost, dodrzovat
zasady protipoZarni ochrany a bezpelnosti prace, hygienické, ekologické predpisy a
predpisy o ochrané majetku a zdravi osob;

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu trvani ndjmu, predev§im dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim
a dale nepouzivat, neskladovat, neprodukovat ani Zadnym jinym zptsobem v pfedmétu
ndjmu nenaklddat s toxickymi, hoflavymi nebo nebezpeénymi odpady, substancemi,
latkami ¢i jinymi $kodlivymi ¢i nebezpeénymi latkami;

oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu svych identifika¢nich tdaju;

pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény jakéhokoliv
charakteru, které nastaly v nebo na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, jeho
zamestnancu tak zapfi¢inénim jinych osob;

vyklidit a protokolarné (Piiloha 2.) predat pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji
v den skon¢eni najmu bez ohledu na zpisob ukon¢eni najemni smlouvy, a to v takovém
stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani a k provedenym opravam se souhlasem pronajimatele.

VL
Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobg.
VIIL

Skon¢eni najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze byt ukonéen:



a) pisemnou vypovédi nijemce nebo pronajimatele bez uvedeni divodu s tim, Ze
vypovédni lhita je dva mésice;

b) vypovédi pronajimatele v piipadé, kdy najemce hrubé porusi své povinnosti

vyplyvajici  z této smlouvy zejména tim, ze

je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu;

uziva pronajaty prostor v rozporu sujedndnim této smlouvy nebo uziva pronajaté
prostory 1 pies pisemnou vystrahu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika nebo
hrozi $koda;

zridi tieti osobé k predmétu najmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

uzivanim pfedmétu najmu obtéZuje vlastniky sousedicich nebytovych prostor
nadmérnym hlukem nepfiméfenym mistnim pomériim;

uZivanim predmétu najmu opakované porusSuje obecné zavaznou vyhlasku obce
Kopfivnice o noénim klidu.

V pripadé vypovédi ze strany pronajimatele z diivodu hrubého poruSeni smluvnich

povinnosti nagjemcem je vypovédni doba tFimési¢ni.

c) vypovédi ndjemce v piipadé, kdy pronajimatel hrubé porusi své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy zejména tim, Ze

neplni své povinnosti vlastnika vyplyvajici pro néj z pravnich pfedpisi,

neudrZuje svym nakladem predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani
a nezabezpeci fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s jeho uzivanim spojeno,
nezajisti ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem prostor slouzicich
podnikani,

neprodlené neodstrani svym nakladem pifipadné zdvady branici fadnému uzivani
pronajimanych prostor najemcem.

V piipadé€ vypovédi ze strany najemce z divodu hrubého poruseni smluvnich povinnosti

pronajimatelem je vypovédni doba tfimési¢ni.

d) dohodou obou smluvnich stran uzavienou v pisemné formé.

Vypovéd musi byt doruc¢ena druhé strané na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy
jako adresa sidla ucastnika této smlouvy.

VIIL
Ostatni ujednani

Tam, kde tato smlouva nebo zdkon uklada povinnost doruéit, dorucuje se na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy, neoznami-li prokazatelné jedna strana druhé zménu
své dorucovaci adresy. Vrati-li se zasilka jako nedorué¢ena nebo nedoruéitelna, povazuje
se za doruceni paty den po odeslani zasilky.



Pii vSech zplisobech skonéeni ndjmu jsou pronajimatel a ndjemce o stavu predavaného
pfedmétu ndjmu povinni vyhotovit pisemny piedavaci protokol s uvedenim stavu soupis
majetku 1 pfipadné majetkopravni vypotaddani vzajemnych zavazki z této smlouvy.

Pronajimatel neruci za véci ndjemce umisténé v piedmétu najmu.

IX.
Odpovédnost za Skodu

Obecna odpovédnost za Skodu pronajimatele je upravena ustanovenim § 2924
obCanského zakoniku. Pronajimatel je z této odpovédnosti vyvinén, jestlize $koda
vznikla neodvratitelnou udélosti nemajici ptivod v provozni ¢innosti nebo vlastnim
jednanim poskozeného. Pronajimatel viak neod p o vida za jakoukoliv skodu
vzniklou vyhradné z ¢innosti provozovanou najemcem.

Vzniklé Skody jsou ucastnici povinni vzdjemné si neprodlené ohlasit a spole¢né
projednat a s ohledem na okolnosti vzniku $kody se dohodnout o napravé ¢i nahradé
Skody.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu lze zménit ¢i doplnit pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami, ¢i jejich opravnénymi zastupci, které budou vzestupné &islovany a vyslovné
prohlaseny za dodatek této smlouvy.

Je-1i, nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, zstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a uéinna. Namisto neplatného ¢i netGéinného
ustanoveni se pouziji ustanoveni platnych pravnich pfedpisi upravujicich otazku
vzajemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit sviij pravni vztah
pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru ustanoveni
neplatného, resp. neti¢inného.

Na pravni vztahy mezi najemcem a pronajimatelem touto smlouvou vyslovné
neupravené se vztahuji ustanoveni obecné zavaznych pravnich piedpisi, zejména zakon
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Pfed uzavienim této smlouvy byl zamér mésta Kopiivnice pronajmout pfedmétné
prostory slouzici podnikani zvetejnén na Utedni desce Méstského uradu v Kopiivnici
po zédkonem stanovenou dobu.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

Smluvni strany svymi podpisy pod touto smlouvou stvrzuji, Ze tato je vyhotovena podle
jejich pravé a svobodné viile prosté tisné a na zaklade uplnych a pravdivych udajt.



